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Ban 4n s6: 88/2021/DS-ST
Ngay 03-6-2021

V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI LAL, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Phuong Anh.

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Phan Tén Lac.

2. Ong Ly Hong Hanh.

- Thuw ky phién tdoa: Ong Nguyén Phuc Hung — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sit nhén din huyén Théi Lai, thanh pho Cin Tho
tham gia phién tda: Ong Pham Hoai Han — Kiém sat vién.

Ngay 03 thadng 6 nam 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Thai Lai, thanh
phé Can Tho xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 226/2019/TLST-DS
ngay 03/9/2019 vé “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 242/2021/QDXXST-DS ngay 23 thang 4 nim
2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Vin H, sinh nam 1958 (C6 mit)

Dia chi: Ap T, x4 T, huyén Théi Lai, thanh ph Can Tho.

Bi don: Ong Lé Vin T, sinh nam 1976 (Ving mit)

Pia chi: Ap T, x4 T, huyén Thoi Lai, thanh phd Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Lé Vian H
trinh bay: Ong L& Van H va ong Lé Van T 14 anh em, ngay 12/3/2002 6ng T ¢6 ky
sang nhugng phan dat tho cu (gidy tay) c6 chiéu ngang 7.3m, chicu dai 38m, véi
gia 11 chi vang 24k, dat thudc thira 148, to ban dd so 13, dat toa lac tai ap T, xa T,
huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho. Cung thoi diém cac bén da hoan thanh viéc



giao nhan tién va bi don 6ng T d3 giao phan dat trén cho 6ng H quan 1y va sir dung
tir nam 2002 cho dén nay, cac bén khong co tranh chap. Nay 6ng H yéu cau éng T
ra co quan c6 thim quyén lam thu tuc sang tén gidy ching nhan cho 6ng thi phia
6ng T cho rang di ky chuyén nhuong va giao dat thi ong H tu minh lam tha tyc tai
co quan chirc nang, 6ng khong ky thém vao van ban nao khac.

Nay 6ng H yéu cau Toa an cong nhin Td nhuong dat thd cu ngay 12/3/2002
d6i v6i Thura dat 148, to ban do 13, theo mang trich do dia chinh s 10/2020 ngay
09/3/2020 cia Chi nhanh vian phong ding ky dat dai huyén Théi Lai thi dién tich
thuc té ong H dang str dung 1a 253.2m? (trong d6 c¢6 150.0m? dat ONT + 103.2m?
CLN) theo s6 muc ké ruéng dat nam 1993 do 6ng Lé Vian T dung tén st dung.

Bi don 0ng Lé Van T: da dugc Toa an da tién hanh té)ng dat cac van ban tb
tung nhung 6ng T vang mit nén khong rd ¥ kién. Vao thoi diém téng dat, Toa an
tién hanh gui gidy triéu tap, khong bao md phién hop cong khai ching ctr va hoa
giai, cong van do dac, quyét dinh dwa vu an ra xét xtr cho gia dinh cta éng T
nhung gia dinh 6ng T tir chdi nhan va cho biét da giao dat cho éng H sir dung, gia
dinh khong c6 tranh chap gi ciing khong dong v ky nhan vin ban nao caa Toa an.

Tai phién toa hém nay, 6ng H gilt nguyén yéu cau khai kién, bi don vang mit.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phéap luat to
tung ctia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va duong sy: Giai
doan chuan bi xét xtr va tai phién toa, Tham phan, Thu ky tda an cling nhu Hoi
dong xét xir va 6ng Hang thyc hién dung theo quy dinh tai cac Piéu 26, 35, 39, 68,
Piéu 93 dén biéu 97, 195, 196, va 203 ctia Bo luat T6 tung dan sy 2015, tuy nhién
vu 4n qua thoi han chuan bi xét xu.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Toa an xac dinh dung quan hé phép luat tranh
chap. Qua xem xét 10 trinh bay, chimg ctr thdy rang 6ng 6ng H va 6ng T vao nim
2002 di ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (gidy tay). Hop dong
chuyén nhuong khong tuan thu hinh thirc, nhung phia bi don da giao dat va nhan
tién, theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 129 cua Bo luat dan sy 2015 quy dinh: “Giao
dich dén sw da dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang vin bdn nhung vin bdn
khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hoac cdac bén da thuc hién it nhat hai
phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cac bén, Toa
an ra quyét dinh cong nhdn hiéu luc cua giao dich do”. Nhu vay, cac bén da thuc
hién duoc hon 2/3 hop dong nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi

kién ctia nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr ¢6 trong hd so vu 4n da dugc xem
xét cong khai tai phién toa, can cir két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

[1] Xét vé quan hé phap luat ma cac bén tranh chap: nguyén don c6 don khoi
kién yéu cau dng T tiép tuc thuc hién theo hop ddng chuyén nhuong ma céc bén da
ky nén Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phap luat: “Tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”. Loai tranh chap nay thudc nganh Luat dan sy diéu
chinh. Do bi don ¢6 noi cu trd tai huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho nén vu kién
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Théi Lai theo Piéu 26 cia
Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Do bi don dng Lé Vian T d3 duogc triéu tap hop 1é dén
lan thir hai ma van vang mit nén Hoi dong xét xir can ctr vao Diéu 227 va Diéu
228 ctia BO luat T6 tung dan sy xét xir ving mit 6ng T 1a phu hop.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: Hoi dong xét xir thdy rang nguyén
don va bi don 13 anh em, ndm 2002 hai bén c6 ky hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat (gidy tay) thira 148, to ban d6 s6 3, dién tich dat ma ong H dang st
dung qua do dac thuc té 1a 253.2m? (trong d6 c6 150.0m? dat ONT + 103.2m?
CLN), phia bi don di nhan tién va giao dit cho nguyén don quéan 1y sir dung cho
dén nay. Khi nguyén don yéu cau bi don ra co quan chtrc ning lam thu tuc tach
thira sang tén nhung do c6 mau thuan nén phia bi don khong ra co quan c6 thim
quyén ky gidy chuyén nhuong ma cho rang bi don d3 giao dit cho nguyén don thi
nguyén don tu di 1am thu tuc, bi don khong ky tén vao gidy to gi khic. Qua trinh
giai quyét vu an, phia bi don tir chbi nhan van ban té tung ciia Toa. Nay nguyén
don yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
(gidy tay) ma hai bén da 1y két vao nim 2002. Hoi dong xét xir thay rang, theo quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 129 cta B luat dan su 2015 quy dinh: “Giao dich ddn sir
da dwoc xdc Ildp theo quy dinh phdi bang van ban nhung vin bdan khéng ding quy
dinh cuia ludt ma mét bén hodc cdc bén da thuc hién it nhat hai phdn ba nghia vu
trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh
cong nhan hiéu lyc cua giao dich do”. Trong truong hop nay, cac bén da thuc hi¢n
dugc hai phan ba nghia vu trong giao dich, nguyén don yéu cau Toa 4n cong nhan
hiéu luc cua giao dich. Y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan

huyén Théi Lai 1a phu hop voi quan diém ctia Hoi dong xét xir. Vi vdy, yéu cau



ctia nguyén don vé viéc budc bi don tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong da
ky két 1a c6 co so dé chip nhan.

[3] V& chi phi do dac, thim dinh tai san: 4.872.000 dong (Bdn triéu tam trim
bay muoi hai nghin dong) nguyén don tu nguyén chiu.

[4] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai
chiu an phi theo qui dinh tai Diéu 147 Bo luat tb tung dan su va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an, nguyén don dugc nhan lai tién tam
ung an phi da ndp.

Vi cac [Ié trén,

QUYET PINH:

Cén cir vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1
Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Dicu 157, diém b Khoan 2 Diéu 227, cac
Khoan 1, 3 Piéu 228 cta Bo luat T tung dan sy 2015;

Diéu 116, khoan 2 Diéu 129 Bo luat Dan sy 2015;

Diéu 106 Luat Dat dai ndm 2003;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Vin H.

Cong nhan hiéu lyc ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét (td sang
nhuong dat thd cu ngdy 12/3/2002) ddi véi thira dat s6 148, to ban d6 sd 13, dién
tich qua do dac thuc té 1a 253.2m? (trong d6 ¢6 150.0m? dat ONT + 103.2m? CLN),
theo mang trich do dia chinh s6 10.2020 ngay 09/3/2020 do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Thoi Lai xac 1ap, dat toa lac 4p T, X8 T, huyén Théi Lai,
thanh phd Can Tho (C6 kém mang trich do dia chinh). Ong H ¢6 quyén st dung
thira dat s6 148, to ban d6 sb 13, dién tich 253.2m? (trong d6 c¢6 150.0m? dat ONT
+103.2m? CLN), tai 4p T, x& T, huyén Théi Lai. Ong Lé Van H c6 nghia vy lién
hé co quan nha nudc c6 thim quyén dé dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat dbi voi thira dat sd 148, to ban d6 sd 13, dién tich 253.2m? (trong doé co
150.0m? dat ONT + 103.2m? CLN), tai 4p T, X& T, huyén Thoi Lai, thanh ph Can
Tho.

Bi don ong Lé Van T phai chiu 4n phi dan su so tham s6 tién 2.735.000d6ng

(Hai triéu bay trim ba muoi 1am nghin dong).



Nguyén don ong Lé Van H duoc nhan lai 1.450.000 dong (Mét triéu bon tram
nam muoi nghin dong) tién tam tmg an phi di ndp theo Bién lai thu tam tng 4n
phi, 1& phi toa an s 003492 ngay 30/8/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Théi Lai.

Chi phi do dac, thim dinh tai san: 4.872.000 dong (Bén triéu tam trim bay
muoi hai nghin ddng) nguyén don ty nguyén chiu.

Céc duong sy dugc quyén khéng cdo ban an nay trong thoi han 15 (muoi 1am)
ngay ké tir ngdy tuyén an, d6i v6i duong su vang mit thi thoi han duoc tinh ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€ém yét tai dia phuong noi cu tra.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan Tp. Can Tho; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan Tp. Can Tho;

- Vién kiém sat nhan dan cung cip;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy H. Thdi Lai,
- Cac duong su;

- Luu: HO so.

Tran Thi Phwong Anh



