OA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAI LAY Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban én s6: 74/2023/DS-ST
Ngay: 16/5/2023.
V/v tranh chap “Doi tai san 1a quyén sir dung dat;
Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”

' _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI LAY, TINH TIEN GIANG

- Thanh phdn Héi dong xét xir so' thiam géom co:

Tham phan- chii toa phién tda: Ba Phan Thj Kim Thoa.
Cac Hoi tham nhan dan: ) N
1. Ong Nguyén Van Tu;
2. Ong Huynh Van Thanh.
~ Thu ky phién Toa: Ong Pham Minh Pang — Thu ky toa an nhan dan huyén Cai Lay, tinh
Tién Giang.
7 bai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang: Ba Nguyén Ngoc Trinh
— Kiém sat vién.
Trong cac ngay 09 va ngay 16 thang 5 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Cai
Lay xét xir so tham cong khai vy an thu 1y s6: 599/2020/TLST-DS ngay 10 thang 12 nam 2020
vé viéc tranh chap “Doi tai san 1a quyén st dung dat; Hay hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6:36/2023/QDXXST-DS ngay 16 thang 4 nim
2023 gifra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Tran Vin S, sinh nam 1953,

Dia chi: Ap C, x4 P, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Qudc V, sinh nim 1985. (c6 mit)
Dia chi: 100/11A, Bui Tu Toan, p A, quan B, thanh phd HO Chi Minh.
* Bi don:

1. Ong Nguyén Ngoc H, sinh nim 1962.

2. Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1962. (c6 mat)

Ong Nguyén Ngoc Huy quyén ba Nguyen Thi C.

Cung dia chi: Ap 1, x4 C, huyén C, tinh Tién Giang.

* Nguoi co quyén 101 nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyen Van Bé N, sinh ndm 1957.

Dia chi: Ap M, xa H, huyén B, tinh Tién Giang.

2. Ba Nguyén Ngoc T, sinh nim 1981. (c6 miit)

bia chi: ép 4, xa C, huyé¢n C, tinh Tién Giang.

4. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1984. (c6 mit)

bia chi: Ap 1, xa C, huyén C, tinh Tién Giang.

5. Ong Lé Van H1, sinh nim 1974. (c6 don xin vang mit)

Dia chi: Ap L, X3 M, thi x3 C, tinh Tién Giang.

6. Ong Nguyén Vian T, sinh niam 1970. (c6 don xin vang mit)
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Dia chi: Ap 1, xd T, huyén T, tinh Dong Thap.

7. Chi Nguyen Thi Ngoc H, sinh nam 1993.

Dia chi: Ap 1, xa C, huyén C, tinh Tién Giang.

Uy quyen ba Nguyen Thi C, sinh nam 1962.

bia chi: Ap 1, xd C, huyén C, tinh Tién Giang.

8. Ong Tran Quédc V, sinh nim 1985.

bia chi: 100/11A, Bui Tu Toan, phuong A, quan B, thanh phd HO Chi Minh.
9. Ong Nguyen Vin H, sinh nam 1977. (c6 don xin ving mit)

Dia chi: Ap 1, xd C, huyén C, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, ban ty khai ngay 02/12/2020, 16i trinh bay trong qua trinh giai
quyét vu an, 1i trinh bay tai phién toa so tham dai dién iy quyén cta nguyén don 6ng Tran
Vin S 12 6ng Tran Qudc V trinh bay:

Ba t0i c6 nhan chuyen nhugng tir ho ong Nguyen Vin Bé N thira dat s6 343, to ban dd
s6 03, dién tich 4.011,0m? (qua do dac thyc té 1a 3891, 4m?, toa lac Ap 1, xa C, huyén C,
tinh Tién Giang da dugc cap glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat sé6 CS379043 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Tién
Giang cap ngdy 19/7/2019. Hién tai thira dat nay ong Nguyen Ngoc H va ba Nguyén Thi C
su dung khong co6 can cur phap luat, ba t6i dd nhiéu l1an yéu cau ba C, éng H di doi tai san
trén dat dé ban giao lai dat cho ba t6i nhung 6ng H, ba C khong thuc hién.

Ngudn gbc dat nay trude day tir ong Lé Van H nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén
Van B¢é N va ba C, 6ng H vao nam 2019, gia chuyen nhuong khong biét 15, dién tich
khoang 4000m?, luc chuyen nhuong cac bén lam gidy tay. Trong bién nhan thé hién viéc
ong Bé N 1a nguoi tryc tiép nhan tién tir Ong H1, boi gidy chung nhan do ong Bé N ding
tén. Khi nhan chuyén nhuong thi ba C, 6ng H d4 & trén phan dit nay, lic d6 ba C c6 hen 01
thang sau s& chuyén di noi khac, thé nhung tir 46 dén nay ba C, 6ng H khong chiu di noi
khac. Sau d6 ba toi ¢6 don yéu cau Uy ban nhan dan x& C hoa giai, tai budi hoa giai ba C
yéu cau 6ng Bé N phai cho tiép ba 1500m? dit nita thi ba méi chuyén di noi khac. Do thoi
gian da qua lau ba C, éng H c6 noi & mai (tai xa P) va ba C dugc 6ng Bé N tang cho thém
200m? dat nhung ba C, 6ng H ¢ tinh khong chiu di doi nha di noi khac nén ba toi c6 don
yéu cau Toa an giai quyét budc: 6ng Nguyén Ngoc H, bad Nguyén Thi C phai thdo d& di doi
nha va toan b0 tai san trong nha tra lai cho 6ng S dién tich dat khoang 400m?, thudc thira 343,
td ban d6 s6 03, toa lac Ap 1, xa C, huyén C, tinh Tién Giang.

* Tai don phan t6 ngay 23/ 12/2020, ban ty khai bd sung ngay 12/4/2022 bj don ba Nguyén
Thi C dong thoi dai dién Gy quyén cho ong Nguyén Ngoc H va ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan chi Nguyén Thi Ngoc H trinh bay:

Dbi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don chung toi khong dong ¥ boi vi vo chong chung
t61 c6 khoang 1. 500m? va can nha tho so nam trén dién tich dat toa lac Ap 1, xi C, huyén C,
tinh Tién Giang. Phan dt nay ching t6i da x@y nha va quan 1y str dung trén 30 nam, khéng co
tranh chap, hang nim chung t6i c6 dong thue s dung dat day du va cac quy quoc phong an
ninh, nhung ching t6i chua lam thu tuc xin cdp gidy chirng nhan quyén sir dung dit.

Nguon gbc phan dat nay la cia ong Nguyén Vin N (s1nh nam 1905, chét nam 1988) dung
tén gidy chimg nhén quyén sir dung dat dién tich 9767m?, sau d6 ong N chét, phan dat khong
ai canh tac, khong ai thira ké, dé thuc hién nghia vu dong thué nén Nha nudc co chi truong
giao 01 phén thira dt cua 6ng Ngon 1a 4000m? cho cha me chung t6i 13 6ng Nguyén Ngoc T
va ba Nguyén Thi B quan 1y sir dung va nop thué day dii cho Nha nudc (viéc giao dat khong
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c6 gidy td va 6ng Tai, ba B ciing chua 1am thu tuc dé dung tén quyen sir dung dat), ba B Ia
ngudi ding tén trong cac bién lai thu thué con tién thué 1a cia vo chong t61 dua cho ba Ba ngp.
Sau d6 ba B va 6ng T cé tang cho vo chong t61 dién tich 1500m?, dién tich dat nay vo chong
ching toi quan ly str dung va canh tac 6n dinh cho dén nay. Gidp ranh véi phan dat cia chung
t61 1a phan dit cia ho éng Nguyen Van Bé N, hién nay ong Bé N tu y ké khai lubn dién tich
dat cua chung t6i dé dugc cip gidy chung nhan quyén st dung dat va ong Nam di duoc cip
hon 9000m? dt trong d6 co 1.500m? dat ciia ching t6i, sau d6 ong Nam chuyén nhuong
4011,0m2 cho 6ng S va trong dién tich chuyén nhuong nay c6 1.500m? dat cua ching t6i, hién
6ng S da duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Dén khi 6ng S yéu cau ching t6i di doi
nha dé tra dat thi chung t6i moi biét. Trong thoi gian chung toi dang lam thu tuc khoi kién 6ng
Bé N thi duoc biét 6ng S khoi kién ching t61 dé yéu cau ching t01 tra dién tich dat khoang
400m2. Nay chiing t6i yéu cau phan t6: Xac dinh dién tich 1.500m? nam trong thira dat s 343,
t& ban dd sb 3, dién tich 4011 ,0m?, toa lac Ap 1, xa C, huyén C, tinh Tién Giang do 6 ong Trén
Vién S ding tén 1a thudc quyen SO hu'u hop phap cua vo chong t61 (6ng H, ba C) Yéu cau huy
hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat doi voi thira dat s6 343, to ban do so 3, dién tich
4011,0m?, toa lac Ap 1, xa C, huyén C, tinh Tién Giang dugc ky két gitta 6ng Tran Van S voi
6ng Nguyén Vin Bé N, Nguyén Vin T, Nguyén Ngoc T, Nguyén Thi H.

Niam 2018 t6i c6 ban cho Ong H1 dién tich 2000m?, nam trong tong dién tich 9000m? ma
6ng Bé N ding tén, gia chuyén nhuong 300.000.000d/1000m? dat, nhung toi chi nhan dugc s6
tién 210.000.000d tir Ong H1 va c6 viét gidy tay cho Ong H1. Dién tich dat ma toi ban cho
Ong H1 2000m? thi hién nay 6ng S dang dimg tén.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Thudn, chi Hoa trinh bay tai phién toa nhu
Sau.:

Ba toi 12 6ng Nguyén Vin Bé N ¢6 tong dién tich khoang hon 9000m?, ba t6i ¢6 cho ba C,
6ng H dién tich 2000m2. Sau d6 ba C, 6ng H ban cho Ong H1 hét phan dat dugc ba toi ting
cho. Thiy dng H, ba C da ban hét dit khong c6 chd & nén ba toi c6 cho tiép 200m? dat cta ba
t6i nhung ong H, ba C khong chiu nhan. Hién nay d6i voi yéu cau khai kién cta 6ng S toi
khong c6 v kién gi. D6i voi yéu cau phan td ctua ba C yéu cau Toa 4n cong nhdn dién tich
1500m? nam trong phan dét ciia 6ng S dimg tén thi chling t6i thay khong dung nhung chling
t6i khong c6 y kién gi, chi biét dng Bé N di cho ba C dit va ba C da ban hét cho Ong H1, Ong
H1 ban lai cho 6ng S.

* Tai bién ban ghi 10i khai ngdy 13/6/2022 ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ong
Nguyén Vin Bé N trinh bay:

Tir nho t6i séng chung vO1 Ong ngoai la Nguyén Vin N, khi ong ngoai toi chét c6 dé lai cho
t61 phan dat hon 9000m? toa lac Ap 1, xa C, huyén C, tinh Tién Giang. Sau d6 t6i c6 tién hanh
ké khai s6 muc ké 299 va dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén 1an dau vao
nam 1997 d6i v6i phan dat nay. Sau d6 do dd vo hon nhan nén toi c6 vé huyén B, tinh Tién
Giang dé 1am 3n va thiy em trai 13 Nguyén Ngoc H khong c6 chd & nén t6i cho & nhd, sau d6
t6i c6 cho H 2000m? dit (viéc ting cho bang miéng). Sau d6 6ng H cung vo 14 ba C ban phan
dat 2000m? cho 6ng Lé Vian H vao nam 2018. Thoi diém dé toi cling cho 03 con toi 1a Nguyén
Ngoc T, Nguyén Thi H, Nguyen Van T phan dat 2000m? (tang cho mleng) va 03 con tdi cling
chuyén nhuong dat cho Ong H1. Sau d6 Ong H1 chuyén nhuong 4000m? dit cho ong S, do toi
con ding tén 4000m? dat ndy nén cac bén co thoa thuan t6i sé ding ra 1am hop dong chuyén
nhuong cho 6ng S ma khong phai chuyén qua trung gian 1a Ong H1, phan dién tich con lai toi
da tang cho con t6i va t6i con dirng tén dién tich con lai khoang 3000m? va t6i xac dinh dién
tich dat nay 1a so hitu hop phép cua t6i, khong phai ciia dng H, ba C. Viéc chuyén nhuong da
thuc hién xong, nhung 6ng H, ba C khong di doi nha di dé tra dat cho 6ng S. T6i xac dinh
phan dat nay toi ding tén hop phap va chuyén nhuong cho 6ng S ciing hop phap nén toi khong
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¢6 ¥ kién gi ddi voi yéu cau khai kién cua 6ng S. Ddi voi yéu cau phan té ctia ba C, ong H 1a
khéng c6 co sd. Do thiy em toi dd ban hét phan dat toi cho va khong c6 chd & nén tdi c6 cho
tiép 200m? dat dé & nhung em t6i khong chiu nhan.

* Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Van H c6 don xin xét xir vang mit nhung
¢6 ban tu khai trinh bay:

Niam 2019 t6i c6 mua cua ba C, 6ng H dién tich 2000m?2, khi mua éng H chua dugc cap
gidy ching nhin quyén st dung dit nén c6 lap gidy tay mua ban, t6i mua véi gia
580.000.000d, dit coc 210.000.000d, sau d6 tra tiép 90.000.000d con lai 280.000.000d hai bén
thoa thuan khi nao ba C nhan du sé tién ndy s& don nha tra dat. VA t6i c6 mua tiép cua ong Bé
N 2000m? ciing tiép giap voi phan dat t6i mua cua ba C véi gia 750.000.000d va tra tién cho
6ng Bé N day du. Toi co ban lai dién tich 4000m? dit nay cho dng S véi gia 2.120.000.000d da
nhén cua 6ng S du s6 tién, do phan dat nay ctia dng Bé N dimg tén nén cac bén c6 thoa thuan
s€ lam hop dong chuyen nhuong tur 6ng Bé N qua cho 6ng S, hién dng S da dugc dimg tén d6i
v6i phan dat nay. Poi véi yéu cau khoi kién cua 6ng S toi hoan toan dong y vi nghia vuy t6i va
6ng S da xong. Con ddi v4i yéu cau phan t6 ciia ba C 1a khong c6 co sd, bai phan dat ciia ba C
ba d3 ban cho toi hét va toi di ban lai cho 6ng S. V& sb tién toi con thiéu lai dng H, ba C t6i s&
tur thoa thuan vé thoi gian tra tién, yéu cau 6ng H, ba C phai di doi nha tra lai dit cho 6ng S.

* Nguoti ¢o quyén loi nghia vu lién quan ong Tran Quéc V trinh bay: Phan dat ctia ong S
nhan chuyen nhugng tur ho 6ng Bé N 1a do nguon tién cua toi nhung dé cho 6ng S dung tén.
Nay ddi véi yéu cau khai kién ctia 6ng S t6i hoan toan dong y. Yéu cau 6ng H, ba C di doi nha
tra lai phan dat cho 6ng S.

* Dai dién Vién kiém sat nhdn dén huyén Cai Ldy phat biéu:

- V& tb tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa Tham phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky phién toa va nhirng nguoi tham gia t6 tung tuan theo dung phap luat t6 tung.

- V& ndi dung;

+ Péi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau bi don phai di doi nha va toan bo
tai san trong nha ra khoi pham vi thuge quyén sur dung dat hop phép cua ong Tran Vin S 1a ¢6
co s& dé xem xét chap nhan. Boi 18 nhiing nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ho ong Bé N
va Ong H1 déu théng nhit trinh bay nguon gbc dat tranh chip 13 tir ho 6ng Bé N chuyén
nhuong cho 6ng S. Trong dé c6 2000m? dat ting cho théng qua thoa thuan miéng cho em trai
la 6ng H, nhung 6ng H cung vo 1a ba C chuyén nhuong lai cho Ong H1, Ong H1 tiép tuc
chuyén nhuong cho 6ng S dién tich 2000m?; 2000m? dat con lai ong Nam tang cho thong qua
thoa thuan miéng cho cac con la Thao, Thuén, Hoa va ho 6ng Nam dong v chuyen nhuong cho
Ong H1, sau ¢6 Ong H1 tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng S dién tich dat nay. Ong S da nhan
chuyén nhuong hop phap dién tich 4011,0m? tir ho 6ng Bé N (do dng Bé N dimg tén nén cac
bén thoa thuan thong nhat dé ho 6ng Bé N ding ra chuyén nhuong truc tiép cho dng S va ong
S da dugc dung tén glay ching nhan quyén st dung dat d6i véi phan dat nay).

+ Pbi véi yéu cau phan t ctia bi don 1a khong c¢6 co sé dé chap nhan, boi 18 phia bi don
cung cip cac tai lidu gom Pon xin x4c nhan, don lam ching, don xin chuyén nhugng quyen
st dung dit...nhung tat ca déu 13 ban photo, khong duoc xac nhan cta co quan cd tham quyén.
két qua do dac thuc té bi don xac dinh dién tich sir dung 13 5.453,9m? trong khi cho rang dugc
tang cho 4000m?; Ba C cho rang dugc ting cho nhung khong dugc 6ng Bé N thira nhan, khong
c6 tai liéu chtng ctr gi ching minh bi don dugc sé hitu hop phap phan dit tranh chap.

Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budce ong H, ba
C phai tra lai dién tich dat tranh chap theo bién ban dinh gla tai san ngay 31/3/2021 gom nha,
vat kién trac, cay trong trén thira dat 343, dién tich 4011 ,0m? toa lac Ap 1, xa C, huyén C cho
6ng Tran Vin S; Khong chip nhan yéu ciu phan té ciia dng H, ba C yéu ciu cong nhan dién
tich 1500m? va huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét d6i v6i thira dt tranh chap;
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Ghi nhan dai dién 0y quyén cua nguyén don ty nguyén hd tro chi phi di doi nha cho bi don 14
100.000.000d va cho thoi gian lwu cu 13 03 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luit.

Tai phién toa so thim: Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién yéu cau 6ng H, ba
C phai di doi can nha c6 dién tich khoang 106,48m? cling céc tai san trong nha, dong ¥ hd tro
cho ba C, dng H sb tién 100.000.000d dé lam chi phi di doi va cac cdy chudi ma bi don di
trdng trén dat. Bi don van giit nguyén yéu cau phan té.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién toa, can ctr

vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét: Cin cr vao yéu ciu khoi kién cua
nguyen don 6ng Tran Vin S x4c dinh day 13 quan hé tranh chap “Poi tai san la quyén su dung
dat” theo quy dinh tai cac Diéu 158, 164, 166 Bo luat dan sy; Can cir yéu cau phan t6 cua bi
don ba Nguyén Thi G, ong Nguyen Ngoc H xac dinh quan h¢ tranh chap 1a “Huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat; Poi quyén st dung dat” theo quy dinh tai Diéu 158, 164,
166, Piéu 500 Bo luat dan su; Bi don ong Nguyén Ngoc H, ba Nguyén Thi C va phan dat
tranh chap c¢6 dia chi tai Ap 1, xa C, huyén C, tinh Tién Giang nén vu an thudc tham quyen
giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Cai Lay theo quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Dleu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Dleu 39 Bo luat t6 tung dén suy.

[2] V& t6 tung: Nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Van Bé N, 6ng
Lé Van H, Ong Nguyén Van T, 6ng Nguyén Vin H co dO’l’l xin giai quyet vang mat, can cu
khoan 1 Diéu 228 B9 luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr vang mit nhitng ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan néu trén.

[3] Vé yéu cau cua cac bén duong suy:

[3.1] V& yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Vin S c6 dai dién theo uy quyén 13
6ng Tran Qudc V khoi kién yéu cau: dng Nguyén Ngoc H, ba Nguyén Thi C phai di doi cin
nha thd so ¢6 dién tich 106,48m? ndm trong thira 343, dién tich 4011,0m?, t& ban do so 03, toa
lac Ap 1, xa C, huyén C, tinh Tién Giang clng cic tai san trong nha di noi khac tra lai dat cho
ong S.

Xét vé ngudn gbc dat: Theo nhiing nguoi co quyen loi nghia vu lién quan L& Van H,
Nguyen Vin Bé N, Nguyen Vin T, Nguyén Ngoc T, Nguyen Thi H thong nhat trinh bay: Phan
dat tranh chap c6 nguon géc tir 6ng Lé Van H nhan chuyén nhugng cua 6ng Nguyén Vian Bé N
2000m?, 6ng Nguyén Ngoc H, ba Nguyén Thi C 2000m?, viéc chuyen nhuong gitra cac bén lap
gidy tay (BUt lyc 200, 201). Sau d6 Ong H1 chuyén nhuong phan dat 4000m? nay lai cho dng
S (giay tay BUt luc 204) véi gia 2.120.000.000d da thyc hién giao nhan du tién. Do h 6ng Bé
N dang tén gidy chang nhan quyen su dung dat ddi vai dién tich 4000m? dat trén nén cac bén
théng nhat thoa thuan sé chuyen tén truc tlep tir 6ng Bé N qua cho 6ng S ma khong can thlet
phai chuyén tén sang cho Ong H1 mai chuyén lai cho 6ng S. Hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat duoc lap ngay 03/6/2019 dugc
Uy ban nhan dan x4 Cam Son chiing thuc ciing ngay giira 6ng Tran Vin S vai ho 6ng Nguyén
Vin Bé N va ong S da duoc Sé Tai Nguyén va Mai truong tinh Tién Giang cap gidy ching
nhan quyén si dung dat cho 6ng Tran Van S vao ngay 19/7/2019 ddi véi thira dat 343, dién
tich 4011,0m2? m? toa lac Ap 1, xa C, huyén C, tinh Tién Giang. Tai thoi diém 6ng S nhan
chuyén nhuong, trén phan dét tranh chap c6 ton tai cin nha cia 6ng Nguyén Ngoc H, ba
Nguyén Thi C. Theo loi trinh bay cia ngudi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin
Bé N thi trudc day do thay 6 ong H, ba C (6ng H la em dng Bé N) khong c6 noi ¢ nén dng Bé N
co cho dién tich 2000m? dat nam trong tong dién tich hon 9000m? ma 6ng Bé N dirng tén
quyén sir dung dat (viéc tang cho bang miéng, khéng co gidy to). Sau d6 6ng H, ba C chuyén
nhuong phan dat dugc tang cho ndy cho 6ng Lé Van H tai thoi diém chuyén nhuong cho Ong
H1, ba C, dng H c6 hira s& chuyén nha di noi khac nhung dén nay 6ng H, ba C van con & trén
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phan dat tranh chap ma dng S da dtng tén gidy chirng nhan quyén st dung dat nay nén céc bén
méi phat sinh tranh chap.

Xét thy, vé hinh thirc va noi dung caa hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc
lap gitta ho 6ng Bé N va 6ng S da dugc Uy ban nhan dan xa Cam Son chiing thuc, nén di tuan
thu dung quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc cua hop dbng theo quy dinh tai Diéu 122 Bo luat
Dan sy va 0ng S da duge ding tén gidy chirng nhan quyen sir dung dat dbi v6i phan dét tranh
chap nay, nén hop déng chuyén nhuong quyen sir dung dét gitra 6ng Bé N voi dng S 1a hop
phap. Phia ba C c6 1oi trinh bay khdng thdng nhat, luc thi trinh bay ba dwgc 6ng ngoai chong
la 6ng Nguyén Vin Ngon ting cho 4000m?, 1dc lai trinh bay dwoc ba me chdng 1a dng Nguyén
Ngoc T, ba Nguyén Thi B ting cho 1500m? dat. P6i véi loi trinh bay trén cua ba C 1a hoan
toan khong co co s, boi theo Cong Vian sé6 81/CNVPDKPD, cong vin 43/CNVPDKPD cua
Chi nhanh Van phong dang ky. dat dai huyén Cai Lay ngay 20/01/2021, ngay 12/10/2022 (But
luc 233-249) thi ngUOn goC phan dat tranh Chap do 6ng Nguyen Van Bé N dang ky ké khai so
muc ké 299 va dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat lan dau vao ngay 21/02/1997, sau
d6 doi cap lai vao nam 2018. Thé nhung tir d6 dén nay phia ba C cho rang dugc tang cho phan
dat, nhung khong tlen hanh thu tuc dang ky ké khai va dang tén hop phap doi véi quyen su
dung d4t ma ba cho rang minh dugc ting cho. Mic khac, phan dat nay da duoc ké khai cap doi
cho nhiéu nguoi cy thé 6ng Bé N da dang ky ké khai s muc ké 299 va duoc cip dat lan dau
vao ngay 21/02/1997, sau d6 doi cap lai vao nam 2018, ké tiép 0 ong Nguyén Vin Bé N 1ap hop
d6ng chuyén nhuong lai cho dng S den ngay 19/7/2019 6ng Tran Vian S duogc So Tal Nguyén
va Moi truong tinh Tién Giang cap gidy, nhu vay trong thyuc té néu dat thuoc quyen su dung
cua ho ba C thi khéng ly do gi khi 6ng Bé N rdi dén 6ng S dugc dung tén quyén st dung dat
ma ho gia dinh ba C khong phan d6i hay di khiéu nai. Ngoai cac bién lai thu thué, thong bao
nop thué dung tén 6ng H (dién tich 300m? dat ¢ nong thén tir nam 2014 - 2020; bién lai thu
thué néng nghiép ba Nguyén Thi Ba dung tén dong thué tir naim 1999 - 2001 va 1oi trinh bay
cua nhirg nguoi lam ching (ban photo), Hoi dong xét xir xét thay day 1a khoan thué d6i véi
nha & nong thon va thué (101 voi cdy hang nam, cay lau nam khong phai la can cr nguoi dugc
Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat. Tuong ty nhu truong hop 0ng H, ba Nguyén Thi Ba
nop thué nha, thué dat va ba Ba cling khong duoc ding tén quyén st dung dat, do ba Ba sinh
song trén phan dét thi phai nop thué nha & chir khong phai thué vé quyén sir dung dat. Ngoal ra
ba C khéng c6 chimg ctr nao khac dé chimg minh vo chdng ba sé hitu quyen st dung dat dién
tich 1500m? va khong phu hop theo quy dinh tai Diéu 100, 101 Luat Dat Pai 2013. Mic khac,
tai phién toa Hoi dong xét xir co yéu cau ba tam ding phién toa dé moi nhing nguoi lam
chtng (nhing ban ty khai ctia nguoi 1am ching ba C di cung cap trong hd so 13 ban photo)
lam rd noi dung vu an thi ba xac dinh khong yéu cau do nhiing ngudi lam ching nay hién nay
khong c6 mat tai dia phuong, da di lam an xa, cling nhu khong chiu dén toa dé lam chimg cho
ba. Toa an di ra thong bao vé thoi han va ndi dung ndp don yéu cau xac minh thdng tin thira
dat ba va dng H duoc so hitu hop phéap, nhung di qua thoi han quy dinh ba C khéng nop don
yéu cau. Pong thoi tai so dd dia chinh khu dat trich do ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén Cai Lay (But luc 213) ba C cho rang ban than ba quan 1y sir dung 1500m? trén 30
nam khong tranh chap, nhung ba lai xac dinh dién tich 14 5.453.9m?. Ba C cho rang vo chong
ba dugc so hitu dién tich 4000m? dat nhung khong c6 bat cir gidy to gi dé chimg minh minh
dugc so hitu hop phap dién tich 4000m? dat, nhung lai mang 2000m? dat chuyén nhuong cho
ong Lé Van H. Thay réng 101 trinh bay cua 6ng Bé N ting cho 6ng H ba C 2000m? 1a c6 co so.
Ong H, ba C mang chuyén nhuong 2000m? dat cia 6ng ba sang cho Ong H1 nén ba C, 6ng H
da chdm dut quyén st dung dat tir thoi diém chuyén nhuong cho Ong H1. Tur nhiing phan tich
néu trén, yéu cau khai kién cua nguyén don 1a c¢6 co s, can duoc Hoi dong xét xir chap nhan,
budc dng H, ba C phai di doi nha, tai san trong nha di noi khac dé tra lai quyén sir dung dat
cho 0ng S.



Ghi nhan dng Tran Qudc V 1a dai dién uy quyén cta 6ng Tran Vin S tu nguyén hd tro chi
phi di doi nha cho 6ng H, ba C 1a 100.000.000d va cho thoi gian luu cu 1a 03 thang ké tir ngay
ban an co hiéu luc phap luat.

[3.2] V& yéu cdu phan t6 cua 6ng Nguyén Ngoc H, ba Nguyén Thi C: yéu cau xac dinh
dién tich 1.500m? nam trong thira dat s 343, to ban do s 3, dién tich 4011,0m? toa lac Ap 1,
xd C, huyén C, tinh Tién Giang do 6ng Tran Vin S dung tén 1a thudc quyén sd hitu hop phap
ctia vo chong 6ng H, ba C; Ong H, ba C yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat di voi thira dat sb 343, to ban dd sé 3, dién tich 4011,0m?, toa lac Ap 1, xi C, huyén C,
tinh Tién Giang duoc lap gitra 6ng Tran Vin S véi ho 6ng Nguyén Vin Bé N. Ly do bi don
phan t6 1a vi: ba cho rang Ong H1 chua giao du tién cho ba con thiéu lai s6 tién 320.000.000d
(trong giao dich chuyén nhwong 2000m? dat giita ba C, 6ng H véi Ong H1), 6ng Bé N tu ¥
dang ky ké khai luén phan dat ctia 6ng H, ba C duoc so hitu va mang di ban cho dng S va hién
tai ba ciing khong c6 chd ¢ ndo khac dé chuyén di. Xét thiy, cac ly do ba C dua ra 1a khong ¢
co sd. Bai, viec Ong H1 thiéu tién ba 13 trong mot quan hé giao dich dan sy khac giita ba va
Ong H1, truong hop Ong H1 khong tra sb tién trén cho ba, néu ¢ cin ct thi ba c6 quyén khai
kién Ong H1 bang mot vu kién khac. Tuong tu dé trudng hop ba cho rang ong Bé N tu ¥ ding
ky ké khai phan dat ciia vo chong ba néu ¢6 chung cir thi 6ng ba c6 quyén khai kién dng Bé N
bang mot vu kién khac dé doi lai quyén sir dung dét. Tai phién toa so thim ba Hoa, ba Thuin
thong nhat trinh bay: sau khi dng Bé N thay ba C, 6ng H da mang phan dat duoc ting cho di
chuyén nhuong cho Ong H1, khong c6 dat & nén 6ng Bé N c¢6 ting cho thém 200m? dat dé xay
nha nhung 6ng H, ba C khong chiu nhan vi cho rang phan dat dng Bé N ting cho & gan bo
song khong thuan tién dé xay nha. Tai bién ban hoa giai xi Cam Son (But lyc 27) ba C cho
rang khi nao 6ng Bé N giao thém cho ba 1500m? dat nita thi ba mai di doi nha di noi khéc.
Nhu da phan tich & trén, do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt giita ho 6ng Bé N va
6ng S 1a hop phap, ba C, 6ng H cho rang ban than dng ba dugc so hiru dién tich 1500m? dat
nam trong phan dat 6ng S duoc dimg tén, ngoai 101 trinh bay ciing nhu cac tai liéu da cung cap
trong hd so, khéng du co sé dé xac dinh 6ng H, ba C duoc so hitu dién tich 1500m?, nén yéu
cau phan t6 cua ba C, 6ng H 1a khong co can cir dé Hoi dong xét xir xem xét chap nhén.

Déi voi cac giao dich chuyén nhuong dat tong cong 4000m? (gidy tay hop dong dit coc
ngay 11/4/2018 gitra dng H, ba C v6i Ong H1 dién tich 2000m? dat; gidy nhan tién ngay
03/6/2019 Ong H1 giao tién mua 2000m? dit ctia 6ng Bé N, gidy tay mua ban dat giira Ong H1
va dng S), tai phién toa cic bén duong sy thdng nhat khong yéu cau xem xét giai quyét, nén
Hoi ddng xét xtr khong dat ra xem xét dbi vai cac giao dich chuyén nhuong gidy tay nay.

Déi véi dng VB Minh V 13 ngudi cung v6i Ong H1 ding ra nhan chuyén nhuong 2000m?
dat ctua 6ng H, ba C, do dng V c¢6 ban ty khai trudc ddy c6 hun tién véi Ong H1 dé mua dat
ctia 6ng H, nhung vi nhiéu 1y do nén 6ng V da thoa thuan voi Ong H1 rit ra khong tiép tuc
hun tién mua dit nita, ndi dung vu kién khong lién quan gi dén ong V, ddng thoi co y kién tir
chéi tham gia t6 tung. Xét thay, tai ban ty khai ctia minh Ong H1 trinh bay mot minh 6ng giao
dich chuyén nhuong dat voi 6ng H, ba C va tai phién toa ba C ciing x4c dinh moi giao dich
chuyén nhuong, nhén tién cling nhu ngudi con thiéu sé tién chuyén nhuong dit con lai 1a Ong
H1, nén Hoi dong xét xir thiy khong can thiét dwa ong Vo Minh V vao tham gia t6 tung voi tu
cac 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.



Tai phién toa ba C trinh bay sau khi Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd thi ba c6
trong Vai cdy chudi trén phan dat tranh chép, tuy nhién ba khong cé yéu cau dinh gia nén Hoi
ddng xét xtr khong dit ra xem xét.

[4] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac dinh gi4, thu thap
chang ctr 1a 2.100.000d¢ do nguyén don tw nguyén chiu, nguyén don di tam ¢ng so tién
2.100.000d xem nhu da ndp xong.

Xét y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Lay 1a phi hop véi nhan dinh
cuia Hoi ddng xét xir va phu hop véi cac tai liéu chung cir ¢d trong hd so nén dugc chap nhan.

[5] Vé an phi: Bi don éng Nguyn Ngoc H, ba Nguyén Thi C phai chiu an phi dan su so
tham khdng c6 gia ngach, do dng H, ba C 1a ngudi cao tudi co don xin mién nop an phi, 1é phi
Tda an, nén duoc mién toan bo an phi theo quy dinh tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va Ié phi Toa an.

Do nguyén don ong Tran Van S, sinh nim 1953 13 ngudi cao tudi, c6 don xin mién nop
an phi 1é phi Toa 4n, nén 6ng S duoc mién an phi theo quy dinh phép luat.

Vi cac le trén

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 228, khoan 2, 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39 B6 luat t6 tung dan su; Piéu 158, 164, 166, 500, 502, 503 B¢ luat Dan sy nim 2015;
biéu 100, 166, 167 Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xir.

1/ Chap chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Vian S c6 dai dién
theo iy quyén 1a 6ng Tran Quédc V.

Buoc ho ba Nguyén Thi C, ong Nguyén Ngoc H, Nguyén Thi Ngoc H phai di doi cin nha
nam trong thira dat thira 343, dién tich 4011,0m? toa lac Ap 1, x& C, huyén C, tinh Tién Giang
do So Tai Nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cip cho 6ng Tran Vin S vao ngay
19/7/2019. Nha c6 két cau cot gd tap, dd mai gd tap, mai tole ¥ xi ming + % nén dat, véach 14
+ tre c6 dién tich 7,8m x 12,3m + 3,1m x 3,4m = 106,98m? va nha vé sinh két ciu cot gach,
véach tuong té son, nén xi ming khong mai dién tich 1,3m x 3m = 3,9m% 01 ho nuéc két cau
mong gach, thanh xay gach, nén xi ming thé tich 1,2m x 1,9m x 0,7m = 1.596m? va cac tai san
trong nha.

Thoi gian luu cu d6i véi ho dng Nguyén Ngoc H, ba Nguyén Thi C, Nguyén Thi Ngoc H
1a 03 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ghi nhan dng Tran Qudc V 14 dai dién theo Uy quyén cua ong nguyén don Tran Vin S ty
nguyén hd trg hd ong Nguyén Ngoc H, ba Nguyén Thi C lam chi phi di doi nha la
100.000.000d (M6t tram triéu dong).

Ké tir ngay ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Ngoc H c¢6 don yéu cau thi hanh an néu 6ng
Tran Vian S cham thi hanh di véi phan tién thi con phai tra 13i theo mic 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su ddi vé6i sb tién cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra.

2/ Khdng chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Ngoc H, ba Nguyén Thi C
vé viéc yéu cau xac dinh dién tich 1.500m? nim trong thira dat s6 343, to ban dd sb 3, dién tich
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4011,0m?, toa lac Ap 1, xa C, huyén C, tinh Tién Giang do 6ng Tran Vian S dtng tén 1a thudc
quyén s& hiru hop phéap cta vo chong 6ng H, ba C va yéu cau hay hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dbi vai thira dit sb 343, to ban do sb 3, dién tich 4011,0m?, toa lac Ap 1, xa
C, huyén C, tinh Tién Giang duoc ky két giira ong Tran Van S véi ong Nguyén Vin Bé N,
Nguyén Vin T, Nguyén Ngoc T, Nguyén Thi H.

3/ V& 4n phi: Mién toan b6 tién an phi dan su so thim cho ba Nguyén Thi C, dng Nguyén
Ngoc H.

4/ Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin Bé N, L&
Vin H, Nguyén Vin T, Nguyén Vin H c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét téng dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo cac qui dinh tai céac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc
thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

(An tuyén luc 08 gio 30 phut, ngay 16/5/2023, c6 mit 6ng Vinh, ba C).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND H. Cai Lay;

- Chi cuc THADS H. Cai Lay;
- Cdc duong su,

- Lueu 16 so.

Phan Thi Kim Thoa



