TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET N
"HUYEN CM Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban an sb: 142/2020/DS-ST
Ngay: 04/9/2020

V/v tranh chip “Hop dong
mua ban tai san”.

] _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N

TOA AN NHAN DAN HUYEN CM, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cg'

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Duong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong V& Lam Son;

2. Ong Lé Puc Thuy.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién, Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén CM, tinh An Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén CM, tinh An Giang tham gia
phién toa: Khdéng tham gia.

Ngay 04 thang 9 nam 2020 tai tru s Toa an nhan dan huyén CM xét xir
so tham cong khai vu an thu 1y sb: 204/2020/TLST-DS ngay 12 thang 5 nim
2020 vé tranh chap “Hop dong mua ban tai san” theo Quyét dinh dua vy 4n ra
xét xtr s6 355/2020/QDXXST-DS, ngay 22 thang 7 nim 2020; Quyét dinh hoan
phién toa 344/2020/QDST-DS ngay 12 thang 8 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van D, sinh nam 1983; noi cu tra: 4p TH, xa
MH, huyén CM, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ong T ran Van D: Ong Bui Qudc N, sinh
nam 1981; Noi cu tru: S6 423, 4p MH, thi trdin ML, huyén CM, tinh An Giang
(Vin ban ty quyén ngay 12/5/2020) (c6 mit).

2. Bi don:

2.1. Ong Bui Phu Q (Chin D), sinh ndm 1975 dia chi: 4p BP, xa BPX,
huyén CM, tinh An Giang (vang mat).

2.2. Ba Vo Thi Huynh M, sinh nam 1976; dia chi: ép BP, xa BPX, huyé¢n
CM, tinh An Giang (vang mat).



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, to tw khai va cac bién ban hoa gidi, nguyén don va
nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don trinh bay: Vao nim 2017, 2018
6ng Tran Vin D c¢6 ban cho vg chdng ba V& Thi Huynh M, dng Bui Phii Q céac
loai san phdm nhu r6 nhya, x0p, gidy ngin, ddy rut dung dé dung xoai. Viéc
mua ban c6 lam héa don. Pén ngay 04/6/2018 thi ngung khong mua ban nira.
Hai bén tong két no thi vo chong 6ng Bui Phii Q, ba V& Thi Huynh M con ng
6ng Tran Vin D tong s tién 92.658. 000 déng va hai bén ky x4ac nhan ng vao
héa don. Ong D da nhiéu lan doi lai s6 tién trén nhung vo chong ong Q, ba M
khong tra. Nay ong yéu cau vo chong 6ng Bui Phu Q, ba V4 Thi Huynh M tra
cho 6ng Tran Van D sé tién mua ban con thiéu 14 92.658.000 dong va yéu cau
tinh 13i theo quy dinh cta phap luat tir ngay 01/7/2018 cho dén ngay xét xtr.

Tai phién tda hom nay 6ng Bui Quoc N van giit nguyén yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Bi don 6ng Bui Phu Q, ba V& Thi Huynh M da duogc triu tap hop 1¢ dén
Toa an dé tham gia phién hop klem tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg
ctr va hoa giai nhung 6ng, ba vang mat khong rd 1y do. Nén Toa an khong ghi
nhan ¥ kién cuia 6ng, ba vé noi dung don khai kién ctia 6ng D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét x1r nhan
dinh:

[1] Nguyén don khoi kién dng Bui Phti Q, ba V& Thi Huynh M vé viée
tranh chap hop dong mua ban tai san. Ong Q, ba M ¢6 noi cu trd tai ap BP, xa
BPX, huyén Chg Mdi, tinh An Giang nén Toa an nhan dan huyén Cho Méi thu
ly giai quyét 1a dang tham quyén theo quy dinh Diéu 35 va Piéu 39 ciia B luat
t tung dan sy 2015.

[2] V& quan hé tranh chép, tai don khéi kién va bién lai mua ban nguyén
don yéu cau bi don tra tién mua ban ro nhya, x6p, gidy ngan, day rat dung dé
dung xoai. Do do, vu an dugc xac dinh la tranh chép giao dich dan su vé Hop
d6ng mua ban tai san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 BLTTDS 2015.

[3] Vé ndi dung: Hop dong mua ban duoc xac lap trén co sé ty nguyén
thoa thuan gitta cac bén, hinh thirc va ndi dung hop ddng khong vi pham diéu
cam cua luat, khong trai v6i dao dirc xa hoi va phu hop véi quy dinh ctia phap
luat nén day 1a hop dong mua ban hop phap, dugc phap luat thira nhan va bao
v¢. Trong qua trinh giai quyet va tai phién toa hom nay 6ng N dai di¢n theo ty
quyén cua nguyén don yéu céu 6ng Q, ba M tra ng goc 92.658.000 dong va yéu
cau tinh 1ai theo quy dinh cua phap luat tur 01/7/2018 cho dén ngay xét xu. Hoi
dong xét xir xét thay, can cr theo hop dong da 1am phat sinh quyén va nghia vu
clia cac bén theo quy dinh tai Diéu 430, Piéu 440 Bo luat dan sy 2015. Trong
qua trinh thyc hién hop dong phia 6ng Q, ba M khong thuc hién nghia vu thanh



toan tién mua ban ding theo thoa thuan 1a vi pham nghia vu cua ngud6i mua theo
hop ddéng ma hai bén di ky két, lam thiét hai dén quyén, loi ich hop phap cua
nguyen don. Méc khac, Toa an da téng dat thong bao thu 1y vu an vé viéc ong D
yéu cau khoi kién va triéu tap dén toa an dé tham gia phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai nhung 6ng Q, ba M ba cling
khong c6 y kién gi vé yéu cau khoi kién cua 6ng D va vang mat khong 1y do. Do
d6, ong D khoi kién 6ng Q, ba M yéu ciu tra gbc 92.658.000 dong 1a co can cir
nén duoc chip nhén.

[4] Ngoai yéu cau tra vén ong Tran Vin D con yéu cau tinh 13i theo quy
dinh cua phép luét tir ngay 01/7/2018 cho dén ngay xét xir. Hoi dong xét xtr xét
thy y€u cau nay la c6 can cir do ong Q, ba M cham thyc hién nghia vu 1am dnh
hudng dén quyén loi ciia 6ng D nén viéc ong D yéu cau tinh 13i suat 13 c6 co so
dé chap nhan. Tuy nhién, hop dong mua ban hai bén khong thoa thuan 1ai suat
nén can ap dung khoan 2, Diéu 468 B6 luat dan su dé tinh 13i suat theo quy dinh
sb tién 13i dugc tinh nhu sau:

Tir ngay 01/7/2018 dén ngay 04/9/2020 1a 796 ngay; so tién 13i duoc tinh:
92.658.000 dong x 0,028%/ngay (10%nam/12thang/30ngay) X 796 ngay =
20.487.000 dong.

Tir co 8¢ trén nghi nén buge 6ng Bui Phu Q, ba V& Thi Huynh M ¢6 nghia
vu tra cho 6ng Tran Van D s0 tién 92.658.000 dong va tién 1ai 20.487.000 dong.
[5] An phi dan sy so thdm: Do 6ng Q, ba M phai thuc hién nghia vu tra no
cho 6ng D nén phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cir vao cac Dicu 26, Dicu 35, Dicu 39, Diéu 144, Dicu 147, Dicu
227 va Diéu 273 cua B0 luat to tung dan sy 2015;

- Diéu 430, Diéu 440 Bo luat dan su 2015;

- Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 quy
dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khdi kién caa 6ng Tran Van D va xir nhu
Sau.

Budc 6ng Bui Pha Q, ba V& Thi Huynh M ¢6 trach nhiém lién ddi tra cho
6ng Tran Van D ng gbc: 92.658.000 ddng va tién 14i 20.487.000 ddng, tong
cong 1a: 113.145.000d (Mot tram muoi ba triéu, mot trim bén muoi 1am nghin)
dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (di véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién,



hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 11 ctia s tién con phai
thi hanh an theo murc 131 suat quy dinh tai khoan 2, Diéu 468 Bo luat dan sy nam
2015.

+ An phi dan sy so thim:

- Ong Bui Phii Q, ba V& Thi Huynh M phai chiu 5.707.000d (Nam trigu
bay tram 1¢ bay nghin) dong.

- Hoan lai cho ong Trén Vin D tién tam (mg an phi 2.316.000 (Hai triéu
ba tram muoi sau nghin) dong ma 6ng da ndp theo bién lai thu s6 0008345, ngay
12/5/2020 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén CM, tinh An Giang.

Duorng su co mat duoc quyén khang cio trong thot han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. buong sy vang mit tai phién toa duoc quyén khang cao trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sw cé quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Ludt thi hanh dan ddn sy, Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dén dan sw./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND H.CM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh An Glang; (Dﬁ ky)

- Chi cuc THADS H. CM;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Pham Van Dwong









Huéng dén siv dung mdu so 52-DS:

Mau ban an so thAm kém theo ban huéng dan nay duoc soan thao theo tinh than quy dinh tai
Diéu 266 ctua Bo luat t6 tung dan su. Mau ban 4n so thim kém theo huéng dan nay duogc sir
dung cho tat ca cac Toa an khi xét xtr so' thAm cac tranh chép vé dan sy, hon nhan va gia dinh,
kinh doanh, thuong mai, lao dong.

Sau day 1a nhitng hudng din cu thé vé viée str dung mau ban 4n so thim kém theo:

(2) O thir nhit ghi s6 ban 4n, 6 thir hai ghi nim ra ban 4n, 6 thir ba ghi ky hiéu loai ban 4n (vi
du: Néu 1a ban 4n giai quyét tranh chip vé dan sy nam 2017 c6 s 100 thi ghi:
“S6:100/2017/DS-ST””; néu 1a ban 4n giai quyét tranh chap vé hon nhéan va gia dinh nam 2017
c6 so 108 thi ghi: “S6:108/2017/HNGD-ST”; néu 1a ban an giai quyét tranh chap vé kinh
doanh, thwong mai nam 2017 ¢6 s6 110 thi ghi: “S6:110/2017/KDTM-ST”; néu 1 ban an giai
quyét tranh chap vé lao dong nam 2017 c6 s6 115 thi ghi: “S6:115/2017/LP- -ST”).

(3) Ghi ngay, thang, nam tuyén an khong phén biét vu an dugc xét xur so tham va két thic
trong mot ngay hay duoc xét xir so tham trong nhleu ngay.

(4) Ghi quan hé tranh chap ma Toa 4n giai quyét: Can xac dinh tranh chap ma Toa 4n thy ly
giai quyet duoc quy dinh tai Piéu, khoan nao cia Bo luat td tung dan sy, dé ghi vao phan
trich yéu cua ban an (vi dy: Tranh chdp ma Toa an thy 1y giai quyet 1a tranh chap Ve quoc
tich Viét N giira c4 nhan véi ca nhan duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 ctia Bo luat t6 tung
dan sy thi ghi: “tranh chap vé qudc tich Viét N giita c4 nhan véi ca nhan”).

(6) Néu Hoi dong xét xir so tham gém ba nguoi, thi chi ghi ho tén ctia Tham phan - Chu toa
phién toa, bo dong “Tham phan...”, d6i véi Hoi tham nhan dan chi ghi ho tén ctia hai Hoi thim
nhéan dan; néu Hoi dong xét xir so tham gém c6 nam ngudi, thi ghi ho tén ctia Tham phan - Cha
toa phién toa, ho tén cua Tham phén, ho tén cua ca ba Hoi thAm nhan dan. Can chu y la khong ghi
chtre vu ctia ThAm phan; chirc vy, nghé nghi¢p cuia Hoi thAm nhan dan.

(7) Ghi ho tén ciia Thu ky phién toa va ghi rd 1a Thu ky Toa an hodc Tham tra vién cua Toa an
nao nhu hudng dan tai diém (1).

(8) Néu c6 Vién kiém sat nhan dan tham gia phién toa thi ghi nhu huéng dan tai diém (1)
song doi cac chir “Toa an nhan dan” thanh “Vién kiém sat nhan dan”.

(9) Trudng hop vu an duge xét xtr va két thic trong mot ngay thi bo hai chit “Trong cac” (vi
du: Ngay 15 thang 7 nam 2017). Truong hop vu an dugc xét xur trong hai ngay thi ghi “Trong
cac ngay” (vi du: Trong cac ngay 02, 03 thang 3 nam 2017); néu tir ba ngay tro 1én ma lién
nhau thi ghi: “Tir ngay dén ngay” (vi du: Tir ngay 06 dén ngay 10 thang 3 nam 2017); néu tir ba
ngay tro 1én ma khong hen nhau thi ghi trong cac ngay (vi du: Trong cac ngay 07, 08 va ngay
15 thang 3 nam 2017); néu khac thang ma lién nhau thi ghi tir ngay... thang... dén ngay...
thang... (vi du: T ngay 31 thang 05 dén ngay 02 thang 6 nim 2017); néu khong lién nhau thi ghi
C&c ngay cua ting thang (Vi du: Trong cac ngay 30, 31 thang 3 va cac ngay 04, 05 thang 4
nam 2017).

(10) Néu xét xir kin thi thay cum tur “cong khai” bang tir “kin”.

(11) O thir nhat ghi sO thy ly, 6 thtr hai ghi ndm thu ly va 6 thir ba néu la tranh chap vé dan sy
thi ghi “DS”; néu 1a tranh chép vé hon nhan va gia dinh thi ghi “HNGD”; néu 1a tranh chap vé
kinh doanh, thuong mai thi ghi “KDTM”; néu 1a tranh chap vé lao dong thi ghi “LD” (vi du:
s6 18/2017/TLST-HNGD).

(12) Ghi nhu huéng dan tai diém (4).

(13) Nguyén don la ca nhan thi ghi ho tén, dia chi cu tri (néu 12 ngudi chwa thanh nién thi sau
ho tén ghi ngay, thang, ndm sinh va ho tén ngudi dai dién hop phap cia ngudi chua thanh




nién). Nguyén don 13 co quan, t6 chirc thi ghi tén co quan, t6 chirc va dia chi ctia co quan, to
chuc do.

(14) Chi ghi khi c6 nguoi dai dién hop phép cua nguyén don va ghi ho tén, dia chi cu tru; ghi
13 14 ngudi dai dién theo phap ludt hay 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don; néu
13 nguoi dai dién theo phap luat thi can ghi chi trong ngodc don quan hé gitra nguoi d6 véi
nguyén don; néu 1a ngudi dai dién theo uy quyén thi can ghi chu trong ngodc don: “vin ban
uy quyén ngdy... thang... ndm..

Vidy 1: Ong Nguyen Van A tru ta1 14 nguoi dai dién theo phap luat cia nguyén don (Giam dbc
Cong ty TNHH Théng Loi).

Vi du 2: Ba Lé Thi B tra tai... 13 ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don (Vin ban
uy quyén ngdy... thang... nim...).

(15) Chi ghi khi c6 nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don. Ghi ho tén, dia
chi cu tra (néu la Luat su thi ghi 1a Luat su ciia Van phong luat su nao va thudc Poan luat su
nao); néu c6 nhiéu nguyén don thi ghi cu thé bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don nao.

(16) va (19) Ghi tuong ty nhu huéng dan tai diém (13).

(17) va (20) Ghi tuong ty nhu huéng dan tai diém (14).

(18) va (21) Ghi tuong ty nhur huéng dan tai diém (15).

(22) Ghi ho tén, dia chi cu tra (néu 1a ngudi chua thanh nién thi sau ho tén ghi ngay, thang,
nam sinh va ho tén nguoi dai dién hop phap ctia nguoi chua thanh nién).

(23) Ghi ho tén, chirc danh, dia chi noi lam viéc (néu khong c6 noi lam viéc thi ghi dia chi
cu tra).

(24) Ghi ho tén, dia chi noi lam viéc (néu khong c6 noi 1am viéc thi ghi dia chi cu trdy).

(25) Trong phan nay ghi 16 yéu cau khai kién cua nguyén don, cua co quan, to chtic, ca nhan; yéu
cau phan td, d& nghi cua bj don; yéu cau doc lap, dé nghi ctia ngudi co quyeén loi, nghia vu lién
quan; ¥ kién cua Vién kiém sat; ghi ngan gon, day du cac tai lidu, chimg ci, tinh tiét ctia vu 4n;
ghi 0 céc tinh tiét, su kién khong phai chimg minh, cac tinh tiét ma cac bén da thong nhét, khong
thong nhit; d6i v6i cac tinh tiét ciia vu 4n ma cac bén khong thong nhat thi phai ghi 15 1y 18, 1ap
luén cua ting bén duong sy.

(26) Ghi nhan dinh cua Toa an vé nhiing van d¢ can phai giai quyét trong vu an (vé ap
dung phép luat t6 tung va phap luat ndi dung). Toa an phai can cr vao tai liéu, chung cur da
dugc xem xet tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa dé phan tich, danh gia, nhén dinh
day du, khach quan vé chting cr va nhitng tinh tiét ctia vu an; phan tich, vién dan nhimng cin
ctr phap luat, an 1¢ (néu c6) dé chap nhan hodc khong chip nhan yéu cau, de nghi cia duong
su; yéu cau, dé nghi cua co quan, to chire, ca nhéan khoi kién dé bao ve quyén va lgi ich hop
phap ctia nguoi khac (néu co); yéu cau, dé nghi ciia nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap
cua duong su; y kién cuia dai dién Vién kiém sat (néu co); giai quyét cac Van dé khac c6 lién
quan. Néu vu an thudc trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 cta Bo luat té tung déan sy thi
tuy tung truong hop ma Toa an phan tich, lap luan vé viéc ap dung tap quan, tuong tu phap
ludt, nguyén tic co ban ctia phap luat dan sy, 4n 1¢ hodc 1& cong bang.

Trong phan nay, cac doan vin dugc danh sb thir ty trong déau [ ].

(27) Tuy ting trudng hop ma ghi rd cac can clr phap luét dé ra quyét dinh.

(28) Ghi cac quyet dinh cta Toa an vé timg van dé phai giai quyet trong vu an, vé ap dung
bién phap khan cap tam thoi, an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cdo d6i véi ban an;
truong hop c6 quyét dinh phai thi hanh ngay thi phai ghi ro quyét dinh d6. i v6i truong hop
xét xtr so thim lai vy an ma ban an, quyet dinh d bi hity mot phan hodc toan bo theo quyét
dinh giam d6c tham, tai tham thi ghi van dé tai san, nghia vu di duoc thi hanh (néu c6) theo
ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat nhung bi hiy; truong hop c6 quyét dinh duge thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 482 ctia B9 luat t6 tung dan sy thi phai ghi rd ndi dung vé quyén
yéu cau thi hanh an, nghia vuy thi hanh an, thoi hiu thi hanh an.

(29) Phén cubi cing cta ban an, d6i voi ban an duogc thong qua tai phong nghi an thi phai c6
day du chir ky, ghi 16 ho tén ciia cac thanh vién Hoi dong xét xir va dong dau (ban an nay phai



luu vao ho so vu an); doi voi ban an dé gui cho cac duong sy, co quan, t6 chuc, cd nhan
khoi kién va Vién kiém sat thi ghi nhu sau:



