TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc Lap-Tu do-Hanh phiic

Ban 4n s6 111/2023/DS-PT

Ngay 18/7/2023

“V/v: Tranh chap Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU
-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién tod: Ong Trinh Hoang Anh
Cac Tham phdn: Ong Cao Minh V¥
Ong Cao Xuan Long

-Thw ky phién toa: Ba Trinh Thi La-Thu ky Toa &n nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau.

-Pai dién Vién kiém sdt nhdan dan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.

Ngay 18/7/2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau, xét xtr phuc

tham cong khai vy an thy ly s6 55/2023/TLPT-DS ngay 15 thdng 3 nam 2023, vé
tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat,

Do ban 4n dan so tham s6 06/2023/DSST ngay 13/1/2023 cua TAND huyén
Xuyén Moc bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xur phuc tham s6 80/2023/QDPT-DS ngay 9
thang 5 nam 2023; Quyét dinh hoan xet xur phuc tham s6 81/2023/QDPT-DS ngay
01/6/2023; Quyét dinh hodn xét xu phac tham sé 102/2023/QDPT-DS ngay
20/6/2023; Gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Nguyén Quéc T, sinh 1970; Dia chi: Ap 1, xd Tan Hiép,
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai. (Ving mit)

+Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi Kim Hang, sinh 1979; Dia chi:
S6 400 Hoang Van Thy, phuong 4, quan Tan Binh, TP. Ho6 Chi Minh (Vin ban ty
quyén ngay 11/5/2022) C6 mat.

2.Bi don: Ba Lé Thi T, sinh 1970; Dia chi: T6 1, khu phé Ong Trinh, phuong
Tan Phudc, thi x4 Phu My, tinh Ba Rja — Viing Tau.(Vang mit)



+Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Vii Long, sinh 1970 va ba V5 Thi
Phuong Trinh, sinh 2001; Dia chi: S6 492/2 Nguyén Thi Minh Khai, phuong 2, quin
3, TP. H6 Chi Minh (Vin ban iy quyén ngay 16/3/2023) C6 mit.

3.Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén Xuyén Mdc.

+ Nguoi dai dién theo phdp luat: Ba Lé Thi Trang Pai- Chtc vu: Chu tich
UBND huyén Xuyén Moc (Vang mit)

3.2 Ba Pham Thi Liéu, sinh 1928; Dia chi: T 72, thon Quang Long, xa Kim
Long, huyén Chau Pirc, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Ving mit)

3.3. Ong Ng6 Hué, sinh 1927 (chét 2022).

*/ Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung:

3.4. Ong Ngo6 Htru Thai, sinh 1973; Dia chi: Ap Bau So6i, xa Tan Lam, huyé¢n
Xuyén Moc, tinh Ba Ria- Viing Tau (Vang mit)

3.5. Ong Nguyén Tran Thién An, sinh 2002; Dja chi: S§ 36/22 Khiéu nang tinh,
khu phd 6, phuong An Lac A, quan Binh Tan, thanh phé H6 Chi Minh. (Ving mit)

+Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Kim Hang, sinh 1979; Dia chi:
S6 400 Hoang Vin Thy, phudng 4, quan Tan Binh, TP. H6 Chi Minh.(c6 mit)

(Vin ban uy quyén ngay 11/5/2022)

3.6. Ba Tran Thi Huyén, sinh 1967; Pia chi: Ap 1, xd Tan Hiép, huyén Long
Thanh, tinh Dong Nai. (c6 mit)

+Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Kim Hang, sinh 1979; Dia chi:
S6 400 Hoang Van Thy, phuong 4, quan Tan Binh, TP. HO Chi Minh.(c6 mat)

(Vin ban uy quyén ngay 11/5/2022)

3.7. Ong Nguyén Quang Nghia, sinh 1970; Dia chi: T6 5, ap 1, xd Song Ray,
huyén Cam MY, tinh Pong Nai. (Vang mat)

3.8. Ong Poan Vin Can, sinh 1972; Dia chi: T6 4, 4p Subi Lirc, xa Xuan Pong,
huyén Cam My, tinh Pong Nai (Ving mit)

4. Nguoi khang cdo: Ba Lé Thi T, sinh 1970.

+Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Vii Long, sinh 1970 va ba V& Thi
Phuong Chi, sinh 2001; Cung dia chi: S6 492/2 Nguyén Thi Minh Khai, phuong 2,
quan 3, TP. H6 Chi Minh (Vin ban ty quyén ngay 16/3/2023) .(c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

*/Theo don khoi ki¢n, tai cdc ban khai va tai phién toa nguyén don ong Nguyen
QUOC T trinh bay: Ngay 26/5/2021 6ng Toan va ba Thu ky hop ddng dit coc viét tay
vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 10.486,8m? va 700 cay tiéu trén
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dat. Gia chuyén nhuong: 7.600.000.000 ddng; Pa giao 7.550.000.000 déng; Con
50.000.000 dong khi nao sang tén giao du. Dat da dugc cap gidy sé CY 078565 ngay
03/9/2020 cho ba Pham Thi Lidu (Kém theo hgp dong la ban phd to gidy CNQSDD
ctia ba Pham Thi Liéu nhung da bj cit bo phan chir “dat Nha nudc cho thué”); Ngay
31/5/2021 6ng Toan cho con trai 1a Nguyén Tran Thién An thay mit ky hop dong
chuyen nhuong vaéi ba Thu. Tai Van phong cong ching 6ng Toan méi biét giay uy
quyén cua cha dat 1a ba Pham Thi Liéu va ong Ngo Hué cho 6ng Ngd Hiru Thai dé
ky hop dong chuyén nhuong véi Nguyen Tran Thién An Sau khi ky hop dong va
thanh toan tién xong, 6ng Toan va 6ng An c6 thic mac voi ba Thu vi sao trén noi
dung hop ddng ngay 31/5/2021 chi ghi l1a chuyén nhugng tai san trén dat véi gia
300.000.000 d6ng ma khong thé hién dung nhu trong hop dong dit coc ngay
26/5/2021; Thi ba Thu tra 1di do phai lach tién thué cho bén ba Thu nén chi ky hop
ddng vai noi dung trén; Ba Thu cam két dam bao chuyén nhuong dat cho éng Toan
hop phép va 6ng An s& dugc cap gidy CNQSD dat dang dién tich da thoa thuan.Sau
d6 ba Thu giao ban chinh gidy CNQSD dat ma ba Liéu dung tén cho dng Toan dé
lam thi tuc sang tén cho 6ng An; Khi Iam thu tuc sang tén thi co quan thué huyén
Xuyén Mac tinh toan tién thué va béo cho 6ng Toan biét phai nop thém sé tién thué
dét 1a 1.600.000.000 dong con thicu thi 6ng Toan méi biét dat nay la dat cua nha
nugc cho thué, ba Thu da cung cap thdng tin gian dbi vé dat dé ong Toan ky hop
d6ng nén 6ng Toan, ong An khong dong y tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong tai san gan lién véi dat, nhung ba Thu khong dong y. S6 tién da giao cho ba
Thu 14 tai san chung cua vg chong 6ng Toan, ba Huyén; S6 do hién ong Toan dang
gitr; Nay dng Toan khai kién y&u cau Toa an:

+Tuyén bb hop dong CNQSDD va tai san gan lién véi dat gidy tay ky ngay
26/5/2021 giira 6ng Nguyén Quéc T va ba Lé Thi T vo hiéu,

+ Bugc ba Lé Thi T phai hoan tra lai cho 6ng Toan, ba Huyén s6 tién da nhan
|4 7.550.000.000 dong va boi thuong thiét hai theo quy dinh phap luat.

*[Tai cac ban khai bi don ba Lé Thi T trinh bay:

Thang 3/2021 ba Lé Thi T nhan chuyén nhuong tai san trén dat cia dng Poan
Vin Can gom 700 cay tiéu véi gia l1a 3.300.000.000 dong, hai bén chi lam giay tay.
Truéc d6 nam 2020 ba Lidu, 6ng Hué da ay quyén cho con trai 1a 6ng Ngd Hitu Thai
duoc quan ly, st dung, chuyén nhuong tai san trén dat.

Ngay 16/4/2021 6ng Théi ky hop déng chuyén nhuong dét va tai san trén dat
truc tiép cho ba Thu; Ba Thu chwa sang tén. Ngay 26/5/2021 6ng Toan di thoa thuan
miéng véi ba Thu mudn mua 700 cay tiéu cua ba Thu nén hai bén tién hanh ky hop
ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat véi gia thoa thuan
14 7.600.000.000 ddng, Ngay 26/5/2021 dng Toan dit coc cho ba Thu 1.400.000.000
ddng, sé tién con lai 1a 6.200.000.000 dong dng Toan s& thanh toan sau khi ky hop
ddng cdng ching. Khi ky hop dong dat coc chuyén nhuong dat, ba Thu di giao toan
bo gidy to lién quan dén hd so dat véi dién tich dat 10.486,8m? cho 6ng Toan xem.

Ngay 31/5/2021 ba Thu phai hay hop déng véi 6ng Thai dé dng Thai ky hop
d6ng chuyén nhuong truc tiép cho con trai 6ng Toan la dng An theo dé nghi cua 6ng
Toan. Ngay 31/5/2021 tai phong cong chang sau khi dng An va ong Thai ky hop
dong xong, 6ng Toan da giao thém cho ba Thu sb tién 1a 6.150.000.000 dong, tong



cong sb tién dng Toan da giao 1a 7.550.000.000d dong, con lai sé tién 50.000.000
ddng khi hoan tat tha tuc sang tén cho dng An thi 6ng Toan sé& giao du cho ba Thu.
Sau d6 ong Toan di 1am thu tuc sang tén thi xay ra tranh chap. Nay 6ng Toan khoi
kién va 6ng An c6 don yéu cau doc lap nhu trén thi ba Thu khong dong .

*/ Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan trinh bay:

+Ba Pham Th; Liéu trinh bay:Ngudn gbc dién tich dat 10.486,8m? : Nam 2007
vo chdng dng Hué, ba Liéu thué caa nha nudc tra tién hang nam theo Quyét dinh sé
3145/Qb-UBND ngay 24/09/2007 cua UBND huyén Xuyén Moc; Nam 2008 dugc
Cap GCNQSDBD, sau d6 thét lac va da duoc So¢ Tai hguyén va Méi truong tinh BRVT
cap lai vao ngay 03/9/2020. Nam 2017 vo chong ba Lidu, 6ng Hué chuyen nhuong tai
san trén dat la 700 cay tiéu cho 6ng Nguyen Quang Nghia, viéc chuyen nhuong bang
gidy tay. Pén nim 2020 ‘Ong Nghia chuyén nhuong lai tai san trén dat cho 6 ong Doan
Vin Can, cling bang gidy tay. Ngay 08/10/2020 ba Liéu, 6ng Hué ky hop dong uy
quyén cho con trai la Ngé Hitu Thai toan quyén quyét dinh d6i véi dién tich
10.486,8m? va tai san trén dat. Pau nam 2021 ba Thu gip 6ng Thai dé nho 6ng Thai
ky hop d6ng chuyén nhuong tai san trén dat cho ba Thu. Pén ngay 31/5/2021 ba Thu
lai tiép tuc dé nghi dng Théi hiy bo HDPCN véi ba Thu dé éng Théi ky hop dong cho
6ng Nguyén Tran Thién An. Nay 6ng Toan va ong An khoi kién nhu trén thi ba Liéu
khong dong y.

*/ Ong Ngb Hizu Thai trinh bay: Dién tich dat 10.486.8m? do b me 1a ba
Pham Thi Liéu va 6ng Ngd Hué dugc UBND huyén Xuyén Méc cho thué tra tién
hang nam. Ong Thai 1a nguoi duoc ba Liéu, dng Hué uy quyén dugc dinh doat thua
dat nay. Nam 2017 ba Liéu, 6ng Hué chuyén nhuong tai san trén dat 12 700 cay tiéu
cho dng Nguyén Quang Nghia; Ong Thai di giao gidy CNQSDD cho 6ng Nghia
quan ly. Sau do 6ng Nghia chuyen nhuong toan bo tai san trén dat cho 6ng Poan Vin
Can, ong Can tiép tuc chuyén nhuong tal san trén dat lai cho ba L& Thi T. Ong Ngia,
6ng Can, ba Thu chua duoc sang tén cap gidy CNQSH tai san.

Ngay 16/4/2021 ba Thu gap 6ng Thai thoa thuan ky HDCN tai san trén dat tur
ong Thai (1a nguoi dai dién theo uy quyen cua ba Liéu, ong Hug) sang truc tiép cho
ba Thu (b6 qua dng Nghia, ong Can) thi dng Thai dong y. Ngay 31/5/2021 ba Thu
tiép tuc thoa thuan yéu cau voi 6ng Thai va 6ng Thai da dong y va lam theo 1oi ba
Thu nhu sau: Hay hop dong chuyen nhuong ngay 16/4/2021 gitra ba Thu véi 6ng
Thai (Ia nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Lidu, 6ng Hué); Yéu cau éng Thai ky
hop dong chuyén nhuong sang cho 6ng An (con 6ng Toan); Nay 6ng An yéu cau hay
hop dong thi ng Thai khong dong .

+Ong Nguyén Tran Thién An trinh bay: Ong An la con rugt cua dng Nguyén
Quéc T va ba Tran Thi Huyén. Ong An duoc 6ng Toan, ba Huyén cho dai dién ding
tén ky hop dong chuyén nhuong dat va tai san trén dat véi ba L& Thi T.

Ngay 31/5/2021 tai Véan phong cong chimng gitra 6ng An véi ong Thai (dai dién
theo ay quyén cua ong Hué, ba Lidu) ky hop déng chuyén nhuong tai san la 700 cay
tiéu 05 nam tudi trén dién tich 12 10.486,8m?; Viéc ky hop dong theo sy sap xép cua
ba Thu vi 6ng Toan, 6ng An khéng biét ba Liéu, 6ng Hué, dng Thai 1a ai; Muc dich
ong An ky hop dong vai 6ng Hugé, ba Liéu 1a nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
Va tai san trén dat theo dang thoa thuan tai hop dong ngay 26/5/2021 gitra ba Thu va



6ng Toan; Chir khdng nhan chuyén nhuong tai san trén dat. Ong Toan di thanh toan
tién cho ba Thu 1a 7.550.000.000 dong. Khi l1am tha tuc sang tén cho dng An thi 6ng
An mai biét dugc 1a dat thué cia Nha nudce, khong duoc phép chuyén nhuong. Ong
Toan, dng An nhiéu lan lién lac, thuong luong véi ba Thu xin tra lai tién nhung ba
Thu khong dong y. Nay 6ng An cé don yéu cau hay hop ddng nhu trén va khong yéu
cau giai quyét hau qua viéc huy hop dong.

*[Tai cac ban khai 6ng Nguyen Quang Nghia trinh bay: Ong Nghia 1a ngudoi
mua tai san trén thira dat caa 6ng Hué va ba Lidu. Nam 2017 6ng Hué, ba Liéu (do
6ng Ngd Hitu Théi 1am dai dién theo ay quyén) chuyen nhuong tai san trén dat gom
700 cay tiéu cho 6ng Nghia véi gid 1.100.000.000 dong; Dat cap sé do nam 2008 dén
nam 2020 dng Hué, ba Lidu méi duoc cap lai s6 do.Nam 2020 ong Nghia da chuyén
nhuong lai todn bo tai san trén dat 1a 700 cay tiéu bang gidy tay cho dng Poan Van
Can vai gia 12 2.000.000.000 dong; Sau d6 dat chuyén dich thé nao nita thi 6ng Nghia
khong biét. Nay xay ra tranh chap dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép lut.

*[Tai cac ban khai 6ng Poan Van Can trinh bay: Nam 2020 6ng Nghia chuyén
nhuong tai san trén dat bang gidy tay cho 6ng Can vai gia 1a 2.000.000.000 dong va
nhan tai san trén dat dé s dung. Nam 2021 6ng Can chuyén nhuong lai toan bo tai
san trén dat bang giay tay cho ba Lé Thi T véi gia 1a 2.800.000.000 dong va da giao
tai san trén dat. Sau khi nhan chuyén nhuong tai san trén dat xong, ba Thu chuyén
nhuong tiép tuc cho ai thi dng Can khdng biét. Nay tranh chap dé& nghi Toa an giai
quyét theo phap luét.

*/ Uy ban nhan dan huyén Xuyén Mgc trinh bay: Tai Céng vin sé
3517/UBND-TNMT ngay 20/6/2022 cua Uy ban nhan dan huyén Xuyén Méc c6 néu:
Thua dat sé 20, to ban d6 s6 42 x& Tan Lam, c6 dién tich 10.486,8m? dugc UBND
huyén Xuyén Méc cho ba Pham Thi Liéu thué dit theo Quyét dinh sé 3145/QD-
UBND ngay 24/9/2007 (nha nudc cho thué dét thu tién thué dat hang nam, thoi han
thué 1 50 nam, tinh tir 01/6/2006). Tai diém b khoan 2 Piéu 179 Ludt dat dai nam
2013 quy dinh quyén va nghia vu ciia ho gia dinh, ca nhan sir dung dat nhu sau: ... b)
Bén tai san thuoc so hitu caa minh gan lién véi dat thué .... Can ci quy dinh thi ba
Lidu khéng dugc quyén chuyén nhuong quyén si dung dat;

+Tai bdn dn din sw so tham sé 06/2023/DS-ST ngay 13/1/2023 cia Toa &n
nhan dan huyén Xuyén Moc; Pa ap dung cac quy dinh ctia phap luat. Tuyén xur:

. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Qudc T.

. tTuyén bd Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién vo1 dat ky ngay 26/5/2021 gitra ong Toan va ba Thu vo hi€u;

+Budc ba L‘é Thi T Rhéi hoan tra lai cho Ong Nguyén Quéc T scf) tien 1a
7.550.000.000 dong va boi thuong thiét hai cho 6ng Nguyén Quoéc T la
2.517.080.000 dong. Tong cong: 10.067.080.000 dong.

Sau khi ba Lé Thi T thuc hién xong toan bd nghia vu d6i véi éng Nguyén Quéc
T va ba Tran Thi Huyen budc 6ng Nguyen Qudc T va ba Tran Thi Huyén phai giao
tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
gan lién véi dat s6 CY 078565 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh Ba Ria- Viing
Tau cap ngay 03/9/2020 dung tén ba Pham Thi Liéu cho ba Lé Thi T va budc ong



Nguyén Qudc T, ba Tran Thi Huyén phai giao tra thia dé:[ s6 20, 1344 t& ban d6 sb
42 x4 Tan Lam dién tich 10.486,8m? va 700 cay tiéu trén dat cho ba Lé Thi T.

+Huy hop dong chuyén nhuong tai san gin lién véi dat giita 6ng Nguyén Tran
Thién An va 6ng Pham Thij Liéu, 6ng Ngbé Hué do 6ng Ngo Hiru Thai 1a dai dién theo
lly quyén dugc cong ching tai Van phong Cong ching Hoa Binh, s6 cong ching
2262 quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/5/2021.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t tung, nghia vu cham tra, an phi va quyén
khang cao;

*/Ngay 16/1/2023 bi don ba Thu khang cdo toan bo ban an so tham, d& nghi hay
ban 4n so tham, do Toa &n cap so tham thu thap chiing ct khong day du.

*|Tai phién toa phiic tham:

Mot sé duong su vang mat Toa an da téng dat Quyét dinh dua vu an ra xét xu;
Quyét dinh ho@n phién toa va glay triéu tap tham gia phién toa hop 1¢, Can cu Piéu
296 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét Xt vy an.

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién. Bi don van gitr nguyén yéu cau
khang c&o. Cac bén duong su khong thoa thuan dugc viée giai quyet vu an va khong
cung cap thém tai liéu, chirng clr mai.

*|Kiém sat vién phat biéu y kién:

V& t6 tung: Hoi ddng xét Xt va duong sy da thuc hién dung trinh ty tha tuc ma
Bo luat to tung dan sy quy dinh.

V& noi dung: Can ctr C4c tai liéu chimg cr ¢6 trong hd so vu &n va xeét Xt cong
khai tai phién tda nhan thdy: Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don yéu cau Hoi dong xét xir hity 4n so thim, véi 1y do: Khong triéu tip nhan ching
quan trong trong vu 4n ra toa la ba Truong Thi Anh Tuyét (Hoang) dé 1am rd vy 4n la
vi pham phap luat; Thu thip chimg ctr chua diy di va ap dung phap luat vé boi
thuong thiét hai khong dung quy dinh cua phap luat. Tuy nhién ca bi don va nguyén
don khdng cung cap duoc dia chi cua ba Tuyét & dau nén Toa an khong thé triéu tap
ba Tuyét ra toa dugc. Con ndi dung khac nhu Toa an thu thap chimg ctr chua day du
va ap dung phap luat vé boi thudng thiét hai chua dung thi dé Hoi dong xét xir quyét
dinh. D6i voi hop dong cong ching ngay 31/5/ 2021 gitra ong An véi 6ng Thai thyc
hién dtng quy dinh, nén Toa an cip so tham tuyén hay 1a chua phu hop véi quy dinh
cua phap luat. Pé nghi Hoi déng xét xir: Chap nhan mot phan khang céo, stra ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]Pon khang cdo cua bi don ba Lé Thi T trong han luat dinh va dang trinh tu
thu tuc ma B luat t6 tung dan sy quy dinh nén Hoi dong xét xtr chap nhan xem xét
lai ban an so tham theo trinh tu phuc tham.

[2.]Xét vé ngi dung khang cao. Hoi dong xét xik thdy:
Tai san tranh chap la dién tich dat 10.486m? va tai san trén dat 1a 700 gdc tiéu .



V& nguon goc dat va cay trong trén dat: Nam 2007 vo chéng 6ng Hug, ba Liéu
thué dat cua nha nudc theo Quyét dinh sb 3145/Qb-UBND ngay 24/09/2007 cua
UBND huyén Xuyén Mdoc; Sau khi nhan dat da trdng trén dat 700 gbc tidu va mot sb
it cay ca phé.

Nam 2008 dwgc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat (Viét tit 1a gidy
CNQSDD), sau do gidy bi that lac va da duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
BRVT cap lai gidy CNQSDP ngay 03/9/2020. Nam 2017 ba Liéu, 6ng Hué ky hop
ddng ty quyén cho con trai 1a Ngo Hitu Théi dugc toan quyén dinh doat d6i véi dién
tich 10.486,8m? va tai san 1a 700 gdc tiéu trdng trén dat. Sau d6 trong nam 2017 vo
chdng ba Lidu, 6ng Hué (thong qua nguoi dai dién 1a dng Thai) chuyén nhuong tai
san trén dat 12 700 gdc tiéu cho dng Nguyén Quang Nghia (bang giay tay), voi gia
1.100.000.000 d6ng. Nam 2020 6ng Nghia chuyén nhuong lai tai san trén dat 1a 700
gbc tidu cho dng Can (bang gidy tay), véi gia 2.000.000.000 dong. Pau nam 2021
6ng Can chuyén nhuong lai toan bo tai san trén dat 1a 700 goc tiéu cho ba Lé Thi T
va did giao tai san trén dat.(bang gidy tay) véi gia la 2.800.000.000 dong. Ngay
16/4/2021 ba Thu gap 6ng Théi thoa thuan ky hgp dong chuyén nhugng tai san trén
dat tir 6ng Théi sang truc tiép cho ba Thu (b6 qua dng Nghia, 6ng Can) thi 6ng Thai
dong y. Ngay 26/5/2021 ba Thu lam gidy hop dong chuyén nhuong dat va tai san trén
dat cho ong Toan (bang gidy tay), v6i gia 7.600.000.000 dong, nhan coc
1.400.000.000 dong. Ngay 31/5/2021 ba Thu tiép tuc thoa thuan yéu cau véi 6ng Théi
va 6ng Thai di d¢ong ¥ va 1am theo 10 ba Thu nhu sau:

+Huy hop déng chuyen nhuong ngay 16/4/2021 gitra ba Thu vai 6ng Thai ((la
nguoi dai dién theo ty quyén cua ba Liéu, dng Hué)

+Y&u cau 6ng Théi ky hop dong chuyén nhuong sang tén cho ong An (con ong
Toan) va tai Van phong Cong chimg thi 6ng Thai va ong An d3 ky hop dong chuyén
nhuong tai san trén dat cong chimg s 2262 ngay 31/5/2021. Ba Thu da nhan thém
tién tong cong 1a  7.550.000.000d dong, con lai sé tién 50.000.000 dong lam xong
gidy to sang tén cho dng An tra hét. Sau d6 thi xay ra tranh chap.

Hoi dong xét xur xét thay:

Ngay 26/5/2021 gitra ba Thu véi 6ng Toan ky hop déng chuyén nhuong quyén
su dung dat viét tay, the hién: Hai bén chuyén nhuong QSD dat 10.486,8m? va tai san
trén dat 1a 700 goc tiéu, véi gia la 7.600.000.000d dong.

~ Ba Thu da nhén tong cong 7.550.000.000d dong, con lai s6 tien 50.000.000
dong khi sang tén c0 s6 do tra not.

Ngay 31/5/2021 hai bén ra cong chiung ky hop dong thi ndi dung ky hop dong
chi chuyén nhuong tai san trén dét 1a 700 gbc tiéu, 1a khéng dung véi hop dong viét
tay ban dau ngay 26/5/2021 giita nguyén don 6ng Toan v6i bi don ba Thu (Ndi dung
hop dong 13 chuyén nhuong QSD dat 10.486,8m? va tai san trén dat 1a 700 gdc tiéu)

Nhu vay, 1y do cac bén khong ky két thue hién duge hop ddng chuyén nhuong
QSD dat va tai san trén dat 1a vi: Dién tich dat nay la dat caa nha nuéc, chi duoc
chuyén nhuong tai san trén dat va quyén thué dat. Nén hop dong chuyén nhuong
Quyén sir dung dat va tai san trén dat gidy tay ngay 26/5/2021 va hop dong cong
chtng tai san trén dat ngay 31/5/2021 déu vo hiéu.



*|Xét 16 lam hop dong vé hiéu:

Tai hop dong viét tay chuyén nhuong dit ngay 26/5/2021 ba Thu da gh1 10
trong hop dong tai san chuyén nhuong cho 6ng Toan la dién tich la 10.486, 8m? va tai
san trén dat 1a 700 cay tiéu 05 nim tudi.

Ba Thu cam s6 do, biét 1 dién tich dat 1a ciia Nha nudc cho vo chdng ba Pham
Thi Liéu thué, khong dugc phép chuyen nhuong QSD dat, gidy ching nhan quyén str
dung dat van dimg tén Pham Thi Liéu, nhung ba Thu khong cung cap thong tin ding
vé dat cho bén mua ong Toan biét, khéng cung cip ban chinh vé dat, ma chi cung cap
ban photo vé dat cho 6ng Toan, nhung ban photo di x6a muc dat cia nha nudc cho
thué 1a bén ban ba Thu cé 161 chinh. Con 6ng Toan bén mua, trudc khi mua phai biét
nhung khong tim hiéu k§ vé tinh trang phap 1y cua thira dat, biét gidy CNQSDD dung
tén ba Pham Thi Liéu nhung van dong y ky hop dong chuyen nhuong dat voi ba Thu,
khong yéu cau ba Thu cho xem ban chinh dé d6i chiéu véi ban pho to ma tin tudng
quyét dinh ky gidy mua 1a ciing c6 13i;

Toa an cap so tham xac dinh 18i ciia ba Thu 1a 50% va 15i ctia 6ng Toan 1a 50%
1a chua phu hop, ma x4 dinh 15i ctia ba Thu 14 chinh thi phai nhiéu hon 15i ctiia ong
Toan, tuy nhién ong Toan khong phan d6i, khong khang cdo vé phan xac dinh 15i nay
va chap nhan dong y nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Can ct Diéu 131 B6 luat Dan sy ndm 2015. Ba Thu tra lai cho ong Toan s6 tién
d3 nhan 13 7.550.000.000 dong; Ong Toan phai tra lai gidy CNQSD dat va dat, cay
trong trén dat 1a 700 gdc tiéu cho ba Thu; Gia dat thoa thudn tai thoi diém chuyén
nhuong 13 7.600.000.000 ddng. Ong Toan di giao 7.550.000.000 dong, twong dwong
v6i 99,34%. Gia dat dinh gia theo gia thi trudong 13 1.200.000 dong/m? x 10.486,8m?
= 12.584.160.000 dong; S6 tién chénh léch: 12.584.160.000 dong — 7.550.000.000
dong = 5.034.160.000 dong, day la khoan tién thiét hai. Ba Thu phai boi thudng cho
6ng Toan 50% gia tri thiét hai 1a: 5.034.160.000 dong x 50% = 2.517.080.000 dong;
Va 50% gid tri thiét hai con lai 6ng Toan phai tu chiu.

[3]. V& chi phi thdm dinh, do v&, dinh gia: Can ct Piéu 157, 165 Bo luat tb
tung dan sy. Chi hét 4.000.000 déng, ba Thu phai trd nhung ong Toan di ndp tam
g trudc, nén ba Lé Thi T phai hoan tra lai s6 tién 4.000.000d (Bon triéu dong) cho
nguyén don 6ng Nguyén Quéc T.

[4]. Vé an phi dan sy so thim: Cin clr Piéu 26, 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v€ an phi 1€ phi toa an.

+Hoan tra cho ong Nguyén Qudc T sd tién tam tng an phi 1a 14.000.000d (Muoi
bdn triéu dong) theo Bién lai thu tién tam tng an phi sé 0010992 ngay 19/4/2022 cia
Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Mdc;

+Hoan tra cho ong Nguyén Tran Thién An sb tién tam (mg an phi 1a 300.000d
(Ba traim nghin dong) theo Bién lai thu tién tam ung an phi s 0011192 ngay
21/7/2022 ctia Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Mdoc;



+ Ba Lé Thi T phai ndp 4n phi 13 118.067.080d (Mot trim mudi tam triéu dong

khdng trim sau muoi bay nghin khong trim tim muoi dong);
[5]. Vé 4an phi dan sy phac tham: Can ctr Piéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi 1€ phi toa an.
Do khang céo khong dugc Toa an chip nhan nén bi don ba Thu phai chiu,
nhung duogc trir vao tién tam tng an phi da ndp.
Tu phfrng phan tich va nhan dinh trén, Ho1 déng xet xur ¢o du can clr két luan:
Khong chap nhan khang cao va gilr nguyén ban an so tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su; 7Kh6n,g chap nhan khang céo
cia ba L& Thi T. Gilt nguyén ban an dan sy so tham so 06/2023/DS-ST ngay
13/1/2023 cua Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc, nhu sau:

Ap dung: khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém g khoan 1 Piéu 40;
158, 166; khoan 2 Diéu 227, khoan 2 Piéu 228, 296 B6 luit t6 tung dan sy; Piéu 117,
123, 423 B6 luat dan sy nam 2015; diém a, khoan 3 Diéu 167, diém b khoan 2 Piéu
179, khoan 1 Piéu 188 Luat Pat dai nim 2013; Muyc II diém 2.3 Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cta Hoi ddng tham phan TAND Tbi Cao.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién cua 6ng Nguyén Quoc T ddi véi ba Lé Thi T vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”

+Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat
ky ngay 26/5/2021 gitta 6ng Nguyén Qubc T va ba Lé Thi T v6 hiéu;

+Budc ba Lé Thi T c6 nghia vu phai hoan tra lai cho 6ng Nguyén Quéc T va ba
Tran Thi Huyén s tién 1a 7.550.000.000 dong va bdi thuong thiét hai 2.517.080.000
ddng. Tong sb tién phai tra 1a 10.067.080.000 dong (Mudi ty khong trim sau muoi
bay triéu khong traim tdm muoi nghin dong).

Ké tir ngdy bén duoc thi hanh an c6 don xin thi hanh an, néu bén phai thi hanh
an khong thuc hién nghia vu tra tién thi con phai tra khoan tién 1ai theo muc 13i suét
qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

Sau khi ba Lé Thi T thuc hién xong nghia vu tra tién cho 6ng Nguyén Qudc T
va ba Tran Thi Huyén, thi 6ng Toan, ba Huyén, 6ng An phai giao tra lai ban chinh
gidy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sd
CY 078565 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Ba Ria- Viing Tau cdp ngay
03/9/2020 dtmg tén ba Pham Thi Lidu cho ba Lé Thi T va budc ong Toan, ba Huyén
phai giao tra lai dién tich 10.486,8m? néu trén va 700 cay tiéu 05 nam tudi trén dat
choba Lé Thi T.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua ong Nguyén Tran Thién An:

+Huy hop dong chuyén nhuong tai san gin lién véi dat gitta 6ng Nguyén Tran
Thién An va ba Pham Thi Liu, 6ng Ngb Hué do ong Ngo Hiru Thai 14 ngudi dai dién
theo ty quyén dugc cong chimg tai Vin phong Cong chimg Hoa Binh, sé cong ching
2262 quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/5/2021.

3. Chi phi trich luc, tham dinh, do v&, dinh gia: Ba Lé Thi T phai hoan tra lai s6
tién 4.000.000 dong (Bén triéu dong) cho 6ng Nguyén Qudc T.

4. An phi dén sw so tham:

+Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Qudc T sd tién tam Gng an phi 1a 14.000.000d
(Mudi bdn triéu ddng) theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0010992 ngay
19/4/2022 cua Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Mdc;

+Hoan tra cho 6ng Nguyén Tran Thién An s6 tién tam tng 4n phi 1 300.000d
(Ba traim nghin dong) theo Bién lai thu tién tam ung an phi s 0011192 ngay
21/7/2022 cia Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Moc;

+Ba Lé Thi T phai nop 4n phi 1a 118.067.080d (Mot trim muoi tam triéu dong
khong trim sdu muoi bay nghin khong trim tam muoi dong);

5. An phi ddn su phac tham:

Ba Lé Thi T phai chiu 300.000 dong nhung duoc trir vao tién tam (mg an phi
d3a nop 300.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi sé6 0011616 ngay
01/02/2023 cua Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Mdc; Ba Thu da ndp du.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

6.Ban an co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngay 18/7/2023.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh BR-VT;

- VKSND tinh BR-VT;

- VKSND h. Xuyén Mdc; ( Pa ky)

- Chi cuc THADS h. Xuyén Mdc
- Céc duong su.
- Luu ho so vu an.

Trinh Hoang Anh
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HOI PONG XET XU PHUC THAM

Céc thAm phan Tham phan-Chi toa phién toa

Cao Minh Vy

Cao Xuan Long Trinh Hoang Anh



