TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN AN DUONG Doc 1ap — Ty do — Hanh phiic
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n s6: 11/2020/DS-ST
Ngay 14-8-2020
V/v tranh chap Hop dong tin dung,
Hop dong thé chap tai san

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN DUONG THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huong

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Tran Thi Thay

Ong P4 Vin Thu

- Thw ky phién toa: Ba D6 Thi Tinh - Thu ky Toa 4n huyén An Duong,
thanh pho Hai Phong.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhin dan huyén An Duwong, thinh pho Hdii
Phong tham gia phién toa: Ba Pham Thi Mai Dung - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nam 2020, tai try s¢ Toa 4n nhan dér} huyén An Duong,
thanh pho Hai Phong xét xur so tham cong khai vu an thy ly s6 66/2019/TLST-DS
ngay 16 thang 12 ndm 2019 vé viéc: " Tranh chap Hop dong tin dung, Hop dong
thé chip tai san" theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb 11/2020/QbXXST-DS
ngdy 16 thang 6 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sé 15/2020/QDST-DS
ngay 16 thang 7 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N (goi tat la Ngan hang); dia chi: S6 02 L,
phuong T, Quan Ba DPinh, thanh pho Ha Néi.

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don: Nguyén Hitu C, chic vu: Giam
dbc Ngan hang N, Chi nhanh An Hung Bic Hai Phong 1a ngudi dai dién theo ty
quyén ( vin ban uy quyén s6 510 /QD- HDTV-PC ngay 19 thang 6 nim 2014 )

~ 2.Bidon:Ba Nguyén Thi T; dia chi: Thon D, x4 L, huyén An Duong, thanh
pho Hai Phong.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi T; 6ng Pham Van
T; dia chi: Thon Da, x& L, huyén An Duong, thanh pho Hai Phong.

Céac bén duong su ngan hang, ba T c¢6 mit, 6ng Pham Van T vang mit 1an
thir 2 khong c6 1y do.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n, qua trinh 16 tung va tai phién toa, nguyén don la Ngéan
hang N (goi it la Ngan hang) va nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don
trinh bay:

Ngay 16 thang 11 nam 2011, Ngén hang ky Hop déng tin dung sb 2113-
LVA-201100773/HDTD/11 véi ba Nguyen Thi T. S6 tién vay: 400.000. OOOdong,
muc dich vay: kinh doanh rau, ct, qua va mua 01 6 to tai; 131 sut thoi diém cho
vay: 21,6%/nam, 13i suat qué han 150%/ 1 thang thoi han vay: 01 nim ké tir ngay
Ky nhan ng. Thoi han tra ng géc, 1ai 1a ngay cudi cung cua mot nam sau khi nhan
no.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a dién tich dit 888m” va tai san gan lién v6i
dat thudc thira s6 144+ 145, to ban d6 s6 18 tai xa L, huyén An Duong, thanh phd
Hai Phong. Dién tich dat da dugc UBND huyén An Duong, thanh pho Hai Phong
cap Gidy chung nhén quyen sit dung dat s6 AA 097518, vao so cap gidy chimng
nhén quyén str dung s6 01338QSDD mang tén 6ng Pham Van T ngay 22 thang 7
nam 2004 theo Hop dong thé chap tai san ngay 09 thang 11 nam 2011. Hop dong
thé chap dugc hai bén ky két tai Van phong cong ching s6 2 Hai Phong va duoc
dang ky thé chap quyén st dung dat tai Van phong dang ky quyén sir dung dat
huyén An Duong, thanh phé Hai Phong theo quy dinh.

Sau khi ky cac hop dong Ngan hang da giai ngén cho ba Nguyen Thi T hai
lan, lan 1 vao ngay 18 thang 11 nam 2011 sO tién 100.000.000d6ng, 1an 2 ngay 22
thang 11 nim 2011 s6 tién 300.000.000d6ng. Qua trinh thuc hién hop dong doba T
gap kho khan nén Ngan hang da d6ng ¥ gia han cho ba T 4 lan, 1an dau ngay 06
thang 6 nim 2012, 1an tht tu ngay 19 thang 11 nam 2018. Tuy nhién,ba Thay chi
thanh toan cho Ngan hang dugc mot phan gdc va 13i vi pham nghia vu tra ng cho
Ngan hang. Tinh tir ngay 20 thang 11 nim 2018 khoan no ctiaba T chuyén sang no
qua han, ngay 25 thang 3 nam 2020ba T méi thanh toan cho Ngan hang dugc
4.000.000d0ng tién gbc va 22.620.000d0ng tién 1ai. Nhiéu 1an Ngan hang da co
van ban don doc viée tra no nhung ba T, 6ng T khong thuc hién.

Ngay 14 thang 7 nam 2020, Ngan hang thay doi quan diém do khoan vay
trén 14 khoan vay ctia ca nhan ba Nguyén Thi T dbi véi Ngan hang, dng Pham Vin
T chong ba T khong ky Hop dong tin dung, khong lién quan dén s6 tién ba T da
vay cua Ngan hang nén Ngan hang co quan dlem chi d& nghi Toa an budc ba
Nguyén Thi T phai thanh toan toan bo khoan ng gbc va 13i theo Hop dong tin dung
Ngéan hang vaba T da ky.

Tinh dén hét ngay 13 thang 8 nim 2020, ba Nguyén Thi T con ng Ngin
hang theo Hop dong tin dung s6 2113- LVA-201100773/HDTD/11 ngay 16 thang
11 ndm 2011 sb tién 1a 859.520.611d6ng Trong d6 ng gdc 1a 396.000.000d0ng, no
4i trong han 423.169.667ddng, 13i qua han 40.350.944d6ng.

Ngén hang d‘é nghi Toa an budc ba Nguyén Thi T phai c6 trach nhiém tra
cho Ngan hang s6 tién gdc va lai Ngan hang da trinh bay ¢ trén.



Ba Nguyen Thi T phai tiép tuc thanh toan khoan tién 13i trén s6 no goc chua
thanh toan ké tir ngay Toa an xét xir vu an cho dén khi thanh toan xong toan bo
khoan ng vay theo Hop dong tin dung hai bén di ky.

Vé tai san the chap Theo Gidy ching nhéan quyen sit dung dat sb6 AA
097518, vao sb cip gidy ching nhén quyén st dung s6 01338QSDD cua UBND
huyén An Duong, thanh phd Hai phong cap ngay 22 thang 7 nam 2004 mang tén
ong Pham Van T co dién tich 888m’ gdm hai thira, thira dat sd 144 ¢o dién tich
360m2, thira dit sb 145 c6 dién tich 528m2 (d4t ao), to ban dd sd 18 tai xa Lé
Thién, huyén An Duong, thanh pho Hai Phong, trén thira dat c6 01 so tai san. Tuy
nhién theo két qua xem xét tham dinh tai chd tai san ngay 08 thang 5 nam
2020.cua Toa an, dién tich cac thira dat c6 thay doi, thira dat s6 144 c6 dién tich
414 m?, thira dét s6 145 ¢6 dién tich 464m?, téng dién tich 878m? trén thira dat
khong c6 tai san gi. Viéc thay d6i dién tich dat cac thia trén do trong qua trinh st
dung gia dinhba T cai tao st dung ciing nhu viéc thiéu hut dién tich dat theo Giéy
chtng nhan quyén sir ' dung dat, cac tai san trén dat Ngan hang khong c6 v kién gi.
Trudng hop ba Nguyén Thi T vi pham nghia vu tra ng cho Ngan hang dé nghi Toa
an tuyen Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an phat mai tai san thé
chap 6ng Pham Vin T, ba Nguyén Thi T dang quan 1y sir dung theo két qua xem
xét tham dinh tai chd tai san ctia Toa an ngay 08 thang 5 ndm 2020 la dién tich dat
878m? va tai san gén lién v6i dat thudc thira sb 144+ 145, to ban do s6 18 tai xa Lé
Thién, huyén An Duong, thanh phé Hai Phong mang tén 6ng Pham Vin T dé thu
hdi khoan no cho Ngan hang theo Hop dong tin dung Ngan hang va ba Nguyén
Thi T da ky.

Sd tién thu duge sau khi phat mai tai san thanh toan cho khoan vay, néu con
thira Ngan hang sé tra lai cho ba Nguyén Thi T, 6ng Pham Vin T néu con thiéuba
T phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang dén khi thanh todn xong khoan ng vay.

Dbi v6i quan diém ctuaba T dugce tra dan khoan ng gdc va mién mot phan ng
1ai Ngan hang khong chap nhan dé nghi Toa an budc ba Nguyén Thi T phai hoan
trd cho Ngan hang toan bd so tién goc, 1ai Ngan hang da trinh bay.

Tai bdn ty khai, bién ban ldy Ioi kKhai VA qud trinh t6 tung bi don ba Nguyén
Thi T trinh bay:

Loi trinh bay ctia Ngan hang vé viée ba ky Hop dong tin dung, Hop dong thé
chap tai san voi Ngan hang cting nhu vé thoi gian ky cac Hop dong, ndi dung hop
dong tin dung, hop dong thé chap tai san, sd tién gbc va 14i ba da tra va so tién gdc
va I3i ba con no lai 1a chinh xac. Viéc ba ky cac hop dong trén 1a hoan toan tu
nguyén, khong bi ai ép budc. Sau khi Ngan hang giai ngin cho ba sb tién
400.000. OOOdéng do 1am an kho khin nén ba méi tra cho Ngan hang duoc mot sb
khoan tién gbc, 1ai nhu Ngan hang da trinh bay thi vi pham nghia vu tra ng, nay
Ngan hang yéu cau ba phai thanh toan tong s6 tién ba con ng Ngan hang theo Hop
dong tin dung s6 2113- LVA-201100773/HDTD/11 ngay 16 thang 11 nim 2011
tinh dén hét ngay 13 thang 8 nam 2020 1a 859.520.611dong Trong d6 ng gbc la
396.000.000d6ng, ng 13i trong han 423.169.667d6ng, 13i qua han 40.350.944dong.
Ba xé4c dinh s& co trach nhiém thanh toan cho Ngan hang toan bd s tién ma Ngan
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hang da yéu cau o trén. Vi diéu kién cia ba khé khan khong thé tra cho Ngan hang
mot lac b tién con ng cua Ngan hang dugc nén ba dé nghi Ngan hang cho ba duoc tra
dan khoan no gdc va i va dé nghi Ngan hang mién giam cho ba mot phan 4i.

Ba x4c dinh khoan tién ba vay ctia Ngan hang 1a khoan vay cta c nhan ba khong
phai la khoan vay chung ctia ba va chong ba 6ng Pham Van T nén ba sé c¢6 trach
nhi¢m hoan tra cho Ngan hang toan bo s6 tién goc, 1ai Ngan hang yéu cau.

V& yéu cau phat mai tai san ctia Ngan hang: Dé bao dam khoan vay theo Hop
dong tin dung s0 2113- LAV-201100773/HDTD/11 ngay 16 thang 11 nam 2011
da ky gitra ba va Ngan hang, vo chong ba (Nguyén Thi T, Pham Vin T ) di thé chap
cho Ngan hang tai san bao dam la quyén st dung dién tich dat 888m” va tai san gin
lién voi dat thudc thira s6 144+ 145, to ban dd s6 18 tai xa Lé Thién, huyén An
Duong, thanh phd Hai Phong theo Hop dong thé chip tai san ngay 09 thang 11
nam 2011. Di¢n tich dat da dugc UBND huyén An Duong, thanh pho Hai Phong
cap gidy ching nhén quyen sit dung dat s6 AA 097518, vao so cap gidy ching
nhén quyén su dung s6 01338QSDD ngay 22 thang 7 nam 2004 mang tén ong
Pham Vin T, Hop déng thé chip duoc hai bén ky chung thyuc tai Vin phong cong
chung s6 2 Hai Phong va dugc diang ky giao dich dam bao tai Van phong dang ky
quyén sir dung dat huyén An Duong, thanh ph6 Hai Phong. Ké tir khi thé chép dén
nay ong, ba van la ngudi dang truc tiép quan 1y, st dung va tai san thé chap Ngoal
Ngan hang 6ng, ba khong thyc hién thu tuc phap 1y nao khac lién quan dén quyén
str dung dat, quyén tai san néu trén.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd tai san ngay 08 thang 5 niam 2020
ctia Toa 4n, dién tich céc thira dat vo chong ba c6 thay doi, thira dat sé 144 co dién
tich 414 m? thira dét sb 145 c6 dién tich 464m?, tong dién tich 878m2 trén thira dit
khéng c6 tai san gi. Viéc thay doi dién tich dat cac thta trén do trong qua trinh st
dung gia dinh ba cai tao st dung cling nhu viéc thiéu hut dién tich dit theo Giéy
chtng nhan quyén st dung dat UBND huyén An Duong, thanh ph6é Hai Phong da
cap cho 6ng ba, cac tai san trén dat ba khong c6 ¥ kién gi

Néu ba vi pham cac cam két ba da trinh bay ¢ trén ba dong ¥ v6i yéu cau phat
mai tai san thé chap ciia Ngan hang ba s& ¢ trach nhiém ban giao tai san thé chap
cho Ngan hang xur 1y thu hoi no. Néu tri gia tai san thé chap sau khi phat mai 16n
hon s6 tién ba phai tra thi dé nghi Ngan hang tra lai cho vo chong ba sd tién con
thira, trong truong hop tri gia tai san nho hon sd tién ba phai tra cho Ngan hang thi
ba s& c6 trach nhiém thanh toan s tién con thiéu cho Ngan hang.

Pbi voi nguoi co quyen 1o, nghia vu lién quan 6ng Pham Van T: Ong Pham
Van T da duoc Toa an nhiéu 1an tong dat hop 18 cac van ban to tung dé 6ng T dén
Toa an giai quyét viéc Ngan hang khoi kién nhung 6ng T déu vang mat khong co
ly do.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén An Duong, thanh phd Hai Phong
phat biéu ¥ kién:

- Vé to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhiing nguoi
tién hanh té tung va nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don va bi don da

4



chap hanh dung quy dinh cta Bo luat Té tung dan su. Dbi v6i nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Pham Van T vang mat tai phién toa lan thir hai da vi pham
cac diéu 70, 73 cua B luat To6 tung dan su.

- V& nbi dung: Can ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 147, biéu 227, Piéu 228 B
luat T6 tung dan su; céc diéu 342, 343, 355, 715, 721 B9 luat Dan sy nam 2005;
khoan 14 Piéu 4, cac diéu 90, 91, 95, 98 Luat Cac t6 chuc tin dung; Piéu 6, khoan
2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 10 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va str dung an phi va 1é phi Toa an, d& nghi Hoi déng xét xa: Chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, budc ba Nguyen Thi T thanh toan khoan ng goc
396.000.000d6ng va sb tién 14i theo Hop ddng tin dung hai bén da ky tinh dén het
ngay xét Xu so tham ba T con phai tiép tuc thanh toan khoan ng 13i trén s no goc
theo murc 141 sudt cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung hai bén da ky cho
dén khi thanh toan xong khoan no. Trong truong hopba T khong thuc hién viéc
thanh toan khoan vay thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy
huyén An Duong, thanh phé Hai Phong phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.
Néu tri gia tai san bao dam sau khi phat mai 16n hon s6 tiénba T phai tra thi sb tién
du s& dugc tra lai cho 6ng Tba T néu thiéu thiba T phai tiép tuc thanh toan cho dén
khi tra hét khoan vay.

Vé &n phi ba Nguyén Thi T phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua
phap luat, tra lai cho Ngan hang s tién tam tmg an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t6 tung:

[1] V& viéc xac dinh lai bj don: Tai Thong bao thu 1y s 66/TB-TA ngay 16
thang 12 nam 2019 va Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 11/2020/QDXXST- DS
ngay 16 thang 6 nam 2020 Toa an xac dinh bi don la 6ng Pham Van T va ba
Nguyen Thi T. Ngay 14 thang 7 ndm 2020, Ngan hang c6 quan diém chi d¢ nghi ba
Nguyén Thi T phai thanh toan cho Ngan hang khoan tién gbc 14i theo Hop dong tin
dung hai bén da ky. Do vay, Toa an xac dinh ba Nguyén Thi T 1a bj don, 6ng Pham
Vin T, ba Nguyén Thi T 14 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an.

[2] Vé viéc vang mat ciia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham
Vian T: Sau khi thy Iy vy &n Toa &n da tién hanh cac thi tuc t0 tung tong dat cac
théng bao, quyét dinh dua vu an ra xét x, quyet dinh hoan phién toa cho 6ng
Pham Vin T nhung tai phién toa 1an hai ong T tiép tuc Vang mat khong c6 ly do
nén can ctt khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 Bo luat TH tung dan su, Hoi dong
xét xur tién hanh xét xtr ving mat 6ng Pham Vin T.

[3] Vé quan h¢ phap luat va tham quyen giai quyet vu an: Pay Ia vu an dan
su: “Tranh chap Hop dong tin dung, Hop dong thé chap ”, Ngan hang khai kién ba
Nguyén Thi T, 6ng Pham Vin T c6 noi cu tra tai Thon Du Nghia xa Lé Thién,
huyén An Duong, thanh phé Hai Phong theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Diéu
35 Bo luat T6 tung dan su thudc tham quyén giai quyét cia Toa an.
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- V& noi dung:
[4] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don:

Hop dong tin dung sb 2113- LAV-201100773/HDTD/11 ngay 16 thang 11
nam 2011 da ky gitra Ngan hang va ba Nguyén Thi T duoc hai bén théng nhét thoa
thuan, ky két boi nhimg nguoi co du tham quyén, hinh thirc, ndi dung hop dong
khong vi pham cac diéu cam, khong trai phap luét, dao durc xd hoi. Do vay, hop
ddng 1a hop phap, 1a cin cr phap 1y dé cac bén thuc hién.

Qua trinh thuc hién hop dong, Ngan hang di thuc hién dung nghia vu cta
minh la giéi ngan cho ba Nguyén Thi T vay sb tién 400.000.000dong theo gidy
nhan ng ngay 18 thang 11 ndm 2011 va ngay 22 thang 11 ndm 2011.ba T xé4c nhén
d3 nhan du sd tién vay nhung khong thyc hién dung nghia vu tra ng di cam két
trong Hop dong tin dung hai bén di ky. Doba T vi pham nghia vu tra ng nén Ngan
hang da khaoi kién ra Toa an 1a c6 can cu.

- Xét yéu cau cua nguyén don d6i voi khoan ng gbe:

Can cir 101 khai cua nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don va bi don
va cac tai lidu, ching cir do duwong su cung cip xac dinh sd tién ng géc Ngan hang
da giai ngan cho ba Nguyén Thi T la 400.000.000d6ng. Qua trinh thyc hién hop
dongba T moi thanh toan dugc cho Ngén hang s6 tién no goc 1a 4.000.000d0ng.
Nhu vdy, sb tién ng gocba T con phai tiép tuc thanh todn cho Ngéan hang la
396.000.000d6ng. Vi vay, yéu cau khoi kién cua Ngan hang vé viéc budc ba
Nguyén Thi T phai tra khoan tién ng gbc 396.000.000d6ng 14 c6 can ctr chap nhan.

- Pdi v6i khoan tién 1ai: Tai cac diéu 2, 5 cua Hop ddng tin dung va gidy
nhan ng, cac bén da thoa thuan sd tién du no theo giéy nhan no IO0.000.000déng,
han tra ng vao ngay 18 thang 11 nam 2011, s tién no 300.000. OOOdE)ng han tra ng
ngdy 22 thang 11 nam 2011, 13i sut tai th01 vay 1,8%/ thang, lai suat qua han
2,7%/ thang. Can ctr vao thoa thuan trénba T phai tra s tién gdc, lai suat trong
han, 13i suat qua han dugc tinh quy dinh trong Hop dong tin dung, gidy nhan ng cu
thé duoc diéu chinh theo quy dinh ctia Ngan hang timg thoi ky. Truong hop bén
vay khong tra ng ding han, 13i suat ng qua han duoc tinh bang 150% 1ai suat trong
han. Qua trinh thuc hién hop dong,bd T méi thanh toan duoc cho Ngan hang
22.620.000d6ng tién 13i sau d6 vi pham thoi han tra no nén da phat sinh khoan no
1ai trong han va 14i qua han nén yéu cau cia Ngan hang vé viéc yéu cau ba Nguyén
Thi T phai tra 13i trong han, 13i qua han 13 ¢6 cin ct. Quan diém cua ba Nguyén
Thi T d& nghi dugc tra dan khoan no gbc, 14i va xin mién 1ai khong duoc chip
nhan.

Tinh dén hét ngay 13 thang 8 nam 2020, ba T Nguyén Thi T con no Ngan
hang theo Hop dong tin dung s6 2113- LVA-201100773/HDTD/11 ngay 16 thang
11 ndm 2011 s tién 1a 859.520.611d6ng Trong d6 no goc 1a 396.000. OOOdong, no
1ai trong han 423.169.667d6ng, 14i qua han 40.350. 944d0ng ba Nguyén Thi T
phai c6 nghia vu thanh todn cho Ngan hang toan bo s tién goc, 13i trén cho Ngan
hang.



Ké tir ngay 14 thang 8 nam 2020, ba Nguyén Thi T con phai chiu khoan tién
141 theo mirc 131 sut cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung s 2113- LAV-
201100773/HPTD/11 ngay 16 thang 11 nim 2011 va Gidy gidy nhan ng ngay 18
thang 11 nam 2011 va ngay 22 thang 11 nim 2011 cho dén khi thanh toan xong
toan bo khoan ng gbc.

Qua trinh giai quyét vu én, Ngén hang thay d6i quan diém khong yéu cau
6ng T phai cung véiba T hoan tra sd tién gbe, 14i theo Hop dong tin dungba T da
ky voi Ngan hang. Xét quan diém cua Ngan hang dua ra 1a tu nguyén, c6 cin cir
nén chap nhan.

[5] V& yéu cau xir Iy tai san bao dam:

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin T vang mat, cin ctr
vao 10i khai ctia cac duong su, cac chimg cr do nguyén don cung cip va cac ching
ctr do Toa an thu thap c6 di co sd xac dinh: Pé dam bao nghia vu thanh toan toan
bd khoan vay cua ba Nguyén Thi T tai Ngan hang theo Hop dong tin dung s6
2113- LAV-201100773/HPTD/11 ngay 16 thang 11 ndm 2011, thé hién vo chong
6ng Pham Van T, ba Nguyén Thi T di ky Hop dong thé chap tai san dbi vi Ngan
hang nhu sau:

Theo n6i dung Hop dong thé chap tai san ngay 09 thang 11 nam 2011 éng
Pham Van T, ba Nguyen Thi T da thé chép tai san gom toan bo dién tich dat va cac
tai san trén dat, thia s 144+ 145, to ban d6 sb 18 tai xa Lé Thién, huyén An
Duong, thanh phé Hai Phong. Dién tich dat dd duoc UBND huyén An Duong,
thanh pho Hai Phong cap Glay ching nhan quyén sir dung dat sé6 AA 097518, vao
sO cAp gidy chimg nhin quyén sir dung s6 01338QSDD ngay 22 thang 7 nam 2004
mang tén ong Pham Van T, Hop dong thé chip duogc hai bén ky ching thuc tai
Vian phong cong chung sO 2 Hai Phong va dugc dang ky giao dich dam bao tai
Vin phong ding ky quyén st dung dat huyén An Duong, thanh phd Hai Phong

Xét thady: Hop dong thé chép tai san ngay 09 thang 11 ndm 2011 hai bén da
ky duoc thoa thuén, ky két boi nhitng ngudi ¢ du niang luc, thim quyén, dugc
ching nhan boi co quan cong ching ching thuc va dugc dang ky giao dich dam
bao theo quy dinh cta phap luat. Do vy, Hop dong thé chap 1a hop phap, 14 can ctr
phap 1y phat sinh quyén va nghia vu giira cac bén.

Theo két qua xem Xxet, tham dinh tai chd cua Toa an nhan dan huyén An
Duong, thanh phd Hai Phong ngay 08 thang 5 nam 2020 thi toan bé tai san la
quyén str dung dién tich dat 878.m’ dat tai thira dat s6 144 + 145, to ban d6 sd 18,
dia chi: Thon Dy Nghia, xa L& Thlcn huyén An Duong, thanh ph Ha1 Phong
(thtra dat s6 144 c6 dién tich 414m?, thira dat s6 145 c6 dién tich 464m %) thudc
quyén quan ly va su dyng cua ba Nguyen Thi T, ong Pham Van T theo g1ay ching
nhan quyén st dung dat s6 AA 097518, vao sb cp gidy ching nhan quyén sir dung
s6 01338QSDP ngay 22 thang 7 nim 2004 mang tén ong Pham Vin T c6 thay d6i
vé dién tich cac thira dat. Quan diém cta Ngan hang chi dé nghi Toa an tuyén phat
mai tai san bao dam theo két qua xem Xet, tham dinh tai chd tai san cua Toa an
trong trudng hop ba Nguyén Thi T khong thanh toan duge ng cho Ngan hang la ¢6
can ct, phit hop hién trang thuc té cia tai san thé chép.
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Hoi dong xét xir xét thay tai Piéu 6 ctia Hop dong thé chap quy dinh: " ...
bén thé chép tai san khong tra dugc ng hoac khong tra hét ng cho bén nhén thé
chép tai san thi tai san thé chap s& dugc xt 1y: Theo nghi dinh sb 163/2006/ND -
CP ctia Chinh Phu theo ngdy 29 thang 12 nam 2006 vé giao dich bao dam”. Doba
T da vi pham nghia vu thanh toan theo Hop déng tin dung va gidy nhan no da ky
v6i Ngan hang nén yéu cau vé viée dé nghi Toa an tuyén phat mai tai san thé chip
ong Pham Van T, ba Nguyén Thi T thuc té dang quan ly, str dung la quyén sir dung
dién tich dat 878m” tai thira dat s6 144 + 145, t& ban dd s6 18, dia chi: Thon Du
Nghia, xa L& Thién, huyén An Duong, thanh pho Hai Phong dé thu hdi ng trong
treong hopba T khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén ctia Ngan
hang dua ra 1a c6 can cu.

Sé tién phat mai tai san thé chap thu duoc sau khi thanh toan no cho Ngan
hang néu con thtra s€ tra lai cho bén thé chap 6ng Pham Van T, ba Nguyén Thi T
néu thiéu ba Nguyen Thi T phai ti€p tuc hoan thanh nghia vu tra ng cho Ngan hang

[6] Vé an phi: Ba Nguyén Thi T phai chiu an phi dan su so tham ddi véi yéu
cau cua Ngan hang dugc Toa an chap nhan. Tra lai cho Ngan hang so tién tam Uing
an phi dan sy so tham da ndp.

Vi cac I€ trén:
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Diéu 26; Diéu 147; khoan 2, Diéu 227; khoan 3 Diéu
228 Bo luat T6 tung déan syu; Cac diéu 342, 343, 355, 715, 721 Bo luat Dan sy ndm
2005; diém g khoan 1 Piéu 179 Luat dat dai nam 2013; khoan 14 Diéu 4; cac diéu
90, 91, 95, 98 Luat cac to chirc tin dung; Diéu 3 Nghi dinh sé 83/ND-CP ngay 23
thang 7 nam 2010 cua Chinh phu vé dang ky giao dich bao dam; Nghi dinh s
163/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2006 cta chinh phu vé giao dich bao dam; Diéu
6; khoan 2, Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa 4n ctia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi ban hanh ngay 30 thang 12 nam 2016.

Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang N dbi véi ba Nguyén Thi T.

Buoc ba Nguyén Thi T phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang N theo
Hop dong tin dung s6 2113- LAV-201100773/HDTD/11 ngay 16 thang 11 nim
2011 va Gidy gidy nhan no ngay 18 thang 11 nam 2011 va ngay 22 thang 11 nim
2011, tinh dén hét ngay 13 thang 8 nam 2020 sd tién 859.520.611ddng, trong d6 ng
gbc  396.000.000ddng, no ldi trong han 423.169.667d6ng, 1ii qua han
40.350.944ddng

Ké tir ngay 14 thang 8 ndm 2020, ba Nguyén Thi T con phai chiu khoan tién
131 theo murc 13i sut cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung sé 2113- LAV-
201100773/HPTD/11 ngay 16 thang 11 nim 2011 va Gidy gidy nhan ng ngay 18
thang 11 nam 2011 va ngay 22 thang 11 nam 2011 cho dén khi thanh toan xong
toan bo khoan ng gbc.



Truong hop trong Hop dong tin dung cac bén c6 thoa thudn vé viée diéu
chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ciia Toa 4n s& dugc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh 13i suit ciia Ngan
hang cho vay.

Truong hop ba Nguyén Thi T khong thuc hién hodic thuc hién khong day da
nghia vu thanh toan khoan ng dbi véi Ngan hang N thi Ngan hang c6 quyen dé
nghi Co quan thi hanh &n phat mai tai san thé chip dé thuc hién nghia vu tra no cla
ba Nguyén Thi T d6i voi Ngan hang gom:

Quyén sir dung dién tich 878m? dét tai thira dét sb 144+145 ( thura dat sb 144
c6 dién tich 414 m?, thira dat s6 145 co6 dién tich 464m?), to ban do 18, dia chi:
Thon D, xa Lé Thlen huyén An Duong, thanh phd Hai Phong thudc quyén quan ly
va sir dung cua 6ng Pham Van T ba Nguyen Thi T theo Gidy chiang nhan quyén st
dung dit s6 AA 097518, vao sO cip gidy ching nhan quyén su dung sO
01338QSDP do UBND huyén An Duong, thanh phé Hai Phong cap ngay 22 thang
7 nam 2004 mang tén 6ng Pham Van T

S6 gién phat mai tai san bao dam thu dugc sau khi thanh toan ng ch0~Ngén
hang N néu con thira s€ tra lai cho bén the chap 6ng Pham Vén T, ba Nguyen Thi
T, néu thiéu pé Nguyén Thi T phai tiép tuc thanh todn cho Ngan hang cho dén khi
thanh toan hét khoan no.

2. Vé an phi:

Ba Nguyén Thi T phai ndp 37.785.618d0ng &n phi dan sy so thAm dé ndp
ngan sach Nha nudc. Tra lai cho Ngan hang N so tién 17.961.000d6ng tién tam
tng an phi da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén An Duong, thanh pho Hai
Phong theo Bién lai s6 0004598 ngay 16 thang 12 nam 2019.

Trong trudng hop Ban &n, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh 4n Dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh an Dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ngan hang, ba Nguyén Thi T c6 mit c6 quyén khang cdo Ban an trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vian T vang mit co quyén
khang cé4o Ban 4an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc Ban 4n hoic Ban an
dugc niém yét.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Buong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén An Duong;

- Chi cuc THADS huyén An Duong;

- TAND T.P Hai Phong;



- Luu: Ho so, HCTP.

Nguyén Thi Thu Huong
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