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Bén an sb: 210/2024/DS-PT
Ngay 27 -6 —,2024 ‘ ,
VIV Tranh chap quyén su dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Sam.

Cdc Tham phdn: Ong Vin Cong Dan.

Ba Nguyén Thi Hang.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Loan, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dak Lak.

- DPai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Dik Lik tham gia phién toa:
Ong Nguyén Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 6 nim 2024, tai tru s& Toa 4an nhan dan tinh Pak Lak xét
xt phic tham cong khai vu an dan su thu 1y sé: 105/2024/TLPT-DS ngay
27/3/2024 vé viée “Tranh chdp quyén sir dung dar’. Do Ban an dan su so tham
s6: 01/2024/DS-ST ngay 24/01/2024 ctia Toa 4n nhin dan huyén Budn Pon bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc thim sb: 146/2024/QD-PT
ngdy 06/5/2024, Quyét dinh hodn phién toa sb: 176/2024/QD-PT ngay
30/5/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc Q; dia chi: Thon C, xi E, huyén B,
tinh Dak Lik; C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin M, ba Lé Thi T; dia chi: Thon C, xa E, huyén
B, tinh Pik Lék; Véng mat.

Nguwoi dai dién 1y quyén ciia bi don: Ong V6 Truong G; dia chi: S6 B T,
thanh ph6 B, tinh Pak Lak (Van ban uy quyén ngay 27/10/2023); Vang mit.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Phan Thi T1; dia chi: Thén C, x4 E, huyén B, tinh Pak Lak; C6
mat.

3.2. Ba Bui Thi D; dia chi: S6 C V, Ap C, x4 B, huyén B, Thanh phé Hb
Chi Minh; Ving mit.

4. Nguoi lam chirng:



4.1. Ong Nguyén Vin T2, 6ng Nguyén Ptc L; dia chi: Thén C, xi E,
huyén B, tinh Pak Lik; Vang mat.

4.2. Ong Nguyén Vin H; dia chi: Buén C, xa E, huyén C, tinh bik Lik;
Ving mit.

5. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc Q.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign va qud trinh gigi quyét vu dn, nguyén don ong
Nguyén Ngoc Q trinh bay:

Ngudn goc thira dat s6 253, to ban d6 sé 02 hién nay 6ng Q dang str dung
va tranh chip v6i ong Nguyén Van M, ba Lé Thi T 1a do gia dinh 6ng nhan
chuyén nhuong lai cia ba Bui Thi D. Khi gia dinh 6ng Q nhan chuyén nhugng
dat ciia gia dinh ba D thi di c6 hang rao kém gai va bo da ranh gidi dat nhu hién
nay. Chi c¢6 hang rao lud1 B40 giap voi duong dan sinh 14 do gia dinh 6ng Q maéi
lam lai thang 3/2022, trude d6 thi co hang rao kém gai va try gd xoan, gia dinh
ong da phé di dé lam hang rao méi nhu hién nay.

Tru bé tong trén bo da giap ranh gitra nha 6ng va nha 6ng M la do gia
dinh 6ng M cam xudng dét khi xay ra tranh chp voi gia dinh 6ng Q; day kém
gai 1a do dng Q rao kéo dai mot doan dé khong cho trau, bo vao pha; con bo da
giap ranh gitta hai nha nhu hién nay thi khi 6ng Q mua dét ctia ba D da c6 nhu
vay, con do ai 1am thi 6ng khong biét. Nam 2019 khi nhan chuyén nhuong dat
ctia ba D, thi hai bén khong do dac va ban giao dat trén thyc dja, nhung ba D ¢6
n6i cho ong biét toan bd bd da do 1a éng co quyén sir dung. Ong Q khang dinh
cac bo d4 xung quanh 16 dat khong co su thay doi.

Sau khi mua dat cta ba D thi giira gia dinh 6ng va gia dinh 6ng M, ba T
khong tranh chip véi nhau vé ranh gi6i dét, chi dén nam 2022 khi 6ng Q dem
cdy chudi ra trong ngay goc bo rao thudc phan dat nha ong giap ranh véi dat ong
M, ba T thi méi xay ra tranh chap. Hién nay ong Q ciing khong xac dinh duoc
mdc gidi dat cia gia dinh ong giap ranh véi dat caa ong M, ba T ¢ vi tri ndo, dén
dau ma 6ng Q chi cin ct trén gidy ching nhan QSD dat cip cho ba D, 6ng P
nam 2015, dén nam 2019 ba D chuyén nhuong lai cho gia dinh 6ng. Theo
GCNQSDD cip cho ba D, éng P thi canh giap duong dan sinh co chiéu dai
81,60m, nhung hién nay chi con 71,10m la thiéu 10,50m.

Vi vdy, 6ng Q cin ctr trén GCNQSDP dugc UBND huyén B cap cho ba
D, 6ng P nim 2015 dé khoi kién ong M, ba T 14n chiém dat. Dién tich dat hién
gia dinh 6ng dang str dung theo két qua do dac ctia Cong ty TNHH D1, T3 do
hién trang thira dat ngay 24/10/2023 1a 6.020,1m? 1én hon dién tich trong
GCNQSDBD cép cho ba D, dng P 1a 453m?, nhung canh giap duong thi thiéu
10,5m nén 6ng Q khoi kién 6ng Nguyén Vin M, ba Lé Thi T tra lai cho 6ng Q



dién tich dat da 1an chiém 463m?, thudc thira dat s6 253, t& ban do s6 02 theo
GCNQSDP s6 BX 372064 do UBND huyén B cap ngay 10/02/2015 cho 6ng
Giang Van P1, ba Bui Thi D; ngay 12/8/2019 thay d6i co s& phap 1y chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc Q, dét toa lac tai Thon C, xa E, huyén B, tinh
Pak Lak; vi tri tir c4n: Phia dong gidp dat ong Q 48,9m; phia tay giap dat ong M
37,8m; phia nam giap dat ba Q1; phia bac giap duong di 10,5m; tri gia khoang
23.500.000 dong.

Bi don éng Nguyén Vin M, ba Lé Thi T c6 ngwoi dai dién iy quyén la
ong Vo Trwong G trinh bay:

Ngudn gbc thira dat sb 253, to ban d6 s6 02, dién tich 5567m? |4 do gia
dinh 6ng Nguyén Vin M va ba Lé Thi T khai hoang ttr nim 2002. Sau dé, ong
M, ba T ting cho lai gia dinh con gai 13 ba Nguyén Thi B va con ré 6ng Nguyén
Vian H. Khi tang cho thi hi¢n trang dat d3 co bo da 1am ranh gion gitra 02 thira
dat ctia 6ng M, ba T voi dit cua ba B, 6ng H.

Niam 2007, ba B va dng H chuyén nhuong thira dat noi trén cho gia dinh
6ng Giang Van P1, ba Bui Thi D. Sau khi 6ng P1, ba D nhan chuyén nhugng
thira dat trén, hai bén gia dinh tiép tuc str dung dat on dinh va bo da duoc su
dung lam ranh giéi gitra hai thira dat tir 46 dén nay. Pén nam 2015, 6ng P1 va ba
D dang ky 1am thi tuc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat va dugc UBND
huyén B cidp GCNQSDD s6 BX 372064 ngay 10/02/2015 d6i voi thira dat sb
253, to ban d6 s6 02, dién tich 5.567m? Nam 2019, sau khi ong P1 chét, ba D
chuyén nhuong lai thira dat trén cho 6ng Nguyén Ngoc Q quan 1y st dung; gia
dinh 6ng M, ba T va gia dinh 6ng Q sir dung dat 6n dinh khong xay ra tranh
chap.

Nay 6ng Q khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Van M, ba Lé Thi T tra lai cho
6ng Q dién tich dat da 1an chiém 463m? thudc thira dat sb 253, to ban d6 s6 02
la khong c6 can ctr vi céac 1y do sau:

Thir nhét, tir thoi diém 6ng M, ba T ting cho ba B, 6ng H, dén thoi diém
6ng H chuyén nhuong cho 6ng P1, ba D va sau ndy 6ng P1, ba D chuyén
nhuong tiép cho 6ng Q thi hién trang sir dung dat khong co thay d6i. Cac bén
van st dung bo da 6n dinh dé 1am ranh gidi giira hai thira dat. Nhu vay, hién
trang sir dung dét gitra gia dinh 6ng M, ba T va gia dinh 6ng P1, ba D va sau nay
la gia dinh 6ng Q (khi 6ng Q nhan chuyén nhuong dat tir ba D vao nam 2019)
khong hé co sy thay d6i, khéng co tranh chdp mde gidi, 1an chiém cho dén khi
ong Q khai kién.

Thir hai, nam 2016 UBND xa E ¢6 chu truong lam duong va mé rong con
duong di (dua trén con dudng mon cii) vao khu dat cit ngang qua trudc nha ong
Q va dét ciia 6ng M, ba T. Cac ho dan c6 dat trén con duong mon cii déu thong
nhat hién mot phan dat lam duong, trong d6 c¢6 gia dinh 6ng P1, ba D hién mot
phan dat dé 1am duong di, theo d6 con dudng nan thang lai va mé rong ra so voi

3



hién trang trudc kia khoang 6,5m. Nhu vay, thoi diém ong P1, ba D nhan
chuyén nhuong dat tir ong H va duoc cap GCNQSDD nim 2015 thi hién trang
thira dit chi c6 mot con duong mon 161 nho, mai dén nim 2016 m&i mé rong
duong va nan thang lai, nén chiéu dai mit duong giap 16 dat cia 6ng Q ngan lai
so voi GCNQSDD la duong nhién.

Thi ba, thoi diém 6ng Q nhan chuyén nhuong dat, gitra 6ng Q va ba D
khong thuc hién viéc ban giao dét trén thuc dja, cdm mdc nhan ranh va khong co
su ching kién cta cac chu dat lién ké. Hién trang bo ranh 16 dat nhan chuyén
nhuong tir thoi diém ong Q nhan chuyén nhuwong so véi thoi diém hién tai khong
hé c6 su thay doi, ba D chi dat dén dau thi ong Q sir dung dén d6. Cho nén viéc
xay ra tranh chap va ong Q khai kién ong M, ba T chi cin ctr vaio GCNQSDD
ma khong xem xét hién trang su dung dat, mua ban chuyén nhuong dua theo
GCNQSDD khong ¢6 ky giap ranh 1a khong dung.

Tht tu, can cr theo Trich luc ban d6 dia chinh sb 1103/TL-CNBD-KTPC
ngay 22/5/2023 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B, hién trang
sir dung dat ciia 6ng Q hién nay 1 5.922,8m?. Tuc hién trang dat ma ong Q dang
quan 1y, st dung c6 dién tich 16n hon rat nhiéu so voi GCNQSDD 1a 355,8m?
(5.922,8m? — 5.567m?).

Nhu vy, viéc 6ng Nguyén Ngoc Q khai kién yéu cau ong Nguyén Vin M
va ba Lé Thi T tra lai dién tich dat da 14n chiém 463m? 13 khong c6 can ctr. D&
nghi Toa an xem xét, giai quyét khong chip nhan yéu cau khdi kién cua ong
Nguyén Ngoc Q.

Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi T1 trinh bay: Ba
T1 thong nhat v6i 10i khai cua chong 1a 6ng Nguyén Ngoc Q, dé nghi Toa an
chip nhan don khéi kién cua ong Q.

Nguwoi lam chitng 6ng Nguyén Vin T2 trinh bay: Gitta 6ng T2 véi hd
6ng M, ho 6ng Q c6 mdi quan hé hang xém lang giéng va song hoa thuan khong
mau thuin gi. Gia dinh ong sinh séng tai thon C, x3 E, huyén B trén 30 nim nay
va sdng gan véi ho 6ng M va 6ng Q nén biét rd ngudn gdc va qua trinh sir dung
dat cua thira dat 6ng Q va 6ng M. Cu thé: Dbi véi 16 dat cua 6ng Nguyén Ngoc
Q: Ngudn gbc dat do vo chong ong M, ba T khai hoang, sau d6 cho v chong
con ré 1a anh Nguyén Van H quan 1y, sir dung. Anh H da chuyén nhuong lai cho
6ng Giang Vin P1, ba Bui Thi D, sau d6 ba D chuyén nhuong 16 dat nay cho ho
6ng Q sir dung dén nay. Ho 6ng M, ba T 1a nhitng ngudi dau tién vao khai hoang
dat nay, toan bo 16 dét trudc day 1a ciia ong M, ba T, hién & lién ké voi 16 dat
6ng Q str dung; ranh gidi dat gitta hai ho c6 by da ngan & giita. Viée do dac, cip
gidy chimg nhan cho ho ba D, 6ng P1 va sau nay 1a 6ng Q nhu thé nao thi ong
T2 khong 6 nhung hién trang bo d4 nay do ho 6ng M tao 1dp, quan 1y va co
trong mot sd cdy xoan, ciy mau tir trudc dén nay khong thay doi. Phan dat nha
6ng M cao hon han so véi dat nha ong Q st dung, vi trude ddy 6ng P1, ba D ¢6
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thué toi cay phay cai tao dat, dao d4 va don vuon. Sau nay 6ng Q nhan chuyén
nhuong lai co thué toi d6 dat mau va sir dung trdng rau. Ong T2 cho rang ranh
gio1 gitra hai nha theo hién trang c6 bo da va coc bé tong l1a co ban ding vi tri
ranh gidi.

Nguwoi lam chieng 6ng Nguyén Pire L trinh bay: Ong L séng tai thon C,
x4 E tir nam 1989 dén nay. Ong L véi 6ng Nguyén Van M, ba Lé Thi T, dng
Nguyén Vin Q2 c6 mdi quan hé hang x6m lang giéng. Ong L khai thong nhét
véi 16 khai cua 6ng Nguyén Vin T2,

Nguwoi lam chibng 6ng Nguyén Van H trinh bay: Nam 2003, bd me vo 1a
6ng M, ba T cho vo chong toi 16 dat sau vudn, khi 6ng ba cho thi 16 dat da c6 bo
da bao boc xung quanh 16 dét, sau d6 vo chong toi tiép tuc cai tao dat gom da ra
bo rao xung quanh. Pén nim 2007, vo chong t6i chuyén nhuong thira dat noi
trén cho gia dinh 6ng Giang Van P1 va ba Bui Thi D. Sau do6 gia dinh 6ng P1, ba
D va gia dinh 6ng M, ba T tiép tuc str dung dat 6n dinh va bd da dugc 1am ranh
gidi giita hai thira dat tir d6 dén nay. Pén nim 2015, éng P1, ba D dang ky lam
thu tuc cap GCNQSDD va duge UBND huyén B cdp GCNQSDD s6 BX 372064
ngay 10/02/2015 d6i véi thira dat s6 253, to ban d6 s6 02, dién tich 5.567m?
Nam 2019, sau khi ong P1 chét, ba D chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Ngoc
Q quéan 1y st dung, thi gia dinh 6ng M, ba T va ng Q st dung dit 6n dinh
khong xay ra tranh chdp. Pén nam 2022, khi nha nudc do dac dé cap lai gidy
ching nhan quyén sir dung dét, thi 6ng Q khoi kién 6ng M, ba T 1an chiém dét 1a
khong co co so.

- Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 14/11/2023, Ho1 déng xem
xét tham dinh tai chd, do dac lai bang thudc day dién tich thira dat s6 253, to ban
d6 s6 02 ctia 6ng Nguyén Ngoc Q dang quén 1y, sir dung c6 tr can:

+ Phia bic giap duong dan sinh dai 71,2m;

+ Phia dong giap nha o6ng B, T4 dai 78,5m;

+ Phia tay giap dat ong M, ba Q1 dai 110,1m;

+ Phia nam giap dat ba M1, 6ng S dai 56,2m.

Dién tich thira dt theo hién trang ong Q dang sir dung 1 6.020m?,

- Thira dat ctia ong Nguyén Van M, ba Lé Thi T dang quan ly, sir dung tai
thon C, xa E, huyén B c6 tr can nhu sau:

+ Phia bac giap duong dan sinh dai 57,7m;

+ Phia dong giap dat 6ng Q dai 46,5m;

+ Phia tay giap dat ong N, 6ng H1 dai 69,6m:;

+ Phia nam giap dat ba Q1 dai 51,7m.

Dién tich thira dét theo hién trang ong M dang str dung 1a 3.155m?,

- Vi tri, mdc gidi dat ong Q tranh chap vai ong M, ba T thi dng Q khong
xac dinh duoc ma chi cin cir vaio GCNQSDD cip cho ba D, 6ng P1 nim 2015.



Ong Q dé nghi do tir hang rao ranh gidi hién tai giita ong Q va 6ng M sang, vj tri
dat tranh chap c6 ti can:

+ Phia dong giap hang rao, bo da, dat ong Q dai 46,5m;

+ Phia tay giap dat ong M, ba T dai 37,2m + 15,4m;

+ Phia bic giap duong dan sinh dai 10,5m;

+ Phia nam 12 mot goc nhon giap dat 6ng Q, 6ng M va ba Q1 12 Om.

Dién tich dat hién nay gia dinh 6ng Q tranh chip véi ong M, ba T Ia
463m?,

Tai Bén dn din sw so tham sé 01/2024/DS-ST ngay 24/01/2024 ciia Toa
dn nhan din huyén Buén Pén, tinh Dik Lik da quyét dinh:

Can ctr Diéu 5, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Dicu 39, Diéu 91, Diéu 97, khoan 1 Dicu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165,
Piéu 166, Diéu 189 cua Bo luat t6 tung dan su; cac DPiéu 164, 175, 176, 197,
199 ctia Bo luat dan sy; cac Diéu 12, 22, 166, 167, 170, 203 Luat dat dai ndm
2013; diém & khoan 1 Piéu 12, Piéu 14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Ngoc
Q vé viéc yéu cau bi don 6ng Nguyén Vin M, ba Lé Thi T tra lai dién tich dat
1an chiém 463m? tai thon C, x4 E, huyén B, tinh Pak Lak.

Ong Nguyén Ngoc Q c6 nghia vu lién hé dén cac co quan nha nudc cd
tham quyén dé diéu chinh cip lai gidy ching nhan quyén st dung dat dung hién
trang theo quy dinh phép luit.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Ngoc Q phai chiu 3.000.000 dong tién
chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san (D4 chi phi xong).

3. V& an phi: Ong Nguyén Ngoc Q dugc mién tién an phi dan sy so tham.
Hoan tra cho 6ng Nguyén Ngoc Q 586.000 dong tién tam tng an phi dan su so
tham d3 nop theo bién lai thu sé 0019498 ngay 12/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Buon Don, tinh ik Lik.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang céo cho cac duong su
theo quy dinh.

Ngay 26/01/2024, nguyén don 6ng Nguyén Ngoc Q c6 don khang céo
toan bd ban an so tham voi ndi dung: Pé nghi Toa 4n cap phiic tham chap nhan
don khaoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén noi dung don khéi kién
va ndi dung don khang cao.

Tai phién toa, dgi dién Vién kiém sdat nhin dan tinh ik Lik phdt biéu:



- V& thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi ddng xét xtr da chap hanh ding
cac quy dinh cta Bo luat td tung dan su. Cac duong su da tuan thu d?ly du va
thuc hién ding quy dinh cua B9 luat tb tung dan su.

Vé nodi dung: Qua phan tich danh gia cac chimg ct, tai lidu dugc thu thap
co trong hd so vu 4an, két qua tranh luan tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé
nghi HDXX can ctir khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy: Khong chép nhan
khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Ngoc Q; Giit nguyén Béan an so tham sé:
01/2024/DS-ST ngay 24/01/2024 cua Toa an nhan dan huyén Budn Don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi1 dung vu an, can clr vao cac tai li€u co trong ho so vu an da
duoc thim tra, tranh tung tai phién toa, HO1 déng x¢ét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ctia nguyén don dng Nguyén Ngoc Q
dugc ndp trong thoi han ludt dinh va duogc mién tam ung an phi phuc tham nén
hop 18. Vi vdy, Toa an cap phic thim xem xét, giai quyét theo trinh ty phtc
tham 1a phu hop.

[2] Vé ndi dung: Xét ndi dung khoi kién va nodi dung khang co cua
nguyén don 6ng Nguyén Ngoc Q, Hoi dong xét xir thay:

Dién tich dat cua ong Q tai thura dat s 253, to ban d6 sb 02, thon C, xa E,
huyén B ¢6 ngudn gdc do bj don dng Nguyén Vin M, ba Lé Thi T khai hoang tir
nam 2002. Nam 2005, ong M, ba T ting cho lai vo chong con gai 1a ba Nguyén
Thi D va con ré 6ng Nguyén Vin H, luc ndy dat chua co gidy ching nhan quyén
sir dung dat. Nam 2007, ba B va 6ng H chuyén nhuong thira dat noi trén cho gia
dinh 6ng Giang Van P1, ba Bui Thi D. Ngay 10/02/2015, 6ng P1 va ba D duoc
UBND huyén B cdp GCNQSDD s6 BX 372064 dbi voi thira dat s6 253, t& ban
d6 s6 02, dién tich 5.567m?, theo hd so cdp GCNQSDD thi khong co bién ban
ky giap ranh ctia cac ho lién ké. Sau khi ong P1 chét, ngay 24/12/2018 ba D
dugc nhéan thira ké dbi voi dién tich dat nay. Ngay 12/8/2019 Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén B chinh 1y tai trang 04 cia GCNQSDP noi trén vé
viéc chuyén nhuong QSDD cho dng Nguyén Ngoc Q.

T ndm 2007 dén nim 2019, giita gia dinh ong P1, ba D véi gia dinh ong
M, ba T va giita gia dinh dng Nguyén Ngoc Q voi gia dinh 6ng M, ba T sir dung
dat on dinh, khong c6 tranh chap vé dién tich dat hay mbc ranh gidi dat, ma dén
nam 2022 mdi xay ra tranh chap.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai cdp so tham, 6ng Q khong xac dinh dugc
ranh gi6i dat ciia minh ma éng cho rang cin cir vaio GCNQSDD s6 BX 372064
dbi véi thira dat sb 253, to ban dd sb 02 da cap cho ong P1, ba D tir ndm 2015
thi nhan thdy canh phia Bic thtra dat giap duong di thiéu 10,5m so véi chiéu dai
phia Béac duoc cap trong GCNQSDPD nén ong Q khai kién yéu cau ong Nguyén
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Vin M, ba Lé Thi T tra lai cho 6ng Q dién tich dat da 1an chiém 463m? tai vi tri
giap ranh véi dat ctia 6ng M, ba T & phia Tay.

Tai cap phiic thim, 6ng Q di yéu cau Tda an cap phiic tham tién hanh do
dac k¥ thuat lai dién tich dét tranh chép bﬁng may. Tai budi do dac, cac bén
duong su déu c6 mit dé xac dinh mdc ranh gisi dat. Ong Q xéac dinh dat cua ong
Q c6 phia Bic giap duong lién thon co chiéu dai kéo dén hét bo da xép doc sat
con dudng. Ong M x4c dinh mdc ranh gidi ngan cach dat ctia ong M véi ong Q
la 01 coc tru bé tong chdn canh song song hang rao ludi B40 ctia nha 6ng Q. Ba
Bui Thi D 1a ngudi chuyén nhuong dit cho éng Q lai xac dinh phan dat ba
chuyén nhuong cho ong Q c6 mdc ranh gidi ngin cach vai dat ong M 1a 01 cay
mudng trong sat con duong, tlr vi tri cdy mudng nay cach vi tri hang rao ludi
B40 ctia 6ng Q 1a 2,17m.

Nhu vay, ba Bui Thi D va éng M, ba T déu khong thira nhdn mdc ranh
gidi dat do 6ng Q chi din do dac. Ba D chi xac dinh mdc ranh gidi 1a 01 cay
mudng cach hang rao ludi B40 cua 6ng Q va cach cot tru bé tong ctia ong M 13
2,17m, chir khong phai kéo dai hét bd da xép doc con duong nhu 6ng Q Xac
dinh. Viéc ong Q cho rang khi mua dat cua ba D thi ba D néi ong cd quyén su
dung ca phan dat phia sau bo da phia Tay kéo dai dén hét bo da xép doc con
duong ¢ phia Béc, nhung khong duoc ba D thira nhian va éng Q khéng cd tai
liéu, chung ctr gi chirng minh cho trinh bay nay cua minh. Do do, vi¢c ong Q
xéac dinh méc ranh giéi dat nhu trén 1a khong c6 co sd dé chap nhan.

Ong Q thira nhan khi 6ng nhan chuyén nhuong QSDP cia ba D thi trén
dat da co bo da xép doc phia Ty thira dat giap vai dat ong M; con phia Bic giap
con duong thi c6 hang rao k&m gai va cac try gd xoan, thang 3/2022 ong Q mdoi
pha bo hang rao day kém gai va chit cic cay gd xoan dé kéo ludi B40 1am hang
rao bao quanh thira dat nhu hién nay. Vi tri cOt tru két thic cua hang rao ludi
B40 trung khép véi vi tri chén 01 coc bé tong ctia nha 6ng M ma dng M dung dé
xéac dinh mdc ranh gidi ngin cach giita hai nha. Pong thoi, khi mua dat caa ba D
thi gitta ba D va 6ng Q khong 1ap van ban ky giap ranh hay chi mbc gisi gi,
cling khong ban giao dat trén thuc dia. Hién trang su dung dat va vi tri hang bo
da xép doc phia Tay dat ctia ong Q (do phia gia dinh 6ng M tao nén) khong thay
d6i tir naim 2007 dén nay. Dat ciia 6ng Q & vi tri thap hon han so voi dét ciia 6ng
M, thé hién mdc ranh gidi dat c6 su ngin cach rd rang.

Nhu vay, qua xem xét thuc dia va két qua do dac k¥ thuat b?mg may cho
thiy c6 du co s dé xac dinh mdc ranh gi6i dat ngan cach dat ong Q va dét 6ng
M, ba T 1a vi tri cot tru két thuc cua hang rao ludi B40 cua dng Q song song voi
vi tri chon 01 coc bé tong ciia nha 6ng M. Mat khéc, sau khi do dac k¥ thuat
bang may da xac dinh tong dién tich dat cua 6ng Q dang sir dung 1a 6259,6m? 13
16n hon dién tich dugc cip trong GCNQSDPD 1a 692,6m? tic dat ciia ong Q
khong bi thiéu so véi GCNQSDD. Vi viy, khong ¢ cin ¢t xac dinh 6ng M ¢6

8



hanh vi 14n chiém dién tich dat 463m? cua 6ng Q. Tda an cap so tham bac don
khoi kién cia 6ng Q cb ¢6 co sé.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phiic thim xét
thay nodi dung khang cao cta nguyén don 6ng Nguyén Ngoc Q 1a khong c6 cin
ctr chap nhan, can giir nguyén ban an so tham.

[3] V& chi phi td tung: Do yéu cdu khdi kién va khang céo cua 6ng Q
khong duogc chép nhan nén 6ng Q phai chiu toan bg chi phi xem xét, tham dinh
1an 01 va lan 02; chi phi dinh gia tai san va chi phi do dac k¥ thuat bang may.

[4] V& an phi dan sy phtic thim: Do khang cdo khong duoc chp nhan nén
6ng Nguyén Ngoc Q phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh phép luét.
Tuy nhién 6ng Q thudc hd can nghéo nén duoc mién ndp tién an phi dan sy phic
tham theo quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat td tung dan su;

Khéng chap nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Ngoc Q;

Giit nguyén Ban 4n so tham s6: 01/2024/DS-ST ngay 24/01/2024 cua Toa
an nhan dan huyén Bu6n Pon, tinh Dik Lak.

[2] Cin ct Diéu 5, khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, Diéu 91, Diéu 97, khoan 1 Dicu 147, Diéu 157, Dicu 158,
Piéu 165, Diéu 166, Diéu 189 cua Bo luat td tung dan su; cac Diéu 164, 175,
176, 197, 199 ctia Bo luat dan su; cac Diéu 12, 22, 166, 167, 170, 203 Luat dat
dai nam 2013; diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 14 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

[2.1] Khong chip nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén
Ngoc Q vé viée yéu cau bi don 6ng Nguyén Van M, ba Lé Thi T tra lai dién tich
dat 1an chiém 463m? tai thon C, x4 E, huyén B, tinh Pak Lak.

Ong Nguyén Ngoc Q c6 nghia vu lién hé dén cac co quan nha nudc cd
tham quyén dé diéu chinh cip lai gidy ching nhan quyén st dung dat dung hién
trang theo quy dinh phap luat.

[2.2] V& chi phi t6 tung:

Ong Nguyén Ngoc Q phai chiu 3.000.000 dong tién chi phi xem xét, thim
dinh tai chd 1an 01 va chi phi dinh gia tai san (D3 chi phi xong).

9



Ong Nguyén Ngoc Q phai chiu 15.900.000 ddong tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 1an 02 va chi phi do dac k¥ thuat (D3 chi phi xong).

[2.3] Vé an phi: Ong Nguyén Ngoc Q dwoc mién tién an phi dan su so
tham va tién 4n phi dan sy phtc thim. Hoan tra cho 6ng Nguyén Ngoc Q
586.000 dong tién tam tmg an phi dan su so thdm d3 ndp theo bién lai thu sd
AA/2021/0019498 ngay 12/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Budn
Dén, tinh Dik Lik.

Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so thim khong cé khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tai Pa Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak;
- TAND huyén Buon Pon;
- Chi cuc THADS huyén Buon Don;
- Cdc duong suy; (ba ky)
- Luu ho so.
Nguyén Ngoc SAm
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