TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb: 24/2022/DS-PT
Ngay: 14- 04 - 2022
V/v: Tranh chap ranh gi¢i quyén six
dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdam phén - Chui tog phién toa: Ong Mai Anh Tuan

Céac Tham phan: Ba Vii Thi Mai Huong
Ba Vi Thi Thu

- Thur ky phién toa: Ong Bui Xuan Son - Thu ky Tda an nhan dan tinh
Nam Dinh.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ba Mai Thi Bich Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 04 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét
xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 87/2021/TLPT-DS ngay 30 thang
12 nam 2021 v¢ viéc “Tranh chap ranh gigi quyen su dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s 19/2021/DS-ST ngay 10 thang 11 nim 2021
ciaa Toa an nhan dan huyén Nam Tryuc, tinh Nam Binh bi 6ng Vi Van S la
nguyén don trong vu an lam don khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé 33/2022/QDXXPT-DS
ngay 28 thang 3 nam 2022, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Vii Van S, sinh nam 1963; Dia chi: X6m 5, xa S, huyén
NT, tinh ND.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng Vi Van S: Luat su Huynh
Thanh Tung — Cong ty luat TNHH Binh Tam, Poan luat su thanh pho Ha Noi.

Bi don: Ba Vi Thi H, sinh nam 1976; Dia chi: Xom 5, xa DS, huyén NT,

tinh ND.

Pai dién theo uy quyén cua ba Vii Thi H 1a 6ng Vi Ngoc Ban, sinh nim
1964; Bia chi: Xom 5, xa BS, huyén NT, tinh ND.

Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan: Ba Truong Thi C, sinh nim
1968; Dia chi: Xom 5, xa DS, huyén NT, tinh ND (la vo 6ng San). Dai dién theo
uy quyen cua ba Truong Thi C la 6ng Vi Van S.

Tai phién toa: Ong San, luat su Tung va 6ng Ban c6 mit.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 31/12/2020 va céc tai lidu co trong hd so va trong
qua trinh giai quyét vu an 6ng Vil Van S trinh bay: Ong va ba Huong c6 quan hé
la anh em, b4 6ng la anh trai b6 ba Huong. Thira dat s6 319, to ban d6 s 11,
dién tich dat ao 175 m2 x3 Pong Son gla dinh ong str dung, da duoc UBND
huyén Nam Truc cap glay chung nhan vao 6/2004. NQUOn géc thira dat nay la do
gia dinh 6ng nhan chuyén nhuong cua 6ng Khung, co vi tri: Phia Dong giap dat
ong Khung, Phia Tay la giap dat cua ba Huong, phia Nam giap duong dong
x6m va phia Bic giap dat ruong, chiéu ngang bong — Tay cua thira dat 1a 05 m.
Nam 2019 ba Huong xay nha da 1an sang phan dat nha ong chiéu rong khoang
10cm tir diém nho ra dén hét chiéu dai dat. Nay 6ng yeéu cau ba Huong phai théo
r& phan nha da xay dung va tra lai gia dinh ong dat 1an chiém. Ngoai ra trong
khi ba Huong 1am méng xay nha, trén thira d¢at nha 6ng ba Huong d3 mac bun
d6 sang va mic lay dat vuon di dé dap b, be 1am mong nha va nha ba Huong
d3 mo cira s6 nhin sang dat nha 6ng, tat ca déu khong duoc sy ddng y cua 6ng.
Do vay 6ng yéu cau ba Huong phai pha r& phan nha da xiy lan sang; vét bun da
d6 sang ao nha 6ng chuyén di noi khac va hoan tra dat vuon da ldy di theo khoi
luong ba Huong di dao mong va miat bang thuc té ciia vuon hién nay; ba Huong
khong dugc mo ciia s6 nhin sang dat nha 6ng.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi don ciing nhu nguoi dai
dién theo uy quyen cua bi don 6ng Vi Ngoc Ban trinh bay: Thua dat ba Huong
dang str dung tai s6 thira 318, to ban d6 s6 11, dién tich 196 m2, dat ao tai xom
5, xa BS, huyén NT, tinh Nb la mua cta ba Vi Thi Tuyén khoang nam 2006.
Nam 2014, UBND huyén Nam Tryc da cap giay ching nhan quyén st dung dat
cho ba Huong. Chiéu ngang Dong — Tay thua dat 14 5,5 m, vi tri thera dat; Phia
Nam giap duong x6m, phia Bac giap rudng, phia Tay giap dat dng Trinh va phla
Pong giap dat 6ng San. Nam 2019, ba Huong xay dung nha mai bang 01 tang,
khi xay dung ¢ ranh gi¢i voi dat 6ng San, khong c6 dia chinh xa Pong Son
xuéng giao cam méc va éng San khong c6 mat dé nhan md méc dat. Ba Hu:ong
tu do, du chiéu ngang dit 5,5 m dat dé xay dung. Méng nha ba Huong xdy ¢4 bi
X8, lin sang dat nha 6ng San ¢ doan gitra khoang 02 cm va chay dai vao phia
trong tir 2m dén 3m. Khi 1am méng ba Huong khong miic dat bun d6 sang phan
a0 nha 6ng San, chi c6 lay may gau dat vuon dé dap, khéng cho bun chay xudng
Méng, khéi lugng khong dang ké. Nay 6ng San yéu cau, 6ng nhat tri r& cong
trinh xay dyng lan sang 02 cm dai khoang 2m dén 3m nhu da trinh bay & trén,
khong nhat tri boi thuong, khac ‘phuc hau qua vé viéc d6 bin va lay dat vuon
nhu dng San yéu cau. Vé ctra s6 nhin sang dat dng San, ba Huong khong mo
canh ctra sang phan khong gian dat dng San nén khdng nhét tri xay lap cira s6
nhin sang dat 6ng San.

T ndi dung trén, Ban &n dan su so tham sb 19/2020/DS-ST ngay 10
thang 11 nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén Nam Truc, tinh Nam DPinh da
quyét dinh: Can ctr Pidu 5; khoan 2 Diéu 26; Diéu 147; biéu 228; biéu 147;
Diéu 157, biéu 165 Bo luat T tung dan sy; Diéu 163, Diéu 164, Pidu 170 va
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Piéu 175 BY ludt dan su; Diéu 179 va Dieu 203 Luat dat dai; Nghi quyet s
326/2016/UBTVQH Vé an phi I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu ciu ctia 6ng Vi Vin S vé viéc yéu cau ba Vi
Thi H tra lai dat 1an chiém, boi thuong khac phuc hau qua do viéc ba Vi Thi H
xay nha gay ra doi vai thira dat cua gia dinh 6ng Vii Van S cu thé:

1.1 Xéc dinh ranh gidi phia Tay cua thira dat ho ong Vii Van S dang sir
dung, tai thira 319 tiép giap véi thira dit thira 318, dang do ba Vii Thi H dang sir
dung, tai t& ban dd s6 11, xa DS, huyén NT, tinh NP di qua cac diém mdc tiép
giap v&i chan tudng phia Pong nha ba Vi Thi H, kéo dai vé hai phia téi can
Nam va can Béc thira dat ctia ong Vi Van S.( Kém theo ban an c6 so d¢6 ranh
gidi phia Tay thtra dat ho 6ng Vil Van S dang st dung ).

1.2. Ba Vi Thi H c6 trach nhi¢m thanh toan cho 6ng Vit Van S va ba
Truong Thi C s6 tién 15.786.000 dong (Muoi lam tri¢u bay tram tam muoi sau
nghin dong)

2. Ba Vil Thi H khong dugc ma so sang thia dat 319, to 11, xa BS, huyén
NT, tinh NP cua gia dinh 6ng San.

3. Ve chi phi to tung khac: Ba Vii Thi H phai thanh toan tra cho 6ng Vii
Van S tién chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san la 5.000.0004
(Nam tri¢u dong).

Ngoai ra, ban &n con tuyén an phi va quyén khang cao cho cac duong su.

Ngay 15/11/2021, dng Vi Van S lam don khang céo véi noi dung: TOi
khong dong y V6i quyét dinh vé phan boi thuong thi€t hai; Toa xu thiéu khach
quan tiép tay cho ngudi vi pham phap luat, ¢ tinh mua dat cua toi, hop phap gia
ré cudng birc t6i ban dat. Bé nghi Toa xur ding phap luat cong minh, cdng bang.
Ngoai ra, 6ng San khéng cung cap tai liéu ching cir gi khac.

Tai phién toa, luat su Huynh Thanh Tung trinh bay: Dé nghi xem xét xéac
dinh méc gioi, xt ly cong trinh 1an chiém, khdi phuc hién trang ban dau cua
thira dat; Phai ky két hop dong do dac thuc té vi hop dong khdng c6 chit ky caa
Vin phong dang ky dat dai, viéc chi phi t tung chua hop 1y, so do do dac khéng
c6 gia tri phap Iy nén phai do dac lai, ba Huong khong nhitng lan chiém dat ma
con vi pham luat dat dai, phai dua can bg dia chinh xa vao tham gia to tung la
nguoi lam ching, bi don nhat tri pha d& nhung Toa quyét dinh boi thuong thiét
hai la vi pham quyén dinh doat cua duong su, cap so tham giai quyet khong
dung yéu cau khoi kién cua 6ng San, dé nghi tam ngimg phién toa dé xac minh
nhitng van dé néu trén va tra lai dat cho 6ng San.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phét biéu quan diém:

Ve t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da chap
hanh ding nhitng quy dinh cia Bo luat To tung Dan sy nam 2015.



Vé noi dung: Pé nghi HPXX, khong chap nhan khang céo caa dng Vi Van
S, gitr nguyén quyét dinh cua ban an so tham; V& an phi duong sy phai nop theo
quy dinh caa phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cd trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Sau khi xét xu so tham, 6ng Vii Van S c6 don khang céo
trong thoi han luat dinh nén duoc chap nhan. Tai phién toa, nguyén don gilr
nguyén yéu cau khai kién va gitr nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su
khdng thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

[2] Xét ndi dung khang céo cua ong Vi Van S: Thua dat cua gia dinh 0ng
Vi Van S su dyng tai thia 319, to ban d6 s6 11, xa Pong Son da duoc cap giay
chung nhan quyén st dung dat nam 2004, Nam 2019, khi xay dung nha ba
Huong thira nhan khong duoc dia chinh xa Pong Son ciing nhu 6ng San ¢6 mat
dé xac dinh mdc ranh giéi dét gitta hai nha. Ba Huong chi thira nhan c6 lan sang
dat 6ng San khoang 02 cm va dai khoang 2m dén 3m. Cian ctr so d6 dd ngoai
thira dat 318 ba Huong str dung va thira dat 319 6ng San sir dung thudc to ban
d6 s6 11, xa Pong Son xac dinh chiéu ngang Pong — Tay thaa dat 6ng San 14 05
m, dat ba Huong 1a 5,5 m. Theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay
15/6/2021, phan méng nha ba Huong xay lan sang dat cua 6ng San diém nhiéu
nhat 1a 10cm, chay vé phia Bic, dén khi tiép giap voi dat ba Huong dai 7,2 m,
c6 dién tich 1a 0,72 m2, Ong Vil Van S yéu cau ba Huong phé cong trinh nha &
dé tra lai phan dat 1an chiém. HDXX, xac dinh nha ba Huong da xay dung kién
cd, phan dién tich 1an chiém rat nho, néu pha d& phan Ian chiém s& anh huong
dén gia tri caa cong trinh. Bé dam bao quyén loi cho cac duong su, HDXX budc
ba Huong phai thanh toan gia tri quyén str dung dat phan dién tich lan chiém cho
6ng San. Cu thé, dién tich Ian chiém 12 0,72 m? x 5.500.000 d/m? = 3.960.000
dong.

V& y&u cau boi thuong va khac phuc hau qua: Ba Vi Thi H khéng thira nhan
da do bun sang dat nha 6ng San va chi thira nhan lay mot it dat vuon khong dang
ké dé dap bo khi d6 mong. Tai ban tu khai ciia anh Tran Van Tuyén 1a nguoi da
truc tiép 1am may xac dao mong 1am nha cho ba Huong. Anh Tuyén xac dinh,
khi 1am méng nha cho ba Huong, c6 mic bun d6 déu sang dat 6ng Trinh va dat
6ng San va co6 muc dat vuon nha 6ng San dé dap bo cho ban khéng tran vao
mong. Nhu vay, c6 du can cir xac dinh trong qua trinh lam nha thi may xdc co
xuc bun va dat dé sang nha 6ng San. Yéu cau bdi thuong cua 6ng San 1a ¢6 cin
ctr chap nhan. Can ct bién ban xem xét tham dinh tai chd va bién ban dinh gia
ngay 15/6/2021, HPXX xac dinh khdi luong bun dé sang dat nha 6ng San Ia
83,14 m® x 100.000 déng/ m® = 8.314.000 ddng; Tién cdng xe van tai 1a
2.000.000 dong; Chi phi may xtc 1a 1.512.000 dong; Tong cong la 11.826.000



d6ng. HDXX, can budc ba Huong phai bdi thuong cho 6ng San tong sb tién
15.786.000 ddng 1a phi hop vai thyuc té va quy dinh caa phap luat.

Ong Vil Vian S 1am don khang cdo véi noi dung: Toi khong dong y Véi
quyét dinh vé phan bdi thuong thiét hai; Toa xir thiéu khach quan tiép tay cho
nguoi vi pham phap luat, cb tinh mua dét cua tdi, hop phap gié ré cudng buc toi
ban dat. Toa an cap so thAm danh gia tai liu chimg ctr va can cu quy dinh cua
phap luat dé quyét dinh chp nhan yéu cau khai kién cua ong Vil Van S 1a dam
bao quyén lot ich hop phap cua duong su. Tai phién toa, 6ng San va nguoi bao
v€ quyen va loi ich cua dng San khong cung cap tai liéu chimg ctr nao khac nén
khong c6 can clr xem xét nhu‘ng yéu cau khang c4o ctia dong San. HDXX, quyét
dinh khdng chap nhan khang céo cua 6ng San va gitt nguyén ban an so tham.

Cac quyét dinh khéac cua ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi
¢6 hiéu lyc thi hanh.
[3] V& &n phi: Do khang céo khong dugc chap nhan nén 6ng Vii Van S phai
nop an phi dan sy phuc tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung Dan su; Cin cit Diéu 166 Bo
luat dan sy 2015; khoan 1 Diéu 166; Diéu 170 Luat dat dai;

1. Khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Vil Van S, giit nguyén ban an so
tham.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Vil Vian S,

2.1 Xac dinh ranh giéi phia T4y cua thira dat ho 6ng Vi Vin S dang su
dung, tai thira 319 tiép giap véi thira dat thira 318, dang do ba Vi1 Thi H dang sir
dung, tai to ban do sb 11, xa bS, huyén NT, tinh ND di qua céac diém méc tiép
giap voi chan tudng phia Pong nha ba Vii Thi H, kéo dai vé hai phia téi can
Nam va can Bic thira dat cua 6ng Vii Van S.( Kém theo ban &n 1a so d6 ranh
gidi phia Tay thtra dat ho 6ng Vil Van S va ba Vi Thi H).

2.2 Ba Vi Thi H cé trach nhiém thanh toadn cho 6ng Vi Van S va ba
Truong Thi C s6 tién 15.786.000d (Mudi 1am triéu bay tram tam muoi sau nghin
ddng)

2.3 Ba Vil Thi H khong dugc mé so sang thira dat 319, to 11, xa DS, huyén
NT, tinh ND cua gia dinh 6ng Vi Van S.

3. Vé an phi dan su so thim: Ba Vit Thi H c¢6 nghia vu ndp 790.000d (bay
tram chin muoi nghin dong). Sé tién tam tng an phi 300.000d (Ba tram nghin



d6ng) da nop theo bién lai sé 0000365 ngay 21/12/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Nam Truc, tinh Nam Dinh dugc hoan tra lai cho 6ng Vi Van S.

An phi dan sy phuc thim: Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua
Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an. Budc 6ng Vil
Vin S phai ndp 300.000 dong ( Ba tram nghin) an phi dan sy phtc tham. Ong
San di ndop 300.000 dong tam tng an phi tai bién lai s6 0004503 ngay
17/11/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huy¢n Nam Truc dugc ddi trur.

Cac quyét dinh khéac caa ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi
cO hiéu luc thi hanh.

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat ngudi duogc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an (ddi vai khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh theo muc 14i suat quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy

Trong truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh;

- VKSND-TAND huyén Nam Truc;
- Chi cucTHADS huyén Nam Tryc
- Luu: VT, Hd so vu 4n. (da ky)
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