TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - CAN THO Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén an sb:; 74/2025/DS-ST.

Ngay: 06/9/2025
V/v tranh chap hop dong dit coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 — CAN THO
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cd:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Diang Thi Vang
Cdc Hpi tham nhan dén: Ba Tran Thi My Xuan
Ong Pam Thanh Vii

- Thar ky phién tda: Ba Thach Thi Didm Trinh, Tham tra vién Toa &4n nhan
dan khu vuc 7 — Can Tho.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dan khu vie 7 — Can Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thuy Hang - Kiém sat vién.

Trong ngay 06 thang 9 nam 2025 tai tru s6 Toa an nhan dan khu vuc 7 —
Can Tho. Xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y s6 88/2025/TLST-DS ngay 06
thang 6 nam 2025 vé viéc "Tranh chap hop dong dit coc”. Theo Quyét dinh dwa
VU 4n ra xét xtr sd 89/2025/QDXXST-DS ngay 29 thang 7 nam 2025 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén T, sinh ngay 25/12/1963 (Vang mat)
S6 can cudc cong dan 080163003515, cap ngay 19/06/2024
bia chi: Ap O, xa B, tinh Tay Ninh.

- Ngwoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Tran G, sinh ngay
25/11/1988. (C6 mat)

S6 cin cude cong dan 080088014291 cip ngay 09/08/2021

bia chi: s C, QL B, khu phf:) C, phuong K, tinh Tay Ninh. La nguoi dai
dién uy quyén theo van ban uy quyén lap ngay 29/7/2025.

- Bi don: Ong L& D, sinh ngay 03/8/1994 (Ving mit)

Sb can cudc cong dan 094094011972 cip ngay 09/08/2021
Dia chi: Khém T, phuong N, thanh phé Can Tho.

- Ngwoi lam chirng: Ong Hoang Q, sinh ndm 1989 (Vang mit)
Dia chi: ap T, xa TT, thanh phb Can Tho.



NOI DUNG VU AN:

1/ Theo don khdi kién ldp ngay 15/5/2025, qua trinh 16 tung ciing nhu tai phién
toa nguroi dai dién hop phdp cho nguyén don ong Tran G trinh bay:

Vao ngay 16/9/2022, ba Nguyén T va 6ng L& D c6 ky két mot hop dong
dit coc vé viéc nhan chuyén nhuong thura dét sb 4, to ban dd sb 53 co téng dién
tich 2.718m? loai dat & tai d6 thi, dat toa lac tai Quédc 10 G, khu vuc T, phudng
L, quan O, thanh phd C. Cac bén thdng nhat gia chuyén nhuong céc thira dét
trén 1a 10.900.000.000d (Muoi ty, chin trim triéu ddng) thoi han giao két thuc
hién viéc chuyén nhuong la vao ngay 15/10/2022, s6 tién dit coc la
500.000.000d (Nam tram triéu déng). Khi thoa thuan dat coc chuyén nhuong
QSD dit thi 6ng D c6 dwa ba T dén xem vi tri dat chuyén nhuong, lac d6 ba T
cling c6 biét thong tin phan dat chuyén nhuong thi ong D dang thé chap glay
chtng nhan QSD dit vay tién ngan hang ‘nhung do vi tri dat dep nén ba T van
thoa thuan dit coc chuyén nhuong QSD dit.

Tuy nhién, dén ngay phai ky hop doéng chuyén nhuong quyén st dung
(QSD) dat 1a ngay 15/10/2022 thi ba T ¢6 lién lac qua dién thoai cho éng Lé D
dé nghj 6ng D tra lai sb tién dit coc nhung 6ng D khong chiu va 6ng D kéu ba T
dua thém tién chuyén nhuong cho 6ng dé 6ng tra tién ngan hang nén ba T khdng
chiu, ba T ¢6 xudng t&i nha cta ong D tai sé nha B khom T, phuong B, thi xa N,
tinh S nhung chi gap dugc ba ngoai va me 6ng D chir khong c¢6 gap duge 6ng D,
ba T c0 trao d6i ndi dung su viéc cho ngudi nha cua ong D va nhan 6ng D gui
tra tién lai cho ba T nhung sau d6 thi ba T khong thé lién lac véi 6ng D luén.
Nhan thay anh hudng dén quyén loi cia ba T nén ba T da khoi kién.

Theo don khoi kién 1ap ngay 15/5/2025 nguyén don ba T yéu cau Toa an
giai quyét budc 6ng L& D co trach nhiém tra cho ba T sb tién coc 500.000.000
déng (Nam tram triéu doéng) va boi thuong thiét hai cho ba do dé vi pham hop
déng thoa thuan 1a 1.000.000.000 ddong (Mot ty ddéng). Tong sb tién la
1.500.000.000 dong (Mot ty, nim tram triéu dong).

Tai phién toa nguoi dai dién hop phap cho nguyén don thay d6i yéu cau khoi
kién cu thé yéu cau tuyén bd hop dong dit coc giita ba Nguyen T Va ong Lé D vao
ngay 16/9/2022 vo6 hiéu, budc 6ng LEé D tra lai cho ba Nguyen T sb tlen dat coc la
500.000.000 dong (Nam trim triéu dong) va yéu cau tinh 1di suit tir ngay
16/10/2022 dén ngay xét xir so tham véi mirc 1i suat cham tra 13 0,83%/thang, s6
tién 13i suat yéu cau la 144.005.000 dong.

, 2/ Toa an da triéu tap hop lé doi véi bi don ong !_é D nhung bi don khong
dén Toa an tham gia phién toa ciing nhu khong co y kién trinh bay.
3/ Kiém sat vién thugc Vién kiém sat nhan dan khu vuce 7 — Can Tho tham
gia phién toa phat biéu quan diém:
Vé td tung: Tham phan thu 1y vu an, xac dinh quan hé phap luat, xac dinh
tu cach du:orng, su, thu thap chung c@ va dua vu an ra xét xr dung trinh tur thu tuc
cua Bo luat to tung dan su. Hoi dong xét xir (HDXX) ding thanh phan, thuc
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hién day du cac thu tuc, trinh tu khi xét xtr vu an. Nguyén don Véng mat nhu’ng
c6 nguoi dai dién hop phap tham gia phién toa, tai phién toa chap hanh tét noi
quy phién toa va quy dinh cta phap luat. Bi don vang mat tai phién toa lan thtr
hai la chua chap hanh dang quy dinh triéu tap cua B luat tb tung dan su.

Vé ndi dung vu 4n: Kiém sat vién phat biéu vé tinh ¢ can cr yéu cau khai
kién cta nguyén don, dé nghi chap nhan thay doi ndi dung khai kién cua nguyén
don va chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyen T. bé
nghi tuyén b hop dong dit coc giita ba Nguyén T va éng L& D vao ngay
16/9/2022 v6 hiéu, budc 6ng L& D tra lai cho ba Nguyén T sb tién dat coc 1a
500.000.000 dong (Nam trim triéu dong) va yéu cau tinh Idi suit tir ngay
16/10/2022 dén ngay xét xtr so tham véi murc 13i suat cham tra 1 0,83%/thang, sb
tién 13i suat yéu cau la 144.005.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
toa, can ctr vao ket qua tranh luan tai cac phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& tham quyén: Nguyén don khdi kién yéu cau tuyén bd vo hiéu hop
déng dat coc, bi don dang cu tra tai khém T, phudng N, thanh phé Can Tho. Do
do, Hoi dong xeét xur xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap 1a “Tranh chap hop
dong dit coc” va vu an thudc thim quyén giai quyet ctua Toa an nhan dan khu vuc
7 — Can Tho theo qui dinh tai khoan 3 Diéu 26, biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
ctia B luat TH tung dan su duogc stra doi, bo sung.

[2] Vé viéc ving mit duong su: Bi don 6ng Lé D da duoc triéu tap hop 18
nhung vang mit tai phién toa lan thtr hai khong rd 1y do. Can ctr vao diém b
khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Piéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su tién hanh xét
X vang mat bi don 6ng D.

[3] Xét thay d6i yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén T vé vige yéu
cau tuyén bd hop dong dat coc vo hiéu va budc tra tién coc cung véi lai sudt chdm
tra 0,83%/thang. Nhan thay, theo don khoi kién nguyén don co6 yéu cau bi don tra
tién dat coc va boi thudong tién dit coc nén thay d6i yéu cau khai kién cua nguyén
don la khong vuot qua pham vi don khoi kién, can cir khoan 1 Diéu 244 cua Bo
ludt T tung dan su chip nhén thay ddi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[4] Xeét yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén T vé viéc yéu cau
tuyén bd hop dong dat coc vo hiéu va budc tra tién coc: Nhén thdy dé chimg minh
cho yéu cau khoi kién ctia minh, nguyén don ba T c¢6 cung cip cho Toa 4n mot to
“Hop dong dat coc lap ngay 16/9/2022” ¢6 ndi dung ong Lé D théa thuan chuyén
nhuong cho ba Nguyén T thira dat s 4, to ban d6 sd 53 co tong dién tich
2.718m?, loai dat & tai d6 thi, dét toa lac tai Quéc 16 B, khu vuc T, phuong L,
quan O, thanh ph Can Tho. C4c bén thong nhat gia chuyen nhuong cac thira dat
trén la 10.900.000.000d (Muoi ty, chin tram triéu ddng), sb tién dat coc la
500.000.000d (Nam tram triéu dong). Ngdy 16/9/2022 6ng D di nhéan du sb tién
500.000.000 dong dit coc, 6ng D c6 ky tén va ghi day du ho tén trong hop dong
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dit coc. Nhu vy, xac dinh gitta ba T va dng D c¢6 giao két hop ddng dit coc trén
co sO tu nguyén theo quy dinh tai Piéu 328 cta B luat dan sy nam 2015. Tuy
nhién, theo nguoi dai dién hop phép cua nguyén don trinh bay tai thoi diém cac
bén giao két hop dong gidy chimg nhan QSD dat cua thira dat s6 4 ma cac bén
thoa thuan chuyén nhugng dang thé chdp dam bao khoan vay tai ngan hang, nén
viéc nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu 1 c6 cin cir theo
quy dinh tai diém ¢ Diéu 117, Piéu 123 cua Bo luit dan sy nim 2015. Can clr
vao Piéu 131 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh giao dich dan sy v6 hi¢u la cac
bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Bugc 6ng D phai hoan tra lai cho ba
T sb tién dit coc 12 500.000.000d (Nam tram triéu ddng). Nhu vay, yéu cau khoi
kién ctia ba T vé viéc dé nghi tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu va hoan tra lai
tién dat coc 1a c6 can cir duge Hoi déng xét XU chép nhan.

[5] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén T vé viéc yéu cau dng
D tra 4 tién dat coc tir ngdy 16/10/2022 dén ngay xét xir so thAm voi mue 13i suat
cham tra 13 0,83%/thang, so tién 13i suat yéu cau 1a 144.005.000 dong: Nhan thay
trong Hop déng dat coc lap ngay 16/9/2022 théa thuan thoi han dat coc 1a 30 ngay
ké tir ngdy 16/9/2022 dén hét ngay 15/10/2022 nhung tai phién toa ngudi dai dién
hop phép clia nguyén don giai thich ngay 16/9/2022 6ng D d nhan s6 tién dat coc
va cac bén thoa thuan ngay 15/10/2022 thi cac bén s€ thuc hién thu tuc chuyén tén
QSD dat, nhung ngay 15/10/2022 ba T da yéu cau ong D tra lai s6 tién dit coc
nhung ong D khong tra. Nhan thdy 6ng D d nhén sb tién dat coc ciia ba T tir ngay
16/9/2022, dén ngay 15/10/2022 ba T ¢6 yéu cau 6ng D tra lai tién coc nhung ong
D khong tra. Ba T yéu cau 6ng D tra lai cham tra ké tir ngay 16/10/2022 voi mic
14i suat 0,83%/thang 1a phu hop quy dinh tai khoan 1 DPiéu 357 va khoan 2 Diéu
468 cua B0 luat dan sy nam 2015 nén c6 can ctir duoc Ho1 déng x¢t XU chép nhan.
S tién 1ai 6ng D phai tra cho ba T duoc tinh 500.000.000 dong x 0,83%/thang x
02 nam 10 thang 21 ngdy (tr ngay 16/10/2022 dén ngay 06/9/2025) =
144.005.000 dong.

[6] Ttr co s& phan tich néu trén chap nhan toan bo yéu cz‘iu, khoi kién cua
nguyén don ba Nguyén T. Budc 6ng L& D tra cho ba Nguyén T so tién dat coc 1a
500.000.000 dong + tién lai suat 1a 144.005.000 dong, tong cong 1a 644.005.000
dong.

[7] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén
khong phai chiu an phi. Nguyén don thudc truong hop duge mién tam mg an
phi nén khong dit ra xem xét vé viéc hoan tra tién tam ung an phi. Bi don Ong
Lé D phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an. S tién an phi 6ng D phai chiu 13 29.760.200 dong.

[8] Tur nhitng phan tich néu trén, xét 161 d& nghi cia Kiém sat vién 1a c6
co s& va phu hop vo1 quy dinh ctia phap luat nén H1 dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 26, Dicu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, biu 147,
khodn 1 Piéu 244, Piéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 cia B luat Té tung Dén sy
dugc stra doi, bo sung.

Ap dung cac diéu 117, 123, 131, 328, 357, 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1/ Chéap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén T vé viéc yéu
cau tuyén bo hop dong dat coc vo hiéu.

2/ Tuyén bb hop dong dit coc gitta ba Nguyén T va Ong Lé D lap ngay
16/9/2022 1a v6 hi€u. Budc 0ng Lé D hoan tra cho ba Nguyén T tong sb tién
644.005.000 dong (Sau traim bon muoi bon triéu, khong tram 1é nam nghin dong)
trong d6 tién dat coc 1a 500.000.000 ddng va tién 13i 144.005.000 dong.

3/ Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an dbi
v6i khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai
thi hanh an theo murc 13i sut qui dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy
tuong ung vaéi thoi gian chua thi hanh an.

4| Vé én phi dan su so tham:
+ Ba Nguyén T khong phai chiu 4n phi.

+ Bi don 6ng L& D chiu 4n phi s6 tién 29.760.200 dong (Hai muoi chin
tri¢u, bay trdm sau muoi nghin, hai tram dong).

5/ Quyén khang céo: Cac duong sy c6 mit c6 quyén lam don khang céo
ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; duong sy ving mat tai
phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han
khéng cdo tinh tir ngdy nhan dwgc ban an hoic dugc tong dat hop 1é.

6/ Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an, thoi hiéu yéu cau thi
hanh &n: Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy duoc stra doi, bd sung thi nguoi dugc thi hanh &4n dan sy, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luéat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan sy dugc sira doi, bo sung.

Noinhan: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
- u vuc 7 — Can Tho; N < - f r

- THADS thanh phé Can Tho: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vyc N — Can Tho;

- TAND thanh phé Céan Tho;



- Céac duong su;
- Luu VT, hd so vu an.

Pang Thi Vang



