TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN PE Pac lap - Tu do - Hanh phiic
TINH SOC TRANG

Ban 4n sd: 03/2020/DS-ST
Ngay: 28-4-2020
VIV Tranh chip Hop dong mua ban
tai san va Hop dong vay tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN BE, TINH SOC TRANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Trwong Thai Ngoc
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ong Tran Hoang Viét.
2. Ong Lé Vin Quan.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Chi Huéng — Thu ky Tda 4n nhan dan
huyén Tran D¢, tinh Soc Trang.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén din huyén T rdn Dé, tinh Séc Tring tham gia
phién toa: Ong Tran Vian Hwéng - Kiém sat vién.
Trong ngay 28 thang 4 nam 2020 tai try s¢ Toa an nhén dén huyén Tran g,
tinh Soc Trang xét xur so tham cong khai vu an thu 1y s6: 55/2019/TLST-DS ngay 03
thang 9 nam 2019 ve vi¢c “Tranh chap hop dong mua ban tai san va Hop dong vay tai
san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s0: 05/2020/QDBXXST-DS ngay 09 thang 3
nam 2020 gitra cac duong su:
- Nguyéen don: Ong Tran Trung N, sinh nim 1977; Pia chi: S6 E, 4p Chau T,
thi tran L, huyén Tran D¢, tinh Soc Trang (c6 mat).
- Bi dom: + Ong Tran T; Dia chi: S6 A, ép S, xa Lich Hai T, huyén Tran Dé,
tinh S6c¢ Trang (vang mat).
~ +BaLam ThiS; Dia chi: S6 A, 4p S, xa Lich Hoi T, huyén Tran D&,
tinh Soc Trang (vang mét).

NOI DUNG VU AN:

¥ Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don 6ng
Tran Trung N trinh bay:

Tir ngay 11/01/2013 dén ngay 13/01/2015 vo chong 6ng Tran T ba Lam Thi
S mua phan bon, thudc trir sdu cta dng Tran Trung N dé 1am rudng. Tong sb tién no
do mua phan bon, thude trir sdu 1a 31.720.000 déng. Ngoai ra vao ngay 11/01/2015
vo chong ong T ba S vay ciia 6ng N s tién 23.000.000 dong véi thoa thuan 13i suat
2%/ thang thoi han vay 02 nam sé tra 14i va von. Tuy nhién dén 30/9/2015 vo chong
6ng T ba S chi tra 14i 21 thang véi s tién 1a 9.660.000 ddng va tra tién gdc dugc
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3.000.000 dong. Do d6 tir ngdy 30/9/2015 dng T ba S con no s tién 20.000.000
ddng. Tir ngay 15/10/2017 6ng N ¢6 dén yéu cau 6ng T ba S tra mdi nam 10.000.000
ddng nhung vo chong 6ng T ba S xin tra mdi ndm 5.000.000 dong va 6ng N da dong
y muc tra mdi nam 5.000.000 ddng, thoi gian tra hét s6 tién no khoang trén 10 nam.
Tuy nhién dén nam 2018, vo chong dng T ba S khong thuc hién 101 hta tra sb tién
5.000.000 dong/ nam cho 6ng N nita. Do d6 hién nay vo chong dng T ba S con no
6ng N sd tién mua phan bén, thude trir sau 1a 31.720.000 dong va ng sd tién vay 1a
20.000.000 dong.

Nay 6ng Tran Trung N y&u cau Tda an giai quyét:

- Budc Ong Trém T ba Lam Thi S phai tra s6 tién ng do mua phan bon, thude
trtr sau 31.720.000 dong;

- Budc ong Tran T ba LAm Thi S tra s6 tién vay 12 20.000.000 dong va tién 1ai
tinh tr ngay 30/9/2015 dén khi 6ng T ba S tra dut ng vdi 1ai suat 1,666%/ thang. Tien
181 tam tinh tir ngay 30/9/2015 dén ngay 26/8/2019 la 46 thang 26 ngay voi so tién
la: 15.615.000 dong.

Téng sb tién dng T ba S phai tra 13 67.335.000 dong.

Céc tai lidu chimg cir ching minh cho yéu cau khai kién gdom:

1. Gidy tap hoc sinh c6 chit viét tay 1ap ngay 15/10/2017;

2. Hai tAm anh c6 hinh anh;

* Trong qua trinh giai quyét vu an bi don 6ng Tran T ba Lam Thi S dugc triéu
tap hop 1é dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp ching cir va hoa giai cling
nhu cac phién tda. Tuy nhién ong Tran T ba Lam Thi S da tir chdi nhan cac van ban
t6 tung ctia Toa 4n, do do, viéc cap tong dat dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu
177 cta BO luat td tung dan su.

Tai phién toa hom nay, Nguyén don 6ng Tran Trung N giit nguyén yéu cau
khoi kién yéu cau 6ng Tran T ba Lam Thi S tra so tién mua phan bén, thude trir su
31.720.000 ddng va tra sd tién vay 1a 20.000.000 dong. Ngoai ra khong yéu cau tinh
131 d6i v6i hai khoan tién trén. Ong N ndp thém ching cir 1a Mot thé nhé (khong 1d
nhan hiéu) ghi lai hinh anh 4m thanh d3 duoc sao chép ra tir thiét bi ghi 4m, ghi hinh
khac. Bj don 6ng Tran T ba Lam Thi S vang mit khéng 1y do.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Dé tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Ho1 déng xét xur, Thu
ky phién toa va ctia nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an: Trong
qua trinh giai quyét vu 4n, Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa da chap
hanh dtng phép luat tb tung dan su. Turkhi Toa an thu ly vu an dén tai phién toa hom
nay, nguyén don thyc hién quyén va nghia vy theo quy dinh cua B6 luat Té tung dan

su nam 2015. D6i v6i bi don khong chp hanh glay tri¢u tap cua Toa an 1a chua thuc
hién ding nghia vy theo Piéu 72 ciia B9 luat TS tung Dan su nam 2015.

- Vé viée giai quyét vu an: dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu &n dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe y kién cua dai dién
Vién ki€ém sat tham gia phién Toa, Hoi1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& xét xtr ving mit: Tai phién toa hom nay bi don da duoc Toa an triéu
tap hop 1& 1an tht hai nhung vang mit khong c6 1y do. Céan cr vao diém b khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua B luat td tung dan su, Hoi déng xét XU tiép tuc xét
XU vu an.

[1. 2] V& tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don 6ng Tran Trung N khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Tran T ba Lam Thi S tra cho dng Tran
Trung N s tién con no do mua phan bon, thude trir sdu quan hé phéap luat duoc xéac
dinh 14 “Tranh chép Hop dong mua ban tai san” theo quy dinh tai Piéu 430 cua Bo
luat Dan su va yéu cau tra sb tién vay con ng duoc xac dinh “Tranh chap hop dong
vay tai san”. Bi don 6ng Tran T ba Lam Thi S c6 dia chi so A, ap S, xd Lich HO1 T,
huyén Tran Dé, tinh Soc Trang nén vu 4n thudc thim quyén giai quyet cua Toa an
nhan dan huyén Tran D&, tinh Soc Trang theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat TH tung dan sy.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

[2.1] Theo céc tinh tiét, su kién khong phai chimg minh va tai li¢u do nguyén
don Ong Tran Trung N cung cap: Giay tap hoc sinh c6 chir viét tay 1ap ngay
15/10/2017 ¢6 ndi dung:

“Ho tén: Tran T

Ho tén: Lam Thi S

Chiu tra 1 miia 5.000.000 néu ban dat dc thi tra dii

thiéu hia phi 51720000

hita tra cho hia phi

Lam Thi S

Sat

Ngay lam don 15/10/2017”

Sau lghi thu 1y vu an, Toa an da tién hanh cép téng dat cac van ban :[6 tung
cling nhu ho trg nguyén don giri ban sao tai liéu chig cur cho bi don 6ng Tran T ba
Lam Thi S theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 96 cua B ludt to tung dan su. Tuy nhién
ong Tran T ba Lam Thi S da tir choi nhan cac van ban to tung khi Toa an thuc hién
cap tong dat. Ong Tran T ba Lam Thi S khong ¢6 y kién cling nhu khong dén Toa
an la da tr bo di quyen loi cia minh. Do d6 can cir khoin 2 Piéu 92, khoan 1
biéu 95 Bo luat To tung dan su, HO1 dong xét xur ‘Xéc dinh: Ong Tran T ba Lam :Fhi
S ¢6 mua phan bén, thudc trir sdu con ng va ng tien vay 0ng Tran Trung N v6i tong
s0 tien 51.720.000 dong.

[2.2] Theo trinh bay cua nguyén don 6 ong Tran Trung N xac dinh trong tong

sO tién dugc ghi trong bién nhan 51.720.000 dong thi no tién mua phén bon, thudc
trir sau 14 31.720.000 dong. Xét hop dong mua ban phan bén, thude trir sdu giira
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Nguyén don vdi Bi don: Khi hai bén tién hanh mua, ban phén bon, thudc trir sau thi
khong c6 thoéa thuan vé thoi gian cu thé tra sb tién khi mua tai san. Khi mua ban
Nguyén don d3 giao tai san cho Bi don va Bi don 6ng Tran T ba Lam Thi S d nhan
tai san xong nhung khong thanh toan tién ddy dii cho bén ban 1a vi pham nghia vu
thanh toan. Can ctr khoan 3 Piéu 434 ciia B9 luat Dan sy nam 2015 quy dinh “Bén
mua thanh toan tién mua theo thoi gian thda thuan. Néu khong xéac dinh hoac xac
dinh khong ro rang thoi gian thanh toan thi bén mua phai thanh toan ngay tai thoi
diém nhan tai san mua hodc nhan gidy t& chimg nhin quyén sé hitu tai san”.

[2.3] Vé nghia vu tra tién theo quy dinh tai Diéu 289 ctia BO luat Dan sy 2015:
“l. Nghia vu tra tien phai duoc thuc hién dd‘y du, dung thoi han, dung dia diém va
phirong thire da thod thudn. 2. Nghia vu tra tién bao gom cd tién i trén no goc, triv
trieomg hop c6 thod thudn khdic”. Do Nguyén don khong yéu cau tinh 13i nén Hoi
ddng xét xtr khong dat ra xem xét. Do d6 6ng Tran T ba Lam Thi S chi phai tra lai
tién mua phan bon, thude trir sdu cho 6ng Tran Trung N 1a 31.720.000 dong.

[2.4] Vé thoa thuan 14i suat dbi véi hop dong vay tai san: Di véi hop dong
vay tai san nguyén don xac dinh trong don khoi kién la 2%/ thang. Vo chong 6ng T
ba S chi tra 14i 21 thang véi s6 tién 13 9.660.000 dong va tra tién gbe duoc 3.000.000
dong.

~ [2.4.1] Theo quy dinh tai Piéu 476 Bo lut dan su nam 2005 quy dinh vé 1ai
suat cho vay:

“]. Lai suat do cac bén thoa thuan nhung khong dugc vuot qua 150% cia 13i
suat co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd doi véi loai cho vay twong ing.”

[2.4.2] V& lai suat co ban cia Ngan hang Nha nudc, tai Piéu 1 Quyét dinh
2868/QD-NHNN quy dinh mirc 13i suat co ban bang dong Viét Nam 1a 9,0%/nam .
Nhu vay, lai suat do cac bén thoa thuan sé khong dugc vuot qua: 9% x 150% =
13,5%/nam va ldi sudt cho vay téi da trung binh mdt thang s& la: 13,5 : 12 =
1,125%/thang.

[2.4.3] Do d6, dbi véi sd tlen 23.000.000 dong duoc tinh dén ngay 30/6/2017
(21 thang) 13 thoi diém chua tra gbe 3.000.000 dong cu thé nhu sau: 23.000.000 dong
x 1,125%/thang x 21 thang = 5.433.750 dong.

[2.4.4] Thoi gian sau ngdy tra von gde 3.000.000 dong tinh den ngay xet xu la
28/4/2020 la: 02 nam, 09 thang, 27 ngay (33 thang, 27 ngay) voi s6 tién vay goc 1a
20.000.000 ddng, cu thé nhu sau: 20.000.000 dong x 33 thang 27 ngay x 1,125%/
thang = 8.771.625 dong.

[2.4.5] Nhu vay tong ctia hai khoan tién 1ai duogc chia hai mdc thoi gian cua
s tién gdc khac nhau 1a: 14.205.375 dong Trix v6i s6 tién 1di ma vo chong 6ng T ba
S da tra cho nguyén don 13 9.660.000 dong, thi vo chong bi don con phai tra thém
cho nguyén don sd tién 13i dugc tinh theo quy dinh cua phap luat 1a 4.545.375 dong.
Tai phién toa, 6ng Tran Trung N khong yéu cau tinh 1ai ddi véi sé tién vay
20.000.000 dong l1a c6 loi cho phia bi don nén Hoi ddng xét xtr chap nhan.

‘ [2.5] T nhitng phan tich trén, du co s& chip nhan yéu cau khai kién cua dng
Tran Trung N.



[2.6] Vé cham thuc hién nghia vu: Déi véi hop dong mua ban phén bon, thude
trir siu ma 6ng Tran T ba Lam Thi S con no 31.720.000 dong Hoi dong xét xir xét
thay giira nguyén don 6ng Tran Trung N va bi don 6ng Tran T ba Lam Thi S khong
c6 thoa thuan vé viée tra lai trong hop d6ng mua ban tai san. Can c& vao diém b
khoan 1 Piéu 13 ciia Nghi quyét 50 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 cua Hoi
ddng Tham phan Tda an nhan dén tbi cao huéng dan ap dung mot sb quy dinh veé lai,
lai sut, phat vi pham. Ké tir ngdy bén duoc thi hanh an c¢6 don yéu céu thi hanh an,
néu bén phai thi hanh 4 an khong thi hanh khoan tién néu trén, thi hang thang con phai
tra 1ai theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B6 luit dan sy nim 2015,
tuong tng voi sO tién va thoi gian chwa thi hanh 4n cho dén khi thi hanh &n xong s
tién 31.720.000 dong.

[2.7] Bdi véi khoan tién vay 20.000.000 dong, ké tir ngay tiép theo cta ngay
xét xir so tham cho dén khi thi hanh &n xong khoan tién vay 20.000.000 dong, bén
phai thi hanh an 1a 6ng Tran T ba Lam Thi S con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién
con phai thi hanh theo muc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy
nam 2015.

[3] V& an phi dan su so thaim: Do yéu c?gu cta ong Irﬁn Trung N dugc chép
nhan nén khong phai chiu an phi Dan sy so tham. Ong Tran T ba Lam Thi S phai
chiu &n phi theo quy dinh cta phép luat.

[4] Vé quyen khang cdo ban an: Can ctr vao Piéu 271 va khoan 1 Diéu 273
ctiia B luat T6 tung dan sy nam 2015, 6ng Tran Trung N ¢ quyen khang cao ban
an nay trong thoi han 15 (Muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an; Ong Tran T ba LAm
Thi S ¢6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 (Mudi lim) ngay, ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac ngay Toa an téng dat hop 1€ ban an.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran D& phat biéu tai
phién toa, Hoi dong xet xtr xet thay o can ctr va phu hop voi quy dinh cua phap luat
nén chip nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cén cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, diém b khoan 2 Bicu 227,
khoan 3 Diéu 228, Diéu 271 va Diéu 273 cua B luat To tung dan sy; Diéu 289, biéu
357, khoan 3 Diéu 434, Cac diéu 463, 466 va 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

~ Cain cirkhoan 2 Diéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hdi.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Trung N:

1/ Budc 0ng Tran T ba Lam Thi S c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Trér} Trung
N s6 tién ng do mua phan l?(')n, thuég trir sau la 31 .720.00Q dong (Ba muo1 mot griéu,
bay tram hai muoi nghin dong) va von vay la 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong).
Tong cong la 51.720.000 dong (Nam muoi mot triéu, bay tram hai muoi nghin dong).

2/ Vé chém‘ thuc hién nghia vu: Péi vai hop déng mua bé{n phan boén, thudc
trir sdu ma 6ng Tran T ba Lam Thi S con ng 31.720.000 dong. Ké tir ngay bén dugc
thi hanh an c6 don y€u cau thi hanh &n, néu bén phai thi hanh dn khong thi hanh
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khoan tién néu trén, thi hang thang con phai tra 14i theo murc 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 B6 luat dan su nim 2015, tuong Ung voi s tién va thoi gian chua
thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong s tién 31.720.000 déng (Ba muoi mbt
triéu, bay tram hai muoi nghin déng).

Ké tir ngay 29/4/2020 cho dén khi thi hanh 4n xong khoan tién vay 20.000.000
ddng (Hai muoi triéu déng), bén phai thi hanh an la 6ng Tran T ba Lam Thi S con
phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh theo murc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 B0 luat dan sy nam 2015.

3/ Vé an phi dan su so tham:

Ong Tran T ba Lam Thi S phéi chiu 4n phi dan sy so thim 1a 2.586.000 dong
(Hai triéu nam tram tam muoi sau nghin dong).

‘ Ong Tran Trung N khong phéi chiu an phi d@n su so tham va duoc hoén tra sb
tién tam Ung an phi dan sy so thdm la 1.683.375 dong theo bién lai thu s6 0005915
ngay 28-8-2019 ctia Chi Cuc Thi hanh an dan su huyén Tran Pe€, tinh Séc Trang.

4/ V& quyén khang cao: Ong Tran Trung N c6 quyén khang cdo ban an nay
trong thoi han 15 (Muoi lam) ngay ké tir ngdy tuyén an; 6ng Tran T ba Lam Thi S
c6 quyén khang céo ban an nay trong thot han 15 (Muo1 lam) ngay, ké tir ngdy nhan
duoc ban an hodc ngay Toa an tong dat hop 1¢ ban an dé yéu cau Toa an nhan dan
tinh Soc¢ Tring xét xir theo thii tuc phiic tham.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi hanh
an dan sy ndm 2008 (stra d6i, bo sung nam 2014) thi ngudi duge thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh &n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac diéu 6, 7, 7a va 9 caa Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (stra d6i, bo sung
nam 2014); thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat
Thi hanh an dan Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM.
- TAND tinh Séc Trang (P. KT, NV&THA),  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Trén Dé;

- Chi cuc THADS huyén Trén Dé;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an;

Truwong Thai Ngoc



