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Ban 4n s6: 05/2026/DS-ST
Ngay 27 - 01 - 2026
“V/v tranh chap hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13 - GIA LAI
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pong Anh Pong.
Cdc Hoi tham nhén déan: 1. Ba Van Thi Thu Van.
2. Ba Tran Thi Bich Van.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Hong Huy - Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 13 - Gia Lai.

Ngay 27 thang 01 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan khu vyc 13 - Gia
Lai (co s& 2) md phién toa xét xtr so tham cong khai vy an dan sy thy 1y sb:
134/2025/TLST-DS ngay 17/11/2025 “Vé viéc tranh chap hop dong dit coc” theo
Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur sd: 04/2026/QDXXST-DS ngay 10/01/2026, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong B Vin T, sinh nam 1976, CCCD sé: 064076003466,
cap ngay 02/4/2022; dia chi: T6 B A, phudng A, tinh Gia Lai. C6 mit.

2. Bidon: Ong Lé Ngoc T1, sinh nam 1977, CCCD $6: 064077005043, cép
ngay 12/01/2022; dia chi: T6 B A, phuong A, tinh Gia Lai. Co mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va céc tai liéu ching cur, 161 khai trong qué trinh giai
quyét vu an cling nhu tai phién toa, nguyén don trinh bay: Ngay 25/01/2025, éng
P4 Vian T va 6ng Lé Ngoc T1 ¢6 1ap hop dong dit coc dé bao dam cho viée ong
T1 chuyén nhuong cho dng T phan dién tich 5m x 72m (trong d6 c¢6 50m? dat 6),
thudc thira dat s6 40, to ban d6 s6 07, tai TO B A, phuong A, tinh Gia Lai, véi gia
tién 14 400.000.000 dong. Thoi han diat coc dé hoan tat viéc chuyén nhuong 1a 120
ngay, ké tir ngy 25/01/2025. Ong T da dit coc cho 6ng T1 sb tién 100.000.000
ddng, dén ngay 20/02/2025 éng T1 ldy thém sb tién 30.000.000 ddng, tong cong
1a 130.000.000 dong. Tuy nhién, dén nay 6ng T1 khong thuc hién thi tuc chuyén
nhuong ma khong néi 18 1y do. Do vay, 6ng DS Van T khai kién yéu cau Toa an
giai quyét budc Lé Ngoc T1 phai tra lai s6 tién dit coc da nhan 13 130.000.000



d6ng, phat coc sb tién 130.000.000 déng. Tong cong budc ong T1 phai tra s tién
14 260.000.000 dong (Hai trim sau muoi triéu dong).

* Bi don ong Lé Ngoc T1 trinh bay: Ong T1 thira nhan c6 nhan dit coc cua
6ng DS Vian T s6 tién 130.000.000 dong dé chuyén nhuong dat. Do bi vudng thi
tuc gidy to nén khong thyc hién chuyén nhuong duge, 6ng T1 dong ¥ tra lai sb
tién dat coc da nhan va xin giam s tién phat coc theo hgp dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li€u, chung ctr c6 trong hd so vu an da dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don ong DS Vin T khai kién d6i véi dng Lé Ngoc
T1, sinh ndm 1977; dia chi: T6 B A, phuong A, tinh Gia Lai vé viéc tranh chép
hop ddng dit coc. Toa an nhan dan khu vuc 13 - Gia Lai thu 1y giai quyét 1a ding
tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39
ctia B luat T6 tung dan su.

[2] Theo nodi dung “Hop dong dit coc” ngay 25/01/2025 thi 6ng Lé Ngoc
T1 cam két chuyén nhuong cho ong B3 Vin T phan dién tich 5m x 72m (trong d6
c6 50m? dat ¢), thudc thira dat s6 40, to ban d6 s6 07, tai TO B A, phuong A, tinh
Gia Lai, véi gia tién 1 400.000.000 dong. Ong T1 di nhan trude sd tién dit coc
ctia ong T 100.000.000 dong, khi 1am thu tuc phap 1y dé chuyén nhuong quyén sir
dung dat thi ong T sé& giao du1 s6 tién 400.000.000 dong, dén ngay 20/02/2025 éng
T1 lay thém s6 tién 30.000.000 dong. Truong hop, ong T1 tir chdi viée giao két
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi phai tra lai so tién dit coc va mot
khoan tién béng sb tién dat coc cho ong T. Thoi han dat coc dé hoan tat viéc
chuyén nhuong 1a 120 ngay, ké tir ngay 25/01/2025.

[3] Tuy nhién, tir khi nhin dit coc cho dén nay 6ng T1 khdng tién hanh thu
tuc giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong T theo noi dung
thoa thuan trong hop dong dat coc, ma khong co 1y do va ciing khong tra lai s6
tién dat coc da nhan. Vi vay, ong T khaoi kién doi lai s6 tién dit coc va mot khoan
tién bang sb tién dit coc 1a c6 can ctr, ding theo quy dinh tai cac Diéu 274, 275
va Diéu 328 ctia B luat Dan su.

[4] Ong T1 xin giam so tién phai tra va xin duoc tra dan, nhung 6ng T
khong dong y, 6ng T yéu cau tra dii mot 1an sb tién 260.000.000 dong. Do do, y
kién ctia ong T1 1a khong c6 can ctr dé chap nhan.

[5] Tur cac tai li¢u, ching c, 101 trinh bay cuia duong sy va nhitng nhan
dinh néu trén, Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don. Budc
6ng Lé Ngoc T1 phai tra lai cho ong Pd Van T sb tién dit coc dd nhan 1a
130.000.000 dong va sb tién trong dwong véi so tién dit coc 1a 130.000.000 dong.
Téng cong, ong T1 phai tra cho 6ng T s6 tién 1a 260.000.000 dong.



[6] V& an phi: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi, thi bi
don phai chiu an phi dan su so thdm do yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc
Tda 4n chap nhan. Nhu vay, ong Lé Ngoc T1 phai chiu an phi dan sy so tham la:
260.000.000 dong x 5% = 13.000.000 déng. Ong P Van T khong phai chiu an
phi dan sy so tham.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

1. Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 266 va Pidu 273 ctua B luat TS tung
dan su; cac Diéu 274, 275 va Diéu 328 ctia BO luat Dan sy; khoan 2 Diéu 26 cua
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quoc hoi.

2. Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng DS Vin T.

- Budc ong Lé Ngoc T1 phai tra cho 6ng P Van T s6 tién 1a 260.000.000d
(Hai trim sau muoi triéu dong), tra ngay mot 1an sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguodi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong khoan tién trén, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
141 ctia sO tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu
468 cua B0 luat Dan su.

3. V& an phi: Ong Lé Ngoc T1 phai chiu 4n phi dan sy so thim sb tién 1a
13.000.000 dong. Ong P Vin T khong phai chiu 4n phi dan su so tham, hoan tra
lai cho ong Pd Van T s tién tam tng an phi di nop 1a 9.750.000 dong theo bién
lai thu tién s6 0005294 ngay 17/11/2025 cta Thi hanh én dan sy tinh Gia Lai.

4. Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an (27/01/2026), cac duong su
c6 quyén lam don khang cdo ban an dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai xét
xu phuc tham.

Truwong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguwoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai Pieu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Ludt
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Gia Lai; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND khu vyc 13-Gia Lai; (Pa ky)

- Phong THADS khu vyc 13-Gia Lai; Pong Anh Pong

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an, an van, VPTA.



