TOA AN NHANDAN QUANGO VAP  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 282/2025/DS-ST
Ngéy; 03—06—2025
Vv tranh chap Hop dong tin dung

] ] NI:IAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Hoang Thi Nhung

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi En

2. Ba Nguyén Thi Kim Anh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong 13 Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn ddn quan Go Vip, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba L& Duy Bao Chinh - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 06 nam 2025 tai Phong xir an cua Toa an nhan dan quén
GO Viap xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 49/2025/TLST-DS ngay
06/02/2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur s0 145/2025/QbXXST-DS ngay 09 thang 04 nam 2025 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 139/2025/QDST-DS ngay 05 thang 05 ndm 2025 giita cac
duong su:

Nguyén don: Ngan hang B; dia chi tru s¢: phuong Ly Thai To, quan Hoan
Kiém, Thanh pho Ha Noi; dia chi lién hé: phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh
phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ba Ché Thi L va ba Vo
Hong Ha N; cung dia chi lién hé: phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi
Minh (Theo Quyét dinh uy quyén so 4396/GUQ-BIDV-TTXLN2 ngay
30/12/2024) (C6 mat).

Bi don: 1. Ong Vii Thanh S, sinh nim 1978; dia chi thuong tra: huyén
Binh Long, tinh Binh Phudc; hién cu tra tai: phuong Tam Binh, thanh ph6 Thu
buc, Thanh pho H6 Chi Minh. (Vang mat)

2. Ba Pham Ngoc Thuy T, sinh nam 1979; dia chi: phuong Linh
bong, Thanh pho Thu Ptuc, Thanh pho H6 Chi Minh; hién cu tra tai: phuong
Tam Binh, thanh phé Thi Dtrc, Thanh phd H6 Chi Minh. (Vang mit)



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 30/12/2024, ban tw khai va tai phién toa dai
dién nguyén don trinh bay:

Ngan hang B (dia chi: Phudng 4, quan GO Vép, Thanh phé H6 Chi Minh)
va 6ng Vil Thanh S va ba Pham Ngoc Thuy T di ky két cac Hop dong tin dung
nhu sau:

a) Hop ddng cép tin dung s6 01/2022/17810954/HDTD ngay 15/07/2022
va Van ban sta d6i, bo sung hop dong tin dung so PLOI-
01/2022/17810954/HDTD ngay 23/06/2023:

- S6 tién vay: 7.800.000.000 dong (Bay ty, tim tram triéu dong)

- Thoit han vay: 360 thang

- Muc dich vay: Hoan von tién mua dat dé &, cu thé thira dat sb 1070,
TBD s6 19, tai phuong Gia Loc, thi x4 Trang Bang, tinh Ty Ninh va thtra dat s6
1198, TBD s6 15 tai xa Thanh Phuéc, huyén Go Dau, tinh T4y Ninh.

b) Hop dong cap tin dung s6 04/2022/17810954/HDTD ngay 31/10/2022
va Vin ban st d0i, bd sung hop ddong tin dung s6 PLOI-
04/2022/17810954/HDTD ngay 23/06/2023:

- S6 tién vay: 4.900.000.000 déng (Bdn ty, chin tram triéu dong)

- Thot han vay: 360 thang

- Muyc dich vay: Hoan vOn tién nhan chuyén nhuong dat & tai thira dat sd
666, 667 TBD sd 24, tai 4p Phudc Pong, xa Phudc Hanh, huyén Go Dau, tinh
Tay Ninh.

Thanh toan tién nhan chuyén nhugng TP & s6 60, TBP s6 5, tai dia chi:
Ap 6, xa Bau Pon, huyén Go Dau, tmh Tay Ninh.

Thuc hién cac Hop dong cép tin dung néu trén, NGAN HANG da glal
ngan va ong S, ba T da nhan ng theo cac bang ké rut Von sO
01.01/2022/17810954/HPTD ngay 15/07/2022; Bang ké rGt von s6
01.02/2022/17810954/HPTD ngay 20/07/2022; Bang ké rGt von s6
02.04/2022/17810954/HDTD ngay 31/10/2022; Bang ké rat vén sd
01.04.2022/17810954/HPTD ngay 31/10/2022.

2. Tai san dam bdo cho cac khoan vay cuia 6ng Vi Thanh S va ba Pham
Ngoc Thuy T tai Ngan hang:

Pé dam bao cho cac khoan vay néu trén, ong Vii Thanh S di thé chap cho
Ngan hang toan bd quyén sir dung dét va cac tai san gan lién véi dat nhu sau:

- Quyén str dung dat va tai san khac gan lién v6i dat dbi véi thira dat s6
88, to ban d6 sb 5, tai x4 Bau Pon, huyén Go Dau, Tinh Tay Ninh. Theo Giay
chtng nhan quyén str dung dat, Quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat sb CV 820479, Sb vao s6 cap GCN: CS 06883 do S& Tai nguyén va Mbi
truong Tinh Tay Ninh cdp ngay 09/09/2020 thudc s& hitu ciia 6ng Vil Thanh S
va ba Pham Ngoc Thuy T.



(Theo hop dong thé chap bat dong san s6 01/2022/17810954/HDTC dugc
ky két ngay 15/07/2022, dugc cong ching ngdy 15/07/2022 tai Phong Cong
chung s6 2 Tinh Tay Ninh, theo s6 cong chimg: 3266, quyén sd 13/2022TP/CC-
SCC/HDPGD; Dang ky giao dich dam bao ngay 15/07/2022 tai Van phong Dang
ky dat dai huyén Go Dau, Tinh Tay Ninh).

- Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat Thira dat s 73, to ban do
sb 15, tai xd Thanh Phudc, huyén Go Dau, Tinh tay Ninh. Theo Giéy chung
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
DG 520675, Sb vao s6 cap GCN: CS 13334 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng
Tinh Tay Ninh cdp ngay 23/05/2022 thudc s& hitu ciia 6ng Vii Thanh S va ba
Pham Ngoc Thuy T.

(Theo hop ddng thé chip chip bat dong san s6 02/2022/17810954/HDTC
dugc ky két ngay 19/07/2022, dugc cong chimg ngay 19/07/2022 tai Phong
Cong chimg s6 2 Tinh Tay Ninh, theo sd coéng ching: 3311, quyén sd
14/2022TP/CC-SCC/HDPGD; bang ky giao dich dam bao ngay 19/07/2022 tai
Vin phong Pang ky dat dai huyén Go Dau, Tinh Tay Ninh).

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat Thira dat s6 666, to ban do
s6 24, tai xd Phudc Thanh, huyén Go Dau, Tinh tay Ninh. Theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
DH 431859, S6 vao s6 cAp GCN: CS 09577 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng
Tinh Tay Ninh cip ngay 16/09/2022 va thira dat s6 667, to ban d6 so 24, tai xa
Phudc Thanh, huyén Go Dau, Tinh tay Ninh. Theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé DH 635420, S6
vao s6 cidp GCN: CS 09791 do S& Tai nguyén va Mbi truong Tinh Ty Ninh cip
ngay 10/10/2022 thudc s& hiru ciia 6ng Vii Thanh S

(Theo hop dong thé chap chip bt dong san s 04/2022/17810954/HDTC
dugc ky két ngay 31/10/2022, dugc cong chimg ngay 31/10/2022 tai Phong
Cong chung s6 2 Tinh Tay Ninh, theo sé cong ching: 4611, quyén sé 19/2022
TP/CC-SCC/HDGD; Pang ky giao dich dam bao ngay 31/10/2022 tai Van
phong Ping ky dat dai huyén Go Dau, Tinh T4y Ninh).

- Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat Thira dat sb 60, to ban dd
sb6 5, tai x4 Bau Don, huyén Go DAu, Tinh tdy Ninh. Theo Giéy chimg nhéan
quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé DD
285228, Sb vao so6 cap GCN: CS 08266 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng Tinh
Tay Ninh cap ngay 14/01/2022 thudc sé hiru ciia 6ng Vii Thanh S.

(Theo hop dong thé chap chap bat dong san sd 05/2022/17810954/HDTC
dugc ky két ngay 04/11/2022, dugc cong ching ngay 04/11/2022 tai Phong
Cong ching sé 2 Tinh Tay Ninh, theo sé cong chimg: 4673, quyén sb 19/2022
TP/CC-SCC/HDGD; Pang ky giao dich dam bao ngay 04/11/2022 tai Van
phong Pang ky dat dai huyén Go Dau, Tinh T4y Ninh).

Trong qué trinh thyc hién Hop dong tin dung noi trén, 6ng Vii Thanh S va
ba Pham Ngoc Thuy T d3 vi pham nghia vu hoan tra ng gbc va thanh toan tién
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1ai cho Ngan hang ké tir ngay 16/04/2024. Toan bo sb tién no gdc theo cac Hop
d6ng tin dung dd chuyén no qua han va phai chiu mac 13i suat no qué han theo
thoa thuan trong cac Hop dong tin dung.

Ké tir ngdy phat sinh no qua han, Ngan hang d3 nhiéu 1an d6n ddc, yéu
cau ong S va ba T trd ng, mac du da nhiéu 1an cam két tra ng cho Ngan hang
nhung 6ng S va ba T khong thuc hién dling.

Nay nguyén don khai kién yéu cau bi don phai tra sd tién ng tinh dén
ngay 03/06/2025 1a: 14.993.861.455 d6ng, trong d6: ng goc 1a 12.380.573.457
ddng, no 13i 12 2.613.287.998 ddng.

Budc 6ng Vil Thanh S va ba Pham Ngoc Thuy T phai tiép tuc thanh toén
tién 1ai phat sinh tir ngay 04/06/2025 cho dén khi hét ng;

Truong hop bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong ddy du nghia
vu tra no cho Ngan hang thi yéu cau Co quan thi hanh an c¢6 tham quyén tién
hanh ké bién, phat mai cac tai san thé chap trén dé thu hdi no.

Néu s tién thu dugc tir viée xur 1y tai san bao dam van khong du tra hét
no cho Ngan hang thi 6ng Vi Thanh S va ba Pham Ngoc Thuy T c6 trach nhi¢m
tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang cho dén khi thanh toan xong
khoan no.

Hién nay Ngan hang dang giit ban chinh cac Gidy chung nhan quyén st
dung dat cta tai san thé chap. Sau khi bi don tra hét s6 no trén thi Ngan hang s&
tra lai ban chinh gidy to trén cho ong Vii Thanh S va ba Pham Ngoc Thuy T.

Ddi v6i chi phi td tung ma nguyén don da dong dé nghi bi don hoan lai
cho nguyén don.

Tai phién tda hom nay ong Vii Thanh S va ba Pham Ngoc Thuy T vang
mat khong 1y do.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu vé viéc tuan theo phap luat cia Tham
phan va Hoi dong xét xur:

Qua kiém st viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y dén thoi diém xét xir thay
rang Tham phan da chap hanh dung quy dinh tai Diéu 48 B0 luat t6 tung dan su
nam 2015 trong qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa hom nay, Hoi dong xét
xur da thuc hién dung quy dinh cua B§ luat to tung dan sy nam 2015 vé phién toa
so tham.

Viéc chép hanh phép luat cua nguoi tham gia tb tung: Tu khi thu 1y vy an
cling nhu tai phién toa hdom nay nguyén don da thuc hi¢én ding cac quy dinh tai
Piéu 70, Diéu 71 Bo luat td tung dan sy nam 2015. Bi don chua thyc hién dang
cac quy dinh tai Piéu 70, Piéu 72 B luat to tung dan sy nam 2015. Nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan chua thuc hién dung cac quy dinh tai Diéu 70,
Diéu 73 B0 luat tb tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: B¢ nghi Hoi dong xét xtir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thii tuc t6 tung:

- V& quan hé phap luat: Theo yéu cau khdi kién cua nguyén don, quan hé
phap luat duoc xac dinh 1a tranh chap hop dong tin dung theo quy dinh tai khoan
3 Biéu 26 BJ luat t6 tung dan sy nam 2015.

- V& tham quyén giai quyét vu an: Viéc nguyén don lya chon Toa 4n nhan
dan quian Go Vip 1a noi nguyén don c6 chi nhanh va 1a noi thuc hién h0’p dong
dé giai quyét tranh chap 1a phu hop véi thoa thuan cua céc bén tai Diéu 9 Hop
ddng tin dung ngay 15/7/2022 va phu hop v6i quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém b, g khoan 1 Diéu 40 ctia Bo luat to tung dan su
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

- Vé su Véng mat ctua cac duong su: Bi don da dugc Toa an téng dat hop
1¢ dén 1an thir hai nhung van ving mit khong c6 1y do nén Hoi dong xét xir van
tién hanh xét xr ving mit bi don theo quy dinh tai cac Diéu 227, 228 B6 luit tb
tung dan su.

[2] Vé néi dung:

Trong giai doan chuan bi xét xtr so tham va tai phién toa, bi don da dugc
Tda an téng dat cac van ban tb tung theo diing quy dinh ctia phap luat nhung van
vang mat khong co 1y do, khong co 101 khai va céc tai liéu, chimg clr giao nop
cho Toa an dé thé hién sy phan d6i yéu ciu cua nguyén don. Nhu véy, bi don da
tu tudc bé quyén duoc chimg minh ctia minh nén phai chiu hau qua cua viéc
khong chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 4 Diéu 91 B6 luat té tung
dan sy nam 2015. Hoi dong xét xir cin clr cac chimg ctr ma nguyén don cung
cép dé xem xét giai quyét vu an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua BO luét
td tung dan sy nam 2015.

[2.1] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don budc bi don phai tra sb tién
ng tam tinh dén ngay 03/06/2025 1a 14.993.861.455 dong, Hoi dong xét x{r nhan
thay:

Cin cir Hop dong cip tin dung s6 01/2022/17810954/HDTD ngay
15/07/2022 va Vian ban sira doi, bd sung hop dong tin dung sé PLOI-
01/2022/17810954/HDTD ngay 23/06/2023 thé hién giita nguyén don va bi don
c6 xac 1ap giao dich tin dung, theo d6 nguyén don dong ¥ cap han muc tin dung
cho bi don véi s6 tién 7.800.000.000 dong, thoi han vay 1a 360 thang, muc dich
vay la dé hoan von tién mua dat.

Cian ct Hop dong cap tin dung sé 04/2022/17810954/HDTD ngay
31/10/2022 va Vian ban st doi, bd sung hop dong tin dung sé PLOI-
04/2022/17810954/HDTD ngay 23/06/2023 nguyén don dong cip han muc tin
dung cho bi don véi s6 tién 4.900.000.000 dé)ng, tho1 han vay 1a 360 thang, muc
dich vay 1 dé hoan vén tién mua dat.



Vi¢c xac 1ap giao dich tin dung gitta nguyén don va bi don 1a phu hop
theo quy dinh tai Khoan 2 Bi¢u 91 Luat cac t6 chirc tin dung nam 2010.

Theo théa thudn tai Pibu 6 cua Hop dong tin dung s
01/2022/17810954/HDTD ngay 15/07/2022 va Piéu 1 Vin ban sira dbi, bd sung
hop ddng tin dung s6 PL01-01/2022/17810954/HDTD ngay 23/06/2023, bi don
phai thanh toan cho nguyén don no gbc va no 13i trong 360 ky (mdi ky 1 thang)
vao ngay 15 hang thang. Nhung bi don da vi pham nghia vu thanh toan theo
thoa thuan ké tir ngay 16/04/2023.

Do d6 nguyén don khai kién yéu cu bi don thanh toan sé tién no tinh dén
ngay 03/06/2025 1a 14.993.861.455 dong, trong d6: no gbc 1a 12.380.573.457
dong, no 1ai 1a 2.613.287.998 dong 1a co co so nén Hoi dong xét xir chap nhan
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 Bo luat dan sy nam 2015.

V& thoi han thanh toan: Do bi don vi pham nghia vu thanh toan 1am thiét
hai dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don nén yéu ciu ciia nguyén don
budc bi don tra s tién trén cho nguyén don lam mot 1an ngay sau khi ban an c6
hiéu luc phap luat 1a c6 co sé nén Ho1 déng x¢ét xur chép nhan.

Ké tir ngay 04/06/2025 bi don con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i phat
sinh, theo muc 14i sut ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh
toan xong. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viée
diéu chinh 14i suét cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i suat
ma bi don phai tiép tuc phai thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctia Toa an ciing sé& duoc diéu chinh cho pht hop véi su diéu chinh 131 sut cta
Ngan hang cho vay.

[2.2] Sau khi bi don thanh toan hét s6 tién néu trén thi nguyén don c6
trach nhiém tra lai ban chinh Giay ching nhan quyén st dung dat li€én quan dén
cac tai san thé chap trén bi don.

[2.3] Xét yéu cau phat mai tai san thé chap trong truong hop bi don khong
thuc hién nghia vu trd ng, Ho1 dong xét xir nhan théy:

Cian ctr hop dong thé chip bat dong san sd 01/2022/17810954/HPTC
dugc ky két ngay 15/07/2022, dugc cong chimg ngay 15/07/2022 tai Phong
Cong chimg s6 2 Tinh Tay Ninh, theo sd coéng ching: 3266, quyén sd
13/2022TP/CC-SCC/HPGD; Pang ky giao dich dam bao ngay 15/07/2022 tai
Vin phong Ding ky dat dai huyén Go Dau, Tinh Tay Ninh.

Cin ci hop dong thé chap chap bat dong san  sb
02/2022/17810954/HDTC dugc ky két ngay 19/07/2022, dugc cong chimg ngay
19/07/2022 tai Phong Céng chtng sd 2 Tinh T4y Ninh, theo s6 cong ching:
3311, quyén sb 14/2022TP/CC-SCC/HPGD; Ping ky giao dich dam bao ngay
19/07/2022 tai Vin phong Ding ky dat dai huyén Go Dau, Tinh Tay Ninh.



Cin ci hop dong thé chap chap bat dong san  sd
04/2022/17810954/HPTC dugc ky két ngay 31/10/2022, dugc cong chimg ngay
31/10/2022 tai Phong Cong ching sé 2 Tinh Tay Ninh, theo sé céng chung:
4611, quyén s 19/2022 TP/CC-SCC/HPGD; Ping ky giao dich dam bao ngay
31/10/2022 tai Vian phong Dang ky dat dai huyén Go Dau, Tinh T4y Ninh).

Cin cir hop ddng thé «chap chiap bat dong san  sb
05/2022/17810954/HPTC dugc ky két ngay 04/11/2022, dugc cong chimg ngay
04/11/2022 tai Phong Cong ching s6 2 Tinh Ty Ninh, theo s6 cong ching:
4673, quyén s6 19/2022 TP/CC-SCC/HPGD; Ping ky giao dich dam bao ngay
04/11/2022 tai Vian phong Dang ky dit dai huyén Go Dau, Tinh T4y Ninh.

Bi don da dung cac tai san thudc quyén sd hiru, st dung cia minh dé dam
bao cho khoan vay trén tai Ngan hang, cu thé:

- Quyén sir dung dét va tai san khac gan lién voi dat dbi voi thira dat s6
88, to ban d6 sb 5, tai x4 Bau Pon, huyén Go Dau, Tinh Tay Ninh. Theo Giay
chtng nhéan quyén sir dung dat, Quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 CV 820479, Sb vao so cap GCN: CS 06883 do So Tai nguyén va Moi
truong Tinh Ty Ninh cap ngay 09/09/2020.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat Thira dat s 73, to ban dd
s6 15, tai x4 Thanh Phudc, huyén Go Dau, Tinh tdy Ninh. Theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
DG 520675, S6 vao s6 cdp GCN: CS 13334 do S Tai nguyén va Méi trudng
Tinh Tay Ninh cap ngay 23/05/2022.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat Thira dat s6 666, to ban do
s6 24, tai xd Phudc Thanh, huyén Go Dau, Tinh tay Ninh. Theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
DH 431859, S6 vao s6 cAp GCN: CS 09577 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng
Tinh Tay Ninh cip ngay 16/09/2022 va thira dat s6 667, to ban d6 so 24, tai xa
Phudc Thanh, huyén Go Dau, Tinh tdy Ninh. Theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DH 635420, S6
vao s6 cAp GCN: CS 09791 do S& Tai nguyén va Méi truong Tinh Tay Ninh cap
ngay 10/10/2022.

- Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat Thira dat sb 60, to ban dd
s6 5, tai xd Bau Pon, huyén Go Dau, Tinh tay Ninh. Theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé DD
285228, Sb vao so6 cap GCN: CS 08266 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong Tinh
Tay Ninh cap ngay 14/01/2022.

Tai DPiéu 10 Hop déng thé chép cac bén thoa thuan dén han thuc hién
nghia vu theo hop dong ma bén vay khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung, khong day du nghia vu thi Ngan hang duoc quyén xir 1y tai san thé chap
dé thu hoi ng.



Do d6 nguyén don yéu cau phat mai cac tai san thé chap trong trudng hop
néu dén han thuc hién nghia vu bi don khong thuc hién hoac thuc hién khong
dung nghia vy 1a pht hop véi thoa thudn cua cac bén trong hop dong va phu hop
vo1 quy dinh tai Diéu 299, Piéu 317, Diéu 320 va Piéu 323 Bo luit dan sy nim
2015 nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Néu sd tién thu duoc tir viée xur Iy tai san bao dam van khong du tra hét
no cho nguyén don thi bi don c6 trach nhiém tiép tuc thyc hién nghia vu tra no
cho nguyén don cho dén khi thanh toén xong.

[3]. V& chi phi té tung khac:

Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai hoan tra lai
cho nguyén don chi phi t6 tung 1 40.000.000 dong theo quy dinh tai Diéu 157,
Dicu 158 B luét to tung dan sy.

[4] V& an phi:

Can ¢t quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su 2015; khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
sir dung an phi va 1& phi Toa an. Yéu cau ciia nguyén don duoc chap nhan nén bi
don phai chiu an phi dan sy so tham 1a 122.993.861 dong.

Hoan tién tam ndp an phi cho nguyén don.

[5] V& quyén khang cao:

- Céac duong su c6 mit duge quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyen an.

- Cac duong su vang mit dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir
ngay dugc tong dat hop 1€ ban an.

[6] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dian quan GO Vép vé viée
gidil quyéet vu an la c6 co sé va phu hgp voi1 nhan dinh cua Ho1 dong xét xir nén
chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém b, g khoan 1
Piéu 40, Piéu 91, Diéu 92, Piéu 147, biéu 157, Piéu 158, Piéu 227 va biéu
228 ctia Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015; Pidu 299, Piéu 317, Diéu 320, Piéu
323, khoan 1 Diéu 466 B luat dan sy nim 2015; khoan 2 Diéu 91 Luat cac to
chtrc tin dung ndm 2010; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don.

1.1. Bugc 6ng Vi Thanh S va ba Pham Ngoc Thuy T c6 trach nhiém tra
cho Ngan hang B s6 tién ng tam tinh dén 03/06/2025 1a: 14.993.861.455 dong,

trong d6: ng gbe 1a 12.380.573.457 ddng, no 1ai 1a 2.613.287.998 dong 1lam mot
1an ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luit.

Ké tir ngdy 04/06/2025 6ng Vii Thanh S va ba Pham Ngoc Thuy T con
phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai qué han cua sb tién no géc chua thanh toan, theo
mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toén xong
khoan ng gdc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuin
vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi
141 suat ma o6ng Vi Thanh S va ba Pham Ngoc Thuy T phai tiép tuc phai thanh
toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu
chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

1.2. Sau khi 6ng Vit Thanh S va ba Pham Ngoc Thuy T thanh toan hét sé
tién néu trén thi Ngan hang B c6 trach nhiém tra lai ban chinh cic Gidy chimng
nhan quyén st dung dat, Quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
lién quan dén tai san thé chp cho 6ng Vil Thanh S va ba Pham Ngoc Thuy T.

1.3. Pén han tra no néu trén ma éng Vil Thanh S va ba Pham Ngoc Thuy
T khong tra thi Ngan hang B dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham
quyén phat mai cac tai san thé chip dé thu hdi no gom:

- Quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat dbi voi thira dat s6
88, to ban do sb 5, tai xa Bau Pon, huyén Go Dau, Tinh Tay Ninh. Theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat, Quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 CV 820479, Sb vao s6 cap GCN: CS 06883 do So Tai nguyén va Mbi
truong Tinh Tay Ninh cap ngay 09/09/2020.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat Thira dat sb 73, to ban dd
s6 15, tai x4 Thanh Phudc, huyén Go Dau, Tinh tdy Ninh. Theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
DG 520675, S6 vao s6 cAp GCN: CS 13334 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong
Tinh Tay Ninh cap ngay 23/05/2022.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat Thira dt s6 666, to ban dd
sb 24, tai xa Phudc Thanh, huyén Go Dﬁu, Tinh tdy Ninh. Theo Giéy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
DH 431859, S6 vao s6 cAp GCN: CS 09577 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong
Tinh Tay Ninh cap ngay 16/09/2022;

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat Thira dat s6 667, to ban dd
s6 24, tai xa Phudc Thanh, huyén GO DAu, Tinh tdy Ninh. Theo Giéy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb
DH 635420, S6 vao s6 cAp GCN: CS 09791 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong
Tinh Tay Ninh cap ngay 10/10/2022.



- Quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat Thira dat sb 60, to ban do
sb 5, tai x4 Bau Don, huyén Go Dau, Tinh tay Ninh. Theo Giéy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé DD
285228, Sb vao s6 cap GCN: CS 08266 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong Tinh
Tay Ninh cip ngay 14/01/2022.

Néu s tién thu dugc tir viée xur 1y tai san bao dam van khong du tra hét
no cho Ngéan hang B thi 6ng Vi Thanh S va ba Pham Ngoc Thuy T cé trach
nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang B cho dén khi thanh
toan xong.

1.4. Ong Vi Thanh S va ba Pham Ngoc Thuy T c¢o6 trach nhi€ém hoan lai
cho Ngan hang B chi phi té tung 12 40.000.000 dong.

Thi hanh tai Chi cyc thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Truong hop Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy (sira d6i bo sung nam 2014) thi nguoi dugc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy (stra d6i bo sung nam 2014);
tho1 hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su (sira d6i bo sung nam 2014).

2. V& an phi:

- Ong Vii Thanh S va ba Pham Ngoc Thuy T phai chiu 4n phi dan su so
tham 13 122.993.861 dong.

- Ngan hang B khong phai chiu 4n phi. Hoan lai cho Ngan hang B s tién
tam ndp an phi la 61.179.291 dong theo bién lai thu tién s6 0012644 ngay
24/01/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Go Vép.

3. V& quyén khang céo:

- Nguyén don c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cio trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

- Bi don vang mit tai phién toa dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay
ké tr ngay duogc tong dat hop 1€ ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh d4n dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo cac quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- Vién kiém sat nhan dan quan Go Vap;
- Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Go Vap;
- Luu ho so viéc dan su.

Hoang Thi Nhung
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