TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI DA NANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 160/2021/DS-PT
Ngay: 26-7-2021
VIV: “Tranh chdp quyén sit dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phc"in Hopi déng xét xw phuc tham g5m co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Tu

Cdc Tham phan: Ong Lé Phudc Thanh va ba Lé Thuy Cau

- Thuw ky phién toa: Ba Van Thi My Thao, Thu ky Toa an.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Nguyén Thé Vinh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 7 nim 2021 tai try so Toa 4n nhan dan cp cao tai Da
Ning xét x phuc tham cong khai vy an dan sy phic tham thu 1y s
158/2021/TLPT-DS ngay 29 thang 3 nam 2021 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir
dung dat”
Do Ban an dan su so tham s 01/2021/DS-ST ngay 18/01/2021 cua Toa
4n nhan dan tinh Thira Thién Hué bi khang céo.
Gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Dong Hitu X, sinh nam 1970; dia chi: thi trin P, huyén
P, tinh Thira Thién Hué.
- Bi don: Ba Nguyén Thi Minh N, sinh nim 1973; dia chi: tinh Thira Thién
Hué.
Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ong Nguyén Thanh B, sinh nam
1981, dia chi: thanh phé Pa Ning (Gidy uy quyén ngay 03/7/2019).
- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1.Ba Nguyén Thi Kim A, sinh nam 1978, dia chi: thanh phé H;
2. A Ton Thét T, sinh nam 1996, dia chi: thanh phé H;
3. A Tén Thét T1, sinh nam 1999, dia chi: Tokyo.
Nguwoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi Minh N.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 02/4/2019, nguyén don éng Pong Hitu X trinh
bay:

Thang 6/2015, ong Dﬁ)ng Hiru X va ba Nguyén Thi Kim A c6 nhén chuyén
nhuong cua vo chdng ba Nguyen Thi Minh N 01 thira dat s6 697 (369- 1); to ban
dd sb: 15; dién tich: 88,9m” (chiéu dai hai canh 1a 18m va 17,4 m; chiéu ngang
canh trudc va sau 1a 5m), toa lac tai: To 4, khu vuc 2 (N cil), phuong A, thanh phd
H (s6 88 Kiét 1 duong H), duge uy ban nhan dén thanh phé H cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat ngay vao ngay 04/6/2015. Ngay 01/8/2018 6ng X, ba A
xéac dinh lai dién tich dat dé xdy dyng nha ¢ thi phat hién dién tich dat theo hién
trang bj thiéu so voi dién tich dat duoc cip tai Gidy ching nhan quyén sir dung dit.
Sau khi ong X, ba A dé nghi Van phong do dac dét dai tién hanh do v& thi thira dat
ctia Ong, ba chi con lai dién tich 1a 81,7m? bj thiéu 7,2 m® so v6i Gidy chimg nhan
quyén str dung dat ciia dng, ba dugc cip va so voi dién tich dat ma vo chong ba N
da chuyén nhugng. Ong X cho rang viéc ba N x4y dung nha & trén thira dat lién ké
v6i thira dat ciia ong X, ba A di chong lan 1én dién tich dat cua ong X, ba Ala 7,2
m®, ddi voi phan mai nha Tang 2 (0,3mx14m) va 04 bén cira s6 cua nha ba N ¢6
lan sang khong gian dat cia ong X, ba A. Do d6, ong X khoi kién tai Toa an yéu
cau ba N tra lai dién tich dat di 14n chiém 1a 7,2m” va yéu cu ba N thio d& phén
mai, 6 vang ctra s6 di xay dung 14n qua phan khong gian dat ctia 6ng X, ba A.

Theo Ban v& hién trang nha dat do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phd H lap ngay 25/10/2019 (H01 déng dinh gia thyc hi¢n) x4c dinh lai di¢n
tich tranh chip do chong lan 1a 7,1m? phan cong trinh xay dung nha 0’ cuaba N
vuon qua khong gian dat cua ong X gdm: Mai ngoi co6 dién tich 4 ,7m?, ()2 0 van
ctra s6 ¢6 tong dién tich 1.6m” va 02 6 vang ctra s6 c6 tong dién tich 1a 1. 8m

Ong X dong y voi Ban v€ hi¢n trang nha dat do Chi nhanh Van phong dang
ky dét dai thanh phd H lap ngay 25/10/2019 Va thay doi yéu cau khoi kién yéu cau
ba N tra lai dién tich dat d3 1an chiém 1a 7,1m* va yéu cau ba N thao d& phan mai,
6 vang cira sb da xay dung 1an qua phan khong gian dat cta vo chong ong X.

Tai don trinh bay, Ban tw khai ngay 10/7/2019, Bién ban ldy \oi khai ngay
27/8/2019, bi don ba Nguyén Thi Minh N va nguwoi dai dién theo 1y quyén cia ba
N - éng Nguyén Thanh P trinh bay:

Trudc day vo chong ba Nguyén Thi Minh N, éng Ton That T2 c¢6 s¢ hitu
thira dat s6 145-3, t& ban dd sb 15, dién tich 1a 182m?, tai thon N, xa A, thanh phd
H. Qua trinh sir dung vo chdng ba N ¢ chuyén nhuong cho éng Pong Hiru X va
ba Nguyén Thi Kim A mot phan dién tich dat 1a 88,9m’. Ngay 04/6/2015 UBND
thanh phdé H di tach thira, cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s hiéu BT
110952 thira dat sé 697 (369-1) véi dién tich 88,9m? dit & cho 6ng X, ba A va cép
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 hiéu BT 110953 thia dat s6 698 (369-2)
véi dién tich 93, 1m?, dat & cho vo chéng ba N. Sau khi hoan tit thu tuc chuyén
nhuong, tach thira, vo chong ba N tién hanh x4y dung nha & hai ting vao nim
2015, c6 ban vé thiét ké va xin giay phép xay dung va theo quy dinh. Qua trinh xay
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dung vo chéng ba N va 6ng X, ba A c6 thoa thuan mdi bén chura lai 0,3m tiép giap
giira hai 16 dat lam duong ludng rong 0,6m dé ma cira s6 caa 02 nha.

Thang 7/2017, 6ng Tén That T2 chét, khong dé lai di chiic nén phan quyen
st dung dét cta 6ng T2 trong khi tai san chung hop nhat véi ba N tai thira dét sd
698 (369-2), to ban dd 15, dja chi to 15 khu vuc 2, phuong A 1a di san thira ké cua
ong T2 dé lai. Ngay 23/8/2017 nhitng ngudi thira ké theo phap luat ctia 6ng T2 la
ba Nguyén Thi Minh N (vo 6ng T2), anh Ton Thét T, anh Tén That T1 (cac con
6ng T2), 6ng Toén That D va ba Huynh Thi U (cha me cta 6ng T2) d thoa thuin
phén chia di san cua ong T2 tai phong cong chimg s6 2 tinh Thira Thién Hué vao
ngay 23/8/2017 anh Toén That T va anh Toén That T1 da dong thuan téang cho ba N
toan b di san thura ké cua ong T2. Do do, Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi thira dat s 698 (369-2), to ban do
15, dia chi t0 15 khu vye 2, phuong A da thira ké cho ba N. Hién ba N, anh T, anh
T1 dang sinh song tai thura dat noi trén.

Pbi vai yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba N cho rang ké tir khi nhén
chuyén nhuong dat, ong X, ba A khong c6 bién phap bao quan dat, khong tién
hanh xay dung bo ke tiép giap v6i hoi can nén dién tich dat bi thiéu co thé do bi sat
16 phan dat tiép giap v6i hoi can nén dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua ctua 6ng X.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim A trinh bay:

Ba A dong y voi y kién trinh bay ciia Nguyén don 6ng Pong Hiru X, dé nghi
Toa an chap nhan yéu cau khoit kién cua 6ng X budc bi don ba N trd lai dién tich
dat da 1an chiém 1a 7,1m? va yéu cau ba N thao d& phan mai, 6 vang ctra s6 di xay
dung 14n qua phan khong gian dat ctiia ba va 6ng X.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan anh Ton That T trinh bay:

A T dong y voi ¥ kién trinh bay cta bi don ba Nguyen Thi Minh N. Nay,
nguyén don 6ng X khai kién bi don ba N tra lai dién tich dat dd 14n chiém 1a 7,1m?
va yéu cau ba N thao d& phan mai, be cira s6 da xay dung lan qua phan khong gian
dat ciia 6ng X, ba A 1a khong c6 can cir, dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai Bén dn din sw so tham sé 01/2021/DS-ST ngay 18/01/2021 ciia Toa
dn nhan dén tinh Thiva Thién Hué di quyét dinh:

Cin clr diém khoan 9 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 37; Dicu 39, Diéu 147,
Piéu 157, Diéu 165; khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 ctua Bo luat T tung déan su
2015.

Ap dung Piéu 255, 256, 259va 265 ciia Bo luat Dan sy 2005; Cac Diéu 165,
166 ctia Bo luat Dan sy 2015; Khoan 1 Diéu 12; khoan 5 Diéu 166, khodn 1 Diéu
203 cua Luat Bét dai 2013; Piéu 24; khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 2 Piéu 27 cua
Nghi quyét sb 326/2016/ UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi toa an.

Tuyén xu:

1.Chap nhan yéu cau khéi kién caa Nguyén don 6ng Pong Hitu X. Budc Bi
don ba Nguyén Thi Minh N thanh todn cho 6ng Pong Hitu X, ba Nguyén Thi Kim
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A gi4 tri quyén st dung dét theo gia thi trudng ddi voi dién tich dat 7,1 m® thanh
tién 1a 106.500.000 dong (M6t trim 1é sau triéu nim trim ngan dong).

Ba N duoc quyén st dung dat d6i vai dién tich dat 7,1m2 toa lac tai: T6 4,
khu vie 2 (N cil, nay 1a 88 H), phuong A, thanh phd H (c6 ban v& kém theo).

2. Budc ba Nguyén Thi Minh N phai thdo d& toan bo 04 6 ving cira so; bao
gom dién tich: 02 6 vang kich thude: 1,6m? va 02 6 vang kich thude: 1,08m% Mai
ngoi va két ciu d mai, dién tich 4,7m?, 1 phan ba N xay dung trai phép dé tra lai
phan khong gian trén dat cho 6ng Pong Hiru X, ba Nguyén Thi Kim A (c6 ban vé&
kém theo).

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé phan chi phi do dac, tham dinh va dinh
gi4 tai san, 4n phi, nghia vy thi hanh an va quyén khang céo

Ngay 26/01/2021, bi don ba Nguyén Thi Minh N ndp don khang cio toan bo
ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham:
Nguwoi dai dién theo vy quyén ciia bi don giit nguyén néi dung khang cdo va
trinh bay:

- Vi€c xay dung nha co lap ho so thiét ké va duogc co ‘quan chirc nang tién
hanh cap glay phep xay dung diung vi tri thira dat da duoc cap nén khong co viée
14n chiém dat nhu ban an so tham da tuyén.

- Phan dat cia ong X nhan chuyen nhuong c6 vi tri tiép giap vdi hoi can.
Sau khi nhan dét chuyen nhuong, vo chong ong X khong co6 bién phap xay dung
bo ke bao quan dat nén dat 6ng X thiéu co thé do bi sat 10 vé phia tiép giap hoi can.

- Toa &n cap so tham khong dua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh
phé H vao tham gia td tung de 1am rd nhimg van dé lién quan trong vu an la Vi
pham nghiém trong thi tuc t6 tung. Vi c6 su sai léch vé vi tri thira dat 1a do trong
qua trinh 1am thu tyuc tach thira, cac co quan chirc nang da do dac, cdm méc vj tri
ranh gidi cac thira dat sai so v6i vi tri ban dau.

Vi vay, dé nghi Ho1 dong xét xir bac y€u cau khoi kién ciia nguyén don

Dai di¢n Vién kiém sat nhdn déan cdp cao tai Pa Nang phat biéu:

Vé thi tyc t6 tung, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd H thyc
hi¢n cac thu tyc tach thura va cap glay ching nhén quyén s dung dat dang qui dinh
phap luat nén Toa an cap so tham khong dua vao tham gia t6 tung voi tu cach
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a phu hop. Vé tranh chap quyen su dung
dat, theo ban v& do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd H 1ap thé hién
phan dat bi don sir dung thua 7,1 m®. Toa an cép so thim xac dinh khi x4y dyng
nha, bi don 14n chiém 7,1 m? 14 c6 can ct. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chép nhan khang céo, giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN
[1] Nguon gbc thira dat sb 697 (369-1); to ban dd sb 15; dién tich 88,9m?
toa lac tai t6 4, khu vuc 2 (N cii), phuong A, thanh phé H (sb
88 kiet 1 duong H) do o6ng Pong Hiu X, ba Nguyén Thi Kim
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A nhan chuyén nhuong cua vo chong ba Nguyen Thi Minh N, 6ng Toén
Thit T2 va dwoc UBND thanh phé H cdp Gidy chung nhan quyén sir
dung dat ngay 04/6/2015.

[2] Nguon gdc thira dat s6 698 (369-2); t& ban dd sb 15; dién tich 93,Im? toa
lac tai t6 4, khu vuc 2 (N cil), phuong A, thanh phd H 13 cua
\(\ chbng ba Nguyén Thi Minh N, 6ng Ton That T2, dugc UBND thanh
pho H cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat ngay 04/6/2015. Sau khi ong
T2 chét, ba Nguyen Thi Minh N la nguoi dimg tén trong Gidy chiung nhén quyén
str dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat do nhimg nguoi
thira ké ctia 6ng T2 dd dong thuan ting cho ba N toan bo di san thira ké.

[3] Tai Bién ban phén thira nha dat s6 4045 ngay 6/ 12/2014 (but lyc 74) do
Van phong dang ky quyén st dung dat thanh phé H 1ap khi tién hanh thu tyc tach
thira d6i vé6i thira dat s6 145-3 (369), ba N la chu sur dung thira dat da ky xac nhan
ddng ¥ véi ranh gidi, so d6 hinh thé cac thira dat duoc phan chia.

[4] Uy ban nhéan dan thanh phd H cin c& Bién ban phan thtra nha dat trén,
thuc hién thu tuc tach thira dbi voi thira dat 145-3 (369) va cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 hidu BT 110952 thira dat s6 697 (369-1) véi dién tich 88,9
m® dat ¢ cho ong Pong Hiru X, ba Nguyén Thi Kim A va cip Gidy chirng nhan
quyén str dung dat sb hiéu BT 110953 thira dat sb 698 (369-2) véi dién tich 93,1m?
dat & cho ong Ton That T2, ba Nguyén Thi Minh N vao nim 2015 1a phu hop voi
thue té hién trang st dung dat. Cac gidy ching nhan quyén st dung dét c6 vé so do
vi tri, hinh thé thtra dat.

[5] Tai Ban v& hién trang nha dat ciia Chi nhanh Van phong ding ky dat dai
thanh phé H 1ap ngay 25/10/2019 va két qua xem x¢et tham dmh tai chd thé hién
thue té ba N dang st dung phan dién tich dat tranh chap 1a 7,1 m® va phan dién tich
dat nay nam trén phan dat ctia 6ng X, ba A di duoc cap Glay ching nhan quyén sir
dung dat vao nam 2015. Viéc xac dinh dién tich dat 1an chiém dua trén sy dbi
chiéu so sanh gitta Bién ban phan thira nha dat sé 4045 1ap ngay 6/12/2014 khi cap
gidy chung nhan quyén s dung dat va Ban vé& hién trang nha dat 1ap ngay
25/10/2019. Do dd, c6 co s¢ xac dinh dién tich dat 7,1 m® dang tranh chép thudc
quyen sir dung dat clia ong Pong Hitu X, ba Nguyén Thi Kim A. Toa 4n cip so
tham chap nhan yéu cau khai klen cua ong Dong Hitu X budc ba Nguyén Thi Minh
N phai tra lai dién tich dat 7,1 m® d3 14n chiém 1a c6 can cu, phu hop voi Diéu 166
ctia Bo luat Dan sy 2015 va khoan 5 Diéu 166 cua Luét Dat dai 2013.

[6] Xét trén dién tich dat nay, ba N di xdy dung nha & 02 tang kién ¢, mong
nha db bé tong va viéc pha d& tuong nha & tra lai dit sé anh huong dén ket cau
chiu lyc cua toan by ngdi nha nén budc ba N phai thanh todn lai gia tri quyen sur
dung dét theo gia thi truong tai thoi diém dinh gia d6i v6i dién tich dat dang tranh
chap 7,1 m® cho 6ng X, ba A, dong thoi, giao dién tich dit dang tranh chap 7,1 m?
cho ba N quan ly s dung la phu hgp.

[7] Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc ba
N phai thdo d& toan bd 04 6 ving ctra s6; bao gdm dién tich: 02 6 vang kich thudc:
1,6m* va 02 6 vang kich thudc: 1,08m méi ngdi va két cdu d& mai, dién tich
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4,7m?, 1a phan do ba N xdy dung trai phép dé tra lai phan khong gian trén dat cho
ong X, ba A la c6 can cu, dung phap lut.

[8] Van phong dang ky dat dai thanh phd H 1a co quan hanh chinh, thyc hién
cac thu tuc tach thira va cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo qui dinh phap
luat vé dat dai. Co quan nay khong c6 quyén va nghia vu can giai quyét trong vu
an nén Toa an cap so tham khong dua vao tham gia t tung véi tu cach ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan theo yéu cau ctia bi don 13 dung phap luat.

[9] Vi vdy, khang cdo ctia ba Nguyén Thi Minh N cho rang dién tich dat cta
ong X bi thiéu do sat 16 phan dat tiép giap héi can 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[10] Ba Nguyén Thi Minh N phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su;

1. Khéng chap nhan khang co ctia ba Nguyén Thi Minh N.

2. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 18/01/2021
ctia Toa an nhan déan tinh Thira Thién Hué.

3. An phi dan sy phiic tham:

Ba Nguyén Thi Minh N phai chiu an phi dan sy phtc tham 1a 300.000d, da
ndp tai bién lai s6 AA/2011/005688 ngay 08/02/2011 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy
tinh Thira Thién Hué.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND ¢ép cao tai Pa Niing; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Thira Thién Hué;

- Cuc THADS tinh Thira Thién Hué;
- Nhing ngudi tham gia t6 tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT. -,
(Paky)



