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“VIv tranh chdp doi tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NINH GIANG
Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
- Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pam Nhén Tréc;
- C4c Hoi thAm nhan dan: f)ng Dinh Van Chau;
Ong Pham Huy Piéu.

- Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ong Pham Pirc Chinh - Can bd Toa an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Yén - Kiém sat vién

Ngay 29 thang 9 nam 2017 tai tru s&, Toa an nhan dan huyén Ninh Giang,
tinh Hai Duong xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 12/2017/TLST-DS
ngdy 07 thang 8 nam 2017 vé viéc Tranh chdp doi tai san, theo quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 09/2017/QDXX-ST ngay 14/9/2017 giita cac duong su:

- Nguyén don: Anh Bui Duc D, sinh nam 1976;

bia chi: Xom 5, thon P, xa H, huyén N, tinh Hai Duong. C6 mat

-Bidon: Anh Bui Thién K, sinh nam 1975;

Chi Nguyén Thi T, sinh nam 1976;

bia chi: X6m 7, thén P, xa H, huyén N, tinh Hai Duong. Anh K ¢6 mdt, chi
T vang mat

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia chi T: Anh Bui Thién K (theo van ban uy
quyén ndp ngay 14/8/2017). C6 mit

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1979

bia chi: X6m 5, thon P, xa H, huyén N, tinh Hai Duong. Véng mat

Ngueoi dai dién theo ity quyén cua chi H: Anh Bui Dtc D (vin ban uy quyén
ngay14/8/2017) Co6 mat

NOI DUNG VU AN

Trong don khaoi kién ngay 27/7/2017 va cac ban khai, nguyén don anh Bui
buc D trinh bay: Anh Bui Bic D va anh Bui Thi¢n K 1a anh em ho vd1 nhau. Nam
2013 anh D nhan gia cong cho anh K 11 bd khuon cira chinh, ctra lach va ctra so,
(01 bo cira s6 va 02 cira lach khong c6 canh). Ngoai viéc nhan gia cong cho anh K



nhu trén, anh D con ban cho anh K mot bo ban ghé Pong Ky, tri gia 14.000.000d.
Giita hai bén chi giao dich bang miéng, khong ky hop ddng bang van ban. Sau khi
1am xong, dugc sy ddng ¥ ctia anh K, anh P cung anh S va anh T dén 1ap khuon va
ctra. Anh D tinh toan toan bd chi phi, dua don gia dé anh K xem va tra tién. Tong
s6 tién anh K phai tra cho anh B 1 57.000.000d (trong d6 c6 ca tién tri gid bo ban
ghé Péng Ky). Anh K dua trude cho anh B 10.000.000d; s tién con lai, do chua
c6 tién tra va anh K cho rang don gia nhu vay 1a cao so véi gia chung nén theo yéu
cau cua anh K, hai bén diéu chinh lai. Anh K va anh D théng nhat, tong sd tién anh
K phai trd anh D 1a 47.669.000d, déi trir khoan tién 10.000.000d anh K tra truéc,
con lai 37.669.000d. Sau nhiéu 1an doi tién, anh K khong tra, ngay 08/7/2016 anh
P dén ldy lai bo ban ghé da ban cho anh K véi gia hai bén thoa thuan la
14.000.000d. Sau khi trir cac khoan d tra va trir tién bd ban ghé, xac dinh anh K
con no anh D 23.669.000d. Anh P yéu ciu vo chong anh K phai tra anh sb tién
cong 13 23.669.000d, khong yéu cau 14i suat.

Tai cac 101 khai, bi don - anh Bui Thién K trinh bay: Nam 2013, anh D gia
cong cho gia dinh anh 11 bd khudn cira gdm ctra chinh, cira lach va ctra sd (trong d6
c6 8 bd bao gdm ca canh ctra) va toan bd Sp tuong. GO 1am cira, mot phan anh K ¢o
san, phan con lai anh K va anh P cting di mua. Gitra hai bén chi c¢6 thoa thuan miéng,
ma khong 1ap thanh vin ban. Thang 12/2014, sau khi di lap xong toan by khudn va
ctra anh D di dua béo gia cho anh K; tong chi phi 1a 57.000.000d. Do thay don gia
anh P dua la cao so voi gid thi truong, nén hai bén da diéu chinh lai. Theo do, téng )
tién anh K phai tra anh D 13 47.669.000d (bao gom tri gia bd ban ghé Pong Ky anh
ban cho anh K); trur s6 tién anh K di tra trude 13 10.000.000d, con lai anh K phai
thanh toan cho anh P 1a 37.669.000d. Anh K cho réng, khi hoan thién ctra chinh va 02
ctra sO, anh D lam khong dung k¥ thuat; khi 1ap ctra chinh, anh P noi s& lap canh
chdng 16n, khoa bang khoa day, dé cudi nim gd co ngdt hét thi s& dao lai cho khit rdi
moi phun bong. Mic du ndi vay nhung anh D 1ap khoa va phun dau bong hoan thién
ngay nén khéng dam bao chat luong; vi vy, anh K chua thanh toan ndt sb tién trén.
Ngay 08/7/2016 anh P ¢ dén doi tién, anh K di yéu cau sira 16i cac bo clra xong thi
méi tra ndt tién. Do hai bén khong théng nhét viéce stra lai cira nén anh P léiy lai bo
ban ghé Pong Ky, anh K dong y. Hai bén nhat tri trir sd tién bd ban ghé 1a
14.000.000d vao tong s6 tién anh K con ng anh B. Anh K xéc dinh s6 tién con lai anh
phai tra anh D 1a 23.669.000d, sd tién ndy anh K sé tra ngay sau khi anh D khéc phuc
16i ctia bo cira chinh va 02 bd ctra s6. Ngoai ra, anh K c6 yéu cdu Toa an danh gid
muc d6 10, sai hong, chét luong ctra ma anh D da lam.

Trong vu an nay, chi Nguyén Thi T 1a nguoi bi anh B khéi kién dugce xac dinh
13 bi don, uy quyén cho chong 13 anh K. Chi Nguyén Thi H 14 vo anh D, khong truc
tiép tham gia cong viéc ma anh P da nhan gia cong nén xac dinh 1a ngudi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan, ay quyén cho chdng 1a anh . Theo quy dinh ctia phap luat,
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ngudi duge Gy quyén duoc thay mit, cd toan quyén nhu nguoi iy quyén trong qua
trinh Toa an giai quyét vu an.

Qua trinh giai quyét vu 4n theo, yéu cau thu thap chimg ¢t ciia dwong su, Toa
an da 1ay 101 khai cua nhitng nguoi 1am chimg. Anh S va anh T 13 ngudi cing gia
cong va lap ctra v6i anh D xé4c dinh: trong qua trinh lap cira, chinh anh K 13 ngudi
mua ke, khoa 14 nhitng phu kién vé yéu ciu lap hoan thién ctra chinh dé con khoéa cira
dé di 1am & Quang Ninh. Anh S 13 nguoi truc tiép 1ap khoa cira chinh, khi lip xong
anh K khong thic mic gi. Viéc hai bén tranh chép trong viéc tinh gia gia cong, cac
anh khong biét.

Nhimg nguoi 1am ching khac xac dinh khong biét cu thé giao dich dan sy giita
anh D va anh K vé viéc gia cong cira va mua ban dd gd. Chi ching kién viéc anh
dén doi tién anh K.

Tai phién toa, nguyén don - anh Bui Buc D gilt nguyén ndi dung khaéi kién, yéu
cau vo chong anh K phai tra anh s6 tién no gbc 1a 23.669.000d va xac dinh khéng co
trach nhiém sira chita ctra theo yéu cau ctia anh K (vi anh K da dwa vao sir dung va
khi hop dong khéng c6 néi dung nay). Anh D tu nguyén b6t cho anh K 3.669.000d,
chi yéu cau phai tra sb tién con lai 1a 20.000.000d.

Bi don - anh Bui Thién K xac dinh con ng anh D s6 tién 13 23.669000d nhung
cho rang anh anh B chua sira chita 18i clia san pham nén chua thanh toan nét so tién
no trén.

Ngoai ndi dung trén, khong ai xuét trinh thém tai liéu chimg ctr nao khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong tham
gia phién Toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung dan sy va y kién
vé viée giai quyét vu an nhu sau:

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Toa an nhan dan huyén Ninh Giang da
thuyc hién ding quy dinh cia phap luat t6 tung vé viéc thu 1y giai quyét vu an;
xac dinh tu cach tb tung cua cdc duong sy va ngudi tham gia td tung khac, viéc
tiép nhan, thu thap chimg ctr; thoi han giai quyétvy an; HDXX dung quy dinh tai
Diéu 63 BLTTDS. Cac duong su da thyc hién ding quy dinh cua phap lut.

V& diéu luat 4p dung: Can ctr khoan 2 Diéu 21; diéu 144, 147, 232, 262, 271
BLTTDS nam 2015; Diéu 283,284,285,286, 290, 547, 549, 550, 551, 552, 557
BLDS nim 2005; Diéu 274, 275, 280, 357, 468 BLDS niam 2015; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh an phi va 1€ phi toa an.

Pé nghi HDXX chip nhan yéu cau khéi kién cua anh Bui Ptc B. Budc anh
Bui Thién K phai tra sé tién ctra cho anh Bui Dirc D 1a 20.000.0004d

Puong su phai chiu 13i sut va an phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an duge tham tra tai phién

tod va cdn ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
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Vé t6 tung: Ngay 27/7/2017, nguyén don anh Bui Ptc P c¢6 don khoi kién
anh Bui Thién K, chi Nguyén Thi T phai thanh toan sd tién cong con lai ma anh
nhan gia cong ctra va khuon ctra 1a 23.669.000d. Anh Bui Thién K xac dinh con ng
anh D sb tién 1a 23.669000d nhung cho rang anh anh P chua stra chita 151 cua san
phém nén chua thanh toan ndt s tién ng trén. Vi vay, HDXX xac dinh day 1a vu kién
doi tai san (tién cong) sau khi nhan gia cong san pham, khong phai 1a tranh chip hop
ddng, nén khong can thiét danh gia mic do 16i va chat luong cua san pham. Theo
quy dinh tai khoan 14 Diéu 26 BO luat to tung dan su, vu an thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong.

Vé ndi dung: Nam 2013 anh D nhan gia cong cho anh K 11 bd khudn cira
chinh, ctra lach va cira so; (c6 08 bo bao gém ca canh ctra; 01 bo cira sb6 va 02 cira
lach khong ¢ canh ctra), toan bd s6 gb 1am khuon va ctra 13 cta anh K. Lién quan
dén viéc 1am cua, anh D phai mua nguyén li€u nhu son PU, kinh ctra va ban chi
nep, chi chan tudng cho anh K. Anh K 14 ngudi mua ke, khoa 1a nhimg phu kién vé
dé anh B lép hoan thién. Ngoai viéc nhan gia cong cho anh K nhu trén, anh D con
ban cho anh K mot bo ban ghé Pong Ky, tri gia 14.000.000d. Giita hai bén chi giao
dich bang miéng, khong ky hop dong bang vin ban. Sau khi 1am xong ctra va
khuon, dén gitta nam 2014, dugc su déng y cua anh K, anh b cung anh S va anh T
lap khuon va cira. Sau khi tinh toan toan bd chi phi, anh D dua don gia dé anh K
xem va tra tién. Tong sb tién anh K phai tra cho anh D 1a 57.000.0004 (trong d6 co
ca tién tri gia bo ban ghé Pong Ky). Anh K tra trude cho anh B 10.000.000d, s6
tién con lai, do chua c6 tién tra va anh K cho rang don gia nhu vay 1a cao so véi
gia chung nén theo yéu cau cua anh K, hai bén diéu chinh lai. Anh K va anh D
théng nhét, tong s6 tién anh K phai tra anh D 13 47.669.000d, ddi trir khoan tién
10.000.000d anh K tré trudc, con lai 37.669.000d. Sau nhiéu lan doi tién, anh K
khong tra, ngay 08/7/2016 anh D dén ldy lai bo ban ghé di ban cho anh K véi gia
hai bén thoa thuan 1a 14.000.000d dé doi trir ng. Sau khi trir cdc khodn da tra va trir
tién bo ban ghé, xac dinh anh K con ng anh B 23.669.0004.

HDXX thay, hop dong gia cong giira hai bén di hoan tat ké tir thoi diém anh
b 1dp xong cira cho anh K (khi ldp cika anh K ¢é mat ¢ nha, khéng c6 y kién, thdc
mdc gi). Viéc thanh toan bat dau thuc hién khi anh D dua ra don gia (57.000.0004),
do muc gia cao nén anh K dé nghi tinh toan lai, khong noi gi dén chat luong san
pham khoéng c6 ¥ kién vé viéc san pham bi 16i va yéu cau anh D phai sira 16i. Nhu
vay, anh K di chip nhan san pham anh D gia cong. Sau khi anh K dé xuét tinh lai
gia, hai bén thong nhét lai voi nhau don gia san pham; Theo d6, s6 tién anh K phai
tra anh D 1a 47.669.999d. Sau khi dbi trir sb tién da tra (thanh todn lin 1) 1a
10.000.000d va 1ay lai bo ban ghé (thanh todn lan 2) 1a 14.000.000d dé trir no, anh
K con ng anh B 23.669.0004.



Lo1 khai ctia nguodi 1am ching 1a anh S va anh T cling xac dinh qua trinh
hoan thién ctra va khung bao anh K khong thic mac gi. (Chinh anh S la nguwoi ldp
khéa cira chinh, anh K khéa va cam khéa sau khi ldp xong).

Loi khai caa 6ng Thé va nhitng ngudi 1am chimg khac xac dinh chi biét anh
P dén doi tién cong anh K.

Mat khac, chinh 161 khai cia anh K ciing xac dinh da tng truéc cho anh D
10.000.000d, khi anh B dén doi tién nhiéu 1an, anh K d dong y cho anh D lay lai
bd ban ghé, hai bén thoa thuan 14.000.000d dé trir no.

Nhu vay, HDXX xéc dinh anh K phai thuc hién ndt phﬁn nghia vu con lai
d6i voi anh D 1a phu hop véi quy dinh caa phép luét.

HDPXX thiy, Hop dong gia cong giita hai bén da hoan tat ké tir thoi diém
anh P lap xong cira cho anh K (cuéi nam 2013). Khi thanh toan, do mirc gia cao
nén gitra nam 2014 anh K dé nghi tinh toan lai, khong noi gi dén chét lugng san
pham khong c6 ¥ kién vé viéc san pham bi 16i va yéu cau anh D phai sira 16i. Nhu
vay, anh K d4 chap nhan san pham anh D gia cong.

Tai phién toa, hai bén théng nhat sd tién con lai anh K phai tra anh D 13
23.669.000d, hi¢n anh K chua trd. Theo quy dinh tai diéu 688 BLDS nam 2015,
xac dinh giao dich dan sy da duoc thuc hién xong trudc ngay bd ludt nay co6 hi€u
luc nén HPXX cin ¢t quy dinh ctia Bo luat Dan su s6 33/2005/QHI11 dé giai
quyét.

Xét thiy, yéu cau cta anh Bui Pac P 14 ¢6 cin ctr, hop phap; tai phién toa,
anh D bt sb tién 3.669.000d, chi yéu cau anh K phai tra sé tién 20.000.000d 1a tur
nguyén nén dugc chip nhan.

V& an phi: Anh Bui Thién K phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ct khoan 1 Diéu 170; Diéu 255; Diéu 256; Dicu 599 Bo luat dan su
nam 2005; Diéu 468; diem ¢ khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan su 2015; khoan 14
Piéu 26; biéu 147; biéu 271, Diéu 273 Bo luit td tung dan su; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi toa an; Piéu 26 Luat thi hanh 4n déan sy.

1. Chap nhén yéu cau khdi kién ctia anh Bui Dic .

2. Budc anh Bui Thién K, chi Nguyén Thi T phai tra cho anh Bui Buc b (Pia
chi: X6m 5, thon P, x4 H, huyén N) s6 tién gdc 20.000.000d (hai muoi triéu dong).

Sau khi an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh 4n chua thi hanh s6 tién trén thi hang
thang con phai chiu 131 ddi voi sb tién cham tra twong ng voi thoi gian cham tra.



Lai suat phat sinh do cham tra do céc bén thoa thuan nhung khong duge vuot qua
mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan su.

3. V& &n phi: Anh Bui Thién K va chi Nguyén Thi T phai chiu 1.000.000d (mot
triéu ddng) an phi dan su so tham.

Tra lai cho anh Bui Pue P tién tam tng 4n phi 1a 660.000d dd ndp theo Bién
lai s6 AB/2004/0004745 ngay 07/8/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Ninh Giang, tinh Hai Duong.

4. V& quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ving mit c6 quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban sao ban an hoic ban an dugc niém
yét; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang cdo phin ban an lién
quan trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban sao ban an hodc ban an duoc
niém yét.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh an, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw ¢6 quyén thoa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng
ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh én dan su, thoi
hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh an dén su/.

Noi nhan: o TM. HOI PONG XET XU

- VKSND huy¢n Ninh Giang; Tham phan - Chii toa phién toa
- Chi cuc THA dan su; ’

- Puong su;

- Nguoi ¢6 QLNV lién quan;

-Hb so Vvu an;

- Luu.

Pam Nhan Trac



