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Ban 4n s6: 21/2022/DS-
ST
Ngay: 29-3-2022
“V/v Tranh chip hop
ddng tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN E, H PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong D6 Xuan Cuong.
Cdc Hgi tham nhén dan: Ong VS Anh Stru va 6ng Hoang Tuyén.

- Thu ky phién toa: Ong Phan Viét Tiép — Thu ky Toa an nhan dan huyén
E, H bak Lak.

_- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huygn E, H Pak Lak tham gia phién
toa: Ong Pham Cong Ha.

Ngay 29 thang 3 nam 2022 tai Phong xtr an - Toa 4n nhan dan huyén E xét
XU so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 300/2019/TLST-DS, ngay 21 thang
8 nam 2019, vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6: 07/2022/QDXXST-DS, ngay 16 thang 02 nim 2022, Quyét dinh
hoan phién toa s6: 09/2022/QDST-DS ngay 01 thang 3 nim 2022 giita cac duong
su:

Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
(Goi tat 1a: Agribank Viét Nam). Dia chi: S6 02 Lang Ha, quan Ba Dinh, thanh
ph6 Ha Noi. Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Pham Duc An - Chuc vy: Chu
tich Hoi dong thanh vién. Nguoi dai dién oy quyén: Ong Tran Thanh Quang -
Chtrc vy: Giam doc Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
Chi nhanh huyén C — Bac Pak Lak.

Ong Tran Thanh Quang uy quyén tham gia t6 tung cho 6ng Nguyén Thé
Nguyén — Pho giam ddc Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét
Nam Chi nhanh huyén C — Bic Dak Lak, dia chi: 124 Hung Vuong, thi tran Quang

Ph, huyén Cu M’ga, H Dak Lik. (Theo gidy iy quyén ngdy 05/01/2022). C6 méit

Bi don: Ong Ping Cong T va ba Nguyén Thi H. Tra tai: Thén 8 (Nay la
thon 9), x& E, huyén E, H Bak Lak. Vang mat



Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba bBang Thi Mai Tr, ba Bang Chi Mai A Vé; Deir}g Cong G. Noi cu tra
cudi cung: Thon 8 (Nay la thon 9), xa E, huyén E, Bak Lak (La cac con cta 6ng
T, ba H). Vang mat

- Ong Nguyén Vin Q, ba Mai Thi H. Dia chi: Thén 8, x4 E, huyén E, Pak
Lak. Co mat

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, Qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguwoi dai dién
cho nguyén don Ngan hang néng nghiép va phat trién néng thén Viét Nam trinh
bay:

Ngay 19/6/2013, 6ng Bang Cong T va ba NguyénThi H c6 ky hop dong tin
dung s6 5206LAV201303116 vay Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thon Viét Nam - Chi nhanh Huyén Cu M'gar - Bac Dik Lik (Goi tat 1a Ngan hang)
s6 tién 12 300.000.000 dong, phuong thirc vay von: Tung lan, thoi han vay von 12
thang dén ngay 18/06/2014, muc dich vay von: Mua sam vat dung gia dinh, 1ai
suat trong han 1%/thang, 14i suat qua han bang 150% lii suét trong han. Dé bao
dam cho khoan vay ng néu trén, ngay 18/6/2013 6ng bang Cong T va ba
NguyenThl H da ky Hop dong thé chap so 801/11/13, thé chap tai san la Quyen
dung dat va tai san gan lién trén dat c6 gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6 V
070193 do UBND huyén Ea Hleo cap ngay 29/11/2002, dién tich 15.235 m2, thira
dat s0 15+32 to ban do sO 28+28 dia chi thira dat: Xa Ea HLeo, Huyén E H Pak
Lak.

Pén ngay 18/6/2014 hét han tra no theo hop df’)ng tin dung néu trén, mac
d0 Ngan hang da nhiéu 1an don ddc yéu ciu tra no vay, nhung dén nay 6ng T, ba
H van khong thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang theo hop dong tin dung da
ky két. Tong sd tién dng T, ba H con ng Ngan hang tinh dén ngay 25/7/2019 14
615.950.000 ddng, trong d6: ng gdc 300.000.000 dong, no 13i 315.950.000 dong
(Lai trong han: 222.800.000 dong, 13i qua han: 93.150.000 dong). Bé dam bao
quyén va loi ich hgp phap, chinh dang cia Ngan hang, Ngan hang yéu cau Toa an
nhan dan Huyén Ea Hleo, H ik Lik tuyén budc 6ng T, ba H phai tra sb tién no
14 615.950.000 dong, trong d6: no gbe 300.000.000 dong, no 131 315.950.000 dong
(Lai trong han: 222.800.000 dong, 14i qua han: 93.150.000 dong tién 1i) tinh dén
ngay 25/7/2019 va tiép tuc tinh 13i phat sinh tir ngay 26/7/2019 dén khi tra hét no
theo muc 13i suat thoa thuan trong hop dong tin dung da ky. G hop ong T,baH
khong tra ng hodc tra ng khong day du thi Ngan hang c6 quyén yéu cau xur ly tai
san thé chip theo Hop dong thé chap sb 801/11/13 ngay 18/6/2013 dé thu hoi no
theo quy dinh cua phap luat.

Dbi véi tai san thé chip 1a Quyén dung dit va tai san gin lién trén dat co
gidy chimg nhan Quyén st dung dat s6 V 070193 do UBND huyén Ea Hleo cap
ngay 29/11/2002, ngay 23/02/2013 6ng T, ba H sang nhugng cho 6ng Nguyén
Vin Q va ba Mai Thi H mot phan thira dat rdy c6 dién tich 1.800 m? véi gia thoa



thuan 1a 36.000.000 déng. Hai bén chi viét gidy tay, khong co xac nhan cia bat
clr co quan nao. Tai thoi diém chuyén nhuong thura dat sb 15, to ban dd s6 28 tai
gidy ching nhén quyén sir dung dit s6 V 070193 do Uy ban nhéan dan huyén Ea
H'Leo cap ngay 29/11/2002 dang thé chap dé vay von tai Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién Nong thon Viét Nam Chi nhanh Huyén Ea H'leo tir 23/9/2011 dén
17/6/2013 va tir 19/6/2013 dén nay thé chap tai Ngan hang Néng nghiép va Phat
trién Nong thon Viét Nam Chi nhanh Huyén Cu Mgar. Viéc sang nhugng khong
duoc su thong nhat, ¥ kién tir phia ngudi nhan thé chip tai san, khong tuan thu
quy dinh cua Bo luat dan su 2005 va luat dat dai 2003. Do d6, dé nghi Toa an
khong cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/02/2013
giira 6ng T, ba H va dng Nguyén Vin Q, ba Mai Thi H.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn 6ng Nguyén Vin Q, ba Mai Thi H 14 nguoi
c6 quyen lgi nghia vu lién quan trinh bay: Vao ngay 23/02/2013 (Am lich), vo
cH 6ng Nguyén Vin Q, ba Mai Thi H c6 mua manh dat cua 6ng Pang Cong T va
ba Nguyén Thi H ¢6 chiéu dai 70m, chiéu rong 26m, tong dién tich 1800 m?, thudc
mot phan thira 15, to ban do 28, toa lac tai thon 9, x4 E. Manh dat c¢6 tir can nhu
sau: Phia Bong giap: Ong Q, Phia Tay giap: Ong T, Phia Nam giap: duong di,
Phia Bic giap: Ong Ban. Viéc mua ban hai bén da ky két hop dong va tra tién day
da véi sb tién 1a: 36.000.000d. Ong T ba H da hira sau mot thoi gian sé tach
GCNQSD dét cho gia dinh dng Q, ba H. Tai thoi diém mua c6 ong Tran Dinh
Tiép 1a nguoi lam chimg. Khi vo ¢H 6ng Q, ba H mua manh dat trén chi 1a dat
trong khong c6 gi. Sau khi mua gia dinh 6ng Q, ba H d4 canh tac va trong cy ca
phé, diéu, cari. Tur thoi diém mua t&i nay gia dinh 6ng Q, ba H canh tac khong ai
tranh chap. Ngay 31/8/2020, 6ng Q, ba H moi biét dién tich dat ong Q, ba H mua
v6i ong Pang Cong T va ba Nguyén Thi H dd duoc thé chip bao dam tién vay
cua ong T, ba H tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam -
Chi nhanh Huyén Cu M'gar - Bic Pik Lak ngay 19/06/2013. Vi vy 6ng Nguyen
Van Q, ba Mai Thi H yéu cau Toa an huy bo phan dién tich 1800 m? trong Giay
ching nhén quyén sir dung dat s6 V 070193 do Uy ban nhan dan huyén Ea H'Leo
cap ngay 29/11/2002 cho 6ng Bang Cong T va ba Nguyén Thi H, cong nhan hop
dong chuyen nhugng quyén sir dung dat ngay 23/02/2013 gitta Pang Cong T, ba
Nguyén Thi H va ong Nguyén Vian Q, ba Mai Thi H dé gia dinh ong Q, ba H lam
cac thu tuc tach thira sang tén theo quy dinh ctia phap luat.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 23/11/2021, ngwoi lam chimg éng Tran Pinh
Tiép trinh bay: Vao ngdy 23/02/2013 tai nha éng T (Hién cin nha cta ong T, ba
H di do di noi khac), ong Tiép 1a nguoi 1am chung viéc 6ng T, ba H chuyén
nhuong dam ray cho 6ng Q, ba H c6 chiéu ngang 13 26m, dai 1a 70m, toa lac tai
Thon 9, xa E, huyén E, H Pak Lik, gia chuyén nhuong 1a 36.000.000 dong. Khi
d6 ong Q 1a nguoi truc tiép cém thude do dam ry, giao tién du cho éng T, ba H
va nhan dat. Hai bén c6 1am gidy mua ban viét tay, ong T, ba H, 6ng Q ky nhan
va noi 6ng Tlep lam chung va ky xac nhén chimg kién viée chuyén nhuong. Ong
Tiép duoc biét dam riy trén di co gidy chirng nhén quyén str dung dat va hai bén
thoa thuan sé tach thira sau. Sau khi chuyén nhuong thira dat trén, 6ng Tiép thay



6ng Q, ba H miic ranh muong nude, trong ca phé va trong hoa mau trén dat tir khi
nhan chuyen nhu:orng cho dén nay, khong tranh chap v6i ai, dén thoi gian gan day
ong Tiép co nghe noi ng T, ba H di thé chap gidy CNQSD dit trén dé vay tién,
con viée vay tién véi Ngan hang thé nao, thoi gian nao thi 6ng Tiép khong biét.
Sau khi chuyén nhuong dit cho 6ng Q thi khoang 01 nim sau 6ng T, ba H da di
khoi dja phuong tir d6 cho t6i nay khong vé lai, con di ddu 1am gi thi ong Tiép
khong biét, nha ciing da d& di. Hién dién tich dit con lai ctia 6ng T, ba H di bo
hoang, khéng ai canh tac.

Tai bién ban ldy 16i khai ngay 08/4/2021, nguoi lam chitng 6ng Hé6 Vin Tri
(Nguwoi lam gdn rdy éng T, ba H) trinh bay: Khoang nim 2013 6ng T, ba H chuyén
nhuong cho 6ng Q, ba H thira dat khoang 1,8 sao dat tréng, sau khi chuyén nhuong
thi éng Q, ba H da trong cdy ca phé trén dat tir thoi diém chuyen nhuong cho dén
nay, khong tranh chap voi ai. Con viée ong T, ba H thé chap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat dé vay tién thi 6ng Tri khong biét.

Qua trinh diéu tra thu thap tai liéu chting ctt bi don ong Pang Cong T va ba
Nguyén Thi H va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan Pang Thi Mai Tr, ba
Pang Thi Mai A va 6ng Pang Cong G da di khoi dia phuong, khong ro dia chi
noi dén, nén khong ghi nhan dugc ¥ kién cua bi don vé yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Tda an c6 tién hanh iy thac thu thap chung ctr d6i voi ba Pang Thi Mai A
va 6ng bang Cong G tai dia chi: Khoi 6, phuong An My, thanh ph6é Tam Ky, H
Quang Nam nhung khong c6 két qua.

Tai phién toa, dai dién Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam va cac duong sy ¢c6 mat van gilr nguyén cac y kién trinh bay néu trén.

Y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa: Tur khi thu Iy vu
an dén trude khi xét xtr, Tham phan, Thu ky da tién hanh t6 tung, thu thap tai licu
ching clr ding trinh tu thu tuc, m¢ phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can
cong khai chimg ctr, quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr va chuyén ho so cho Vién
kiém sat nghién ctru dung quy dinh. Qua trinh tién hanh t6 tung tai phién tdoa Tham
phan, Hoi thAm nhan dan, Thu ky Toa an thyc hién ding quy dinh ctia phap luét.

Vé quan diém giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, budc 6ng Diang Cong T va ba Nguyén Thi H c6 nghia
vu lién d6i tra cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam —
Chi nhanh Huyén C - Bic Pak Lik so tién 615.950.000 dong, bao gdm sé tién
no goc 300.000.000 dong; 13i vay trong han: 222.800.000 ddng; 13i quéa han:
93.150.000 dong (tam tinh dén ngay 25/07/2019); budc dng T, ba H c6 nghia vu
lién dai tra so tién 13i phat sinh trén s6 no ké tir ngay 26/07/2019 cho dén khi vo
cH 6ng T, ba H tra hét no cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon
Viét Nam — Chi nhanh Huyén C - Bic Bak Lak, voi muc 14i suat theo thoa thuan
trong hop dong tin dung da ky két. Vé tai san thé chap: Néu vo cH 6ng T, ba H
khong thuc hién nghia vu tra ng, Ngan hang cd quyén phat méi tai san bao dam
tién vay dé thu hdi no theo quy dinh. D& nghi khdng chap nhan yéu cau doc caa
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nguoi €o quyén loi nghia vu lién quna ong Nguyén Vin Q, ba Mai Thi H. yé an
phi: Ong Bang Cong T va ba Nguyen Thi H phai chiu an phi dan su so tham va
chi phi t6 tung khac theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Sau khi nghién ciru cc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bi€u cua dai dién Vién
ki€ém sat tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[2] V& thi tuc t6 tung: Pay 1a vu an “Tranh chip hop dong vay tai san”, bi
don cé noi cu tra cuél cung tai thon 8 (Nay la thdn 9), xa E, huyén E, H Dak Lak
nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén E, H Pak Lik theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat
Té tung dan sy. Nguyén don tuan thu ding va day du céc quy dinh cua phap luat.
Bi don duoc tridu tip hop 18 nhung khong chp hanh cac quy dinh cia phap luat
t6 tung, khong hop tac nén khong ghi nhan y kién cua bi don ciing nhu khong tién
hanh hoa giai dugc. Can ctr diém b khoan 2 Biéu 227 B luat T6 tung dan su, Ho1
dong xét xir tién hanh xét xtr vang mit bi don.

[3] Nguyén don da cung cip day du va dung dia chi, noi cu tra cia bi don
trong cac hop dong ma bi don ky két, tuy nhién bi don da bo di khoi dia phuong.
Theo bién ban xac minh tai Cong an xa Ea E, huyén E ngay 29/10/2020 xac dinh
6ng T, ba H ding ky ho khau thudng tra va cu tra tai thon 9, xa E, nhung da bo
di khoi dia phuong, khi di khong thong bao cho chinh quyén dia phuong biét vé
dia chi m¢i, do véy hién tai khong biét ong T, ba H cu tra ¢ déu. Ong T, ba H thay
d6i noi cu tra gan véi viée thuc hién quyén, nghia vy trong cac hop dong da ky
két ma khong thong bao cho nguyén don biét vé noi cu tri méi theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 40; dlem b khoan 2 Diéu 277 B6 luat dan sy 1a thude G hop cb tinh
g1au dia chi, nham trén tranh thue hién nghia vu dbi véi nguyén don va Toa an
tiép tuc giai quyét vu an theo thii tuc chung 1 phu ‘'hop v6i quy dinh tai Diéu 192
Bo luat t6 tung dan su va Piéu 5, Piéu 6 Nghi quyét s0: 04/2017/NQ-HDTP ngay
05/5/2017 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao.

[4] Mic di khdng ghi nhan y kién ctia vo cH 6ng T, ba H vé yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Tuy nhién, tai Két luan giam dinh sé: 96/PC09 ngay
03/8/2020 cua Phong Ky thuat hinh su thuoc Cong an H Pak Lak két luan: Chix
ky, chir viét mang tén Dang Cong T, dudi muc “Bén duoc cap tin dung” trong
“Hop d6ng tin dung” sb 5206LAV201303116 d& ngay 19/6/2013 so véi chir ky
chi viét dung tén Bang Cong T trong “Hop ddng thé chap quyén su dung dat” sb
801/11/13 ngay 18/06/2013 la do cuing mot nguoi ky va viét ra; Chit ky, chir viét
mang tén Nguyén Thi H dudi muc “Bén dugc cap tin dung” trong “Hop dong tin
dung” sb 5206LAV201303116 dé ngay 19/6/2013 so vdi chit ky chit viét dung
tén Nguyén Thi H trong “Hop dong thé chap quyén st dung dat” sé s6 801/11/13
ngay 18/06/2013 la do cung mot ngudi Ky va viét ra. Nhu vay, cé du cin cir phap
ly x4c dinh ngay 19/6/2013 ong Ping Coéng T va ba Nguyén Thi H ¢ vay no
Ngan hang Nong nghiép va Phat trien Nong thon Viét Nam — Chi nhanh Huyén
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C - Bic Pik Lik sb tién 300.000.000d¢ theo Hop dong tin dung” sé
5206LAV201303116. Hop dong vay tai san néu trén duoc xac lap trén co so tu
nguyén thoa thuan, khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dic xa hoi
nén hop dong tin dung sé 5206LAV201303116 hop phap theo quy dinh tai Diéu
463 B0 luat dan su.

[5] Qua trinh thyc hién hop dong, dén han tra ng nhung 6ng T, ba H khong
thue hién dung cam két 1a vi pham vé nghia vu tra no ctia bén vay duogc quy dinh
tai khoan 1 Dleu 466 B0 luat dan sy va vi pham muyc 2 Piéu 8 trong Hop dong tin
dung. Do vay, can chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don ve viéc bugc dng
T, ba H phai lién d6i tra s6 tién 615.950.000 dong, bao gdm ng gdc 300.000.000
dong; 13i vay trong han: 222.800.000 ddng; 13i qua han: 93.150.000 dong (tam
tinh dén ngay 25/07/2019); budc 6ng T, ba H c6 nghia vu lién doi trd so tién 1ai
phat sinh trén s6 ng goc ké tir ngay 26/07/2019 cho dén khi vo cH dng T, ba H tra
hét no cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi
nhanh Huyén C - Bac Pak Lak, voi muc 14i suat theo thoa thuan trong hop dong
tin dung da ky két 1a phu hop véi cc thoa thuan da ghi nhan trong hop dong tin
dung va phu hgp vé1 quy dinh cta phép luat.

[6] Pé dam bao nghia vu tra no, ong T, ba H ky Hop dong thé chap So
801/11/13 ngay 18/06/2013. Tai san thé chap 1a Quyen dung dat va tai san gan
lién trén dat c6 Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 V 070193 do UBND huyén
E cap ngay 29 thang 11 nam 2002, dién tich 15.235 m2, thira dat s6 15+32 1a ban
d6 sb 28+28 dia chi thira dat: X& E, Huyén E H Dak Lak. Hop ddng thé chap
quyén st dung dat xac 1ap da tuan thu ding theo quy dinh cta phap luat vé noi
dung cling nhu hinh thirc theo quy dinh tai Diéu 317; Diéu 318; Piéu 319; Piéu
325 Bo luat dan syu; diém a Diéu 4; khoan 1 Diéu 5; Piéu 6; khoan 3 Piéu 9; khoan
2 biéu 39 Nghi dinh sé 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cua Chinh phu vé viéc
dang ky bién phap bao dam. Do vay, day thuoc G hop nhing tinh tiét, su kién
khong phai chimg minh theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 80 Bo luat tb tung
dan sy. Cac Hop dong thé chap quyén st dung dat va phu luc cia hop dong gitra
Ngan hang Nong nghiép va Phat trien Nong thon Viét Nam — Chi nhanh Huyén
C - Bac Pak Lak voi 6ng T, ba H duoc xac 1ap pht hop véi quy dinh cua phap
luat, do vay cac tai san thé chap dugc bao dam thuc hién nghia vu khi 6ng T, ba
H khéng thyuc hién hoic thuc hién khong dung nghia vu nhu di cam két.

[7] V& yéu cau doc 1ap ctia ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan: Can cr
vao két qua giam dinh, trén co s¢ xem x¢&t toan dién céc tai liéu, ching cur da thu
thap co trong h6 so vu an, Hoi dong xét xir co du co so két ludn vao ngay
23/02/2013 (Am lich) tie ngay 03/4/2013 (Duong lich) gilta 6ng T, ba H va 6ng
Q, ba H co thiét 1ap giao dich dan sy chuyén nhuong quyén su dung dat dién tich
1.800 m?, toa lac tai thon 9, x4 E. Tuy nhién, chi 1am gidy viét tay, khong lam hop
dong chuyen nhuong theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién trude do, tai trang
bd sung gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 V 070193 do UBND huyén E cép
ngay 29 thang 11 ndm 2002 thé hién tir ngay 23/9/2011 dén ngay 17/06/2013 ong
T, ba H dang thé chap tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét



Nam — Chi nhanh E. Viéc ong T, ba H ban lai mot phan dién tich dat da thé chap
cho Ngan hang ma khong duoc su ddng ¥ ctia Ngan hang 13 vi pham diéu cam cua
phap luat (Tai thoi diém chuyen nhuong tai san dang thé chap dé dam bao mot
nghia vu khac), viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat giira cac bén khong ding
trinh ty, thu tuc theo quy dinh tai Diéu 127 Luat Bat dai nim 2003; diém b khoan
1, khoan 2 Piéu 122; Piéu 128; khoan 4 Diéu 348; Piéu 689; khoan 4 Piéu 718
BC) luat dan sy nam 2005. Vi vay giao dich gitra cac bén thuc hién nhu da néu trén
1a v6 hiéu. Vi vay, ong T, ba H yéu cau Toa an giai quyét tuyén hiry hop dong thé
chap quyén sir dung dat 1a khong co cian clr theo quy dinh tai Picu 127, Diéu
137 B0 luat dan sy nam 2005.

[8] Vé viéc giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu: Can budc ong
Q, ba H tra lai cho ong T, ba H dién tich 1800 m?, ma cac bén da thuc hién chuyén
nhuong ngay 23/02/2013 (Am lich). Cin clr vao cac tai liéu, chimg c thé hién
khi 6ng Q, ba H nhan chuyén nhugng tir 6ng T, ba H thi 14 dat tréng, sau khi
chuyén nhuong thi 6ng Q, ba H da trong ciy ca phé, diéu, cari, vi vy xac dich tai
san trén dat 1a ctia 6ng Q, ba H. Tai bién ban dinh gi tai san ngay 08/4/2021, x4c
dinh gia tri dién tich 1.800 m? 12 50.400.000 dong, cay trong trén dat 1 69.382.000
dong.

Vé xac dinh 16i ddn dén hop dong vo hiéu 13 hai bén cung c6 16i twong
duong: Ldi 1a 50/50. Vi vy, 6ng T, ba H 1a boi thudng tién chénh léch gia tri
quyén sir dung dat cho ng Q, ba H 1a: 50.400.000 dong — 36.000.000 dong =
14.400.000 ddng.

14.400.000 : 2 = 7.200.000 dong.

Nhu vdy can budc 6ng T, ba H phai tra cho éng Q, ba H sd tién chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a 36.000.000 ddng, tién chénh 1éch gia tri quyén sir
dung dat 7.200.000 dong va gia trj cay trong trén dat 1a 69.382.000 dong. Tong s6
tién 1a: 112.582.000 dong.

[9] Vé an phi va chi phi t6 tung khac: Do chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, nén budc bi don phai chiu an phi dén sy so tham va chi phi t6 tung
theo quy dinh cua phap luat. Do yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi nghia vu
lién quan khong dugc chap nhan nén budc vo cH 0ng Q, ba H phai chiu an phi
dan sy so tham va chi phi t6 tung theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cén cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 3 Dicu 144, khoan 1 Diéu 147, Bicu 155,, khoan 2 Biéu 156, khoan 1 DBic¢u
157, khoan 1 Diéu 158, Bicu 159, khoan 2 Dicu 161, khoan 1 Piéu 162 diém b
khoéan 2 Diéu 227, Biéu 271, 273 B0 luat t6 tung dan sy;

_ Can ct Piéu 127 Ludt Dt dai ndm 2003; diém b khoan 1, khodn 2
biéu 122, biéu 127, Bidu 128, Piéu 13,; khoan 4 Diéu 348, Diéu 689, khoén 4



Piéu 718 BJ ludt dan sy nam 2005; cac icu 317, 318, 319, 325, 463 va khoan 1,
5 Di€u 466 B0 luat dan sy nam 2015;

Can cu diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thon Viét Nam. Budc 6ng Ding Cong T, ba Nguyén Thi H tra cho Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh Huyén C - Bac
Pik Lk sb tién 615.950.000 dong, bao gdm sd tién ng gbe 300.000.000 dong; 13i
vay trong han: 222.800.000 dong; 1di qua han: 93.150.000 dong (tam tinh dén
ngay 25/07/2019). Ké tir ngdy 26/7/2019, dong bang Cong T, ba Nguyén Thi H
con phai tiép tuc chiu khoan tlen 131 ctia sO tién ng goc chua thanh toan véi Ngan
hang Nong nghi€p va Phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh Huyén C - Bac
Pik Lik theo muc 14i sudt ma cic bén thoa thuan trong hop dong tin dung so
5206LAV201303116 ngay 19/6/2013 cho dén khi thanh toan xong khoan no goc
nay.

2. Sau khi ong Dang Cong T, ba NguyénThi H tra xong no cho Ngén hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh Huyén C - Bic Dak
Lik, thi Ngan hang c6 trach nhiém tra cho 6ng Ping Cong T, ba NguyénThi H
Giéy chung nhan quyén st dung dats 6 V 070193 do UBND huyén E cép ngay 29
thang 11 ndm 2002 da thé chap.

3. G hop ong DPing Cong T, ba NguyénThi H khong tra no hodc tra no
khong day du thi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién noéng thon Viét Nam co
quyén yéu cau Chi cyc thi hanh an dan sy huyén E, H Bak Lak lam thu tuc dé XU
ly tai san thé chap 1a quyén sir dung dat theo Hop dong thé chap tai san so:
801/11/13 ngay 18/06/2013 dé thu hoi no. Néu sau khi ban tai san bao dam khong
du dé thanh toan no thi 6ng Pang Cong T, ba Nguyén Thi H ¢6 nghia vu tra tiép
phan ng con thiéu cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam.

4. Khong chap nhén yéu cau cla ong Nguyen Vin Q, ba Mai Thi H vé viéc
yéu cau hity mot phan Hop dong thé chép tai san sd: 801/11/13 ngay 18/06/2013,
d6i voi dién tich 1800 m? trong Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 V 070193
do UBND huyén E cap ngay 29 thang 11 nam 2002. Tuyén b6 hop dong Chuyén
nhuong quyén st dung dat 23/02/2013 (Am lich) tirc ngay 03/4/2013 (Duong lich)
gitta 6ng T, ba H sang nhwong cho dng Nguyén Vin Q va ba Mai Thi H thira dét
ray c6 dién tich 1.800 m? thudc thira s6 15 to ban do 28 xi E da cdp Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 V 070193 ngay 29 thang 11 nam 2002 cho ong Ding
Cong T, ba NguyénThi H 13 v6 hiéu.

5. Buge Nguyén Vén Q, ba Mai Thi H tra lai cho dng Dang Cong T, ba
NguyénThi H dién tich d¢at 1800 m? thudc thira so 15 t& ban d6 28 xa E da cap



Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 V 070193 ngay 29 thang 11 nam 2002 cho
ong bang Cong T, ba NguyenThi H.

6. Bugc ong Dang Cong T, ba NguyenThl H phai tra cho ong Nguyén Vin
Q, ba Mai Thi H s6 tién chuyen nhuong quyén sir dung dat 1a 36.000. 000 dong,
tién chénh 1éch gi tri quyén sir dung dat 7.200.000 dong va gid tri cdy trong trén
dat 1 69.382.000 dc‘mg Tong 0 tién la: 112.582.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thdng bén phdi thi hanh an con
phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 B ludt dan su.

7. V& an phi:

7.1. Ong bang Cong T, ba Nguyen Thi H phai chiu 28.638.000 dong va
5.629.100 dong tién an phi Dan su so tham.

7.2. Tra lai cho lai cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam Chi nhanh huyén C — Bac Pak Lik s6 tién 14.205.000 dong tién tam
mg 4n phi di ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén E, theo bién lai sb
AA/2019/0000989 ngay 20/8/2019.

7.3. Ong Nguyén Vin Q va ba Mai Thi H phai chiu 4n phi dan su so thim
1a 300.000 dong. S6 tién trén duoc trir vao so tién 300.000 dong tién tam tng an
phi da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén E, theo bién lai sd
AA/2019/0009135, ngay 03/9/2020.

8. V& chi phi t tung:

8.1.0ng Pang Cong T va ba Nguyén Thi H phai chiu 5.040.000 dong tién
chi phi giam dinh va 2.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd. Do
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam da ndp tam tmg s tién
nay, nén budc ong Dang Cong T va ba Nguyén Thi H phai tra lai cho Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam tong sb tién 7.040.000 dong chi
phi t6 tung noi trén.

8.2. Ong Nguyén Vian Q va ba Mai Thi H phai chiu 5.040.000 dong tién chi
phi giam dinh, 3.000.000 dong tién chi phi dinh gia tai san va 2.500.000 dong chi
phi do dac. X4c nhan ong Nguyén Vian Q va ba Mai Thi H di ndp du s tién néu
trén, nén khong dé cap xem xét.

9. Vé quyén khang cao: Nguyén don, nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan
c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur ngay
tuyén &n. Bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ving mat tai phién toa c6
quyén khang céo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan hodc ban an duoc
niém yét theo quy dinh ctia phap luét.

G hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh an hodac bi
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 ludt thi hanh én dén



sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwce hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dén H bak Lak; Tham phan - Chii toa phién toa
- Vién KSND huyén E;

- Chi cuc THADS huyén E;
- Cac dlg:ong su;
- Luu ho so.

P6 Xuian Cuong
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