-1-

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA LAGI Doc lap —Tw do —Hanh phic
TINH BINH THUAN

Bin 4n s6: 24 /2021/DS-ST
Ngay: 23/11/2021
V/v: “Tranh chép dat dai”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA L

Thanh phin HPXX so tham gom co

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Ta Liéu

Cdc Héi Tham Nhéan Dan: Ong Nguyén Vin Quang va 6ng Vo Pirc Hon

Thue ky phién tda: Ba Pao Thi Yén Nhi — Tham phan.

~ Dai dién vién kiém sat nhan dan thi xa L tham gia phién tda: BA Nguyén Thi Ng—
Kiém sat vién.

Trong ngay 23/11/2021, tai try s6 TAND thi xa LaGi xet xtr so thém‘céng khai vu
an dan sy da thu ly s6 156/2020/TLST-DS ngay 02 théng 11 nam 2020 v¢€ viéc “Tranh
chap dat dai ” Theo Quyet dinh dua vu an ra xét xtir s0 40/2021/QDXXST-DS ngay
07/7/2021 va thong bao doi phién toa s6 01/2021 ngay 05/8 /2021, thong bao doi phién toa
s0 02/2021 ngay 26/8 /202, thong bao doi phién toa s6 03/2021 ngay 20/9 /2021 gilra cac
duong su:

*Nguyén Pon: Ong Phan Thanh P, sinh nam 1953 ( c¢6 mat)
Pia chi: Khu phd 4, phuong Tan Thién, thi xi Lagi.

*Bi don : Ong Nguyén Van Phén, sinh nam 1965 va ba Pham Thi Ng, sinh nim
1967. Ong Pluy quyén cho ba Ng, theo van ban uy quyén ngay 25/11/2020
Dia chi: Thon Phude Tho, xa Tan Phudc, thi xa L, tinh Binh Thuan ( vang mat)

* Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bj don: Ong Tran Hai Cuong, sinh nim 1976
Dia chi: Khu pho 3, thi tran Tan Minh, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuéan.
Theo van ban ty quyén lap ngay 20/9/2021 ( c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 31/8/2020 va tai phién toa, nguyén don 6ng Phan Thanh P
trinh bay: Ngay 5/11/1997 6ng dugc Uy ban nhén dén huyén Ham Tan cii cap thua dat so
462, to ban do so 7, dién tich 1.294 m? | gidy chirmg nhan QSD dat co dinh. Sau khi dugc
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cip ong di str dung On dinh, dung muc dich va d nhiéu lan tach, doi thira mua, ban ting
cho cu thé.

Ngay 07.4.2004 6ng tach ra mot thira co dién tich 1a 125m?2, sb thira 462a sang
nhuong cho 6ng Duong Ngoan. Pén ngay 22/6/2011 thi ong Ngoan dugc UBND thi xa
Lagi cap gidy CNQSD dat s6 BG 037453, sau d6 thira dit trén duoc sang nhuong cho
nhiéu ngudi va hién nay 1a ong P4 Khic Vi va ba Huynh Thi Hiép dang st dung.

Ciing trong nam 2004 dng co tach thém mot thira 13 thira s6 462, dién tich 242 m? ,
t& ban do s6 7 va cho con gai ciia 6ng 1a Phan Thi Hién, thira dat nay ngay 13/9/2004 dugc
UBND huyén Ham Tan cip gidy CNQSD dit sd AA 187442. Cung trong thoi gian trén,
ong tiép tuc tach thira va cip d6i gidly CNQSD dat gdm c6 thira 881, to ban dd s6 37, dién
tich 184 m2 Hién nay thira 462 va thira 881 da chuyén nhuong cho ong Nguyén Quyét
Tién.

Ngay 28/01/2019 phan dat con lai 6ng tiép tuc tach thanh hai thira, thira 916, to ban
dd s6 37 dién tich 307,4 m?, gidy chimg nhan QSD dat s6 CO 722369 va thira 915 td ban
d6 s6 37 dién tich 409 m? gidy ching nhan QSD dat s6 CO 722370. Thira 916 di sang
nhuong lai cho ong Nguyén Vin Hiép va ba Nguyén Thi Tham. Thira 915 thi 6ng da ban
cho ba Pai nhung chi ban 6 mét theo duong bé tong. (tong dién tich thira 462a + 462 +
881 + 916 + 915 = 1.267,4 m?).

Phﬁn con lai cua thfIa’915 6pg chua tach thira qé dién tich theo do ’dat la 90,5m2‘ da
bi vo chong 6ng P1lba Ng lan chiém. Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét budc vg chong
ong P1ba Ng phai tra lai cho 6ng 90,5m? dat .

Bi don 6ng Nguyén Vian Plva ba Phan Thi Ng trinh bay: Ngudn gbc thira dat cia
gia dinh 6ng ba hién nay dang sir dung 14 do vo chong dng, ba nhan chuyén nhugng tir ba
Bay Chién vao nim 1993, dién tich khoang 1.500 m2 Lic sang nhuong ranh gidi giira dat
vo chdng ba va ong P & phia trude 1a cay dai, day 14 loai cAy rimg moc ty nhién, phia sau
thira dat 1a cay Sau Pong ( cdy xoan), ranh nay nguoi ban dat da chi. Sau khi nhan chuyén
nhuong vo chéng ong, ba str dung lién tuc dén nam 1997 thi duoc Uy ban nhan dan huyén
Ham Tan ( ct) cap Glay CNQDS dit s6 L 966044 ngay 09/7/1998, thua s6 477, to ban dd
s0 7, dién tich dugc cap 1a 1507 m2. Nam 2004 vo chong ong ba tach mot thira ¢6 dién tich
la 420m2, sau khi tach thi da sang nhuong cho 6ng Pé va ba Mai. Dién tich thira dat con lai
sau khi tach 12 1087m? trong d6 hudng dong gidp dat 6ng Nguyén Thanh P, vo chdng dng
ba van st dung on dinh.

Nam 2018, nha nudc cé chu truong cép do6i Gidy ching nhan mai, thoi gian nay do
ba Ng va ong P1da ly hén nén ba Ng di & cho khac, nha dat dé cac con va ong P1o. Ong
P1dd ty lam thu tuc cap d6i gidy moi va dugc So Tai nguyén va M6i truong tinh Binh
Thuan cap lai bang gidy ching nhan mai, so CM 65043 ngay 25/7/2018. Tuy nhién s¢ Tai
nguyén cap dbi lai thi dién tich dugc cdp chi c6 982,1m% mat cia vo chong ong ba
104,9m?, do 6ng P1la nguoi khong biét chit nén khong phat hién sai sot, sau khi cap thi
6ng Plcét giit Gidy chting nhan. Pén thang 3 nim 2019 vo chong 6ng ba tach thira cho
con trai Nguyén Vian Nhanh, khi tach thira méi phat hién mat dat.

Déi voi 6ng P 1a ngudi ¢ dét giap ranh, ong P da ban hét cho ngudi khac, nay ong
P cho rang vo chong 6ng ba l4n chiém 90,5m? 1a khong dung vi vay vo chong ba khéng
dong ¥ chap nhan.
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Nguoi lam ching ba Truong Thi Chuong Pai trinh bay: Ngay 09/9/2019 ba va vg
chdng 6ng P di lam thu tuc chuyén quyén nhuong toan bo quyén sir dung thira dit sb 915,
td ban dd s6 37, Gidy CNQSD dat s6 CO 722370. Thira dat c6 dién tich 409m?, dia chi
thira dat, Thon Phuéc Tho, x4 Tan Phudc, thi xa Lagi va da duoc Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai thi xd Lagi cap nhat sang cho ba vao ngay 03/10/2019. Ngoai ra theo ba thi
ba khong biét ong Trung 13 ai, b chi biét vo chong ong P ba Lién va ba xac dinh 1a nhan
chuyén nhuong tir 6ng P ba Lién thira dat 915. Sau khi hop dong c6 hiéu luc, 6ng P di giao
va ba d3 nhan dat lam nha & cho dén nay. Ba d3 nhan dat du thira 915 va di rao chin lam
ranh gidi v6i cac chu dit lién k. Viée 6ng P ndi con dat va tranh chp véi vo chdng 6ng
P1ba Ng ba khong biét va ba khong lién quan, dong thoi ba khong tranh chip voi ai.

Ba xac dinh viéc ba chuyén nhuong dit ciia vo chong ong P 13 hop phap, hién nay
6ng P tranh chip dat v6i vo chong 6 ong Phan, ba Ng & thira dat nao thi ba khong biét. Ba
khong lién quan gi dén viéc tranh chap trén do do ba de nghi toa an khong moi ba tham gia
t6 tung gi trong vu an, ba dé nghi duoc ving mit tit ca trong qua trinh giai quyét vu an
gitra 6ng P va 6ng P1ba Ng.

*Theo bién ban tham dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san ngay 29/01/2021 thé
hién;

*Trén dat tranh chip c6 01 hang rao ludi B40 va 07 tru bé tong do bi don trong vao
nam 2020.

. Trén ranh gioi dat tranh ché}p do ba Ng chi, c¢6 01 gbc dui 1au nam \{é phia nam
thira dat, chu vi goc 10cm va 01 goc sau dong lau nam ( Xoan) vé hudng bac thira dat,
duong kinh 30cm .

. Trén ranh gidi dat tranh chap do dng P chi, khong co tai san gi.

* Gid trj dét theo gia thi trudng 1a 1.280.000 d/ 01 m? x dién tich theo két qua do dat
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa Lagi. Theo ban so do hién trang ngay
19/3/2021 do chi nhanh VPDKDD cung cép thi dién tich dat tranh chap la 90,5m2. Nhu
vay gia tri thira dat 1a: 90,5m? x 1.280.000 d/ 01 m? = 115.840.000 dong.

* Sau khi c6 két qua do dac, tai bién ban lam viéc( 4p s0) ngay 08/4/2021, dai dién
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa Lagi, Phong Tai nguyén Mdi truong thi xa
Lagi va dai dién Uy ‘pan nhan dép xa Tan Phu:(')‘c da xac dinh. Dién tich dat hai bén tranh
chap 90,5m? khong nim trong Giay CNQSD dat ctia 6ng Phan Thanh P.

‘ Nhirng tai san con lai theo ghi nhan tai bién ban tham dinh, cac duong su khong yéu
cau dinh gia.

* Tai cong van s6 1259/CN.VPPKDD LaGi ngay 07/5/2021, Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai t}li x4 Lagi dd xac dinh, toan b thira dat 915, dién tich 409m? 6ng Phan
Thanh P da chuyén nhuogng cho ba Truong Thi Chuong Dai.

* Tai cong van §6 1727/UBND-TNMT ngay 16/6/2021 cua Qy ban nhén dan thi xa
Lagi xac dinh, thira dat 915, to lgén do so 37, dién tich 409m?, Giay CNQSD dat so CO
722370 cap ngay 28/01/2019 1a cap riéng cho 6ng Phan Thanh P.

Dai dién VKSND thi xd Lagi tham gia phién toa phdt biéu:
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V& thi tuc t tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa HDXX,

nhirg ngudi tién hanh t tung di tuan thu dang va day du trinh tu thu tuc t6 tung, nhimg

ngudi tham gia td tung nguyén don, bi don di chap hanh dung vi vay dé nghi HDXX tiép
tuc giai quyét vu kién theo thi tuc chung.

V& noi dung: Dién tich dét hién nay dang tranh chip giita nguyén don va bi don c6
ngudn gdc duoc tach ra tir thira s6 462, to ban dd sb 7, dién tich 1.294 m?, gidy ching nhan
QSD dit s6 1 831691 do Uy ban nhan dan huyén Ham Tén (cii) cip ngay 5/11/1997. Qua
trinh str dung, 6ng Phan Thanh P sau 05 1an cdp nhat bién dong thira 462, t& ban dd s 7,
dién tich 1.294 m? cho théy: Téng dién tich cac thira duogc tach gém; thira 462a, dién tich
125m? ; thira 462, dién tich 242m?; thua 881, dién tich 184m?; thtra 916, dién tich
307,4m?; thira 915, dién tich 409m? ( thua 462a + 462 + 881 + 916 + 915 = 1.267,4 m?).
So véi dién tich dat dugc cip ban dau 13 1.294 m? thi c¢6 su chénh 1éch thiéu cua 6ng P 12
26,6m?2. Qua trinh thu thap ching ctr cho thay dién tich dat tranh chap nam trong thira 915,
Gidy CNQSD dat s6 CO 722370 cip ngay 28/01/2019. Tuy nhién toan b thira dat 915,
dién tich 409m? 6ng Phan Thanh P da chuyén nhugng cho ba Trwong Thi Chuong Dai
ngay 09/9/2019. Ngoai ra can ctr vao ngudn goc dat ong P qua 5 lan tach thira va chuyén
nhwong thi dién tich dat ctia 6ng P trén s gde chi con lai 26,6m?.

Tai bién ban 1am viéc ngay 08/4/2021, dai dién Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thi xa Lagi, Phong Tai nguyén Mai trudng thi xa Lagi va dai dién Uy ban nhan dan xa
Tan Phudc. Sau khi ddi chiéu so do, vi tri céc thira dat da xac dinh, dién tich dt hai bén
tranh chap 90,5m? khong ndm trong Gidy CNQSD dét cua 6ng Phan Thanh P

Tir can ¢t trén VKS dé nghi HDXX khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don.

Vé 4n phi, 6ng P 1 ngudi cao tudi nén dé nghi HDXX mién toan bo an phi, 6ng P
phai chiu toan bo chi phi té tung.

NHAN PINH CUA TOA AN;

Can ctr vao cac tai lidu ching cir da dugc tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua
tranh ludn, trén co s¢ xem xet day du, toan dién ching cir, y kién cua duong sy, ¥ kién cua
da,i dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Lagi tham gia phién toa, Hoi dong xét xir nhan
thay;

[1] Vé thdm quyén cta Toa an: Nguyén don kién bi don yéu cau bi don hoan tra
90,5m? dat thudc thira 915, t& ban d6 s6 37, dién tich 409m?, Gidy CNQSD dit s6 CO
722370 cr?ip ngay 28/01/2019. Dia chi thua dét tai thon Phudc Tho, xa Tan Phudc, thi xa
Lagi. Pay 1a quan hé tranh chap dat dai nén thudc thim quyén giai quyét cua Toa thi xi
Lagi theo quy dinh Diéu 26, 35 va 39 cia BLTTDS nim 2015.

[2] V& noi dung:

[2.1] Thira dat 915, to ban d6 sé 37, dién tich 409m?, Gidy CNQSD dat s6 CO
722370 cap ngay 28/01/2019 ciia 6ng Phan Thanh P ¢6 ngudn goc duge tach ra tir thira sd
462, to ban do sb 7, dién tich 1.294 m?, gidy ching nhan QSD dit s6 I 831691 do Uy ban
nhan dan huyén Ham Tan (cii) cAp ngay 5/11/1997.
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[2.2] Qua trinh sir dung : Ong Phan Thanh P, sau 05 1an cip nhat bién dong thira
462, to ban do sb 7, dién tich 1.294 m? cho thay: Tong dién tich cac thira duoc tach gom;
thira 462a, dién tich 125m? ; thira 462, dién tich 242m?; thira 881, dién tich 184m?; thira
916, dién tich 307,4m?; thu:a 915, dién tich 409m? ( thu:a 462a + 462 + 881 + 916 + 915 =
1.267,4 m?). So véi dién tich dat dugc cap ban dau 1a 1.294 m? thi ¢ su chénh 1éch thiéu
ctia 6ng P 14 26,6m?2. (1,294m? - 1.267,4 m? = 26,6m?) nay 6ng P khai nai thiéu 90,5m? la
khong c6 co sé.

[2.3] Tai bién ban lam viéc ngay 08/4/2021 dai di€n Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thi xa Lagi, Phong Tai nguyén Moi truong thi xd Lagi va dai dién Uy ban nhan dan
xa Tan Phudc. Sau khi doi chleu so d0, vi tri cac thira dat da xac dinh, dién tich dat hai bén
tranh chap 90,5m? khong nam trong Gidy CNQSD dét cua 6ng Phan Thanh P.

[2.4] Can ctr cong vin sé 1259/CN.VPDKDD LaGi ngay 07/5/2021 cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thi xa Lagi. Can ct hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra vo chong ong Phan Thanh P- ba Huynh Thi Lién cho bén nhan chuyén nhuong la
ba Truong Thi Chuong Pai dugc Van phong Cong chirng Lagi chirng thuc ngay 09/9/2019
thi: Toan b thira dat 915, dién tich 409m? 6ng Phan Thanh P di chuyén nhugng cho ba
Truong Thi Chuong Dai.

T cin ctr trén cho thay; 6ng Phan Thanh P khai, thira 915 6ng da cho con tén Phan
Thanh Trung, sau dé con 6ng chuyén nhuong cho ba PBai mét phan 1a khong cé co so.

[2.5] Can ctr so d6 vi tri cua thira dat 915, to ban d6 s6 37 kém theo Gidy CNQSD
dat s6 CO 722370 cap ngay 28/01/2019 ctia 6ng Phan Thanh P thi, phia tay gidp thira dat
145 cta vo chong bi don. Thira 915 6ng P da chuyén nhuong toan bd cho ba Pai do d6 6ng
cho rang bi don 14n chiém cta 6ng 90,5m? dat tai thira 915 1a khéng ¢6 can ct.

[2.6] Trén co sé xem xét tham dinh tai chd ngay 29/01/2021 thé hién, ranh gi6i dat
gitra hai bén do 6ng P chi khong c6 gi 1am cot mbc. Nguoc lai vé phia bi don da chimg
minh, ranh gi6i hai bén 1a cac gbc cdy & phia trude cling nhu & phia sau thira dat. Cac cay
nay ong P khong thira nhan, nhung can ct vao tinh trang sur dung dat thyc té cling nhu sy
ton tai ldu nam cua cac gde cay nay cho thay viéc chi din cta bi don 1a c6 co so.

Tt nhan dinh trén HDXX nhéan t’hay, khong c0 can cu Qe ghap nhén yéu cau cua
nguyén don la by@c bi don tra 90,5m? dat tai thira 915, t& ban do so6 37, Giay CNQSD dat
s0 CO 722370 cap ngay 28/01/2019.

[4] V& an phi: Nguyén don 13 ngudi cao tudi nhung chi c6 don xin mién tién tam
ung an phi ma khong c6 don dé nghi mién &n phi nén phai chiu an phi vé yéu cau khong
dugc chap nhan theo quy dinh.

V& chi phi té tung, do yéu cau cia 6ng P khong dugc chip nhin nén 6ng phai chiu
toan b chi phi t6 tung 14 2.900.000 dong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH;

Cin cir: Cac Diéu 26, 35, 39 Bo luat to tung dan su nim 2015, Diéu 166 Luat DAt
dai nam 2013.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.
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1. Tuyén xu: Khong Chép~nhém toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Thanh P vé
viéc “ Budc vo ch@ng ong Nguyén Van PZ!— bé Pham Thi Ng phai hoan tra 90,5m? dat tai
thtra 915, to ban do so 37, Giay CNQSD dat s6 CO 722370 cap ngay 28/01/2019” .

2. V& an phi: Ong Phan Thanh P phai chiu 5.792.000 dong an phi dan su so thim.
Ong Phan Thanh P phai chiu 2.900.000 dong tién chi phi té tung (d3 ndp du)

An xir cong khai, bao cho cac duong sy c6 mit biét c6 quyén khang cdo trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mat dugc quyén khang cédo ban an nay trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém yét ban an tai dia P.

An ¢6 hiéu luc theo quy dinh tqi diéu 2 Ludt thi hanh an déan s thi nguoi duoc thi
hanh an déan sw, ngueoi phdi thi hanh én déan sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac diéu 6,7,9 ludt thi hanh én
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 ludt thi hanh an dén
SIE.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Lagi;
- Chi cuyc thi xa Lagi;
- Puong su;

- Luu VT, ho so vu an. .
Ta Lieu






