TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Pac 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 05/2019/DS-PT
Ngay 19 - 02 - 2019
V/v tranh chap hop dong dan sy vé
chuyén nhuong quyeén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phéan — Chui toa phién tda: Ong Nguyén Vin Thanh;
C4c Tham phan: Ong Vit Hong Luyén;
Ong Pinh Quang Nghia.
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Duyén — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Bong Nai.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Dinh Thing - Kiém sét vién.

Ngay 19 thang 02 nam 2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét
xt phic tham cong khai vu an thu Iy sé: 123/2018/TLPT-DS ngay 15 thang 10
nam 2018 vé viéc tranh chap hop ddng dan sy vé chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

Do Ban &n dan sy so tham sé: 25/2018/DS-ST ngay 14 thang 8 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén L bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phdc tham sé: 249/2018/Qb-PT
ngay 05 thang 12 nam 2018, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh nam 1973; cu tra tai: To A, 4p B, x&
C, huyén L, tinh Péng Nai; c6 mat tai phién toa.

- Bi don: Ba CU Thi Thu N, sinh ndm 1977; cu trt tai: S6 nha D, Khu phé
E, phuong F, thanh phé BH, tinh Bong Nai; ving mat tai phién toa.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguy@én Thi H, sinh ndm 1972; cu tra tai: S6 G, Té H, ap I, x4 K,
huyén L, tinh Bong Nai; ¢ mat tai phién toa.

Nguwoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho ba Nguyén Thi H: Ba
Nguyén Thi H1 va 6ng Nguyén Thanh Th, Luat su thuoc Chi nhanh Céng ty
Luat Trach nhiém hiru han Th va Cong Su; dia chi: S6 E, duong M, phuong N,
thanh phd B, tinh Pong Nai; c6 mit tai phién toa.

2. Ong Phan Vin S, sinh nim 1967; cu tru tai: S6 O, T P, 4p Q, xa X,
huyén L, tinh Bong Nai; c6 mat tai phién toa.

Nguoi bdo vé quyén va lei ich hop phéap cho 6ng Phan Vin S: Ba Nguyén
Thi H1 va 6ng Nguyén Thanh Th, Luat su thuoc Chi nhanh Cong ty Luat Trach
nhiém hitu han Th va Cong Su; dia chi: S6 E, duong M, phuong N, thanh phé B,
tinh Bong Nai; ¢ mat tai phién toa.

3. Anh Phan Nhat Q, sinh nam 1995; ving mit tai phién toa;

4. Chau Phan Van Kh, sinh nam 2003;

5. Chau Phan Thuy D, sinh nam 2014.

Cung cu tra tai: S6 Y, T6 Z, 4p Al, xa B1, huyén L, tinh Dong Nai.

(Ba H1 va 6ng S la nguoi dai dién theo phap luat cia chau Kh va chau D)

6. Ong Hoang Vin Ch, sinh ndm 1968 (chdng nguyén don — ba H); cu tra
tai: SO Y, T6 Z, ap Al, x4 B1, huyén L, tinh Bong Nai; dé nghi ving mat tai
phién toa.

7. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1965; cu trt tai: To C1 (T6 cii s6 13), 4p
D1, x4 E1, huyén L, tinh Dong Nai; c6 mat tai phién toa.

- Nguwoi khang cao: Ba Nguyén Thi H1 — Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

NOQI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Pham Thi H c6 yéu cau khoi kién va y kién doi véi yéu

cau doc ldp nhie sau:

Ba 1a hang x6m va séat bén nha ba H1. Ngudn gbc dién tich dit 193m?,
thira dat s6 XX, to ban d6 s6 Y'Y, xa F1, huyén L l1a cia vo chong ba Nguyén
Thi H1 va 6ng Phan Vin S; ba CU Thi Thu Ng nhan chuyén nhuong cta éng S
va ba H1 vao nam 2011. Ba Ng da dugc Uy ban nhan dan huyén L cap Giay
ching nhan quyén sir dung dat (sau ddy goi tat 1a gidy ching nhdn) sé6 BD
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492xxx ngay 08-12-2011. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba Ng van dé cho gia
dinh ba H1 ¢ nho trén dat.

Cubdi nim 2014, ba H1 c6 thoa thuan véi ba Ng 1a mua lai nha dat néu
trén, ba Ng dong y ban lai cho ba H1 600.000.000 dong; do ba H1 khong c6 du
tién, nén ba H1 gisi thiéu ba H mua dat cua ba Ng va cd dan ba dén gap ba Ng.
Ba H1 va ba Ng da thoa thuan, ba Ng bén lai cho ba véi gia 975.000.000 dong;
tac 12 ba Ng chi nhan 600.000.000 ddng cua ba H, con ba H s& nhan
975.000.000 ddng cua ba.

Ngay 16-01-2015, gitra ba, ba Ng, ba H1 va ba H2 (ba H2 la chi gai cuaa
ba H1 di cung), c6 1ap mot van ban thoa thuan nhu sau: Ba Ng s& tryc tiép ky
hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat véi ba, ba s& tra sd tién
975.000.000 dong tryc tiép cho ba H1; théa thuan nay I theo yéu cau cua ba Ng
va ba H1, dé tiét kiém thoi gian va chi phi cho ba H1.

Ngay 17-01-2015, ba Ng d& ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ddi véi dién tich dat néu trén cho ba, gid chuyén nhuong I
975.000.000 ddng. Hop ddng da duoc cdng ching tai Van phong cong chimng A.

Ngay 18-01-2015, ba di tra cho ba H1 so tién la 475.000.000 dong, s6
tién con lai ba s& tra hét khi ba nhan gidy ching nhan mang tén ba, ba H1 s& ban
giao nha dét cho ba; noi dung nay dugc thoa thuan tai gidy ban nha dat viét ngay
18-01-2015, gidy nay co y nghia la gidy nhan tién mua ban dat.

Ngay 13-02-2015, ba da dugc cap nhat sang tén trén gidy chiing nhan,
cling 14 ngay ba nhan duoc gidy chirng nhan 1a dip vao cudi nam am lich 2014,
Ba c6 sang nha ba H1, dé giao s tién con lai nhung ba H1 néi dé qua Tét rdi
tinh, xin duoc & lai 01 thang nita dé an Tét cho vui vé; ba nghi tinh hang x6m
lang giéng vai nhau, nén ba da ddng .

Pén ngay 17-02-2015, ba H1 c6 sang nha ba va chi yéu cau ba tra trudc
20.000.000 ddng dé tiéu xai dip Tét, ba da dwa sb tién nay theo yéu cau caa ba
H1, ba H1 c6 ghi thém vao trang s6 03 cua gidy ban nha dat lap ngay 18-01-
2015.

Pén ngay 18-3-2015, ba tiép tuc sang nha ba H1 dé tra s tién con lai
nhung ba H1 khong chiu nhan.

Ngay 27-3-2015, ba c6 dén nha ba H1 va 6ng S (khi d6 ong S da chap
hanh hinh phat t0 xong), dé giao tién va nhan nha dat; nhung ba H1 va ong S
khéng dong y, vi cho rang ba vi pham thoa thuan.



Khoang thang 9 nim 2015, ba dwoc biét 1a 6ng S va ba H1 da ly hén
nhung ong S van c6 mat tai nha ba H1; éng S va ba H1 goi ba qua nha, dé nghi
ba hd tro cho gia dinh ong ba 120.000.000 ddng dé 6ng ba don d6 dac va giao
nha dat cho ba, ba ddng y. Tuy nhién, sau d6 vai ngay, ong S xin hodn lai, khong
ddng y vai s6 tién 120.000.000 ddong ma yéu cau ba hd trg 200.000.000 dong, ba
khong dong y nén 6ng S va ba H khdng chiu nhan 480.000.000 dong va giao nha
dat.

Tai cap Xxét xir trude day, dat da duoc do dac va cho dén nay ranh méc dat
van nhu cii, khong c6 gi thay doi nén ba khong yéu cau Toa an do dac va tham
dinh gi4 lai, yéu cau Toa &n cin cr vao két qua do dac va tham dinh gid trudc
day dé giai quyét vu an.

Nay ba khai kién, yéu cau:

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17-01-
2015 gitra ba va ba Ng; d6i vai thira dat s6 xx, to ban d6 sé yy tai x& C, huyén L,
tinh Bong Nai.

- Budc ba Ng, ba H1 va 6ng S tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong; budc ba H, dng S cling c&c con cla dng ba ban giao nha dat cho ba va
nhan sé tién con lai 1a 480.000.000 dong.

2. Bi don ba Cu Thi Thu Ng trinh bay:

Ngay 02-7-2011, ba c6 nhan chuyén nhugng cua vo chong 6ng S va ba H1
phan dién tich dat 193m?, thira dat s6 xx, to ban d6 sb yy, xa C, huyén L véi gia
400.000.000 dong. Hop dong chuyén nhuong dugc cong ching tai Vin phong
Cong ching A. Sau d6, ba di lam tha tuc chuyén nhuong va di dugc Uy ban
nhan dan huyén L cap gidy chang nhan vao ngay 18-12-2011.

Sau d6, ba c6 cho vo chdng 6ng S va ba H1 & nho lai thém mot thai gian
dé sap xép chd & mai; dén khi cd nhu cau sir dung nha dat, ba c6 yéu cau ong S
va ba H1 giao nha va dat nhung 6ng S va ba H1 khdng thuc hién; nén ba c6 khoi
kién ong S va ba H1 dén Toa an nhan dan huyén L. Trong thoi gian Toa 4n dang
giai quyét, ba H1 c6 thoa thuan mua lai nha dat trén véi gia 600.000.000 dong
nén ba déng y, ba cé can trir vai ba H1 sé tién 300.000.000 dong ma ba Nguyén
Thi H2 di dua cho ba vao nam 2011, ba H1 s& thanh toan tiép sé tién con lai 1a
300.000.000 ddng.

Dbén ngay 16-01-2015, c6 1am thu tuc ba bén gom ba (bén A), ba H (bén
B), ba H1 va ba H2 (bén C), cuing théng nhat thoa thuan, dé ba truc tiép ky hop



ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Huong ddi véi thira dat sb xx
néu trén.

Ngay 17-01-2015, ba va ba H c6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat tai Van phong Cong chang A theo thoa thuan ngay 16-01-2015; vé gia
chuyén nhuong, viéc giao tién va giao nha dat ra sao ba khdng biét. Sau khi ky
hop dong, ba H1 c6 giao di cho ba sb tién 300.000.000 dong theo thoa thuan.

Nay ba H khai kién yéu cau ba tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat thi ba ddng y; viéc tiép tuc giao tién va giao nha dat
ra sao thi gitra ba H va ba H1 giai quyét véi nhau, khong lién quan dén ba.

Tai cap xét xir 1an nay, ba khdng con chiing cir ndo khac dé giao nép cho
Toa &n va khdng c6 y&u cau gi khac.

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Th;i H1 trinh bay va c6 yéu cau khdi kién dgc ldp nhu sau:

Dién tich dat 193m? thudc thira dat sb xx, to ban dd sb yy, xa C, huyén L
c6 ngudn gdc 1a ciia ba va éng Phan Van S. Trudc day, ba Cu Thi Thu Ng ¢6 cho
vo chong ba vay sb tién 400.000.000 dong; dé bao dam khoan no vay, ba Ng c6
yéu cau ba va dng S chuyén nhuong quyeén st dung dat doi véi thira dat s6 xx, to
ban db s yy, xa C, huyén L cho ba Ng. Ba, éng S va ba Ng da ky két hop ddng
chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 02-7-2011, da dugc cdng ching tai Vian
phong Cong ching A. Ba xac dinh khi ky hop dong nay thi cac bén déu tu
nguyén, khong ai bi lira dbi, ép budc, de doa, nham 1an. Trén thyc té, ba va ong
S cung cac con la Phan Nhat Qu, sinh ndm 1995, Phan Van Kh, sinh nam 2003
va Phan Thay D, sinh nim 2014 van sinh séng trén dat.

Sau d6, vo chong ba di tra cho ba Ng 300.000.000 dong, con thiéu
100.000.000 dong; nén ba Ng khoi kién ba va éng S, dé yéu cau giao nha dat cho
ba. Toa an nhan dan huyén L dang giai quyét vu an thi hai bén thoa thuan véi
nhau 12 ba s& mua lai nha va dat cua ba Ng véi gia 600.000.000 dong. Ba Ng rit
don khoi kién, Toa an da dinh chi giai quyét vy an.

Sau thoi diém do, 6ng S dang bi thyu an td trong vu &n hinh su, ba khéng
c6 tién dé tra cho ba Ng; nén giira ba, ba Ng va ba Pham Thi H c6 thoa thuan s&
chuyén nhuong nha va dat noi trén cho ba H véi gia 975.000.000 dong. Do ba
Ng dang dung tén trén gidy chang nhan nén viéc ky két hop dong sé do ba Ng va
ba H truc tiép ky két, con ba sé& 1a ngudi nhan tién 975.000.000 dong caa ba H.



Khi ba H va ba Ng ky két hop dong chuyén nhuong xong, ba H cé giao
cho ba hai dot véi sb tién 495.000.000 déng nhu ba H trinh bay, con
480.000.000 ddng ba H hen khi nao ba duoc sang tén trén giay chting nhan thi
ba H s& giao hét cho ba. Tuy nhién, sau khi ba H duogc sang tén trén giay chang
nhan thi ba H khong chiu giao tién cho ba, ma ndi rang doi ching nao dng S
chap hanh &n ti xong vé rdi ba H méi giao.

Théang 03-2015, dng S chap hanh &n tu xong vé nha; ba H qua nha dé dua
480.000.000 d¢ong con lai nhung ong S khéng nhan tién; éng S cho rang 6ng va
ba H1 khong ban nha dat cho ba Ng, ma chi ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat voi ba Ng véi muc dich cam cd vay tién.

Ba va 6ng S da dugc Toa an giai quyét ly hon vao nam 2015, trong quyét
dinh ly hdn khong giai quyét vé tai san chung. Nay ba va 6ng S da tro vé song
chung véi nhau tai nha dat néu trén nhung chua dang ky két hon lai.

Ba khdng yéu cau Toa an do dac va tham dinh gia lai, yéu cau Toa an cin
ctr vao két qua do dac va tham dinh gia trude day dé giai quyét vy an.

Nay ba khong dong y véi yéu cau khoi kién cua ba H; boi vi, ba H da vi
pham thoa thuan, khi duoc sang tén trén giay chiing nhan, ba H khong tra cho ba
sb tién con lai 1a 480.000.000 ddng ma doi dén khi c6 6ng S chap hanh é&n tu
xong mai thanh toan sé tién trén.

Ba c6 yéu cau khai kién doc 1ap, cu thé:

- Hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi nha va dat tai
thira dat s6 xx, to ban do sé yy, xa C, huyén L, tinh Bong Nai.

- Ba yéu cau duoc tra lai cho ba H s tién da nhan 1a 495.000.000 ddng va
tién lam gidy ching nhan quyén sir dung dat, tong cong la 520.000.000 dong.

3.2. Ong Phan Van S trinh bay:

Ong thong nhat véi 1oi trinh bay va yéu cau khoi kién caa ba H1; ngoai ra,
khéng c6 y kién va yéu cau gi khac.

3.3. Anh Phan Nhdt Qu trinh bay:

Anh 1a con cta dng Phan Vin S va ba Nguyén Thi H1. Nha va dat dang
tranh chap 14 tai san cia cha me anh, anh khéng c6 cong sirc dong gop gi. Anh
théng nhat voi 1o trinh bay va yéu cau cia cha me anh, ngoai ra khong cé y kién
va yéu cau gi khéc.

3.4. Ba Nguyén Th;i H2 trinh bay:
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Ba la chi ruot cua ba Nguyén Thi H1. Vao ngay 16-01-2015, giira ba va ba
H1, ba Ng va ba H c6 1ap thoa thuan ba bén. Céc bén thoa thuan, chuyén nhuong
nha dat tai thira s6 xx, to& ban d6 s6 yy, xa C cho ba H véi gia 975.000.000 dong.
Cac bén thoa thuan dé ba Ng ky hop ddng chuyén nhuong cho ba H; vi trudc
day, ba va ba H1 c6 vay cua ba Ng nén vo chdng dng S va ba H1 c6 1ap hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba Ng.

Do ba va ba H1 khéng tra duoc tién, nén ba Ng khai kién tai Téa 4n nhan
dan huyén L. Sau khi ba Ng khai kién, gitra cac bén co thoa thuan la huy hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat; ba H1 va 6ng S cd trach nhiém tra cho
ba Ng 300.000.000 dong. Tuy nhién, dé rat ngan vé tha tuc chuyén nhuong, nén
ba va ba H1 dong y dé ba Ng 1a nguoi dang dung tén trén gidy chiing nhan truc
tiép ky hop dong chuyén nhuong cho ba H; con vé gia ca, phuong thiuc chuyén
nhuong va nhan tién 1a do ba H va ba H1 truc tiép thoa thuan. Cung ngay, ba Ng
c6 ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba H, ba H c6 giao cho
ba va ba H1 475.000.000 ddng, ba H1 di tra cho ba Ng 300.000.000 dong theo
thoa thuan. S tién con lai, ba H hen khi nao ba H duoc sang tén trén gidy ching
nhan thi ba H s& giao hét cho ba va ba H1. Tuy nhién, sau khi ba H duoc sang
tén trén gidy chung nhan thi ba H khdng giao sb tién con lai cho ba va ba H1;
dén khi c6 mat 6ng S, ba H méi giao tién nhung do ong S khong dong y viéc
chuyén nhuong, nén dan dén viéc tranh chap.

Ba H khoi kién yéu cau ba Ng thyuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat va yéu cau gia dinh ba H1 tra lai nha dat thi ba déng y theo y kién
cua ba H1.

3.5. Ong Hoang Van Ch trinh bay:

Ong théng nhat vai 10i trinh bay va yéu cau khai kién cua vo 6ng 1a ba H.
Ong dé nghi Tda an cho 6ng vang mit trong tat ca cac budi triéu tap cta Toa &n
cho dén khi két thic vu an.

4. Quyét dinh cia cdp so tham:

Tai Ban an dan su so tham sb: 25/2018/DS-ST ngay 14 thang 8 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén L, da quyét dinh:

Ap dung Piém a, Khoan 1, biéu 688 cua Bo luat Dan su nim 2015; cac
Piéu 122, 124, 689, 692 va 699 cua Bo luat Dan sy 2005; Piém a va d, Khoan 3,
Diéu 167 va Khoan 1, Diéu 168 cua Luat DAt dai nam 2014;

- Chap nhan yéu cau kheoi kién caa ba Pham Thi H vé viéc “Tranh chap

hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” dbi véi bi don ba Cu Thi Thu Ng
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va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H va 6ng Phan Van S,
cu thé:

+ Codng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17-01-
2015 gitta ba Pham Thi H va ba Ct Thi Thu Ng d6i véi dién tich dat 193m?, thira
dat s6 xx, to ban @6 sb yy, xa C, huyén L, tinh Bdng Nai va tai san gan lién voi
dat. Buoc ba Ng, ba H1 va ong S tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
chuyén nhwong quyén sir dung dat;

+ Buoc ba H1, 6ng S cung cac con cuaa 6ng ba la anh Phan Nhat Qu, chau
Phan Vin Kh va chau Phan Thiy D, c6 nghia vu ban giao dién tich dat 193m?,
thira dat sb xx, to ban do sb yy, xa C, huyén L, tinh Bdng Nai cd t can: phia
Pong giap thira yy, phia Tay giap thira zz, phia Nam giap duong nhya, phia Bac
gidp thra xx va tai san gan lién véi dat 1a nha & dién tich 71,3m* ¢ két cau:
mong, cot gach, tudng gach, quét voi, nén gach ceramic, xa gd gd, mai ton, tran
mot phan t6n lanh, cira chinh st kéo, cira so sat kinh; mai che phia trudc c6 dién
tich 35,4m?, két cau: cot sét, tuong gach lang cao khoang 01m, trén khung sét
lugi B40, nén gach ceramic, xa go gd, mai ton, tran ton lanh, cira di khung sat
luGi B40; nha vé sinh cé dién tich 11,3m?, két ciu: méng, cot, mai BTCT, tuong
gach, 6p gach ceramic, xi bét, cira nhém kinh; nha gd c6 dién tich 24,1m?, két
cau: cot, kéo gd, xa go gd, mai ngoi, vach gd tap + véach ton, nén xi mang cho ba
H va dng Ch theo Giay chting nhan quyén sir dung dat s6 BD 492xxx ngay 08-
12-2011 cap cho ba Cu Thi Thu Ng va cap nhat sang tén cho ba Pham Thi H vao
ngay 13-02-2015.

+ Ba H co nghia vu tiép tuc thanh toan sé tién con lai 1a 480.000.000 dong
cho ba H1 va 6ng S.

- Khéng chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cua ba Pham Thi H1 vé viéc
yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17-01-2015 giira
ba Pham Thi H va ba Cu Thi Thu Ng, ba H1 yéu cu dugc thanh toan lai cho ba
H 520.000.000 dong.

- Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi té tung, trach nhiém thi hanh &n,
an phi va quyén khéang céo.

5. Khang cao:

Ngay 28 thang 8 nam 2018, ba Nguyén Thi H1 khang cdo toan bd ndi
dung ban an dan su so tham néu trén; dé nghi cép phtc tham sira 4n so tham,
chap nhan yéu cau khai kién doc lap cua ba.



6. Ba Nguyén Thi H2 va 6ng Nguyén Thanh Th 1& Negwoi bdo vé quyén va
loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi H1 va éng Phan Vin S trinh bay:

6.1. Vé t6 tung:

- Cép so tham da khdng xem xét, danh gia toan dién céc chiing ctr co
trong hd so vu an; cu thé 1a ngudn gdc dat dang cé tranh chap. H6 so thé hién
dat c6 nguon gdc 1a caa me 6ng Phan Vian S ty quyén cho 6ng S dugc quyén sir
dung; tuy 6ng S dung tén trén gidy chirng nhan nhung viéc nay cé hop phap hay
khong thi chua dugc cip so tham xem xét; boi vi, vao thoi diém me dng S ay
quyén thi cha 6ng S van con song. Tai phién tda hém nay, 6ng S da thira nhan
chi dugc uy quyén sir dung dat, khong ay quyén chuyén nhuong dat.

- Tai bat luc sé 65, ba Nguyén Thi H2 cam két viéc tra tién vay ng va tién

~=

ETR

- Ong Phan Vin S khong hé biét dén viéc thoa thuan tai “Vin ban thoa
thuan ba bén” ngay 16-01-2015; viéc nay xam pham dén quyén sé hitu cua 6ng
S.

- Mic &n phi cap so tham tinh khong dang quy dinh, gay thiét hai cho ba
Nguyén Thi H1.

- C4p so tham xé&c dinh nguoi chiu chi phi té tung khong dung quy dinh
cua phap luat.

- Toa an cap so tham giai quyét vuot qua yéu cau khai kién cua nguyén
don, vi pham Khoan 1, Biéu 5 caa Bo luat T4 tung dan su.

6.2. Vé ni dung:

- Can xac dinh rd giao dich chuyén nhwong dat giira ba H1 va 6ng S voi
ba Ng vao nam 2011 c¢6 phai 1a dé dam bao cho viéc vay muon tién hay khong?
Tai phién toa ciing nhu bt luc sb 65 néu trén, thé hién ba H2 1a nguoi vay tién
va chiu tién .

- Tai giay chiing nhan s6 BD 492xxx ngay 08-12-2011, chi thé hién vé
quyén sir dung dat va khdng thé hién tai san trén dat. Quan hé giao dich gitra ba
H1, ba H va ba Ng chi 1a giao dich vé quyén sir dung dat, khdng giao dich vé tai
san trén dat. Viéc ba H1 va ba H2 lai ky lubn giao dich vé mua ban nha la khdng
dang.

Tu nhitng noi dung trén, d& nghi cip phdc thim chap nhan khang céo cua
ba H1, stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khaoi kién doc lap cua ba Nguyén
Thi H1.



7. Phan phét biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai tai
phién toa phuc thdm:

V& tb tung: Thoi han chuan bi xét xir phlc thaim dung quy dinh caa phap
luat t& tung dan su. Cac van ban té tung duoc tong dat day du va hop 1é. Phién
tda phlc tham dugc thuc hién dan chy, binh dang, vo tu va khach quan. Nguoi
tham gia té tung thuc hién day du quyén va nghia vu té tung, chap hanh tét phép
luat.

V& noi dung:

Dién tich 193m?, thira xx néu trén di dwoc ba H1 va éng S da chuyén
nhuong cho ba Cu Thi Thu Ng vao ngdy 02-7-2011, gi4 chuyén nhuong 1a
400.000.000 dong, hop dong duoc cdng chiing. Sau do, ba Ng lam tha tuc va
duogc cap gidy chiing nhan ngay 18-12-2011. Ba H1 cho rang hop dong chuyén
nhuong néu trén chi 1a hinh thic dé bao dam cho khoan vay cua ba Nguyén Thi
H2, nhung khong c6 chang cir chiing minh. Sau khi chuyén nhuong, do ba H1
c6 xin ba Ng cho & nho mét thoi gian nhung sau d6 khong chiu giao nha nén ba
Ng c6 khai kién d6i voi 6ng S va ba H. Tai Toa an nhan dan huyén L, hai bén c6
thoa thuan vé viéc 6ng S va ba H xin mua lai nha dat véi gia 600.000.000 dong,
ba Ng dong y nén da rat don khaoi kién.

Do khong c6 tién dé thanh toan cho ba Ng, nén ba H1 da giéi thiéu ba H
véi ba Ng dé nhan chuyén nhuong nha dat trén. Ngay 16-01-2015, cac bén gom
ba Ng (bén A), ba H (bén B), ba H1 - ba H2 (bén C) da lap “Vin ban thoa thuan
ba bén” (bt luc sé 267) déu dugc cac bén thira nhan 1a dung va theo yéu cau
ctia ba H1, nham dé tiét kiém thoi gian va chi phi cho ba H1, nén ba Ng 1a nguoi
ky hop dong chuyén nhugng, ba H s& tra s tién 975.000.000 dong cho ba H1,
ba H1 s& giao nha cho ba H, con ba H1 s& tra 600.000.000 dong cho ba Ng.
Ngay 17-01-2015, ba Ng va ba H da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, hop ddng c6 cong ching. Sau khi ky hop dong, ngay 18-01-2015, giira
ba H1, ba H2 va ba H ky mét hop dong véi nhau vé viéc chuyén nhuong nha dat
trén voi gid 975.000.000 dong (thuc chét la gidy giao nhan tién) va thoa thuan ba
H da tra tién 1an 1 cho ba H1 sé tién 475.000.000 dong, sb tién con lai ba H s&
tra sau khi nhan gidy chiang nhan mang tén ba H; sau khi nhan du tién ban nha
dat, s& ban giao nha cho ba H. Bén ngay 17-02-2015, ba H1 nhan tiép sé tién
20.000.000 déng cua ba H, tong cong sb tién da nhan 1a 495.000.000 dong.
Ngay 13-02-2015, ba H d3 duoc cap nhat dang tén trén gidy ching nhan.

Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giira ba Ng véi ba

H ngay 17-01-2015 la hop phap phu hgp véi quy dinh caa phép luat. Viéc thoa
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thuan giira ba bén (ba Ng, ba H1 va ba H) vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat dé ba H1 huong chénh Iéch sé tién chuyén nhuong 375.000.000 dong
1a c6 loi cho ba H1. Cap so tham giai quyét 1a c6 can ct va phi hop phap luat.

Pé nghi Hoi dong xét xur phic tham cin ct Khoan 1, Diéu 308 cua Bo
luat T tung dan su; khdng chap nhan khang cao cua ba Nguyén Thi H1 va git
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] T4 tung

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Hoang Vin Ch c¢6 don xin xét
XU vang mit; mot sé duong su khac vang mit nhung da dugc triéu tap hop 18 dé
tham gia phién tda dén 1an tha hai; can ci Diéu 296 caa Bo luat T tung dan sy;
Toa an van tién hanh xét xu.

[2] VVé noi dung:

Dién tich d4t 193m? thudc thira dat sb xx, t& ban dd sé yy, xa C, huyén
L c6 ngudn gbc caa ba Nguyén Thi H1 va ong Phan Vian S, da duoc cap gidy
chting nhan vao nam 1999. Ngay 02-7-2011, vo chong 6ng S va ba H chuyén
nhuong cho ba Cu Thi Thu Ng dién tich dat trén, gia chuyén nhuong I
400.000.000 dong, hop dong chuyén nhuong duge Van phong Cong ching A
cong ching (tir bat luc 117 dén 119). Ba Ngan da duoc Uy ban nhan dan
huyén L cap giay chiing nhan vao ngay 18-12-2011.

Ngay 17-01-2015, ba Ng ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dién tich dat néu trén cho ba Pham Thi H, gid chuyén nhuong la
975.000.000 dong, hop déng dugc céng ching tai Van phong Céng chitng A
(tir bat luc 10 dén 13). Ngay 13-02-2015, ba H da dugc cap nhat ding tén trén
gidy chiing nhan. Ba H1 1a ngudi dang quan 1y nhung khong giao nha — dat, ba
H cho ring ba H1 vi pham théa thuan nén khai kién.

2.1. V& khang céo cua ba Nguyén Thi H1:

Ba Nguyén Thi H1 khang céo yéu cau Toa an huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ddi v4i nha va dat tai thia dat s6 xx, to ban do sb
yy, x& C, huyén L, tinh Bong Nai, giita ba Cu Thi Thu Ng vé&i ba Pham Thi
H. Ba yéu cau duoc tra lai cho ba H sd tién da nhan va chi phi 1am giay chtng
nhan 1a 520.000.000 ¢dng. Ba H1 cho rang ba H di vi pham thoa thuan, vi khi
duoc sang tén trén giay chang nhan, ba H khéng tra cho ba sé tién con lai la
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480.000.000 déng ma doi dén khi c6 6ng S chap hanh &n tu xong méi thanh
toan sé tién trén.

Xét cac can cur sau day:

- Ngay 16-01-2015, ba Ng (bén A), ba H (bén B), ba H1 va ba H2 (bén
C) da 1ap “Van ban thoa thuan ba bén” (but luc 267b), véi noi dung: “Nay
bén A dong y cho bén C mua lgi cdn nha gan lién thira dat trén véi gia
600.000.000 dong, thué phi chuyén nhirong do bén C chju, ....; Theo yéu cau
cua bén C, chi Ng ky hgp déng chuyén nhwong thira dat néu trén qua cho ch;
Pham Th; H (bén B) va ky cac gidy to khdc dé bén B thyc hién viéc sang tén
theo hop dong chuyén nhuong”.

- Vin ban thoa thuan néu trén déu duoc cac bén thira nhan 13 ding va theo
yéu cau cua ba H1, nham dé tiét kiém thoi gian va chi phi cho ba H1; dong thoi,
dé ba H1 huong chénh léch sé tién chuyén nhwong (975.000.000 dong —
600.000.000 dong = 375.000.000 ddng) la cé loi cho ba H1; do do, ba Ng Ia
ngudi ky hop ddng chuyén nhuong va ky céc thi tuc khac dé sang tén cho ba H
ma khéng ky hop dong chuyén nhuong lai cho ba H1; con cac thoa thuan khéc
lién quan dén nha dat, gitra ba H va ba H1 tu thuc hién 1a ding nhu noi dung tai
van ban thoéa thuan. Ba H s& tra sé tién 975.000.000 dong cho ba H1, ba H1 s&
giao nha cho ba H, con ba H1 s& tra 600.000.000 dong cho ba Ng. Théa thuan
gitra cac bén Ia hoan toan tu nguyén, phi hop voi Biéu 389 cua B luat Dan
su nam 2005.

- Thuc hién van ban thoa thuan, ngay 17-01-2015, ba Ng va ba H da ky
hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat, hop déng dugc cdng chang tai
Vin phong Cong ching A. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong gitra ba Ng va
ba H, ngay 18-01-2015, giita ba H1, ba H2 va ba H ky mét hop ddng véi nhau
vé viéc chuyén nhuong nha dat trén voi gia 975.000.000 dong (thuc chat Ia giay
giao nhan tién) va thoéa thuan ba H d3a tra tién lan 1 cho ba H1 sd tién
475.000.000 dong, so tién con lai ba H sé& tra sau khi nhan gidy chung nhan
mang tén ba H; sau khi nhan du tién ban nha dat, ba H1 s& ban giao nha cho ba
H. Bén ngay 17-02-2015, ba H1 nhan tiép s6 tién 20.000.000 ddng cua ba H,
tdng cong sb tién da nhan 1a 495.000.000 d6ng.

- Hop ddng ky két ngay 17-01-2015, giita ba Ng véi ba H 1a dang quy
dinh cua phap luat, phu hop cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su
theo quy dinh tai Diéu 122 cua Bo luat Dan sy nim 2005.
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- Ngay 13-02-2015, ba H dugc cap nhat sang tén trén giay chiing nhan.
Ngay 17-02-2015, ba H di giao sb tién 20.000.000 dong cho ba H1 (bat luc
sb 261).

- Tai bién ban ghi I5i khai ngay 24-02-2016 (bt luc 68), 6ng S va ba
H1 ciing thira nhan: Vao thang 3-2015, khi 6ng S chap hanh xong hinh phat t
vé nha, ba H c6 dem sd tién 480.000.000 ddng qua giao cho vg chdng 6ng S
va ba H1 nhung 6ng S khéng nhan.

- Ba H yéu cau ba H1 nhan tién va giao nha dat nhung ba H1 khong
thuc hién; ngay 16-6-2015, ba H c6 yéu cau Vin phong Thira phaét lai B tién
hanh 1ap vi bang ghi nhan su viéc (tir but luc 29 dén 34).

2.2. Két luan;

Tu nhitng phan tich trén, hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ky két ngay 17-01-2015 giira ba Ng voi ba H khdng vi pham quy dinh cua
phap luat. Thoi diém chuyén nhuong, gidy chiing nhan dung tén ba Ng nén
viéc 6ng Phan Vian S khong dong ¥ chuyén nhuong 1a khéng co co so. Viéc
giao dich vay muon tién cta ba H1 véi ba Ng trudc day (néu c6) khong lién
quan dén ba H; ba H 1a nguoi thtr ba ngay tinh trong viéc chuyén nhuong, c6
thién chi trong viéc tiép tuc thuc hién hop dong va khong vi pham thoa thuan
gitra cac bén; ba H1 khong ban giao nha — dat 1a vi pham thoa thuan. Cap so
tham giai quyét vu &n 1a c6 phu hop, khong c6 cin ct chap nhan khang céo
cua ba Nguyén Thi H1.

Cian c&r Ban d6 hién trang thira dat sé: 1728/2016 ngay 04-02-2016 cua
Vin phong Ping ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh L thi phan cac duong
sy chi ranh gigi c6 chong lan sang cac thira dat khac; chi cé co s cdng nhan
cho ba Pham Thi H dién tich dwgc nha nuéc cdng nhan, cac phan dat khéac
(thra tam 52b va 47b) ba H va céc cha sir dung dat lién ké c6 quyén thuong
lugng hoic khai Kién theo quy dinh caa phap luat. Cap so thim khong cin cir
ban db hién trang néu trén dé giai quyét 1a thiéu sot va s& gay kho khin cho
cong tac thi hanh an; do d6, stta mot phan ban an so tham dbi voi phan quyét
dinh.

[3] An phi:

Can ctir Khoan 2, Diéu 148 cua Bo luat T6 tung dan su; Khoan 6, Biéu 27
cia Phap lénh sé: 10/2009/UBTVQH 12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an; Khoan 3, Piéu 17
cia Nghi quyét s6: 01/2012/NQ-HPTP ngay 13/6/2012 cta Hoi dong Tham
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phan Toa an nhan dan toi cao; Khoan 3, Diéu 27 cua Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va su dung an phi va 1é
phi Toa an;

- An phi dan su so thim: Cin ctr cac quy dinh néu trén, ba Nguyén Thi H1
phai chiu an phi khong cé gia ngach; cap so tham xac dinh khong dung nén sta
ban an so tham.

- Do ban 4an so tham bi stra, nén ba Nguyén Thi H1 khong phai chiu &n
phi dan sy phtc tham.

[4] V& chi phi t6 tung: Vu an da bi cap phlc tham huy toan bo ban an 01
lan. Trong qué trinh giai quyét so tham 1an tha 2, nguyén don ba Pham Thi H ¢6
nop thém mot sb tién tam ang; cip so tham xac dinh chua chinh xac chi phi t6
tung va cd loi cho ngudi khang céo; nguyén don ciing khong co khang cao vé
phan nay; do do, giit nguyén nhu ban an so tham da quyét dinh.

[5] Pi vi quan diém ctia Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba
Nguyén Thi H1 va 6ng Phan Vin S chi phil hop vé phan an phi, cac phan khéc
khong phu hop v6i nhan dinh néu trén caa Hoi dong xét xar; nén khdng duoc
chap nhan.

[6] Pdi voi quan diém ciia Kiém sat vién tai phién toa twong d6i phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng xét xur; nén duoc chép nhan.

Vi céac I8 trén,

QUYET PINH:

Can ctir Khoan 2, Biéu 308 va Biéu 309 caa Bo luat T4 tung dan sy;

Khéng chap nhan khang céo cua nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi H1;

Stra mot phan vé an phi va quyét dinh do cha quan ddi voi Ban an dan sy
so tham sb: 25/2018/DS-ST ngay 14 thang 8 nim 2018 cua Toa &n nhan dan
huyén L.

Ap dung Piém a, Khoan 1, Piéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015; cac
Piéu 122, 124, 689, 692 va 699 cua Bo luat Dan sy nam 2005; Khoan 1, Diéu
168 cua Luat Dat dai ndm 2013; cac quy dinh vé &n phi néu trén;
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1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Pham Thi H vé viéc “Tranh
chap hop déng dan sy vé chuyén nhuong quyén sir dung dat” déi véi bi don
ba CU Thi Thu Ng, va ddi véi ngudi c¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi H1 va 6ng Phan Vin S;

1.1. COng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
17/01/2015 gita ba Pham Thi H v&i ba Cu Thi Thu Ng vé viéc chuyén
nhuong dién tich ¢4t 193m? va tai san gan lién véi dat, thua dat sé xx, to ban
dd sé yy, xa C, huyén L, tinh Bdng Nai.

1.2. Budc ba Cu Thi Thu Ng, ba Nguyén Thi H1 va ong Phan Vin S
phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuwong chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén.

1.3. Buoc ba Nguyén Thi H1 va ong Phan Vin S cung cac con, bao
gom: Anh Phan Nhat Qu, chau Phan Vin Kh va chau Phan Thiy D; c6 nghia
vu ban giao cac tai san sau day cho ba Pham Thi H:

- Dién tich dat 193m?, muc dich st dung la dat & tai ndng thon, thia dat
sb xx, to ban dd sb yy, xa C, huyén L, tinh Bdng Nai, c6 ti can:

+ Pong gidp thua yy,

+ Tay giap thua zz,

+ Nam giap duong nhua,

+ Bic giap thua yy.

- Tai san gan lién voi dat (193m* néu trén), cu thé:

+ Nha & dién tich 71,3m?, két cdu: Méng, cot gach, tudng gach, quét
voi, nén gach ce-ra-mic, xa goé gd, mai ton, tran mot phan ton lanh, cira chinh
sat kéo va cira s6 sat kinh;

+ Mai che phia trudc co dién tich 35,4m?, két cau: Cot sét, twdng gach
lirng cao khoang 01m, trén khung sat lugi B40, nén gach ce-ra-mic, xa go go,
mai ton, tran ton lanh, cira di khung sét lugi B40;

+ Nha vé sinh c6 dién tich 11,3m?, két cau: mong, cot, mai bé tong cdt
thép, tuong gach, 6p gach ce-ra-mic, xi bét, cira nhdm kinh;

+ Nha gd c6 dién tich 24,1m?, két ciu: Cot, kéo gd, xa go gd, mai ngéi,
vach gd tap + vach ton, nén xi mang.

Tai san néu trén duogc gidi han bai cac méc (5,6,7,8,5) theo Ban d6 hién
trang thura dat s: 1728/2016 ngay 04-02-2016 cia Vian phong Pang ky dat
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dai tinh Pong Nai — Chi nhanh L; di duoc Nha nuéc céng nhan theo Gidy
chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat s6 BD 492xxx do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 08/12/2011 cho
ba CU Thi Thu Ng; ngay 13/02/2015, Vian phong Pang ky dat dai tinh Dong
Nai — Chi nhanh L cap nhat sang tén cho ba Pham Thi H.

Ba Pham Thi H c6 nghia vu chip hanh cac quy dinh, ké hoach, quy
hoach sir dung dat ciia Nha nudéc

1.4. Ba Pham Thi H ¢6 nghia vu tiép tuc thanh toan sé tién con lai trong
hop déng 1a 480.000.000 déng (bdn traim tam muoi triéu dong) cho ba
Nguyén Thi H1 va éng Phan Vin S.

2. Khéng chap nhan yéu cau khai kién doc 1ap cua ba Nguyén Thi H1,
cu thé:

- Khéng chap nhan yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén si
dung dat duoc Van phong Cong chung A cong chung ngay 17/01/2015, gita
ba Cu Thi Thu Ng véi ba Pham Thi H;

- Khdng chap nhan yéu cau duoc thanh toan lai cho ba Pham Thi H
520.000.000 d6ng (nim tram hai muoi triéu dong).

3. V& chi phi t§ tung: Ba Nguyén Thi H1 c6 trach nhiém thanh toén lai
cho ba Pham Thi H sé tién 8.060.837 dong (tdm triéu khong traim sau muoi
nghin tam traim ba muoi bay dong).

4. Vé &n phi:

4.1. An phi dan sy so tham:

- Ba Pham Thi H khong phai chiu &n phi. Tra lai cho ba H sé tién tam
ng an phi da nop 1a 20.625.000 déng (hai muoi triéu sau tram hai muoi 1am
nghin dong), theo Bién lai thu tam wng an phi sé: 006086 ngay 28/10/2015
cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén L.

- Ba Cu Thi Thu Ng phai nop 200.000 d¢dng (hai tram nghin dong) an
phi.

- Ba Nguyén Thi H1 phai chiu 200.000 d¢dng (hai trim nghin dong) &n
phi; duogc trir vao sd tién 12.000.000 dong (mudi hai triéu dong) tam ung da
nop theo Bién lai thu tam tng an phi s6: 004556 ngay 04/5/2016 caa Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén L; tra lai ba H1 11.800.000 d6ng (mudi mot triéu
tam traim nghin dong).
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4.2. An phi dan sy phtc tham:

Ba Nguyén Thi H1 khdng phai chiu; tra lai ba Héa 300.000 dong (ba
tram nghin ddng) tam tng d3 nop theo Bién lai thu tam (ng an phi s6: 006688
ngay 28/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén L.

5. Trach nhiém do cham thyuc hién nghia vu va thi hanh an:

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an dbi voi cac
khoan tién duoc néu tai tiéu muc 1.4 va muc 3 phan quyét dinh caa ban an nay,
néu ngudi phai thi hanh 4n chua thi hanh s6 tién néu trén, thi con phai tra 1ai doi
Vvéi sb tién cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra. Muc 13i suat cham tra
dugc tinh theo quy dinh tai Biéu 357 va Khoan 2, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan su (sira d6i, bd sung nim 2014) thi ngudi duoc thi hanh &n dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Piéu 6, Diéu 7, Diéu 7a va Diéu 9 (stra doi, bo sung ndm 2014); thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 cta Luat Thi hanh an dan
su (stra d6i, bd sung nam 2014).

6. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan huyén L, ‘ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong

Nai;

- Chi cuc Thi hanh an dan su huyén L;

- Céc duong su (9); v ax £

- Luu: HO so vu &n, Toa Dén sy, Van Pa ky va dong dau

phong va Tham phéan (4).

Nguyén Viin Thanh
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