TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 113/2019/DS-PT
Ngay 10-4-2019
“V/v tranh chdp quyén sir dung ddt va
hiy gidy chirng nhan quyén sir dung
dat”

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa:  Ong Tran Vin Quan

Céac Tham phan: Ba Phung Thi Cam Hong

Ba Trinh Thi Phac

Thu ky phién toa: Ong Ha Tan Phong — Thu ky Toa an nhan dan tinh Long
An

Dai di¢n vién kiém sdt nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Cam Chi - Kiém sat vién

Ngay 10 thang 4 nam 2019 tai try s& Toa an nhan dan tinh Long An m&
phién toa dé xét xir phiic tham cong khai vy an thu 1y s6 69/2019/TLPT-DS ngay
29 thang 01 nim 2019 vé “Tranh chip quyén st dung dat va hay gidy ching
nhan quyén sir dung dat”.

Do ban an déan su so tham sb 41/2018/DS-ST ngay 04/12/2018 ctia Toa 4n
nhan dan huyén T c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb 45/2018/QD-PT ngay 18 thang 02
nam 2019, gifra:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Thanh Ph, sinh nim 1942;

Dia chi: Ap C,xa VL, huyén T, tinh L.

Chd & hién nay: Ap G, xa L, huyén H, tinh T.

1.2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1946;

Dia chi: Ap C, xi VL, huyén T, tinh L.

Chd & hién nay: Ap L, xa L, huyén H, tinh T.

Ngueoi dai dién hop phdp theo ity quyén ciia ba H: Ong Nguyén Thanh Ph,
sinh ndm 1942. (Vin ban ty quyén ngay 20/6/2018).



2. Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1953;

DPia chi: Ap S,xa 'V, huyén T, tinh L.

Nguoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia ba B: Anh Nguyén Van Th,
sinh nam 1979; Dia chi: Ap C, xd V, huyén T, tinh L. (Van ban uy quyén ngay
26/7/2018).

Nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cho ba B: Luat su Nguyén Vin H
— Van phong Luat su T thudc Boan Luat su tinh L.

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén T, tinh L.

Nguoi dai dién hop phdp theo phdp ludt ciia UBND huyén T: Ong Hoang
Vin S, chic vu: Quyén Chi tich

3.2. Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T, tinh L.

Nguwoi dai dién hop phap theo phap ludt: Ba V6 Thi My L, chuc vu: Chi
cuc truong.

3.3. Anh Tran Vin Qu, sinh nim 1982;

Dia chi: Ap D, xa TB T, huyén V, tinh L

Nguwoi khang cdo: Bi don Nguyén Thi B

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don éng Nguyén Thanh Ph va ba Nguyén Thi H do éng Ph dai
dién trinh bay: Ong ba 1a ngudi st dung dit dién tich 128.899m* gdm cac thira
sb 6, 11, 16, cung thudc to ban dd sb 4, toa lac tai ép C, xa V, huyén T, tinh L.
Nguodn goc dat do cha, me khai pha va dé lai cho 6ng ba sir dung tir nam 1976.
Pén nim 1996, dng ba diang ky, ké khai va dugc cp gidy chimg nhan quyén su
dung dat. Pén nam 1997, ba Nguyén Thi B vao lan chiém dat cta 6ng, ba. Tong
dién tich qua do dac thuc té 12 11.186,2m? gém dat tai mot phﬁn thira s6 11 dién
tich 717m® va mot phan thira s6 16 dién tich 10.469,2m* (Nay d6i thira méi 1a
thira 71 dién tich 10.469,2m? va thira 72 dién tich 717m’ - t& ban d6 sb 4). Ong
ba nhiéu lan yéu cau ba B tra lai phan dat trén nhung ba B khong tra. Pén nim
2013, dng Ph, ba H khoi kién. O cip xét xir so tham, 6ng ba dugc chap nhan yéu
cau nhung ¢ cip phic tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong, ba ma
chap nhan yéu cau cia ba B. Toa an tuyén xt hiy mot phan gidy ching nhan
quyén sir dung dat da cip cho dng dé cap lai cho ba B. Sau d6 ba B ké khai duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat phan dat tranh chap. Ong khiéu nai lén
cdp Giam déc tham. Quyét dinh giam ddc tham sd 57/2017/DS-GPT ngay
19/12/2017 ctia Toa an nhan dan cap cao tai thanh phd HO Chi Minh hily ban an
dan sy so tham va phuc tham giao vé cip so thim xét xir lai. Nay 6ng, ba tiép
tuc yéu cau ba Nguyén Thi B c6 nghia vu tra lai ong, ba quyén str dung dat dién



tich 11.186,2m? (tai thira 71 dién tich 10.469,2m? va thtra 72 dién tich 717m?
cung thudc t& ban d6 sb 4 va huy 02 gidy ching nhan quyén st dung dat do
UBND huyén T cip cho ba Nguyén Thi B s6 CH 378352 cap ngay 28/8/2017 va
s6 CH 378349 cap ngay 28/8/2017 dé cap lai cho ong ba. Ong, ba khong yéu cau
ba B boi thuong thiét hai do bi mat thu nhdp hoa mau trén dét tranh chép.

DPoi voi quyén st dung dat dién tich 5.519m? tal mot phﬁn thira 11 va mot
phan thtra 16, cing thudc to ban d6 sb 4 hién nay ba B dang st dung va ba B da
dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dét thi 6ng, ba khong tranh chap véi
ba B va khdng yéu cau Toa an giai quyét.

2. Bi don ba Nguyén Thi B do anh Nguyén Van Th dai dién trinh bay: Anh
dai dién cho ba B khong dong ¥ véi 101 trinh bay cua 6ng Ph va ba H. Phan dat
tranh chéap trén c6 nguoén gdc 1a ciia ba Nguyén Thi L (me rudt ba Nguyén Thi
B) khai ph4, sir dung dén nam 1977 thi cho lai ba B. Nam 1980, ba Ba sir dung
trong tram, dén ndm 2009 ba B c6 thoéa thuan cho ba Nguyén Thi M thué phan
dat trén chuyén sang trong lta. Ba M bo cong pha tram san 14p mit bang dé
trong 1aa, sir dung 05 nam khong phai tra tién thué dat. Nam 2015, ba M tiép tuc
thué dat ciia ba B véi gia 8.000.000d6ng/ 1 hecta/ndm, thoi gian thué 12 3 nim voi
gia 24.000.000 dong. Pén hét nam 2017, ba M tra lai dat. Hién nay ba B da cho
anh Tran Van Qu thué phan dat trén tir vu DPong Xuan 2018 dén nam 2022. Nay
6ng Ph va ba H cho rang phan dt trén 1a ctia 6ng, ba nén ong, ba khoi kién 1a
khong dtng. Viéc éng Ph duoc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a do
6ng Ph ké khai cap nham sang phan dat ciia ba B nén ba B da khai kién yéu cau
toa an hily mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat di cap cho ong Ph va
ba H. Tai ban 4n dan sy phtc tham s6 286/2016/DS-PT ngay 29/9/2018 cua Toa
an nhan dan tinh L chdp nhan yéu cau khoi kién ctia ba B; huy mot phan gidy
chtng nhan quyén st dung dat da cip cho 6ng Ph, ba H dé cap lai cho ba B. Sau
d6, ba B di dugc Uy ban nhan dan huyén T cip gidy ching nhan quyén st dung
dat theo ban an phuc tham. Nhung nay cap Giam dbc tham da hity ban an déan sy
so tham va phuc tham dé giai quyét lai. Trudce yéu cau khoi kién cﬁa ong Ph va
ba H, anh dai dién theo uy quyén cta ba B khong dong ¥ voi yéu cau cua ong
Ph, ba H. Bé ngh1 Toa an xem xét chap nhan yéu cu cta ba B, g1u: nguyén giay
chtng nhan quyén st dung dat da cip cho ba Nguyén Thi B véi tong dién tich
11.186,2m? dat tai thira 71 va thira 72, cung thudc to ban dd s 4, dat toa lac tai
ap C, xa V, huyén T, tinh L theo gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 CH
378352 cap ngay 28/8/2017 va gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CH
378349 cap ngay 28/8/2017.

3. Y kién cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Uy ban nhan din huyén T d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.

3.2. Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T: Sau khi c6 ban an dan sy phuc
tham, Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén T d két chuyén s tién tam tmg &n phi
cia 6ng Nguyén Thanh Ph 3.530.000 dong sang thu an phi theo bién lai 2672
ngay 21/12/2016 va hién nay da dinh chi thi hanh quyét dinh thi hanh an, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

3.3. Anh Tran Vin Qu trinh bay: Anh Ia nguoi thué dat caa ba B tir nim
2018, thoi gian thué 13 dén ndm 2022, anh khong c6 ¥ kién tranh chap, néu Toa
an x{r phan dat trén cta ong Ph thi anh tra lai dat cho 6ng Ph con cong nhan dat
cua ba B thi anh tiép tuc thué su dung, néu ¢6 tranh chép anh sé€ khai kién béng
vu kién khac, khong tranh chap trong ciing vy an nay.

Ngay 11/7/2013, 6ng Nguyén Thanh Ph va ba Nguyén Thi H nop don khéi
kién.

Toa an nhan dan huyén T thu Iy vu an.

Toa &n tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai ban 4n dan sy so tham (1an 1) s6 02/2016/DS-ST ngay 02/11/2016 Toa
an nhan dan huyén T da xu: Budc ba B, ba M phai c6 nghia vu lién déi tra cho
6ng Ph va ba H tong dién tich dit 11.186,2m? Gom: dién tich 10.469,2m? dét tai
thira 71, to ban d6 sb 4 va dién tich 717m’ thira 72, t& ban d6 s6 4. C6 t& can
theo Manh Trich do dia chinh ngay 09/4/2015 cua Cong ty TNHH do dac Nha
dat Hung Pht. Ba B duoc sir dung tich dt 5.519m” tai mot phan thia sb 11, 16,
td ban do so 4 tai xd Vinh Loi, huyén T, tinh L.

Ngay 22/01/2016, ba Nguyén Thi B khang c4o.

Ngay 05/02/2016, Vién kiém sat nhan dan tinh L co quyét dinh sb
08/QDKNPT-VKS khéang nghi ban 4n dan su so tham.

Tai ban an dan sy phuc tham sé 286/2016/DS-PT ngay 29/9/2016 cua Toa
an nhan dan tinh L d3 stra ban an dan su so tham. Cong nhan dién tich dat
11.186,2m? thudc thira 71, 72, t& ban dd s6 4 thudc quyén sir dung dat cia ba B.

Ban an da c6 hi¢u luc phap luat.

Ngay 25/10/2016, ong Nguyén Thanh Ph khiéu nai xem xét Giam déc
tham.

Ngay 12/9/2017, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh ra quyét dinh s6 134/2017/QDKNGDT-VC3-DS khang nghi
ban an dan sy phuc tham.

Tai Quyét dinh giam ddc tham sé 57/2017/DS-GDT ngay 19/12/2017 cta
Toda an nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho Chi Minh da hily ca hai ban 4n dan
st so thim va din su phuc thim. Nhan dinh: Uy ban nhan dan xa V ¢6 hai cong



van s6 100/UBND ngay 29/12/2015 va cong van sd 24/UBND ngay 24/5/2016
x4c nhan mau thuan trai nguoc nhau. Huy vé xac minh, 1am rd.

Ngay 05/6/2018, Toa an nhan dan huyén T thu ly lai vu an.

Ngay 25/7/2018, 6ng Ph khéi kién yéu cau hiy hai gidy ching nhan quyén
str dung dat da cap cho ba B.

Tda 4n t6 chirc phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chimg
ctr va hoa giai nhung cac bén khong théa thuan dugc.

Tai ban an déan su so tham (1an 2) s6 41/2018/DS-ST ngay 04/12/2018 Toa
an nhan dan huyén T da can ct Diéu 26, 34, 35, 39, 147, 157 va Diéu 273 cla
B luat Té tung Dan sy; Can ci Piéu 688 cua Bo luat Dan su; Diéu 95, 96, 97,
99, 106, 134, 166 va Diéu 203 cua Luat D4t dai; Phap Iénh an phi, 1¢ phi Toa an
nam 2009.

Tuyén xr:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Thanh Ph va ba Nguyén
Thi H d6i voi ba Nguyén Thi B.

Budc ba Nguyén Thi B va anh Tran Vin Qu c6 nghia vu lién déi giao tra lai
cho ong Nguyén Thanh Ph va ba Nguyén Thi H quyén sir dung dat tong dién
tich 11.186,2m?, trong d6 dit tai thura 71, to ban d6 sb 4, dién tich 10.469,2m”
theo gidy chung nhan quyén st dung dat sé CH 378352 cip ngay 28/8/2017 va
thira 72, to ban d6 sb 4, dién tich 717m?® theo gidy chimng nhan quyén st dung
dat s6 CH 378349 cip ngay 28/8/2017 do ba Nguyén Thi Ba dung tén, dat toa
lac tai ép C4 Sach, xa Vinh Loi, huyén T, tinh L.

Cu thé:

Dién tich dat tai thira 71, t& ban dd sb 4 1a 10.469,2m* co vi tri tiép giap
nhu sau: Phia BPong giap thura 73 va 75 dai 56,1m, phia Tay giap thua 14 va 16
dai 132,4m, phia Nam giap thira 16 va 19 (mang nudc) dai 166,6m, phia Bic
giap thtra 16 va 72 dai 116,7m.

Dién tich dat tai thira 72, to ban d6 s6 4 1a 717m? ¢6 vi tri tiép giap nhu sau:
Phia Dong giap thtra 73 dai 8,9m, phia Tay giap thtra 71 dai 48,5m, phia Nam
giap thira 71 dai 35,3m, Bac giap thua 11 va 16 dai 73,6m.

V1 tri va hién trang theo manh trich do dia chinh ngay 19/4/2015 ctua cong
ty TNHH do dac nha dat Hung Phu c6 sy phé duyét cua Chi nhanh Vin phong
dang ky dét dai tai huyén T va ban trich lyc ban d6 dia chinh ngay 17/8/2018
ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén T.

Ong Nguyén Thanh Ph va ba Nguyén Thi H dugc quyén dang ky ké khai
cap gidy ching nhan quyén sir dung dit theo quy dinh cua phap luat vé dat dai
ddi véi dién tich 11.186,2m” dit tai thira dat s6 71 va 72 t& ban do s6 4, toa lac
tai 4p C, x4 V, huyén T, tinh L.
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Pé nghi Uy ban nhan dan huyén T thu hdi hity bo gidy chimg nhan quyén
st dung d4t da cip cho ba Nguyén Thi B dién tich 11.186,2m? gdm dét tai thira
71 dién tich 10.469,2m?, gidy chtrng nhan quyén sir dung dat sb CH 378352 cip
ngdy 28/8/2017 va thira 72 dién tich 717m?, gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CH 378349 cap ngay 28/8/2017, t& ban do s6 4 dit toa lac tai 4p Ca Sach, xa
Vinh Loi, huyén T, tinh L dé cép lai cho 6ng Nguyén Thanh Ph va ba Nguyén
Thi H theo quy dinh ctua phép luat.

2. Vé chi phi td tung: S6 tién 10.605.000 déng, ba B phai chiu toan bo, $6
tién nay ong Phudc da tam Gng 8.505.000 ddng, ba B tam tng 2.100.000 ddng,
ba B c¢6 nghia vu hoan tra lai 6ng Ph 8.505.000 dong.

3. V¢é an phi: Ong Nguyén Thanh Ph va ba Nguyén Thi H khong phai chiu
an phi dan sy so tham, hoan tra lai ong Phudc va ba Hét s tién 3.830.000 dong
tam Ung an phi d ndp theo bién lai thu s6 09320 ngay 11/7/2013, bién lai thu s6
0003041 ngay 22/5/2015 va bién lai thu sb 0008365 ngay 25/7/2018 ciia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén T.

Ba Nguyén Thi B phai chiu 200.000 dong 4n phi dan su so tham nhung
dugc khau trir 200.000 dong tam tng 4n phi di ndp theo bién lai thu sé 0003103
ngay 10/7/2015 cta Chi cuc thi hanh d4n dan sy huyén T, tinh L. Ba B dugc hoan
tra 200.000 dong tam tng an phi dd ndp theo bién lai thu s6 0003262 ngay
22/01/2016 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén T , tinh L.

Ngoai ra an con tuyén vé quyén khang cio; quyén va nghia vu cta cic bén
¢ giai doan thi hanh an.

Ban an chua ¢6 hiéu luc phép luat.

Ngay 13/12/2018, ba Nguyén Thi B khang cdo ban so tham, dé nghi béac
yéu cau khoi kién ciia dng Ph va ba H, giit nguyén quyén str dung dat va gidy
chtng nhan da cap cho ba B.

Ngay 19/12/2018, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén T c6 Quyét
dinh khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS khang nghi ban an din su so thim
nhu sau: Ong Ph chi dya vao gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc cap nim
1996 dé lam co sé nhung theo xac nhan ctia Uy ban nhan dan cac cap thi viéc
cap quyén sur dung dat cho ong Ph khéng tién hanh do dac thuc té ma chi dya
vao ké khai. Ba B trinh bay quyén sir dung dat nay ba dugc me cho nim 1977 va
dén nam 1980 ba trong tram, sau d6 cho ong Qu, ba M thué lai sir dung dén nay.
Tai bién ban xac minh ngay 26/9/2018, 6ng Nguyén Vin T - Cha tich Uy ban
nhan dan x4 V xéac dinh dat tranh chap 1 ctia ba L nhuong lai cho ba B. Ba B sir
dung 6n dinh cho dén nay. Tai Van ban sé 47/UBND-VP ngay 26/6/2018, Uy
ban nhan dan x4 ciing khang dinh vao nam 1996 ong Ph dugc cp gidy chimng
nhan quyén st dung dat khong qua do dac. Viéc cép dua trén ké khai va trich luc



ban dd dia chinh. Uy ban xéac dinh thoi diém cdp gidy phan dét tranh chap cho
6ng Ph thi ba B 1a nguoi truc tiép quan 1y, st dung dat. Ban 4n dan su so tham
giao dat cho 6ng Ph 1a khong du co so, khong phu hop tinh tiét khach quan cua
vu an.

Tai Toa phuc tham,

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh L giit nguyén khang nghi sd
01/QPKNPT-VKS-DS ngay 19/12/2018 ctia Vién kiém sat nhan dan huyén .

Nguyén don 6ng Nguyén Thanh Ph van giit nguyén yéu cau khoi kién. Ong
Ph trinh bay: Quyén st dung dat tranh chap trudc kia 1a mot phan thira sb 16,
mot phan thira s 11 thudc quyén sir dung ctia cha me 6ng cho 6ng str dung tir
nim 1976. Viéc cha me 6ng dé lai quyén st dung dat cho 6ng ciing chi néi
miéng khong thé hién bﬁng van ban, khong do dac. Khi d6 cha me¢ ong chua
duoc cip quyén st dung dat. Viée cip quyén st dung dat cho 6ng 1a cap lan dau,
cling khong do dac. Pén nam 1997, ba Ba vao lan chiém, nay 6ng yéu ciu ba B
tra dat va hiy hai gidy ching nhan quyén st dung dat da cip cho ba B hai thtra
dat nay. Ngoai ra, khong yéu cau gi khac.

Nguyén don ong Nguyén Thanh Ph tranh luan: Ludt su bao vé quyén loi
cho ba B cho riang viéc Uy ban nhan dan huyén cép gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho 6ng vuot muc han dién di vi pham ludt dat dai va Nghi dinh cua
Chinh phu 14 khong dung. Vi thoi diém d6 khong chi minh 6ng dugc cap quyén
str dung dat voi dién tich nhu thé. Ong duoc cha me cho dat st dung hop phap
nén duoc Toa an xét xir hai lan cong nhan quyén st dung dat cho ong.

Ba Nguyén Thi H bo sung: Vo chong ba khong tham lam, khong 14n chiém
dat cla ai, chi tranh chap quyén sir dung dat thudc quyén ctia minh. Néu tham
lam thi da khong tra lai di¢n tich d4t 5.519m? cho Nha nudc.

Bi don ba Nguyén Thi B do anh Nguyén Vin Th dai dién khong thay d6i
ndi dung khang cdo. Anh Th trinh bay ngudn gbc dat dugc ba ngoai dé lai va ba
B truc tiép canh tic nhu xac nhan ciia Uy ban nhan dan xi V. Hién nay ba B
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat phan dét tranh chap gom thua dat
71 dién tich 10.469,2m? va thira 72 dién tich 717m?, t& ban d6 sb 4.

Luat su bao vé quyén lo1 chi ba B tranh luan:

Quyét dinh giam ddc tham huy hai ban an dan sy so thdm va dan sy phuc
tham Vi 1y do hai cong vian cia cung Uy ban nhan dan x3 V c6 mau thudn trong
viéc x4c dinh ngudi truc tiép canh tac dat tranh chap. Sau khi thu 1y giai quyét
lai, Cong vin sd sd 47/UBND-VP ngay 26/6/2018 ctia Uy ban nhan dan xi V
d3 x4c dinh viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Ph 1a khong
dung dbi twong. Tuy nhién, ban an din su so thdm lai cin ct Cong vin
435/CN.VPPKDD ngay 10/9/2018 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai



tai huyén T tra 10i trong hd so luu trit khong tim thiy thong tin hd so cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat nao khac cho ba B dé suy luan ba B khéng sir
dung dat tranh chap. Pong thoi, an so thdm con cin ¢l vao trinh bay cta Bi thu
xd V 14 ong Tran Xuan Ngh 14 ba B khong c6 dat ¢ dia phuong, phan dat tranh
chap 1a ctia ong Nguyén Thanh Ph bi ba B 14n chiém nim 1995. Nhung x4c nhan
ctia 6ng Ngh vao ngay 20/3/2005 dén ngay 28/8/2012 méi duoc chimg thyc chit
ky. Mit khac, xac nhin ndy mau thuin véi trinh bay cta 6ng Ph 1a éng duogc cap
quyén str dung dat nim 1996 khi d6 dat khong cé tranh chép trong khi 6ng Ngh
trinh bay ba B tranh chap dat tir 1995. Do d6 xac nhan cua 6ng Ngh 13 khéng co
gia tri phap 1y. Mat khac, theo xac minh ciia ong Nguyén Vian T - Chu tich Uy
ban nhan dan xa V, ba B 1a ngudi tryc tiép quan 1y st dung dat tranh chap. Pat
c6 ngudn goc tir ba L cho ba B, ba B st dung tir nam 1980. Xac nhan nay phu
hop trinh bay cua nhitng ngudi khac. Dbi voi dién tich 5.519m?ba B 1a ngudi sir
dung nhung cip quyén st dung dat cho 6ng Phudc, 6ng Phudc ciing thira nhan
va dong ¥ tra. Piéu nay cang chimg minh dat tranh chip cap nham cho ong Ph 1&
c¢6 co sO. Hon nira, viée cip cho ong Ph 128.899m* dét thoi diém nam 1996 1a
vuot mic han dién, khong dugc Luat Dat dai nam 1993 va Nghi Pinh 64 cua
Chinh phu thira nhan. Nhu vay di nguon goc dat c6 nhu thé nao thi ba B van la
nguoi su dung dat 6n dinh, lién tuc, ngay tinh hon 30 ndm nén phai dugc cong
nhan quyén str dung dat. Do d6 dé nghi chp nhan khang cdo ciia ba B va khang
nghi cua Vién kiém sat huyén T, stra ban an dan su so tham. Bac yéu cau cua
ong Nguyén Thanh Ph va ba Nguyén Thi H tranh chap quyén st dung dét voi ba
Nguyén Thi Ba.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh L phat biéu:

Cép phtc tham thuc hién dung phap luat vé té tung tir khi thu Iy vu 4n dén
khi dua ra xét xur. Tai phién toa, Hoi déng x€t xr va cac bén duong su thuc hién
dung quyén, nghia vu ctia minh. Khang céo hop 1¢ du diéu kién dé xem xét theo
thu tuc phtc tham.

Vé khang cdo va khang nghi dung quy dinh, du diéu kién xem xét theo thil
tuc phuc tham.

Vé ndi dung khang cdo va khang nghi: Ban an dan su so tham can cir vao
gidy chirng nhan quyén st dung dat ong Ph dugc cip dé chip nhan yéu cau khoi
kién cta ong Ph 1 khong dil co sd. Vi viéc cap gidy chimg nhan cho 6ng Ph
khéng do dac thuc té chi trén co sd ké khai. Uy ban nhan dan xd V di c6 Cong
van xac dinh nguén géc dét tranh chép 14 ctia me ba Ba dé lai va khéng dinh lai
ba Ba 13 nguoi truc tiép quan 1y str dung dat lién tuc dén thoi diém cép quyén sir
dung dat cho 6ng Ph. Viéc cap quyén sir dung dat cho 6ng Ph 1a khong dung dbi
tuong. An so thAm chip nhdn yéu cau khoi kién cua 6ng Ph 1a thiéu co so. Dé



nghi chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén T va khang céo
ba Ba. Stra ban 4n dan sy so thdm theo khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung Dan
su 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vién kiém sat nhan din huyén T va ba Nguyén Thi B khang cdo hop 1¢
nén dugc chdp nhan, vu 4n duogc xem xét lai theo thu tuc phiic tham. Ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau xin xét xir ving mit, ap dung quy dinh
tai Pidu 296 Bo luat T tung Dan sy nam 2015, Toa an cép phuc thAm van xét
XU.

[2] Pham vi xét xtr phtic tham,

Can ctr ndi dung khang cdo, khang nghi ap dung Diéu 293 Bo luat Té tung
Dan su 2015, Toa an cap phuc tham xem xét lai toan bd vy an.

[3] Vé khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén T va khang cdo cua
ba Nguyén Thi B thay:

[3.1] Ong Nguyén Thanh Ph va ba Nguyén Thi H khoi kién ba Nguyén Thi
B cho réng VO ché)ng ong duoc cha, me cho dién tich 128.899m? gém cac thura
sb 6, 11, 16, cung thudc to ban dd sb 4, toa lac tai ép C, xa V vao nam 1976.
Niam 1996 ong, ba dang ky, ké khai dugc cp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Viéc cap quyén sir dung dat cho ong Ph 1a cap lan dau, khong do dac, khong
kiém tra thuc té. Trudc khi 6ng Ph dugc cap quyén sir dung dat, cha me 6ng
Phudc ciing chua duoc céng nhan quyén s dung dit. Dén nim 1997, ba
Nguyén Thi Ba vao 1an chiém dat cta 6ng, ba dién tich qua do dac thuc té 1a
11.186,2m?* thudc phan thira s6 11 (thira méi 72) dién tich 717m® va mot phan
thira s6 16 (thira méi 71) dién tich 10.469,2m? to ban dd sb 4.

[3.2] Ba Nguyén Thi B trinh bay dat tranh chip trén c6 ngudn goc cta me
rudt ba Ba tén Nguyén Thi L khai pha st dung dén nam 1977 cho lai ba B. Nam
1980, ba B trong tram. Nam 2009, ba B cho ba Nguyén Thi M dé ba M bo cong
pha tram san 14p mit bang chuyén sang trong laa, st dung 05 nim khong phai
tra tién thué dat. Nam 2015, ba Manh tiép tuc thué dat cua ba B gia
8.000.000d/1hecta/ndm, thdi gian thué 3 nam voi gia 24.000.000d dén hét nim
2017. Hién nay ba B di cho anh Qu thué phan dat trén tir vu Pong xuan 2018
dén nam 2022.

[3.3] Tai ban an dan sy so tham sé 02/2016/DS-ST ngay 12/01/2016 cua
Tda 4n nhan dan huyén T xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Ph, ba H.
Tai ban 4n dan sy phuc tham sé 289/2016/DS-PT ngay 29/9/2016 cua Toa &n
nhan dan tinh L da bac yéu cu cua ong Ph, ba H. Tai Quyét dinh giam doc tham
s6 57/2017/DS-GPT ngay 19/122017 cua Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
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phé HO Chi Minh nhén dinh Toa 4n hai cép chua xac minh, 1am r& sy mau thuan
ctia hai cong vin s6 100/UBND ngay 29/12/2015 va Coéng van s6 24/UBND
ngay 24/5/2016 cung ctia Uy ban nhan din x3 V vé nguoi truc tiép sir dung dat.
Tir d6 da hiy ca hai ban an dan su so tham va dan su phiic tham.

[3.4] Tai Cong van s6 47/UBND-VP ngay 26/6/2018 ctia Uy ban nhan dan
x4 V cho biét: Qua x4c minh, vao nim 1980 cu Nguyén Thi L c¢6 nhuong lai cho
ba B dién tich 22.000m? c6 tir can; Dong giap Kénh; Tay giap dat ong 5 Ludng —
Nguyén Thanh Ph; Nam giap dat 6ng Th; Bic gidp dat dinh. Cong vin sb
24/UBND ngay 24/5/2016 xac dinh 12.000m’ 14 khong khép vi Cong van nay
chi x4c nhan dién tich dat ba B cho ba M muon khai thac sir dung, khong dé cap
dién tich dat khac. Cong vin s 24 ciing xac dinh thoi diém ba B cho ba M pha
b6 tram tréng lua vao ndm 1996 1a khong chinh xac. Thoi diém cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho ong Ph, ba B dang quan 1y sir dung, ranh dat khong
c6 bién dong. Viée cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng Ph khdng
do dac, chi cép trén su ké khai, khong kiém tra thyuc té du thu tuc cép theo phap
luat cua giai doan nam 1996 (BL 422).

[3.5] Nhu vay, viéc ba B c6 ké khai hay khong ké khai khong phu nhéan
duoc thuc té ba B 13 ngudi truc tiép quan 1y stir dung vao thoi diém cip quyén su
dung dat cho ong Ph vao nim 1996. Qua x4c minh, Uy ban nhan dan x4 V xac
dinh: Ba B 1a nguoi str dung dién tich dat tranh chap. Cong van trén ctua Uy ban
nhan dan x& V di khing dinh cap cho 6ng Ph quyén st dung dat khong do dac,
viéc cap theo ké khai nhung ranh dat khong thay d6i. Do d6 c6 co sé xac dinh
viéc cip quyén str dung dat cho ong Ph 1a khong dung d6i tuong va trinh tu tha
tuc theo quy dinh cua Piéu 2 Luat Pat dai nim 1993. Diéu 3 Luat Dat dai nim
1993 quy dinh: Nha nuéc bao ho quyén va loi ich hop phap cta ngudi st dung
dat cho nén Luat su bao vé quyén loi cho ba B phat biéu 13 ¢6 co sd. Quy dinh
nay phu hop khoan 5 Piéu 166 Luat Pat dai nam 2013

[3.6] Ban an so thAm nhan dinh: Ba B chi ké khai va theo danh sach ca
nhan du diéu kién cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ba B chi duoc cap
3.631m” tai thira 17, 19. Ngoai ra, ba B khong ké khai ding ky cép bat ky dién
tich dat nao khac. Ngay 26/8/2008, ba B chuyén nhuong phan dat trén lai cho
ong Nguyén Cong L. Theo Coéng vin cua Vin phong ding ky dat dai, trong hd
so luu trir khong tim thay thong tin hd so cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat nao khac cho ba Nguyén Thi B. Tir d6 chap nhan yéu cau khai kién cua ong
Ph 1a khong cin ctr vao Cong vin cua Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén trong
viéc quan 1y dat dai ciing xac minh thyc té cia dia phuong.

[3.7] Ttr nhan dinh trén, can chép nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan huyén T va khang cao cia ba B, stra ban an dan sy so tham.
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4. Vé 4n phi: Ap dung Diéu 147, Diéu 148 BO luat TH tung Dan sy 2015;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hoi hudng din vé an phi, 18 phi Toa 4n, budc dng Ph, ba H phai
chiu tién an phi dan su so tham do yéu cau khoi kién khong dugce chap nhan.
Cin cr bién ban thdm dinh gia ngay 25/7/2018 gié tri dat 1a 35.000d/m” trén dién
tich dét tranh chip 11.186,2m* 1a 391.517.000d. An phi 391.517.000d x 5% =
19.575.000d (14y tron)

Ba Nguyén Thi B khang cdo duoc chap nhin khong phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham, hoan tra tién tam Gng an phi da nop.

[5] V& chi phi t6 tung: 10.605.000 dong. Ap dung Piéu 157, Diéu 165 Bo
luat T6 tung Dan sy 2015, budc dng Ph phai chiu 8.505.000 dong; ba B phai
chiu 2.100.000 dong. Céc bén da ndp xong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 2 Diéu 308, Piéu 309, Piéu 293 va Piéu 296 Bo luat TH
tung Dan sy 2015.

Chép nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén T, tinh L

Chép nhén yéu cau khang co ctia ba Nguyén Thi B.

Stra toan b ban an dan su so tham sb s6 41/2018/DS-ST ngay 04/12/2018
Toa an nhan dan huyén T.

Cin ctr khoan 9 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 35, Khoan 1 Diéu 39 va Diéu 157,
Picu 158, Piéu 165, Piéu 166 B luat T6 tung Dan sy ndm 2015; Can ctr Diéu
166, biéu 203 Luat Dat dai 2014; Piéu 27, Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTNQH 14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhin yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Thanh Ph va ba
Nguyén Thi H d6i v6i ba Nguyén Thi B vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dét
va hity gidy chimg nhan quyén str dung dat”

1.1. Bac yéu cau ciia 6ng Nguyén Thanh Ph va ba Nguyén Thi H budc ba
Nguyén Thi B va anh Tran Vin Qu c6 nghia vu lién déi giao tra lai quyén sir
dung dét tong dién tich 11.186,2m% Bao gdm: thtra 71, t& ban do sb 4, dién tich
10.469,2m? theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH 378352 céap ngay
28/8/2017; thira 72, t& ban d6 s 4, dién tich 717m? theo gidy chiing nhan quyén
str dung dat s6 CH 378349 cap ngay 28/8/2017, dat toa lac tai ap C, xa V, huyén
T, tinh L.

1.2. Giir nguyén gidy ching nhan quyén st dung dat s CH 378352 cép
ngay 28/8/2017 va gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CH 378349 cap ngay
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28/8/2017 cua Uy ban nhan dan huyén T vé viéc cdp cho ba Nguyén Thi B ddi
véi dién tich dat dat 10.469,2m” tai thira 71, to ban dd sb 4 va dién tich dét
717m? tai thtra 72, t& ban d6 sd 4, tai 4p Ca Sach, x3 V, huyén T, tinh L

2. V& chi phi t6 tung: 10.605.000 dong. Ong Nguyén Thanh Ph va ba
Nguyén Thi H phai chiu 8.505.000d, ba Nguyén Thi B chju 2.100.000 dong, da
nop xong.

3. V& an phi:

3.1. Ong Nguyén Thanh Ph va ba Nguyén Thi H phai chiu 19.575.000d 4n
phi dan sy so tham, dugc trir sd tién 3.830.000 d(‘A)ng tam Ung an phi da nop theo
bién lai thu s6 09320 ngay 11/7/2013, bién lai thu s6 0003041 ngay 22/5/2015
va bién lai thu sb 0008365 ngay 25/7/2018 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén T. Ong Nguyén Thanh Ph va ba Nguyén Thi H phai ndp tiép
15.745.000d.

3.2. Ba Nguyén Thi B khong phai chiu tién an phi dan sy so tham, hoan tra
ba Nguyén Thi B 200.000 dong tam tng an phi d3 ndp theo bién lai thu sb
0003103 ngay 10/7/2015 va 200.000 dong tam Gmg an phi da ndp theo bién lai
thu s6 0003262 ngay 22/01/2016 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén T, tinh
L.

4. An xur cong khai phuc tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi

tuyén an.

Céac Tham phén Tham phan - Chi toa phién toa

Trinh Thi Phic — Phung Thi Cam Hong Tran Vin Quan
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Tan Hung ; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS huyén Tan Hung;
- C4c duong su;

- Luu ho so, an van.

Tran Van Quan



