TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 34/2022/DS-PT
Ngay: 24 - 01 - 2022
“V/v: Tranh chap doi dat bi 1an chiém”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Véi thanh phian Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Cong Binh.
Cdc Thiam phdn: 1. Ong Y Phi Kbuér;
2. Ong Hoang Kim Khanh.
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Thuy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bak Lak.

_ - Dgi dign Vién kiem sit nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Hai Anh - Kiém sét vién.

Ngay 24 thang 01 ndm 2022, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak mo phién
toa xét xu cépg khai vu an dﬁp su ph1,'1c th@m thq 1y so: 291/2021/TLPT-DSvngé1),/
07/12/2021, vé viéc “Tranh chap doi dat bi lan chiem”. Do Ban én’ dan sy so tham so
155/2021/DS-ST ngay 30/9/2021 cua Toa an nhan dan thanh pho Buon Ma Thudt,
tinh Dak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 10/2022/QP-PT, ngay 11
thang 01 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén d‘on.', Ong Tre‘”m, Thé{i T, sinh nam 1955; dia chi: BPuong N, Khéi M,
phuong A, thanh phd B, tinh Dak Lak, c6 mat.

2. Bi don: C)ng,Nguyén Ba H, sinh nam 1964; dia chi: Puong T, Khéi 9,
phuong A, thanh pho B, tinh Bak Lak, cé mat.

Nguoi dai dién theo iy quyen cua bi don ng Nguyén Ba H: Ong Vi Trong
T, sinh ndm 1979 (van ban ity quyén ngay 13/12/2021); dia chi: DPuong G, t6
dan pho S, phuong L, thanh pho B, tinh Bak Lak, c6 mat.

3. Ngwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Bé’Nguyén Thi K, sinh nam 1958; dia chi: Puong N, khéi M, phuong
A, thanh pho B, tinh Bak Lak.

Nguoi dai di¢n theo uy quyen cua ba Nguyen Thj K: Anh Tran Vin C, sinh
nam 1983 (Van ban uy quyéen ngay 28/8/2020); dia chi: BPuong N, Khoi M,
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phudng A, thanh phé B, tinh Bk Lk, cd mat.
3.2. Ba Lé Thi Thu H; dia chi: Puong T, Khéi 9, phuong A, thanh phé B,
tinh bak Lak, c6 mat.
4. Nguwoi khang cao: Ong Nguyén B4 H, 1a bi don.
NQI DUNG VU AN:

Ngay 18/4/1986, Lién hiép X cap cho 6ng Tran Thai T 500m? dat, theo Gidy
phép st dung dat s 15/QDRD.

Ngay 23/01/2006, ho ong Tran Thai T duoc cip Gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 AD 544989 dbi vé6i thira dat sb 09, to ban d6 sb 46, dién tich 299,9m?,
dia chi duong T, phuong A, thanh phd B, tinh Pak Lik. Phan dién tich dat con lai
la 229,9m? khong dugc cdp Gidy chung nhan quyén sir dung dat vi thudc quy
hoach duong giao thong.

Pé thi hanh cac ban 4n c6 hiéu luc ddi voi ngudi phai thi hanh an 1a 6ng Tran
Théi T va ba Nguyén Thi K, Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd B da tién hanh
ké bién, cudng ché thi hanh 4n ddi véi quyén st dung dat trén cua 6ng T. Ngay
04/6/2009, dng Nguyén Ba H la ngudi mua dugc tai san ban dau gia 1a quyén st
dung dat va mot sd tai san trén dat véi sb tién 2.020.000.000 dong. Ngay
27/01/2010, Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho B d4 tién hanh cudng ché, tién
hanh giao nha, quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat cua 6ng Tran Thai T
va ba Nguyén Thi K cho 6ng Nguyén B4 H.

Ngay 23/3/2010, Uy ban nhan dan (sau ddy viét tit 13 UBND) thanh phd B cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat s6 BA 372617 cho 6ng Nguyén Ba H, dbi voi thira dat s6 09, to ban do sb
46, dién tich 299.8m?. Sau khi nhan dat, dng H da sir dung ca phan dién tich dat
dugc quy hoach duong va via hé dé xay dung kho hang sat thép.

Ngay 12/8/2013, Van phong dang ky quyén sir dung dat thanh phé B lap so
dd kiém tra hién trang s dung dat d6i vai thaa dat s 09, to ban dd sb 46, theo d6
xac dinh ho 6ng H dang st dung dién tich dugc cip gidy chiing nhan 1a 299,9m?,
dién tich ngoai quy hoach dudng chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat sau khi diéu chinh chi giéi duong 1a 74,7m? dién tich dat thudc quy hoach
duong theo chi gidi dudng diéu chinh 1a 155,2m?.

*| Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén
don 6ng Tran Thdi T trinh bay ¢6 néi dung nhw sau:

Thia dit tai dia chi dudong T, phuong A, thanh phé B, tinh Pak Lik c6
nguodn goc 1a dat ciia ong Tran Thai T, trong d6 dat da dugc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat 1a 299,9m? dbi v6i phan dién tich con lai 224,1m?, vi 1a dat
thudc quy hoach 16 giéi dudng va via hé nén khong dugc cép gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Pé thi hanh ban an dan sy so thAm sd 16/2008/DSST ngay 08/3/2008, nén
dbi v6i phan dién tich d3 dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat co dién
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tich 1a 299,9m? da dwgc Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd B ban du gia tai
san. Ong Nguyén Ba H 1a ngudi mua tai san ddu gia, déng thoi 6ng H con duge
giao quan 1y tai san trén dat. Theo bién ban cudng ché tai san, thi tai san duogc
cudng ché 1a dién tich dat 299,9m?, con dbi voi phan dat co dién tich khong duoc
cap gidy chimg nhan va thudc quy hoach theo so do kiém tra hién trang st dung
dat ngay 12/8/2013 ctia Vian phong diang ky quyén st dung thanh phd B, thi phan
dét nay c6 dién tich 1a 229,9m? Ong T xac dinh phan dat con lai do chua duoc
cap glay chu‘ng nhan la cua 6ng, nén 6ng yéu cau 6ng H phai tra lai, mac du hién
nay phan dat chua duoc cip gidy ching nhan c6 mot phan di dugc diéu chinh 1a1
chi gidi duong khong thude quy hoach 1a 74,7m?, do d6 phan nay theo nguyén tic
thuoc phﬁn dat cua ong T, con ddi v6i dién tich 155,2m? van thudc quy hoach
duong nhung van chua duge Nha nude bdi thudng, nén 6ng T van con quyén dbi
v6i phan dat nay.

Do d6, 6ng T khai kién yéu cau Toa an budc 6ng H phai tra lai toan bo dién
tich dat da 14n chiém cta ong, tu thao g& va di doi toan bo tai san cua ong H a
kho chtra hang dugc 1am bang khung thép sat, dé tra lai dat.

*/ Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don 6ng Nguyén Bd H va
nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay ¢ ndi dung nhw sau:

Nam 2009, 6ng Nguyén Ba H c6 diang ky ddu gia va di mua duoc tai san 1
16 dat tai dia chi duong T, thanh phé B, tinh Pak Lak tir Trung tdm ban dau gia
thanh phé B. Ngay 27/01/2010, 6ng H dugc Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
pho B tién hanh ban giao quyén st dung dat va tai san trén dat cta 16 dat tai dia
chi duong T, thanh phd B, v6i su tham gia day dil cac co quan c6 tham quyén cua
thanh phd B, tinh Pak Lik. Lo dat c6 dién tich 12 299,9m?, ¢6 tir c4n cu thé:

- Phia Bong giap duong hém N (quy hoach 10m);

- Phia Tay giap dét nha cii cua 6ng (Nguyén Ba H, ba H)

- Phia Nam giap duong hém (quy hoach rong 10m);

- Phia Béc giap duong N (thudc Quéc 16 14, rong 50m), khong phai giap dat
ong T.

Nhu vay, viéc 6ng T cho rang 6ng H lan chiém dat caa 6ng T la khéng c6
can ¢t va hoan toan vo 1y, ¢6 tinh vu khdng va vi pham phép luat gdy mat trat tu
an ninh khu phd, anh hudng cudc sdng cua gia dinh ciing nhu anh huéng dén viéc
kinh doanh cua 6ng H.

Tai Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 1158/QD.THA ngay 10/3/2010 cuia
Chi cyc truong Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd B, di quyét dinh budc dng
T phai thao d& can I1éu lam trén dat hanh lang 16 gidi an toan giao thong (mit tién
nha va dat duong N, thanh phd B) dé tra lai phan khong gian ctia nha va dét hién
nay tai san nay thudc quyén sé hitu ctia 6ng Nguyén Ba H. Nhu vay, Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh ph6 B da cong nhan phan khong gian thudc quyén sir dung
cta gia dinh 6ng H tir nam 2010 va gia dinh 6ng H st dung 6n dinh tir d6 dén nay.



Mit khac, 6ng T duoc cap 500m? dat, nhung 6ng T di str dung dién tich 592,25m?
1a du 92,25m? so véi dugc cap.

Theo noi dung Cong van sd 546/CV-TNMT ngay 30/12/2021 caa Phong Tai
nguyén va Moi trudong thanh phd B, tinh Pak Lik, vé viéc cung cap thong tin lién
quan dén quy hoach sir dung dét lién quan dén thira dat s6 09, to ban dd s 46, da
thé hién noi dung:

“- Vé co sé phap ly: Tir thoi diém nam 2009 dén nay, UBND thanh phé da c6
02 lan thay déi vé co sé phdp 1y Quy hoach sir dung ddt, cu thé la giai doan 2011 -
2015 va 2016-2020. Hién nay, UBND thanh phé tiép tuc thwc hién quy hoach sir
dung dat cho giai doan 2021-2030.

+ Giai doan 2011-2015: UBND tinh phé duyét quy hoach sir dung ddt dén
nam 2020, ké hoach sit dung dat 5 nam ky dau (2011-2015) cia thanh phé B tai
Quyét dinh so 864/0P-UBND ngay 28/4/2014.

+ Giai doan 2016-2020: UBND tinh phé duyét Quy hoach sir dung dat dén
nam 2020, ké hoach sit dung ddat nam 2016 cia thanh phé B tai Quyét dinh s6
1665b/0P-UBND ngay 28/6/2019.

Vé théng tin quy hoach ciia thira dat 09, to ban dé sé 46, phwong A va phan
dwong giao théng Quéc 16 14 tiép gidp ciia thira dat:

+ Toan b 299,9m? dat cua thira ddt s6 09, to ban do sé 46, phuong A thuéc
quy hoach dat ¢ dé thi.

+ Poi vdi dwong giao thong (dwong N) tir nam 2009 dén nay da cé sw diéu
chinh tim tuyén. Cu thé la diéu chinh tinh tién sang hwéng Tdy Bdc (ldy vao phia
co' 6 tén gido). Phan dat déi dw giiva 19 gidi cii cia thira ddt 09 va chi gidi méi
hién nay thuoc quy hoach ddt ¢. Nha nuéce tao dieu kién cho chii sir dung dat doc
tuyén dwong dwong N dwoc phép giao thém phan dat déi dw do diéu chinh tim
duong”.

Hién nay ong Nguyén Ba H 13 nguoi st dung dat hop phap nén phan dat doi
du giita 16 gidi cli va chi gidi hién nay 1a phan dat gia dinh dng H dugc Nha nude
giao thém do diéu chinh tim duong. Do do, viéc ong Tran Thai T khoi kién 1a
khéng ¢ cin ctr, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Tran
Thai T.

*| Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién theo iy quyén cia nguwoi cO
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi K trinh bay ¢é néi dung sau:

Pé thi hanh ban 4n ctia Tda 4n nén vao nam 2010, Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phd B di tién cudng ché va giao nha va dat cho ong Nguyén B4 H tai duong
N thudc t6 dan phd C, phuong A, thanh phd B. Dét va tai san trén dat duoc ké
bién c6 dién tich 1a 299,9m? tuy nhién sau d6 6ng H chiém doat ludn phan dat
bén canh cta 6ng Tran Thai T va ba Nguyén Thi K. Trong d6 74,7m? da duogc
Nha nudc diéu chinh quy hoach dé 6ng T, ba K dugc ding ky dé cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat va ong T, ba K chua lam thu tuc dé dugc cap gidy chimg
nhén d6i véi dién tich nay; d6i v6i dién tich con lai 13 155m? vin thudc quy hoach
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duong nhung Nha nudc chua st dung dén, do d6 dng T, ba K van con quyén st
dung va chi dén khi Nha nudc 1ay thi gia dinh éng T, ba K sé& thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai. Nhu vay, gia dinh 6ng H khong duoc quyén chiém
dung phan dat thudc quy hoach cua gia dinh 6ng T. Do d6, yéu cau Toa an budc
6ng H phai tra lai toan bo dién tich dat 1an chiém cua gia dinh 6ng T va ba K.

*/ Tai phién toa phiic tham, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba L&
Thi Thu H trinh bay y kién nhw sau: Ba H ddng ¥ voi ndi dung ma chong ba 1a
6ng Nguyén B4 H da trinh bay va dé nghi Toa 4n bac yéu cau khai kién cua 6ng
Tran Thai T.

Tai Ban 4n dan suw so' thim s6: 155/2021/DS-ST ngay 30/9/2021 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Buén Ma Thudt, tinh Pik Lik di quyét dinh:

Can cir: khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147, Piéu 217, Piéu 227, Piéu 271 va biéu 273 ctia Bo luat to tung dan su; Ap
dung Diéu 166, Diéu 170, Piéu 203 Luat dat dai ndm 2013; Ap dung Diéu 164, Piéu
166, Diéu 245, Diéu 246, Diéu 247, Diéu 248 B luat dan sy nam 2015; Ap dung
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muec thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi
Toa an.

1. Tuyén xt: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Tran Thai T.

1.1. Buoc 6ng Nguyén Ba H phai thanh toan cho éng Tran Thai T s tién
1.453.960.800 dong la gia tri chénh léch dat c6 tong dién tich 74,7m? thudc phan
dat sir dung cua 6ng Tran Thai T trudc day chua duoc cap giay chung nhan
quyén st dung dat di bi 6ng Nguyén Ba H 1an chiém va sir dung.

Khong chap nhan yéu cau kheoi kién cua 6ng T vé viéc buoc ong H phai tra
lai phan dién tich dat 155,2m?2, dat thudc quy hoach giao théng.

1.2. Ong Nguyén B4 H dugc quan ly, st dung dbi véi dién tich 74,7m? thua
dat da dugc quy hoach dat & ¢6 ta can cu thé:

- Phia dong giap duong hém N;

- Phia tay giap dat ho 6ng H, ba H;

- Phia Nam giap duong hém N;

- Phia Bic giap phan dat quy hoach duong N.

2. V& chi phi té tung va an phi dan sy so tham:

2.1. V& chi phi do dac, thim dinh va dinh gié tai san: Bi don 6ng Nguyén
Ba H phai chiu tién do dac 2.800.000 dong; chi phi tham dinh gia 6.000.000
ddng; tién tham dinh va dinh gia 1.500.000 déng. Do don yéu cau khai kién cua
nguyén don duoc chap nhan nén nguyén don ong Tran Thai T khong phai chiu
tién chi phi do dac, thim dinh va dinh gié tai san. Ong Tran Théai T duoc nhan
lai toan bo tién chi phi trén bao gom: Tién do dac 2.800.000 dong, chi phi tham
dinh gia 6.000.000 d6ng, tién thim dinh va dinh gia 1.500.000 déng sau khi da
thu duoc tir 6ng Nguyén Ba H.



2.2. V& an phi dan su so thaim: Nguyén don 6ng Tran Thai T thudc truong
hop nguoi cao tudi, cé6 don xin mién &n phi nén khéng phai chiu tién an phi dan
sy so tham. Bi don 6ng Nguyén B4 H phai chiu 55.618.800 d¢dng an phi dan su
so tham.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén khang céo va nghia vu thi hanh an
cho cac bén duong su theo quy dinh cua phéap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 13/11/2021, bi don 6ng Nguyén Ba H khang
c40 voi noi dung: Khang céo toan bd ban an so tham, dé& nghi Toa an cap phic
tham béc toan bo noi dung khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phic tham, nguyén don 6ng Tran Thai T giit yéu cau khoi
kién; bi don 6ng Nguyén Béa H van giit nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa trinh bay
y kién xac dinh: Vé té tung: Trong qué trinh giai quyét vu an caa Tham phan
cling nhu tai phién toa, Hoi dong xét xu, Thu ky va cac duong sy da tuan thu
dung cac quy dinh cua phap luat té tung dan su; vé noi dung: Ngum gbc 16 dat
la ctia 6ng Tran Thai T va dat duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat I
299,9m?, phan con lai 1a quy hoach 16 gigi giao thong va via hé nén khong duoc
cap. Ong Nguyén B4& H 1a ngudi mua trang dau gia quyén st dung dat cua gia
dinh 6ng T, 16 dat c6 vi tri t& can cu thé, trong d6 co phia Bac giap duong
Nguyén Chi Thanh. Pong thoi dién tich dat duoc cdp ban dau cua ong T la
500m?, nhung trudc d6 6ng T di chuyén nhuong cho dng H dién tich dat la
159,1m? va chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Bé C 1a 133,25m2. Tai thoi diém bén
dau gia thi dat thuoc quy hoach va 6ng H da st dung lién tuc tir &6 dén nay, 6ng
H 14 ngudi dang st dung dién tich dat nén khi Nha nudc b quy hoach thi 6ng H
s& tiép tuc duoc quyén su dung va thuc hién nghia vu tai chinh dbi véi Nha
nudc. Do d6, ban an so tham chap nhan don khoi kién cua nguyén don 1a khong
c6 can cr, nén can stra ban an so tham. Pai dién Vién Kiém sat dé nghi Hoi
dong xét xir:

Can ct khoan 2 Diéu 308 va Piéu 309 cua Bo luat td tung dan su: Chap
nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén B4 H; stra ban an so tham theo hudng
khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Thai T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao c4c tai liéu, chiing cir da duoc tham tra tai phién tod; cin cr VAo
két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién cac tai
liu, chung ca, 1i trinh bay cuta cac dwong sy va y kién cua Kiém séat vién, Hoi
ddng xét xtir nhan dinh nhu sau:

[1] DPbi véi khang céo cua bi don 6ng Nguyén Ba H, Hoi dong xét xur xét
thay:

[1.1] Trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don di cung cap Gidy phép sir
dung dat s6 15/QPRPD ngay 18/4/1986 cua Lién hiép X ¢ noi dung cap cho 6ng
Tran Thai T 500m? dat. Tai Bién ban x4c minh, 1am viéc ngay 30/8/2010 cua
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Doan cbng tac - Tong cuc Thi hanh &n dan su, thi dai dién UBND phuong A da
xac dinh: “Vé nguén géc dat, nam 1986, dng T, ba K duwroc cdp 500m? ddt, theo
ban dé dia chinh phwong A, dng T, ba K dd bdn cho hé dng Nguyén B4 H dién
tich 159,1m2, ban cho 6ng Nguyén Ba C di¢n tich 133,25m2 (di¢n tich ban cho
hai hé néi trén 1a nam ngoai chi giéi giao théng) .

Ngay 23/01/2006, ho ong Tran Thai T duoc cip Gidy ching nhan quyén su
dung dit s6 AD 544989 d6i voi dién tich 299,9m?, thudc thira dat sb 9, to ban dd
s6 46, dia chi duong T, phudng A, thanh phd B, tinh ik Lik. Phan dién tich dat
con lai 1a 229,9m? khong duoc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat vi thudc
quy hoach duong N. Nhu vdy, 6ng T chi dugc Nha nuéc céng nhan quyén sir
dung dat ddi vé6i dién tich 299,9m?2. Pdi v6i phan dién tich dat con lai 1a 229,9m?
thi tai thoi diém cap gidy chimg nhin quyén st dung dat cho dén thoi diém quyén
st dung dat bi ban dau gia (ngay 04/6/2009) van thudc quy hoach dudng giao
thong va Nha nudc chua cong nhan quyén st dung dat cho bat ky ai. Mit khac,
dién tich dat ho 6ng T dugc Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat va chuyén
nhuong cho ngudi khac 13 592,25m? (dién tich duogc cap 1a 299,9m?, dién tich da
chuyén nhuong 1a 292,35m?), 1a 16n hon dién tich dugc cap 14 92,25m?.

Do d6, phan dién tich 229,9m? dit nim ngoai Gidy ching nhin quyén sir
dung dat s6 AD 544989 ngay 23/01/2006 khong thudc quyén st dung cta ong
Tran Thai T.

[1.2] Ngay 04/6/2009, dng Nguyén B4 H mua tring tai san ban dau gia 1a
quyén st dung dat va mot phan tai san trén dat cua 6ng Tran Thai T va ba Nguyén
Thi K, theo Gidy chiig nhan quyén st dung dat s6 AD 544989 do UBND thanh
phd B, tinh Dik Lik cap ngay 23/01/2006.

Ngay 27/01/2010, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B di tién hanh
cudng ché, tién hanh giao nha, quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat cua
6ng Tran Thai T va ba Nguyén Thi K cho dng Nguyén Ba H. L6 dat c6 dién tich
la 299,9m?, c6 tir can cu thé: Phia Pong gidp duong hém N (quy hoach rong
10m); phia Tay giap dat ho 6ng H, ba H; phia Nam giap duong hém (quy hoach
rong 10m); phia Bic giap duong N (quy hoach rong 50m).

Ngay 23/3/2010, UBND thanh phd B di cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé6 BA 372617 cho ong
Nguyén Ba H ddi véi thira dét s 9, to ban dd sb 46, dién tich 299,8m2.

Nhu viy, 6ng Nguyén Ba H dang 13 nguoi duoc quyén st dung dat ddi véi thia
dat s6 9, to ban d6 so 46, dién tich 299,8m? dong thoi, dién tich dat nay giap voi
duong N. Ong Tran Thai T khong con quyén loi d6i voi quyén st dung dat va tai
san trén dat nay ké tir thoi diém tai san dugc chuyén giao cho ngudi mua dugc tai
san ban dau gia.

[1.3] D6i v6i phan dién tich dat 229,9m? nam ngoai Gidy chting nhan quyén
str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BA 372617,
ngay 23/3/2010:



Sau khi nhan dat, ong Nguyén Ba H da st dung toan b dién tich dat duoc cép
gidly chimg nhan va phan dién tich 229,9m? dat giap duong N.

Theo So dd kiém tra hién trang su dung dat ddi vai thira dat s6 9, to ban dd
s6 46, ngay 12/8/2013 ciia Van phong diang ky quyén sir dung dat thanh phé B, da
xac dinh: Ho 6ng H dang str dung dién tich duoc cép giéy chtirng nhén 1a 299,9m?,
dién tich ngoai quy hoach dudng chua dugc cép gidy ching nhan quyén sir dung
dat sau khi diéu chinh chi glOl duong 14 74,7m?, dién tich dat thudc quy hoach
duong theo chi gigi duong diéu chinh 1a 155 2m Pong thoi, tai Cong vin sd
2019/CNBMT-TTLT ngay 21/7/2020 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thanh phd B, vé viéc phuc dap phiéu yéu ciu cung cip dir liéu dat dai cia ong
Tran Thai T, da thé hién noi dung: Can ctr Quyét dinh sé 1665b/QD-UBND ngay
28/6/2019 ctia Uy ban nhan dan tinh Pak Lak, vé viéc phé duyét Diéu chinh quy
hoach str dung dat dén nam 2020 va Ké hoach sir dung dat nam 2016 thanh phd B;
quy dinh vé chi gi6i duong hém phudng A, ban d6 dia chinh phuong A: thi thira
dat s6 9, to ban db s 46, phuong A, thanh phé B c6 dién tich 530m?, trong do:
Dién tich thudc quy hoach dat ¢ 1a 374,6m? (bao g6m ca phém dién tich 299,9m?
6ng T da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat va dién tich 74,7m? trude
day thudc quy hoach dit giao thong, chua duoc cap gidy chung nhan quyén st
dung dat; Dién tich thudc quy hoach dat giao thong 1a 155,4m?.

Nhu vy, hién nay phan dién tich 74,7m? khong con thudc phan quy hoach
duong va chua duge Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat cho bat ky ca nhan,
t6 chtrc nao. Ong H dang 1a nguoi chiém gitr, sir dung dién tich dat trén mot cach
cong kha1 ngay tinh. Do do6, nguoi dang quéan ly, sur dung dién tich 74 7m2 dat nay
co quyen lam thu tuc dé nghi co quan c6 tham quyén xem xét cip gidy chung
nhan quyén st dung dat va thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai.

DOi véi phéan dién tich dat 155,2m?, hién thudc quy hoach chi giéi dudong N,
thudc quyén quan 1y cua Nha nuée, do d6 6ng T khai kién yéu cau dng H tra phan
dat nay 1a khong c6 cén cu.

[1.4] Tt cac cdn ctr trén, Hoi dong xét xtr xét thiy: Ban an so thAm khong chap
nhin yéu cau khoi kién caua ong T vé yéu cau budc 6ng H tra lai dién tich dat
155,2m?, 1a c6 can cr. Pong thoi ban an so tham nhan dinh cho rang 6ng H 1an
chiém ludn phan dat ma 6ng T chua duoc cip gidy chimg nhan 229,9m?, trong d6 co
74,7m? da dugc didu chinh quy hoach va thudc quy hoach dit & nén budc 6ng H phai
tra lai tién gia tri dat chénh léch ddi voi phan dién tich 74,7m? 1a khong c6 can ctr va
khong diang, boi 1&: 6ng T chwa duoc Nha nude cong nhan quyén sir dung dat va
khong phai 1a chu stir dung hop phap nén viéc budc dng H phai tra gia tri dat cho dng
T 12 khong c6 co sd, lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap ctia 6ng H.

Do d6, can chap nhan khang céo ciia bi don ong Nguyén Ba H, stra ban 4n so
tham va khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Tran Thai
T, la phu hop v6i quy dinh cia phép luéat.



[2] Vé chi phi do dac, tham dinh va dinh gia tai san: Do stra ban an so tham va
khong chap nhan yéu cau khéi kién nén nguyén don 6ng Tran Thai T phai chiu chi
phi do dac 1 2.800.000 ddng, chi phi thim dinh gia 1a 6.000.000 dong, chi phi thim
dinh va dinh gia 1a 1.500.000 dong. Puoc khau trir vao sb tién tam tng chi phi do
dac, thAm dinh va dinh gia tai san ma 6ng T da ndp (da thuc hién va chi phi xong).

[3] Vé an phi:

[3.1] An phi dan su so thdm: Do yéu cau khéi kién khong duoc chip nhin nén
nguyén don dng Tran Thai T phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap
luat Tuy nhién, 6ng Tran Thai T, s1nh nam 1955, 1a nguoi cao tudi va co don xin
mién 4n phi nén Hoi dong xét xir mién tién an phi cho 6ng T; bi don éng Nguyén Ba
H khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

[3.2] An phi dan sy phac thim: Do duoc chap nhan khang cdo nén bi don 6ng
Nguyén B4 H khong phai chiu 4n phi phic tham va duoc nhan lai s6 tién tam Gng an
phi da nop.

Vi céc /e trén,

QUYET PINH:

Cian ctr: Biéu 147; khoan 2 Piéu 308; Piéu 309 cua Bo luat té tung dan su;

Ap dung: Piéu 17, Piéu 166, Biéu 170, Biéu 203 Luat Pat dai nam 2013;
Diéu 164, Diéu 245 va Diéu 246 cua Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 12, Piéu
15, khoan 1 Diéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan khéang céo cua bi don ong Nguyén Bé& H; sira Ban &n dan su so
tham s6 155/2021/DS-ST ngay 30/9/2021 cua Toa 4n nhan dan thanh phé Budn Ma
Thuat, tinh Dak Lak.

Tuyén Xxir:

1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua éng Tran Théi T, vé
viéc: Buoc 6ng Nguyén Ba H phai tra lai phan dién tich dat 229,9 m? (trong d6
c6 74,7m? dat chua duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat va 155,2m?
dat thuoc quy hoach dat giao théng) va budc 6ng Nguyén Ba H thao da, di doi
toan bo tai san cua 6ng H 1a kho chia hang dugc lam bang khung thép sat. Dién
tich dat co tir can;

- Phia Bong giap duong hém N;

- Phia Tay giap dat ho 6ng Nguyén Ba H, ba Lé Thi Thu H;

- Phia Nam giap dat ho dng Nguyén B4 H, ba Lé Thi Thu H;

- Phia Bac giap duong N.

2. V& chi phi do dac, tham dinh va dinh gi4 tai san:

Nguyén don 6ng Tran Thai T phai chiu tién chi phi do dac 1 2.800.000
ddng, chi phi tham dinh gié 12 6.000.000 déng va chi phi tham dinh, dinh gia la
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1.500.000 dong. Pugc khau trir vao sé tién tam tng chi phi do dac, tham dinh
va dinh gié tai san ma ong T da nop (da thuc hién va chi phi xong).

3. V& an phi:

- An phi dan su so tham: Nguyén don ong Tran Thai T dugc mién an phi
dan sy so tham.

- An phi dan sy phac thim: Bi don 6ng Nguyén B& H khong phai chiu &n
phi dan sy phuc thim va duoc nhan lai sé tién tam ¢ng &n phi di nop 1a 300.000
ddng (ba traim ngan ddng) theo Bién lai thu tam wng &n phi, 1& phi sb
60AA/2021/0009720, ngay 23/11/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phé B, tinh Dak Lik.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDtoicao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND céap cao tai ba Nang; ‘

- VKSND tinh Pik Lak;

- TAND Tp. Buén Ma Thudt; o

- VKSND Tp. Buén Ma Thudt; (Da k)

- Chi cuc THADS Tp. B;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Truwong Cong Binh
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