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VIv: Yéu cu cham dut hop dong uy quyén;
tranh chip quyén sir dung dat, quyen s hiru
Nha & va tai san khac gin lién véi dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Viét Cuong.
Cdac Tham phan: Ong Mai Xuén Thanh.
Ong Lé Tu.
- Thur ky phién toa: Ong Lwong Quang Toan - Tham tra vién Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Ning.
- Dai dién Vién kiém sdt nhéan déan cdp cao tai Pa Ning: Ong Tran Viét Tuén
- Kiém sat vién tham gia phién toa.
 Ngay 14-11-2022, tal tru so. Tc‘)z} an nhan dan cap cao tai Pa Ning xét XU phuic
tham cong khai vy an dén sy thy Iy s6 115/2022/TLPT-DS ngay 13-7-2022 vé “Yéu

cau cham duat hop dong uy quyen tranh chap quyén str dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 25/2022/DS-ST ngay 27-5-2022 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd Pa Nang bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sb 65/2022/QD-PT ngay
24-10-2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Thanh L, sinh nim: 1970; dia chi cu trG: Nha s
K01/11 Tran Téng, to 4, phuong T, quan T, thanh phé Pa Ning, c6 mit tai phién
toa.

Nguoi dai dién theo iy quyén (Quyét dinh vé viéc cir nguoi truc tiép tham gia
dai dién theo 1y quyén sé: 1111/21/QD/PPL-PN ngay 11-11-2021 ciia Céng ty Ludt
TNHH P): Ong Nguyén Trung T, sinh nim 1971; dia chi: thanh phé Pa Ning, c6
mat tai phién toa.

2. Bi don: Ong Hé Linh C, sinh ndm 1960; dia chi cu tra: tinh Déng Nai, c6
mat tai phién toa.

Nguoi dai dién theo iy quyeén cua bi don (Gidy iy quyén ngay 01-12-2020 tai



Vin phong Cong chimg N, thanh phé DPa Nang):

Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1993, dia chi: thanh phd Pa Ning, c6 mit tai
phién toa.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc \ap:

- Ba B (tén truéc khi xuit ngoai 1a Hang Tiéu B), sinh nam 1975; dia chi: Hoa
Ky - AR 72762, ¢ don xin xét x{r vang mt.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia ba B tai giai doan so tham (Van ban iy
quyén ngay 12-4-2021 tai Tong Lanh sw qudn Viét Nam tai Houston, Hoa K»): Ong
Nguyén Vin H, sinh nam 1993, dia chi: thanh phé Da Ning.

Nguoi dai di¢en theo uy quyén cia ba B tai giai doan phiic tham (Gidy uy
quyen ngay 31-10-2022 tai Van phong Cong chung N, quan L, thanh pho Da
Nang): Ong Tran Vin P, sinh nim 1979; dia chi cu trG: thanh phd Pa Nang, co
mat tai phién toa.

4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢6 yéu cau dgc 1ap:
4.1 Ong Nguyén Hiwu T, sinh nam 1969, dia chi: quan T, thanh pho Pa Nang,
vang mit.
N 4.2. C)ng Hang Phu M, sinh nam 1961; dia chi cu tra: quan T, thanh phé ba
Nang, c6 mat tai phién toa.
, 4.3. Ba Bui Thi X, sinh nam 1967; dia chi cu tra: quan T, thanh phé Pa Nang,
vang mat.
4.4. Chau L& Hang H, sinh nam 2008 va chau L& Hang N, sinh nam 2012;
cung dia chi cu tra: phuong T, quan T, thanh pho Pa Nang.
Nguweoi dai di¢n theo phap lugt: Ong Lé Thanh L, sinh ndm 1970; dia chi cu
tra: phuong T, quan T, thanh pho Pa Nang, c6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, ong Lé Thanh L trinh bay:

Ong Lé Thanh L 1a cha sir dung hop phap Lo dat co s thira B10-122, to ban
d6 s6 KTO1, phuong T, quan T, thanh phd Pa Nang (nay 1a s K01/11 Tran Téng,
t6 4, phuong T, quan T), theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé X 040056
ngay 23-6-2003, do Uy ban nhéan dan (sau ddy viét tat 1a UBND) thanh phd Pa
Ning cap cho ba Ho Thi N Q, duoc Van phong Pang ky dat dai quan T, chinh 1y
bién dong sang tén 6ng Lé Thanh L ngay 07-7-2006, theo Hop dong chuyén
nhuong ngay 16-6-2006.

Nguon gdc cua 16 dat va nha xay trén dat 1a do cha ong Lé Thanh L (6ng Hang
Tri Q, sinh nam 1926, chét nam 2018) mua cho 6ng L, voi 1y do ong L va cha bi
that lac nhiéu nam nén khi tim lai duoc cha, 6ng Hang Tri Q mudn mua cho ong L
dé bu dap cho thoi gian hon 30 nam that lac. Nguon tién dé mua dat phan 16n 1a do
cha 6ng L cho 6ng L. Sau d6, cha 6ng L vé My va tiép tuc giri tién vé cho ong Hang
Phu M, con cuy thé chinh x4c tién cua ai thi ong L khong rd. Ong L nhan tién tir ong



M rdi giao tién cho ngudi ban nha 1a éng Nguyen Htu T. Sau khi giao du tién, ong
L va ong T ra cong ching hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san
khac gan lién véi dat.

Sau khi 6ng Lé Thanh L ldy vo, dé tranh viéc tranh chap vé tai san, cha 6ng L
yéu cau ong L lam Hop dong uy quyen cho ong Hb Linh C (la em ré cua cha éng L)
ta1 Phong Cong chung s6 2 thanh phé Pa Nang vao ngdy 18-02-2008, véi noi dung:

. Ong Hé Linh C dugt quyén diing 16 dat trén dé thé Chap, bao lanh vay von
Ngan hang, dwoC quyén tang cho 16 dat trén. Thoi han iy quyén 10 nam, ké tir ngay
ky hop dong uy quyen ...”.

Sau khi ky hop dong 1y quyén, ong Lé Thanh L d3 giao ban gc Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 X 040056 ngay 23-6-2003 cho 6ng Ho Linh C, nhung thuc té
ong L van truc tiép quan 1y, st dung 16 dat va xdy dung nha & tir d6 dén nay, khong
c6 ai tranh chap.

Thuc chat viéc ty quyen 1a dé ong Ho Linh C thay mat 6ng L thuc hién theo
noi dung hop dong uy quyén, nhung trong thoi gian tir do dén nay, ong C chua thyuc
hién hay giao dich bat ctr noi dung uy quyen nao. Nay, 6ng L khong can tiép tuc uy
quyen ntra, da yéu cau 6ng C hay hop dong ty quyén, ‘ban giao Glay ching nhan
quyén sir dung dat nhung 6ng C khong hop tic va cho rang hop dong uy quyen van
con hi€u luc, nén khong chiu Cham dut hop ddng uy quyén va giao tra ban goc Gidy
chung nhan quyen sur dung dat s6 X 040056 ngay 23-6-2003 cho 6ng L. Vi véy, ong
Lé Thanh L yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

1. Tuyén cham dit Hop dong iy quyén ngay 12-02-2008, giita 6ng Lé Thanh L va
ong Ho Linh C duoc Cong chiing tai Phong Cong chitng s6 2 thanh phd Pa Nang.

2. Budc ong Ho Linh C giao tra ban gbc Gidy chang nhan quyén sir dung dat
s6 X 040056, sb vao s6 cap GCN 0092.94 QSDD ngay 23-6-2003 cho ong Lé
Thanh L.

3. Trong trudng hop ong H6 Linh C khong giao tra ban géc Gidy ching nhan
quyén st dung dat, d& nghi Toa an tuyén cho Lé Thanh L duogc cip lai Gidy chung
nhan quyén sir dung dat ddi véi Lo déat co sb thira B10-122, to ban d6 s6 KT01,
phuong T, quan T, thanh phé Pa Ning.

Péi voi yéu cau doc 1ap cia ba B (Hang Tiéu B) 1a khong c6 can ctr, dé nghi
Toa an khong chap nhan toan bd yéu cau cta ba ba B (Hang Tiéu B).

- Bj don trinh bay, éng Hé Linh C:

Ba B (Hang Tiéu B) 1a chau gai, goi 6ng la cau ruot. Ba Hang Tiéu B cu tra tai
M¥. Nam 2006, ba B vé Viét Nam va mua nha dat ciia 6ng Nguyén Hiru T, tai dia chi
K01/11 Tran Téng, té 4, phuong T, quan T, thanh phé Da Ning, gia do hai bén thoa
thuan 1a 700.000.000 dong.

Sau khi dat coc mua nha, dat thi ba Hang Tiéu B vé lai M, nén viéc thanh toan
cho ngudi ban chua thyc hién xong. Khi qua lai My, ba B gui tién vé Viét Nam cho anh
trai (6ng Hang Phu M) va nho 6ng M mang qua cho ong Lé Thanh L dé ong L thay mat
ba tra hoan tat 6 tién con lai cua cén nha nhu da thoa thuan cho ngudi ban dé duoc
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat. Bong thoi, ba B ¢6 nho éng Lé Thanh L



dung tén giup trén gidy to nha dat, vi tai thoi diém nay phap luat Viét Nam khong
quy dinh Viét kiéu My dugc dimg tén nha dat ¢ Viét Nam. Lo dat c¢6 sb thira B10-122,
to ban d6 s KTO1, phuong T, quan T, duoc UBND thanh phd Pa Ning cap Giy
chiing nhan quyén sir dung dat sé X 040056 ngay 23-6-2003 cho ba H6 N Q, sau d6
dugc Vin phong Pang ky dat dai quan T, chinh 1y bién dong sang tén 6ng Lé Thanh
L ngay 07-7-2006.

Thang 3-2007, 6ng Lé Thanh L di dem Gidy ching nhan quyén st dung dat
(néu trén) thé chap Ngén hang lay tién tiéu xai cho viéc ca nhan. Nam 2008, khi biét
su Viée, ba B da tu bo tién ra dé tra no vay, xoa thé Chap va lay lai Glay Chu:ng nhan
quyén str dung dt. Sau do, dé chu dong thuc hién cac giao dich va nham tranh viéc
ong L mang tai san 1a nha dat caa minh di chuyén nhuong, thé chap, ba B da budc
ong Lé Thanh L thuc hién viéc 1ap Hop dong ay quyén cho 6ng Ho Linh C tai Phong
Cong chiing s6 2 thanh phd Pa Ning vao ngay 18-02-2008.

Pau nam 2009, ba Hang Tiéu B vé Viét Nam dé trao doi, thoa thuan véi ong  Lé
Thanh L viéc tra lai nha, dat nhung 6ng L khong dong . Ong Ho Linh C ciing da nhiéu
lan khuyén bao dé 6ng L tra lai nha cho em gai, nhung ong L khong thuc hién.

Hién nay, ong Lé Thanh L dang sinh séng trong ngdi nha nady, nhung cac ban
goc Glay ching nhan quyén sir dung dat, Giay phép xay dung va Hop dong uy
quyén giira 6ng Lé Thanh L va 6ng H6 Linh C hién dang do ba B gitr dé ngin chin
va tranh viéc 6ng L mang tai san di giao dich thé chap, mua ban.

Vi vay, ong H6 Linh C khong dong y voi tat ca cac yéu cau khoi kién cia ong
Lé Thanh L. Mic du, da hét thoi han ay quyen gitra Ong H6 Linh C va 6ng Lé Thanh
L, nhung ong C khong dong ¥ huy hO’p dong ay quyen, vi ong C chi la nguoi dai
dién cho ba B nén khong c6 quyén quyet dinh. Hién tai 6ng H6 Linh C khong nhan
bat ky gidy to tai liéu nao lién quan dén nha dét tir 6ng Lé Thanh L, nén ong C
khong c6 nghia vu hoan tra lai.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan yéu cau déc 1ap:

- Ba B (Hang Tiéu B) trinh bay:

Nam 1990, ba sang dinh cu tai tiéu bang Arkansas, Hoa Ky. Nam 2006, ba vé
Viét Nam thiam gia dinh tai Pa Ning va c6 mua thira dat cing cin nha dang xay
dung cua 6ng Nguyén Hiru T, tai dia chi K01/11 duong Tran Tong, to 4, phuong T,
quan T, thanh phd Pa Ning. Gia mua ban cin nha va thia dat 1a 700.000.000 ddng.
Ba da dat coc mua can nha nay, nhung vi cong trinh xay dung chua hoan tat, trong
khi ba phai vé lai My, vi hét ngay nghi phep, nén viéc thanh toan cho ngudi ban
chua dugc thyuc hién xong. Khi vé My, ba c6 giri tién vé Viét Nam cho ngudi nhan
1a 6ng Hang Phu M va nho ong M mang qua cho 6ng Lé Thanh L dé 6ng L thay
mit ba tra hoan tat s tién con lai caa cin nha nhu da thoa thuan cho nguoi ban dé
dugc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat; ddng thoi, ba nhod 6ng L dimg tén
gilip trén gidy to nha dat, vi ba 1a Viét kiéu M§ nén khong thé dting tén nha dat &
Viét Nam tai thoi diém do.

Thang 3-2007, 6ng Lé Thanh L di dem Gidy chang nhan quyén st dung dat
cta ba thé chip cho Ngan hang 14y tién tiéu xai c4 nhan. Nam 2008, khi biét su



Viée, ba da tu bo tién ra dé tra no vay, xoa thé chap va lay lai Glay chung nhan
quyén sir dung dat. Sau do, ba bat budc ong Lé Thanh L phai ty quyén cho ong Hd
Linh C (cau rudt cua ba).

Trong thoi gian ay quyén cho éng Ho6 Linh C, thi stc khoe cua cha ba qua yéu,
can phai chim séc, nén ba khong c6 thoi gian vé lai Viét Nam dé chinh ly bién
dong Glay chuing nhan quyeén su dung dat tur ong Lé Thanh L sang 6ng Ho Linh
C. Cudi nam 2008, dau ndm 2009, ba vé Viét Nam dé trao doi thoa thuan véi ong L tra
lai nha, dat cho ba, nhung ong L khong dong v va hién _nay 6ng L dang sinh song tai
ngdi nha nay. Tuy nhién, ban goc Giay chiing nhan quyén si dung dat, Gidy phép xay
dung va Hop dong iy quyén giira ong Lé Thanh L va éng H6 Linh C hién ba dang luu
gitr dé ngan chdn va tranh viéc 6ng L mang tai san di giao dich thé Chap hoac mua
ban. Bong thoi, dé ngan chan viéc 6ng L khai bao mat va lam tha tuc cap lai Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, ba da giri don trinh bao sy viéc 1én UBND céc cap
dé dé nghi ngan chan.

Xét thay, cac yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Thanh L Vé Viéc yéu cau cham dut
Hop ddng uy quyen, tra lai Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén duoc 1am lai
Gidy chting nhan quyén sir dung dat va cac ndi dung trinh bay khac cua ong Lé
Thanh L 1a khong trung thyc, khong dung sy that. Day 1a nhiing viéc 1am nham muc
dich chiém doat tai san ctia ba 1a nha va dat tai KO1/11 Tran Tong, phuong T, quan T,
thanh phd Pa Nang. Vi vay, ba khong dong ¥ véi cac yéu cau khai kién cua ong L;
dong thoi, co yéu cau doc 1ap nhu sau:

1. Xac dinh cac tai san bao gom quyén st dung dat va can nha tai dia chi K01/11
Tran Téng, phuong T, quan T, thanh phé Pa Ning thuoc quyen s& hiru/str dung cua ba
va giao cho ba dugc quyén quan ly, su dung. Thong tin v€ tai san nhu sau:

- Quyén sir dung thira dat s6 B10-122, t& ban d6 sé KTO01, dién tich 52,36 m?,
tai dia chi tai K01/11 Tran Téng, t6 4, phuong T, quan T, thanh phé Pa Nang thira
dat dugc UBND thanh pho ba Nang cap Gidy chiing nhan quyén str dung dat sé X
040056 ngay 23-6-2003, s6 vao s6 cAp GCN: 009294 QSDD.

- Can nha ¢ 03 tang trén thira dat s6 B10-122, to ban d6 s6 KT01 dugc xay dung
nam 2006, theo Gidy phép xay dung s6 33/GPXD duoc UBND quan T, thanh phd Pa
Ning cap ngay 21-02-2003 tai dia chi K01/11 Tran Téng, to 4, phuong T, quan T,
thanh pho Da Nang.

2. Budc 6ng Lé Thanh L va nhiing ngudi dang sinh song trong cin nha tai dia
chi KO1/11 Tran Téng, t6 4, phuong T, quan T, thanh phé Pa Nang phai di doi ra
khoi nha va tra lai tai san cho ba.

3. Giao cho ba dugc quyén thuc hién cac thi tuc dang ky quyén s hitu ddi Véi
cac tai san la quyen st dung dat va nha & néu trén theo quy dinh cua phap luat, cu
thé cac tai san gom:

3.1. Quyén sir dung thira dat s6 B10-122, to ban d6 s6 KT01, dién tich 52,36
m? tai dia chi KO1/11 Tran Tong, t6 4, phuong T, quan T, thanh pho ba Nang, thura
dat dugc UBND thanh pho ba Nang cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 X
040056 ngay 23-6-2003, s6 vao sd cap GCN: 009294 QSDD.



3.2. Cin nha 03 tang trén thira dat s6 B10-122, to ban d6 s6 KT01 duoc xay dung
nam 2006 theo Gidy phép xay dung sé 33/GPXD dugc UBND quan T, thanh phd
Pa Ning cip ngay 21-02-2006 tai dia chi KO1/11 Tran Téng, t6 4, phuong T, quan T,
thanh phd Pa Nang.

- Ngueoi dai dién theo uy quyén cia ba B trinh bay:

Ba B (Hang Tiéu B) khong dong ¥y voi toan by yéu cau khai kién cua ong Lé
Thanh L, d& nghi Toa an khong chap nhan cac yeu cau khoi kién cua éng L.

Ba B (Hang Tiéu B) van gitt nguyén yéu cau doc 1ap. Yéu cau Toa an giao cho
ba B (Hang Tiéu B) duoc quyén thuc hién cac thu tuc dang ky quyén st dung va
quyen S& hiru tai san trén dat 13 cin nha ¢ 03 tang tai thira dt s6 B10-122, t& ban d6
s6 KT01, dién tich 52,36 m?, tai dia chi K01/11 Tran Tong t6 4, phuong T, quan T,
thanh phé Pa Nang thira dat duoc UBND thanh phé ba Ning Cap Gidy chtng nhan
quyen st dung dat s X 040056 ngay 23-6-2003, sb vao 80 cap GCN 009294;
dong thoi, budc ong Lé Thanh L va nhiing nguoi dang sinh song trong nha giao lai
nha dat cho ba Hang Tiéu B.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Hiwu T trinh bay:

Nam 2005, vo chong ong (Nguyén Hitu T va V5 Thi G) c¢6 mua cin nha va
thira dét tai s6 K01/11 Tran Téng, to 4, phuong T quan T, thanh phé Pa Nang tur
nguoi khac.

Niam 2006, qua ngudi than gidi thiéu, v chdng ong ban nha va dat néu trén cho
ba Hang Tiéu B véi gia 700.000.000 dong. Ong nhan coc lan dau 1a 1.900 USD.
Sau d6 ba B tré vé My, s6 tién ban nha con lai 6ng s& dugc nhan thong qua ong Lé
Thanh L. Khi thuc hién viéc mua ban, thi nha da xay gan hoan thién (khoang 98%).
Viéc giao dich mua ban nha dit do ong lam viéc truc tiép véi ba Hang Tiéu B, vo ong
chi 1am ndi tro nén khong rd viéc giao dich, mua ban, ma chi di cung 6ng ra cong
ching dé sang tén gidy to. Khi 1am thu tuc ky hop déng sang tén, theo tdm sy cua
ba B, thi do ba 1a Viét Kiéu My nén nhd ngudi than ¢ Viét Nam ding tén gidy to
nha dét 14 6ng Lé Thanh L.

- Ong Hang Phii M va ba Bui Thi X trinh bay:

Ong Hang Phu M 1a anh em chu bac voi ba Hang Tiéu B. Khi ba B ¢6 nguyén
vong mua nha cua 6ng Nguyén Hitu T, thi trén dat dd co nha hoan thién gan xong.
Khi di xem dé mua nha c6 6ng (M), 6ng Hang Tri Q va ba Ho6 Thi Kim T (1a cha,
me rudt cua ba B) va dng Lé Thanh L. Ly do mua can nha nay la do 6ng Hang Tri Q
va ba H6 Thi Kim T thuong xuyén vé Viét Nam, nhung chua c6 nha, nén ong ba
phai & Khach san tai B (duong B), do d6 khi con chau qua choi khong thoai mai nén
ba B mgi mudn mua mot cin nha cho cha, me . Ong Lé Thanh L (1a anh cung cha
khac me Vi ba Hang Tiéu B), ong Q va ba T di nhan ong L, nhung theo 6ng duoc
biét 1a chua c6 gidy to chinh xac. Nguyén vong ciia ong Hang Tri Q 14 khi ndo vé
Viét Nam thi ¢ nha nay, 6ng L ¢ chung véi 6ng Q. Khi vo chong ong Q va ba T qua
M, thi ong Q giao nha lai cho 6ng L quén ly.



Péi véi viéc giao nhan tién mua nha: Khi vé lai My, ba Hang Tiéu B gui tién
vé Viét Nam cho 6ng va 6ng dem xubng cho 6ng Lé Thanh L dé giao du cho ong
Nguyén Hitu T. Sau khi giao dich nha, dat duoc thuc hién, thi thira dat mang tén
6ng L€ Thanh L va ong L da su dung Gidy chiing nhan quyén st dung dat nay thé
chap tai Ngan hang. Viéc thé chap nay xdy ra trude khi ong L lay vo, 6ng Hang Tri
Q mot myuc yéu cau ong L phai chudc s6 Ve thi 6ng Q méi dy dam cudi. Vi vy,
khi ba Hang Tiéu B biét su viéc da bo tién ra dé lay Gidy chang nhan quyén st
dung dat, xoa thé chap tir Ngan hang. Ong khang dinh nha dat nay 1a do ba Hang
Tiéu B bo tién ra mua. Con viéc c6 giao lai hay cho ai thi 6ng khong 3.

Tai bdn dn dén sw so tham sé 25/2022/DS-ST ngay 27-5-2022, Toa dn nhén
din thanh phé Pa Nang:

Cin ctr khoan 2 Diéu 227, Biéu 479 cua Bo luat T6 tung dan su; cac Diéu 562,
563 cua B luat Dan sy ndm 2015; khoan 1 Diéu 186 ctia Luat Dt dai nim 2013;
khoan 1 Piéu 8 cua Luat Nha & nam 2014; Piéu 26, diém b khoan 2 Piéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi
Toa an:

- Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Lé Thanh L vé viéc “Yéu cau cham dit
hop dong iy quyén” d6i véi 6ng HO Linh C.

- Khong chap nhan yéu cau khai kién ctua ong Lé Thanh L vé viéc budc 6ng
Ho Linh C giao tra ban goc Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 X 040056 ngay
23-6-2003 cho L€ Thanh L. Trong trudong hop 6ng C khong giao tra ban goc Giéy
chung nhan quyen st dung dat, dé nghi Toa an tuyén cho 6ng L dugc Cap lai Giay
chtng nhan quyén st dung dat doi véi Lo dat c6 sd thira B10-122, to ban d6 s6 KTO1,
phuong T, quan T, thanh phé Pa Nang

- Chap nhan toan b yéu cau cua ba B (Hang Tiéu B) 1a nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat” dbi véi ong Lé Thanh L, xir:

1. Tuyén chdm dut Hop dong Uy quyén giita 6ng Lé Thanh L va ong Hb
Linh C 1ap ngay 18-02-2008 tai Phong Cong chimg sé 2 thanh phé Pa Ning
d6i vai thura s6 B10-122, to ban do s6 KTO1, phuong T, quan T, thanh phd Pa
Ning (nay 1a s6 KO1/11 Tran Téng, t6 4, phuong T, quan T, thanh phd DBa Nang).

2. Giao cho ba B (Hang Tiéu B) duoc quyén st dung dat tai thira dat sé B10-
122, t& ban dd sb KTO1, dién tich 52,36 m? (theo Gidy chirng nhan quyén st dung
dat s X 040056 ngay 23-6-2003, do UBND thanh phé Pa Ning cip cho ba H6 Thi N
Q, chinh Iy bién dong sang tén ong Nguyén Hixu T, ba Vo Thi G ngay 27-9-2005 va
chinh ly bién dong sang tén ong L& Thanh L ngay 07-7-2006) va quyén s& hitu tai san
trén dat 1a Nha c6 ket cau: Mong, tru, dim, san bé tong « cbt thép; tuong xay gach, ba
son v6i Mactic, nen 16t gach men 40 x 40; ctra Pano g0; lan can cau thang thep, mai
ton; sd tang: 03 ting; dién tich xay dung 48,55 m?; dién tich sir dung 153,27 m*. Nha va
dat co gia tri 4.397.447.000 dong; trong d6, quyén st dung At oo gia tri



4.036.956.000 ddng va tai san gin lién trén dat c6 gia tri 360.491.040 dong. Nha va
dat tai KO1/11 Tran Téng, t6 4, phuong T, quan T, thanh phd Pa Nang.

- Ba B (Hang Tiéu B) ¢6 quyén lién h¢ voi cac cap co thém quyén, thyuc hién
quyen va nghia vu phap ly dé duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai
san géan lién véi dat néu trén theo quy dinh cua phap luat.

3. Budc ong Lé Thanh L va hai con ctia 6ng L 1a chau Lé Hang H va chau Lé
Hang N phai giao toan b nha dat néu trén cho ba B (Hang Tiéu B) tron quyén sir
dung va sé hitu.

4. \/& nghia vu trich tra cong strc bao quan, giit gin, ton tao lam ting gia tri tai San:

Budc ba B (Hang Tiéu B) phai c6 nghia vu trich tra cho 6ng Lé Thanh L s
tién 1a 1.478.978.800 dong.

5. An phi yéu cau chdm dut hop dong uy quyén:

- Ong Ho Linh C phai chiu 14 300.000 dong.

- Hoan tra cho 6ng Lé Thanh L 300.000 dong tam tng an phi di nop theo Bién
lai thu s6 0002300 ngay 16-10-2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan T, thanh
ph6 Pa Nang.

6. V& an phi tranh chip dan su so tham:

- Ong Lé Thanh L phai chiu 56.369.364 dong.

- Ba B (Hang Tiéu B) phai chiu 90.369.364 dong, do ba B da nop 21.000.000
d6ng an phi tranh chip dan sy so tham theo Bién lai thu s6 0008975 ngay 19-01-
2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan T, thanh phd Pa Ning, nén ba B (Hang
Tiéu B) con phai tiép tuc ndp an phi tranh chap dan su so tham 13 69.369.364 dong.

7. Chi phi dinh gi4 tai san: Budc 6ng Lé Thanh L phai hoan tra chi phi dinh gia
tai san cho ba B (Hang Tiéu B) 12 4.250.000 dong.

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh dn cé don yéu cau thi hanh dn, néu nguoi phdi
thi hanh dn chdm thuc hién nghia vu thi con phdi chju khodn tién ldi theo mirc ldi
sudt théa thudn ciia cdc bén nhung khong vueot qud mirc \di sudt theo quy dinh tai
khodn 1 Piéu 468 cua Bé ludt Ddn sw, néu khong cé théa thudn thi thuc hién theo
quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cua Bé ludt Ddn su tirong g Véi 6 tién cham thi
hanh an tai thoi diém thanh todn.

- Ngay 07-6-2022, nguyén don 1a 6ng Lé Thanh L khang cdo, dé nghi sira ban
an so tham theo hudng: (1) Budc ong Ho Linh C, ba B (Hang Tiéu B) phai giao tra
ban gdc Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé X 040056 ngay 23-6-2003 cho Lé
Thanh L. Trong truong hop 6ng C, ba B khong giao tra ban gdc Giay chuang nhan
quyén sir dung dat thi Toa an tuyén cho 6ng L dugc thuc hién cac thu tyc dé co
quan c6 tham quyen cap lai Gidy chtng nhan quyén sir dung dat; (2) Khong chap
nhan toan bo yéu cau doc 1ap cua ba Hang Tiéu B.

- Ngay 08-6-2022, nguoi dai dién theo uy quyen va ba B (Hang Tiéu B) cung
khang cdo, dé& nghi sira mot phan ban an so thim theo hudng khong budc ba B
(Hang Tiéu B) phai c6 nghia vu trich tra cho ong Lé Thanh L phan cong siic bao



quan, gitt gin, ton tao 1am ting gia tri tai san Vi gia tri bang 40% cua phan ting 1én
ctia ngdi nha va thira dat, voi gia tri thanh tién 13 1.478.978.800 dong.

- Tai Quyét dinh khang nghij phiic tham s6 12/QP-VKS-DS ngay 24-6-2022,
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Ning dé nghi stra mot phan
ban 4n so tham, budc ba B (Hang Tiéu B) phai trich tra cho ong Lé Thanh L 50%
gia tri chénh 1éch tai san ting thém so vai s6 tién gbe nhan chuyén nhuong ban dau

va xé4c dinh lai phan an phi.

Can cik vao cde tai liéu, ching cir da dieot Xem Xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sdt vién, cdc quy dinh ciia phdp ludt, sau khi
thao lugn va nghi an;

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Sau khi xét xir so tham, nguyén don (6ng Lé Thanh L) va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap (ba Hang Tiéu B) khang cao; Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang khang nghi ban an. Pon khang cdo cta
cac duong sy va khang nghi cua vién truong vién Kiém sat 1a trong thoi han quy
dinh tai khoan 1 Biéu 273 va khoan 1 Diéu 280 cua Bo luat T6 tung dan sy, do d6
Hoi dong xét xtr quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham.

Tai phién toa, cac duong su déu giit nguyén khang céo; dai dién Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Pa Ning giir nguyén khang nghi va d& nghi Hoi dong xét xtr
phuc tham can ctr khoan 2 Biéu 308 va biéu 309 cua Bo luat Té tung dan su:

- Khong chap nhan khang cio cta nguyén don va nguoi ¢ quyen loi, nghia vu
lién quan c6 yéu cau doc 1ap.

- Chap nhan Quyét dinh khang nghi phic thim cua Vién truong Vien kiém sat
nhan dan cap cao tai Pa Nang; stra ban 4n so tham theo huéng budc ba B (Hang Tiéu
B) phai trich tra cho 6ng L€ Thanh L 50% gia tri chénh 1&ch tai san tang thém so v&i
s6 tién gdc nhan chuyén nhuong ban dau va xac dinh lai phan an phi.

[2]. Xét khang cdo cua cac duong su:

[2.1]. Vé t6 tung:

Nguyén don 1a 6ng Lé Thanh L khéi kién yéu cau chdm dat hop dong uy
quyén déi v6i ong HO Linh C; budc ong Ho Linh C giao tra ban gc Giay ching
nhan quyén sir dung dat s6 X 040056 ngay 23-6-2003 cho nguyén don; trong truong
hop ong C khong giao tra ban goC Giay chang nhén quyén sir dung dat, dé nghi Toa
an tuyén cho nguyén don dugc cap lai Glay chtng nhan quyén str dung dat d6i voi
Lo dat c6 sb thira B10-122, t& ban d6 s6 KT01, phuong T, quan T, thanh pho ba
Nang. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba B (Hang Tiéu B) c6 yéu cau doc
1ap, yeu cau Toa an xac dinh cac tai san bao gom quyén str dung dat va can nha tal
dia chi KO1/11 Tran Téng, t6 4, phuong T, quan T, thanh phd Pa Nang thudc quyén
so hiru/sur dung cua ba va giao cho ba duoc quyén quan 1y, sir dung tai san nay. Toa
an nhan dan thanh pho ba Nang thu 1y va xéac dinh quan h¢ phap luét giai quyét
trong vu an 1a “Yéu cau cham dut hop ddéng ty quyén; tranh chap quyén st dung



dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat” 1a dung quy dinh tai khoan
2,9 va 14 Piéu 26; Piéu 37 va diém b khoan 1 Biéu 73 cua Bo luat T6 tung dan sy

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c0 yéu cau doc lap 1a ba B (Hang Tiéu B)
khang cdo, nhung c6 don xin xét xtr vang mat. Xet thay, ba B c6 nguoi dai dién
theo iy quyén tham gia t6 tung, do d6 can cu khoan 3 Dleu 296 cta B lut TH tung
dan su, Hoi dong xét xtr phiic tham quyét dinh xét xtr vang mit ba B (Hang Tiéu B).

Nguoi ¢co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Htru T da dugc Toa an
cap so tham triéu tap hop 1& lan thir hai, nhung ving mat khong c6 ly do. Do do,
Tda an cép so tham xét xur vang miat duong sy 1a ding quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 227 ctia Bo luat T tung dan su.

Tai don khai kién va qua trinh giai quyét vu an tai Toa 4n cap so tham, nguyen
don la 6ng L€ Thanh L y€u cau Toa an budc bi don 1a 6ng H6 Linh C phai giao tra
ban gbc Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 X 040056 ngay 23-6-2003 cho ong.
Tuy nhién, tai Pon khang cdo ngay 07-6-2022, 6ng Lé Thanh L yéu cau bi don (6ng
Ho Linh C) va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap (ba Hang
Tiéu B) phai tra lai ban goc Giay chiing nhan quyén st dung dat sé6 X 040056 ngay
23-6-2003 cho 6ng. Xét thay, noi dung khang cdo nay 1a yéu cau tra lai tai liéu 1a
Giay ching nhén quyén st dung dat do nguoi khac cat giir va tai liéu nay da duoc
Toa an cap so tham xem xet; do do, ndi dung khang cao nay cua nguyén don khong
vuot qua yéu cau khai kién, nén Hoi dong xét xir phuc tham xem xét, giai quyét noi
dung khang cao nay.

[2.2]. V& noi dung:

Céac duong su khang cdo, déu bao vé quan diém khai kién ciing nhu yéu cau
doc 1ap cua minh; nguyén don, 6ng Lé Thanh L dé nghi Hoi dong xet xur phuc tham
(1) budc 6ng Hb Linh C, ba B (Hang Tiéu B) phai giao tra ban géc Gidy chang
nhan quyén str dung dat s X 040056 ngay 23-6-2003 cho L€ Thanh L; truong hop
ong C, ba B khong giao tra ban goC Giay chang nhan quyen su dung dat, thi cho
ong L duoc thyc hién céc thu tuc dé co quan c6 tham quyen cap lai Giy chiing nhan
quyén st dung dat (2) khong chap nhan toan b yéu cau doc lap cua ba Hang Tiéu
B. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 1a ba B (Hang Tiéu B)
va nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Hang Tiéu B dé nghi Hoi dong xét xtr phuc
tham khong budc ba Hang Tiéu B phai c6 nghia vu trich tra cho éng Lé Thanh L
phan cong stc bao quan, gitr gin, ton tao lam ting gia tri tai san voi gid tri bang
40% cua phan ting 1én ctia ngdi nha va thira dat, véi gia tri 1a 1.478.978.800 dong.
Nhu véy, ddi twong tranh chap 1a nha va thira dat s6 B10-122, to ban do sé6 KTO01,
dién tich 52,36 m® tai dja chi KO1/11 Tran Téng, t6 4, phuong T, quan T, thanh phd
Pa Ning. Do d6, Hoi dong xét xtr phiic thim xem xét khang cdo cua cac duong su
cung ndi dung:

[2.2.1]. Ngudn gdc tai san tranh chap:

Tai san tranh chép 1a Lo dat va nha x4y 03 tang trén dat tai K01/11 Tran Téng,
t6 4, phuong T, quan T, thanh phé Pa Nang. Lo dat nay la cia vo chong ong
Nguyén Hitu T va ba V& Thi G nhan chuyén nhuong tir ba H6 Thi N Q (theo Giay
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chang nhan quyén str dung dat s6 X040056 ngdy 23-6-2003, do UBND thanh phd
Pa Ning cap cho ba H6 Thi N Q; chinh 1y, bién dong sang tén 6ng Nguyen Hou T
va ba V& Thi G ngay 27-9-2005). Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat,
nam 2006, ong Nguyén Hiu T va ba V3 Thi G xy dung ngoi nha 03 ting roi
chuyén nhugng toan bo nha, dat nay cho éng L& Thanh L (chinh 1y, bién dong sang tén
ong L ngay 07-7-2006).

[2.2.2]. Ngudn tién mua nha, dat:

Ong Lé Thanh L thtra nhan nguén tién mua nha d4t néu trén 1a do cha ong
(Hang Tri Q) cho. Sau nay 6ng L tiép tuc nhan tién mua nha dat tur HQUOn tién bén
M¥ guri vé thong qua 6ng Hang Phi M glao lai, nhung Ong khong biét day la t1en
cua cha 6ng hay ctia anh, chi bén My gui vé&. Con ba Hang Tiéu B cho rang ngudn
tién mua nha dat caa ba bo tién ra mua, nhung do ba dinh cu tai M nén nhd ong Lé
Thanh L dtmg tén trén gidy to.

Ong Nguyén Hitu T (14 nguoi chuyén nhuong nha, dat) khang dinh: Nam 2006, vo
chong ong ban nha va dat tai s6 KO1/11 Tran Téng, t6 4, phuong T, quan T, thanh
phd Pa Nang cho ba Hang Tiéu B, véi gia thoa thuan 1a 700.000.000 dong, ba B da
dat coc cho 6ng 1.900 USD. Sau d6, ba B trg vé My, sb tién ban nha con lai ong s&
duoc nhan thong qua 6ng Lé Thanh L. Toan bo qua trinh thuong lugng, mua ban ong
hoan toan 1am viéc riéng v6i ba Hang Tiéu B. Ong nghe ba Hang Tiéu B tam sy, do
ba B 1a Viét kiéu, khong duoc ding tén so hitu nha dat tai Viét Nam, nén ba B nho
ong L€ Thanh L dung tén ho.

Ong Hang Phtit M khang dinh: Nha va dat tai s6 KO1/11 Tran Téng, to 4,
phuong T, quan T, thanh phé Pa Nang 1a do ba Hang Tiéu B bo tién ra mua. Khi
anh em cua ba Hang Tiéu B vé Viét Nam, thi ba B ¢6 gui tién cho ong va ong dem
Xuéng giao cho 6ng Lé Thanh L, dé ong L giao tién mua nha cho 6ng Nguyén Hitu
T.

Noi dung ghi am (do ba Hang Tiéu B cung cap) thé hién: Ong Lé Thanh L cho
rang thang 3-2018, ong Hang Tri Q chét, em Hang Tleu B vé nudc. Do trude do
chira bénh cho ba nén can phai vay muon tién, néu Can tién dé tra no thi ong san
sang ban nha dé c6 tién tra no. Ba Hang Tiéu B cho rang do ba B khé khan vé kinh
té nén mudn ban nha, dé nghi 6ng L tra nha, lam thu tuc sang tén, nhung ong L
khong dong y ban, 6ng L muén tiép tuc ¢ lai ngdi nha va cam két sau khi ong L chét
thi ba Hang Tiéu B 1a nguoi s& hiru va tai san khong chia thtra ké cho nhitng nguoi
thira ké cua ong L.

Tai Bién ban d6i chat do Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Nang 1ap ngay 26-11-2021
thé hién: Ong Lé Thanh L va dai dién theo ty quyén cia ba Hang Tiéu B xac dinh
thoi gian ghi 4m vao budi chiéu trong thang 01-2019 tai nha 6ng Lé Thanh L, giong
nam (cua ong L), giong nit (Cua ba B). Noi dung ghi &m c6 doan: Giong nam
Em cho anh 1 ty anh Xin...van de phdp Iy, chuyén tén qua tén em, tdi san nay la cua
em, tai sdn ndy néu em ngai vé con _Nguyét... thi trong do em ghi la khong mua ban,
tang cho gi do, ... tai san thugc vé em, toan quyén quyét dinh va khong lién quan
dén nguoi thir ba Nita...”
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Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham, ong Lé Thanh L thua
nhan giong ndi trong ban ghi 4m 13 cta 6ng, nhung cho rang cudc ndi chuyén dai,
véi nhiéu noi dung, ba Hang Tiéu B da cat, got phan noi dung co loi cho y dd cua
ba B, nén ban ghi am dé khong ding, khong du, khong toan ven. Ngoai ra, khi ba B
cung cap ban ghi am cho Toa 4n, ba B la ngudi truc tiép ghi am nhung ba khong
gui kém van ban trinh bay cua minh ma 1a ngudi dai di¢n theo uy quyén lap vin ban
trinh bay gt Toa an; con theo nguoi dai dlen theo wy quyén cua ba Hang Tiéu B thi
noi dung ghi am 14 toan ven, khong c6 su cét ghép.

Tda an cap so tham da giai thich néu 6ng Lé Thanh L cho rang co su cat ghép
noi dung ghi am, ong phai yéu cau co quan chuyén mén tién hanh giam dinh. Tuy
nhién, trong sudt qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham, éng L va nguoi
dai dién theo uy quyén cia 6ng L khong yéu cau Toa an giam dinh, ma chi dé nghi
xem xét dén ngudn gbe ghi Am. Nhu vay, Toa an cap so tham xac dinh noi dung ghi
am gitra 6ng Lé Thanh L va ba Hang Tiéu B 1a mét trong nhiing ching ctir dé danh
gia va xem xét trong qua trinh giai quyét vu an la dung quy dinh tai cac DBiéu 93, 94
va 95 cua Bo luat T6 tung dan sy.

Ngoai ra, tai van ban cung cap thong tin (do céc anh chi em rudt cua ba B gui
tir Hoa Ky V&) ¢6 noi dung: Chuing to1 xac nhan rang ng6i nha KO1/11 Tran Téng, 6 4,
phuong T, quan T, thanh phd Pa Néng 1a do ba Hang Tiéu B bo tién ra mua. Thoi diém
mua nha 13 ndm 2006, cha chiing ti 14 6ng Hang Tri Q da 80 tudi, da hét tudi lao
dong, sdng hoan toan phu thudc vao tro cip va cham soc tir cac con, nén khong thé
c6 tién dé mua nha dat véi gia tri 16n tai Pa Nang. Lac mua nha do ba B 1a Viét
kiéu, nén khong thé dimg tén nha dat tai Viét Nam, do d6 nho ong Lé Thanh L dung
tén thay trén gidy to nha dat.

Nhu vy, tong hop cac chimg ctr 13 cac 101 khai néu trén, noi dung ghi 4m, bién
ban doi chat va céc tai liéu khac co trong hd so vu an, Hoi dong xét xtr phic tham
c6 di cin ctr dé xac dinh nha va dét tai KO1/11 Tran Tong, to 4, phuong T, quan T,
thanh pho Pa Ning la do ba Hang Tiéu B bo tién ra mua va nho 6ng Lé Thanh L
dung tén so hitu. Viéc ong Lé Thanh L cho rang tién mua nha dat 13 cia 6ng Hang
Tri Q va ong Q da cho 6ng va tai phién toa phiic thim 6ng L thay doi 1i khai, cho
rang ngudn tién mua nha hoan toan 1a cta 6ng, vi thoi diém d6 ong co6 Cong ty xay
dung, c6 du diéu kién kinh té, nhung ong L khong cung cap dugc chung cur dé
ching minh, khong c6 nguoi lam ching va khong dugc nhimg nguoi co lién quan
truc tiép dén viéc mua ban nha xac nhan. Do do, Toa an cép so thim chip nhéan yéu
cau doc 1ap ctia ba Hang Tiéu B 1a c6 can cir; dong thoi, xac dinh hién nay ba Hang
Tiéu B vAn mang qudc tich Viét Nam, tir d6 giao cho Hang Tiéu B duoc quyén so
hitu nha va quyén st dung dat tai s6 K01/11 Tran Tong, té 4, phuong T, quan T,
thanh phd Pa Nang 1a ding quy dinh tai khoan 1 Diéu 8 caa Luat Nha ¢ nam 2014;
khoan 1 Diéu 186 cua Luat Dat dai nam 2013.

[2.2.3]. V& gia tri nha va dat tranh chap:

Cin ctr Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 29-12-2021, nha va dat tai s6
K01/11 Tran Téng, t6 4, phuong T, quan T, thanh phd Pa Nang hién trang nhu sau:
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Thura dat c6 dién tich dat 52,36 m?; ; trén dat co tai san gan lién 1a nha xay 03 tang,
co két cau mong, try, dim, san bé tong cot thép; tuong xay gach, ba son voi Mactic,
nén 16t gach men 40 X 40 cm; cua Pano go; lan can cau thang thép, mai ton; dién
tich xay dung 48,55 m?; dién tich st dung 153,27 m®. Theo Chimg thu thdm dinh
gia ngay 23-02-2022 . Cong ty TNHH tham dinh gia D, thi nha va dat c6 gia tri
4.397.447.000 dong.

[2.2.4]. V& cong stic bao quan, gitt gin 1am ting gia tri nha dat:

Tt ndm 2006 cho dén nay (hon 16 nim), ong Lé Thanh L 1a ngudi truc tiép
quan 1y va sir dung ngdi nha nay, do d6 Toa an cip so thim ap dung An 1& sb
02/2016/AL, duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan tdi cao théng qua ngay
06-4-2016 va dugc cong bd theo Quyét dinh s 220/QD-CA ngay 06-4-2016 cua
Chanh 4n Tda 4n nhan dan ti cao dé xem xét cong sirc ctia 6ng Lé Thanh L trong
viéc bao quan, gitr gin lam ting gia tri nha dat tr nm 2006 dén nay, tir 46 quyét dinh
giao cho ba Hang Tiéu B nhan nha va dit va xac dinh 6ng Lé Thanh L duoc hudng
40% gia tri chénh 1éch tai san ting thém so véi tién gdc nhan chuyén nhuong ban
dau, cu thé: “Nha va dét hién tai co gia tri 4.397.447.000 dong - 700.000.000 dong (tién
ba Hang Tiéu B bo ra mua nha dit ban dau) = (3.697.447.000 dong x 40%) =
1.478.978.800 ddng” 14 c6 can ci.

[2.2.5]. V& yéu cau budc giao ban gbc Gidy chiing nhan quyén st dung dét:

Ong Lé Thanh L dé nghi Hoi dong xét xir phic tham budc ong Ho6 Linh C, ba Hang
Tiéu B giao tra ban goc Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 X 040056 ngay 23-6-
2003 cho Lé Thanh L. Trong truong hop ong C, ba B khong giao tra ban goc Giay
chimg nhan quyen sir dung dat, thi ong L dwoc cap lai Giay chung nhan quyén sir
dung dat doi voi thira dat s6 B10-122, to ban d6 s6 KTO1, phuong T, quan T, thanh
phd Pa Nang Tuy nhién, can cr vao cac ching cu, tai heu co trong hd so vu 4n ¢o
du co s dé két luan nha va dat néu trén 1a do ba Hang Tiéu B bo tién ra mua cua vo
chong ong Nguyén Hiiu T va ba Vo Thi G, sau d6 nho 6ng Lé Thanh L ding tén
trén Glay chirng nhan quyén str dung dét va cho ong L ¢ nho tai ngdi nha nay. Do do,
Toa an cap so tham khong chip nhan yéu cau nay ctia 6ng Lé Thanh L 1a dang phap
luat.

Nhu vay, khang cdo cua nguyén don la ong L& Thanh L; khang cao cua nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan co yeu cau doc lap 1a ba B (Hang Tiéu B) va khang
cao cua nguoi dai dién theo uy quyen cta ba Hang Tiéu B 1a ong Nguyen Vian H da
dugc Hoi dong xét xir phuc tham xem xét va khong co co sd dé chap nhan.

[3]. Xét khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat:

[3.1]. Di voi noi dung tang phan trich tra cong sic bao quan, giit gin, ton tao
nha dat cho 6ng Lé Thanh L:

Nha va dat tai s6 KO1/11 Tran Tong, to 4, phuong T, quan T, thanh phd Pa Nang
1a do ba Hang Tiéu B nhén chuyén nhuong tr vo Chong ong Nguyén Hiru T va ba
V5 Thi G, toan bd sb tién nhan chuyén nhuong nha, dat nay 1a cua ba B. Sau khi
mua nha dét, ba B nho 6ng Lé Thanh L dang tén ho trén Gidy ching nhan quyén st
dung dat va cho 6ng L & nho. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong, thi ngdi nha méi
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dugc xay dung va trong hon 16 nam sinh séng tai ngdi nha nay, 6ng Lé Thanh L
khong ton tao lam mai can nha, ma chi c¢6 cong stc giir gin, bao quan va lam tang
gia tri nha va dat, do d6 Toa an cép so' thAm xac dinh ong L€ Thanh L dugc hudng
40% gia tri chénh 18ch tai san tang thém so vai tién géc nhan chuyén nhuong ban
dau 13 co can cu. Vi vay, khong c6 co so dé tang thém gia tri chénh léch cho 6ng Lé
Thanh L.

[3.2]. B4i véi phan an phi dan sy so tham:

- B4 vé6i an phi so tham khong c6 gia ngach'

Nguyén don la 6ng Lé Thanh L yéu cau cham dat hop déng uy quyén va yéu
cau bi don 1a 6 ong Ho Linh C tra lai ban goc Giay chang nhan quyén sur dung dat.
Pbi véi yéu cau vé tra lai ban gbc Gidy ching nhéan quyen st dung dat cua ong Lé
Thanh L khong dugc chap nhan, nhung Tda an cap so thim khong budc 6ng L phai
chiu 4n phi dan sy so thadm khéng c6 gia ngach la khong thuc hién dung quy dinh tai
khoan 1 DBiéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Bdi véi an phi so tham c6 gia ngach:

Toa an cap so tham xac dinh 6ng Lé Thanh L phai chiu 4n phi dan sy so tham
trén sd tién duoc nhan: 1.478.978.800 ddng = 36.000.000 dong + (3% x 678.978.800
dong) = 56.369.364 ddng. Ba Hang Tiéu B phai chiu phai chiu an phi dan su so tham
trén gid tri tai san dwoc nhdn: 2.918.468.200 dong = 72.000.000 dong + (2% x
918.468.200 dong) = 90.369.364 dong 1a khong dung quy dinh cta phép luat vé an
phi va 1¢ phi Toa an.

Tai khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va su dung an phi va 1€ phi Toa an quy dinh: “Nguyen don phai chiu an phi dan
sw sO tham tirong 1ng voi phan yéu cau khéng dwege Toa dn chap nhdn...” va khoan
6 quy dinh: “Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan co yéu cau doc lap phai chiu
dn phi dan sw so tham theo phan yéu cdu doc lap khong duoc Toa dn chdp nhan.
Ngueoi ¢6 nghia vu doi voi yeéu cau doc ldp cia Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
phdi chiu an phi dén suw so tham theo phan yéu cau déc lap dwoc Toa dn chap nhan”.
Trong vu an nay, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba B (Hang Tiéu B) ¢6
yéu cau Toa an xac dinh cac tai san bao gom quyén st dung dat va cin nha tal dia
chi KO1/11 Tran Téng, phuong T, quan T, thanh phd Pa Nang thudc quyén so
hiru/str dung cta ba va giao cho ba dugc quyén quan ly, str dung tai san nay va yéu
cau cua ba Hang Tiéu B chi dugc Toa an chap nhan mot phan; do do, theo quy dinh
tai khoan 4, 6 Piéu 26 ‘Nghi quyét o 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
sir dung 4n phi va 18 phi Toa 4n, thi ba Hang Tiéu B phai chiu an phi dan sy so thim
c6 gia ngach ddi voi phan khong duge Toa an chdp nhdn 13 1.478.978.800 dong =
36.000.000 ddng + (3% x 678.978.800 dong) = 56.369.364 dong; 6ng Lé Thanh L phai
chiu phi dan su so tham c6 gia ngach ddi v6i phan yéu cau khong dugce Toa an chip
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nhén 1a 2.918.468.200 dong = 72.000.000 dong + (2% x 918.468.200 dong) =
90.369.364 dong.

Nhu vay, khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nﬁng
da duoc Ho1 dong xét xur phiic tham xem xét va ¢ can cur d€ chap nhan mdt phan.

[4]. Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi va khong co lién quan dén viéc xem xet ndi dung dé khang cao khang,
khang nghi, do d6 Ho1 dong xét xur phtic tham khong xem xét.

[5]. V& an phi:

Do khang cao khong dugc chép nhan, nén cic duong su khang cdo phai chiu
an phi dan sy phac tham theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can cu khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T tung dan su.

- Khéng chap nhan khang co cua nguyén don 13 ong Lé Thanh L.

- Khong chap nhan khang cao cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6
yéu cau doc lap 1a ba B (Hang Ti€u B) va khang céo cua nguoi dai dién theo uy
quyén cua ba Hang Ti€u B la 6ng Nguyén Van H.

- Chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham sb 12/Qb- -VKS-DS ngay 24-6-2022

ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang vé phan An phi dan
su so tham.

- Stra Ban 4n dan su so thAm s6 25/2022/DS-ST ngay 27-5-2022 caa Tda an
nhan dan thanh phé Pa Ning vé phan An phi dan su so tham.

2. Ap dung khoan 2 Biéu 6, cac Diéu 158, 161, 163, 164, 166, 169, 235 cua Bo
luat Dan sy nam 2015; Piéu 166, diém k khoan 1 Diéu 169, Diéu 170, khoan 1 va 2
Diéu 186 ctia Luat Dat dai nam 2013; khoan 1 Diéu 8 ctia Luat Nha & nam 2014, x:

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Lé Thanh L vé viéc budc 6ng
Ho Linh C, ba B (Hang Tiéu B) giao tra ban gc Giay chimg nhan quyén sir dung dat
s6 X 040056 ngay 23-6-2003 cho Lé Thanh L. Trong truong hop 6ng C, ba B khong
giao tra ban géc Giay ching nhan quyén sir dung dat, dé nghi Toa an tuyén cho ong
L duoc cap lai Giay chiang nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat sé B10-122, to
ban d6 s6 KTO1, phuong T, quan T, thanh phd Pa Nang.

- Chép nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1 ba
B (Hang Tiéu B).

2.1. Giao cho ba B (Hang Tiéu B) duoc quyén st dung dét tai thira dat s6 B10-
122, to ban dd s6 KTO1, dién tich 52,36 m® (theo Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat sb X 040056 ngay 23-6-2003, do UBND thanh phé Pa Nang cap cho ba H6 Thi N
Q, chinh 1y bién dong sang tén 6ng Nguyén Hitu T va ba V& Thi G ngay 27-9-2005
va chinh 1y bién dong sang tén dng Lé Thanh L ngay 07-7-2006) va quyén s hitu tai
san trén dat 1a nha xay 03 tﬁng, c6 két cu: Mong, tru, dam, san bé tong cot thép;
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tuong xay gach, ba son vo1 Mactic, nén 16t gach men 40 x 40; cira Pano go; lan can
cau thang thep, mai ton; dién tich xay dung 48,55 m’; ; dién tich sir dung 153,27 m’. Nha
va dat co gia tri 4.397.447.000 dong, trong do, quyen st dung dat co gia tri
4.036.956.000 dong va tai san gan lién trén dat co gia tri 360.491.040 dong Nha va
dat tai dja chi KO1/11 Tran Téng, t6 4, phuong T, quan T, thanh phd Da Nang.

Ba B (Hang Tiéu B) co quyén lién hé véi cac co quan Nha nuoc co tham
quyen dé thuc hién quyén va nghia vu phap ly trong viéc cap Gidy chang nhan
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat néu trén theo quy dinh cta phap luat.

2.2. Bugc 6ng L& Thanh L va hai con ctia 6ng L 1a chdu Lé Hang H va chau Lé
Hang N phai giao toan bo nha dét néu trén cho ba B (Hang Tiéu B) quan 1y, st dung.

2.3. Bugc ba B (Hang Tiéu B) phai c6 nghia vu trich tra cho ong Lé Thanh L
s6 tién 1a 1.478.978.800 dong (mdt ty bén trim bay tam triéu chin trim bay tam
nghin tdm trim dong).

Ké tir ngay nguoi dwege thi hanh dan cé don yéu cau thi hanh dn, néu nguoi phdi
thi hanh an cham thuc hién nghia vu thi con phai chju khoan tien lGi theo mirc i
sudt théa thudn ciia cdc bén nhung khong vieot qud mirc \di sudt theo quy dinh tai
khodn 1 Diéu 468 B ludt ddn sw, néu khéng cé thoéa thudn thi thuc hién theo quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 cua Bé ludt Ddn sw twrong #ng Véi sé tién chdm thi hanh
an tai thoi diém thanh todan.

Trueong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Pieu 2 Ludt Thi hanh dn
ddn s thi nguwoi duoC thi hanh dn dan sw, ngueoi phdi thi hanh an dan sw ¢6 quyén théa
thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tur nguyén thi hanh an hodac bi cuong
ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh én dan sw; thoi
higu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt Thi hanh dan dén su.

3. Vé an phi:

Can ct khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat T tung dan su; cac
khoan 1, 4 va 6 Diéu 26, diém b khoan 2 Piéu 27, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudong vu Quédc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an:

3.1. An phi dan su so tham:

- Ong Lé Thanh L phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin déng) 4n phi dan sy
so tham khong co gia ngach va 90.369.364 df)ng (chin muoi tri€u ba tram sau chin
nghin ba tram sau tu ddng) an phi dan su so tham co gia ngach, nhung dugc trir vao
sO tién tam g 4n phi dan sy so tham da nop 1a 300.000 dong (ba traim nghin dong)
tai Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0002300 ngay 16-10-2020 ctia Chi
cuc Thi hanh &n dan sy quan T; 6ng L& Thanh L con phai chiu 90.369.364 déng
(chin muoi triéu ba trim sau chin nghin ba trim sau tu dong) an phi dan sy so tham.

- Ba B (Hang Tiéu B) phai chiu 56.369.364 dong (nim sau triéu ba trim siu
chin nghin ba trim s4u tu dong) 4n phi dan su so thim cé gia ngach, nhung duoc
trir vao s tién tam ung an phi dan sy so thAm da nop 1a 21.000.000 dong (hai mbt
triéu dong) tai Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s 0008975 ngay 19-01-
2021 ciia Chi cuc Thi hanh an déan sy quan T; ba B (Hang Tiéu B) tiép tuc phai nop
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35.369.364 dong (ba lam triéu ba trim sau chin nghin ba trim sau tu déng) an phi
dan su so tham.

3.2. An phi dan sy phtic thim:

- Ong Lé Thanh L phai chiu 300.000 ddng (ba traim nghin dong) an phi dan su
phuc tham, nhung dugc trir vao sb tién tam Gmg an phi dan su so tham da nop la
300.000 dong (ba trim nghin dong) tai Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an sb
0004969 ngay 10-6-2022 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Da Ning nay duoc
chuyén thanh an phi; 6ng Lé Thanh L d3 ndp du 4n phi dan sy phtic tham.

- Ba B (Hang Tiéu B) va ong Nguyen Van H phai chiu 300.000 déng (ba trim
nghin déng) an phi dan sy phuc tham, nhung duoc trir vao sé tién tam tmg an phi
dan su so thAm da nodp 1a 300.000 dong (ba tram nghin dong) tai Bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa an s6 0004973 ngay 16-6-2022 ciia Cuc Thi hanh an déan su
thanh phé Pa Néng nay duoc chuyén thanh an phi; ba B (Hang Tiéu B) va 6ng
Nguyén Vian H da nop da an phi dan sy phiic tham.

4. Cac quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong co khang cdo, khong bi
khang cdo, khang nghi dd c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co,
khang nghi.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND thanh pho Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTC - Vu I,

- VKSNDCC tai Ba Nang;

- VKSND thanh ph6 Pa Nang; (ba ky)

- Cyc THADS thanh ph6 Da Nang;
- Nhirng nguoi tham gia to tung;
- Luu: H/so vu 4n, Phong HCTP, LTHS Pham Viét Cuong
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