TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén an sb: 67/2020/DS - PT

Ngay: 08-5-2020

“V/v: Yéu cdu tiép tuc thwc hién hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat, cong nhdn quyén sé hitu nha va
quyén sir dung dat, hiy quyét dinh ca
biét va yéu cau tuyén bé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt vé
hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa:  Ong Truwong Cong Thi

Cdc Tham phan: Ong Pham Ton

Ong V6 Ngoc Thong ’

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Hai An, Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Pa Nang

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dén cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
toa: Ong Tran Viét Tuén, Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 5 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan cip cao tai Da
Néng xét xtr phiic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 66/2019/TLPT-DS
ngay 26 thang 12 nam 2019 vé viéc: “Yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat, cong nhdn quyén sé hitu nha va quyén s
dung dat, hity quyét dinh cd biét va yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat vé hiéu”.

Do Bén an déan sy so tham s6 45/2019/DS-ST ngay 22 thang 10 nam 2019
ctia Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6: 584/2020/QD-PT ngay 22 thang
4 nam 2020, gifta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Vin V, sinh nim 1961 va ba Tran Thi L,
sinh ndm 1966; Cung dia chi: T6 182 (nay to 80) phuong A, quan T, thanh phd
Pa Nang. Péu c6 mat.



Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don:

Ba Nguyén Thi Phuong Th, sinh ndm 1996; Dia chi: xa T1, thanh phé Q,
tinh Quang Ngai. C6 mat.

Ba Ng6 Thi Tung L1, sinh nam 1994; Pia chi: xa V1, huyén V2, tinh
Quang Tri; Dia chi lién lac: quan T, thanh phé Pa Nang. C6 mit.

* Bi don: Ong Db Xuan H, sinh nam 1935 va ba Lé Thi E (tén goi khac
Lé Thi Hong N), sinh nim 1944; Cung dia chi: T6 101 (t6 34 cii) phuong HI,
quan L2, thanh phé Pa Néang. Ong H ¢6 mit, ba E ving mit.

Pai dién theo iy quyén ciia bi don: Ong Tran Cong M, sinh nim 1962;
Dia chi: to 24 phuong Al, quan S1, thanh phd Pa Nang. C6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Gia C,
Luat su Cong ty luat TNHH TP, thudc Poan luat su thanh phé Ha Noi1; C6 don
xin xét xir vang mit va giri luan c bao vé.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huy¢n H2, thanh phé ba Nﬁng; bia chi: Thon D, xa
H3, huyén H2, thanh ph6 Pa Ning. Vang mit.

2. Uy ban nhan dan phuong H1, quan L2, thanh phé Pa Néng; Pia chi:
341 duong T2, quan L2, thanh phd Pa Ning. C6 don xin xét xir vang mat.

* Ngwoi khdng cdo: Bi don — Do Xuan H va ba Lé Thi E.

NOI DUNG VU AN:

Theo Bdn dn so thim, ndi dung vu dn dwoc xdc dinh nhw sau: Tai Pon
khéi kién ngay 15/3/2018, Pon khéi kién bé sung ngay 24/6/2019 va qud trinh
16 tung, nguyén don éng Nguyén Vin V, ba Tran Thi L va ngwoi dai dién theo
iy quyén ciia nguyén don la ba Nguyén Thi Phwong Th, ba Ngé Thi Ting L1
trinh bay:

Vao nam 1994 ong D6 Xuan H, ba Lé Thi E da thoa thuan chuyén quyén
st dung dat véi dién tich 157,5m? (chiéu dai 35m, chiéu rong 4,5m), thira dit sd
158, t& ban dd s 7 tai thon H4, x3 H5, huyén H2 cho 6ng Nguyén Van V, ba
Tran Thi L. Viéc thoa thuan thé hién tai Gidy chuyén quyén st dung dat ngay
10/11/1994 giita hai bén va c6 xac nhan cta Uy ban nhan dan x H5. Theo thoa
thuan miéng giita cic bén thi gia chuyén nhuong tai thoi diém do6 1a 54 chi vang
9 tudi 8, vo chong 6ng V c6 trach nhiém giao dil vang, vo chong éng H, ba E ¢
trach nhiém thuc hién cac thu tuc chuyén nhuong dé lam Giéy chimng nhan

quyén st dung dit cho vo chong éng V.
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Ngay 09/12/1994 6ng V da ky vao don xin dat lam nha & trén dién tich dat
tai thira 158 trong thoa thuan theo sy huéng dan cua 6ng H va giao cho éng H
thuc hién viéc xin xac nhan cua chinh quyén dia phuong, ndp hd so xin chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ong V, ba L tai Uy ban nhan dan huyén H2.

Ngay 12/01/1995 Uy ban nhan dan huyén H2 ban hanh Quyét dinh sb
31/QP-UB vé viéc thu hoi dat ciia 6ng H, cap dat cho ong V xay dung nha ¢
trén phan dat dugc giao theo Quyét dinh, Uy ban nhan dan huyén H2 dong ¥ cp
135m? cho 6ng V.

Vao khoang dau nam 1995, tai nha 6ng Tran Huy L3 (1a ngudi gidi thiéu
cho cac bén mua ban thira dat), ong V giao cho ong H day du 54 chi vang 9 tudi
8 (dat coc trudc 1 chi vang, giao thém 53 chi vang). Pong thoi ong H da ban
giao cho 6ng V 01 bd ho so bao gom: Gidy thoa thuan co xac nhan ciia Uy ban
nhan dan x3 H5; Pon xin dit lam nha &; Quyét dinh s6 31 cua Uy ban nhan dan
huyén H2; So d6 cip dit xay dyng nha ¢. Tuy nhién Gidy thoa thuan ong H giao
cho 6ng V ¢6 thém ndi dung vé hoa mau trén dat (khac so véi gidy thoa thuan
ban dau) tién dén bu hoa mau, ciy lau nam tinh theo ty 1é thu hoach hang nam
véi tong gia tri phai tra 1 60.000.000 dong, cac 1¢ phi hai bén cung chiu.

Nam 1995 6ng V tién hanh x4y dung nha trén thira dat néu trén va s
dung thira dat. Pén nam 2017, 6ng H vin chua hoan thanh céc tha tuc chuyén
nhuong thira dit néu trén cho vo chdng ong V. Ngay 10/3/2017 6ng V, ba L lam
don diang ky xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat dbi voi thira dat so 158. Uy ban nhan dan
phuong H1 xéc dinh tinh trang dat khong tranh chép.

Ngay 14/4/2017 Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai tai quian L2 xac
nhan phan dat ma Uy ban nhan dan huyén H2 cdp cho 6ng V nim trong Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ciia ba E va hudng dan 6ng V lién hé chu dat dé
muon gidy chimg nhan dé chinh 1y bién dong, dong thoi xac nhan dién tich dat
thuc té 6ng V dang str dung 1a 149,2m” Khi 6ng V yéu cau 6ng H cho muon
gidy chimg nhan thi 6ng H khong hop tac, ong H yéu cau ong V tra cho 6ng H
thém sd tién hoa mau trén dat 1 65.000.000 dong thi moi dwa muon Gidy ching
nhan quyén str dung dat.

Ong V muén giai quyét dit diém mic du sé tién hoa mau 1a khong dung
nén ngay 12/5/2017 éng V giao cho 6ng H sd tién 65.000.000 dong, ong H da
nhan va lai qua cho éng V 2.000.000 dong. Viéc nhan tién nay da duoc lap

thanh van ban va c¢6 xac nhan cua hai bén. Theo do, 6ng H, ba E cam két s€ cho
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ong V, ba L muon Gidy chimg nhan quyén st dung dat dé hoan tat thi tuc cip
gidy dang ky va cam két s& khong khiéu nai gi lién quan dén phan dién tich dat
149,2m? cua éng V dang st dung.

Cung ngay 12/5/2017, cac bén di ky tén vao Pon cam két vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai Uy ban nhan dan phuong H1. Tuy nhién khi can
bd yéu cau cac bén ky lai hd so vi ong V khai sai loai dat thi 6ng H trdn vé va
sau d6 6ng H quay lai Uy ban nhan dan phuong H1 yéu cau hay don cam két vé
viéc chuyén nhuong di ky trude dé vao ngay 12/5/2017.

Ngay 26/12/2017 6ng V da xin sao luc toan bo hd so gdc, theo d6 thé hién
hoan toan khong c6 phan thoa thuan dén bu s hoa mau nhu trong Gidy thoa
thuan ma 6ng H giao cho 6ng V.

Nay vo chong 6ng V yéu cau Toa an budc 6ng DS Xuan H, ba Lé Thi E
tiép tuc thyc hién Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/11/1994
vé viéc chuyén nhuogng dién tich dat 157,5m thudc thira dat sd 158, t& ban dd sb
7 tai thon H4, xa H5, huyén H2, tinh Quang Nam ba Neclng (cli), nay la td 34,
phuong H1, quan L2, thanh ph6 Pa Nang; yéu cau 6ng H, ba E tra lai cho ong V
ba L s6 tién di nhan theo Gidy nhan tién ngay 12/5/2017 1a 63.000.000 dong;
htuy mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén ho ba Lé Thi E;
ddng thoi cong nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ tai thira dat s6 158,
t& ban d6 sd 07, dia chi tai to 101, (t6 34 cii), phuong H1, quan L2, thanh ph
DPa Néng cho 6ng V va ba L.

Theo Pon phdin té ngay 27/4/2018, ngay 25/5/2018; Pon bo sung yéu
cdu phdn té ngay 17/6/2019 ciia 6ng P6 Xuin H, ba Lé Thi E, qud trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa dai dién iiy quyén ciia bi don la éng Tran Cong M
trinh bay:

Vo chong ong D6 Xuan H, ba Lé Thi E (tén goi khac Lé Thi Hong N) 1a
chu s& hitu dbi voi thira dat s6 917, t& ban d6 sé 10, dién tich 1.120m? tai xa H4,
huyén H2, tinh Quang Nam - Pa Ning, nay 1a t6 101 (t6 34 cii) khoi H4 I,
phuong H1, quan L2, TP Pa Ning; thira dat nay gia dinh di dang ky theo Chi
thi 299/TTg va dén ngay 06/12/1996 thi dugc Uy ban nhan dan huyén H2 cép
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s 1 958342.

Nam 1994 6ng H, ba E c¢6 thda thuan chuyén nhugng mot phﬁn dién tich
dat trong thira dat néu trén cho vo chong ong V, ba L. Tai Gidy thoa thuan nim
1994 thira dat xac dinh la thira dat s 158, t& ban d6 s 7, dién tich 157,5m”

Ong V chi giao tién dit coc 1a 09 chi vang, con gia chuyén nhuong va cach thic
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thanh toan thi hai bén chua thong nhat. Ngay 26/01/1995 giita hai bén tién hanh
kiém ké cay cdi, hoa mau dé tinh gia dén bu nhung chua thdng nhit dén bu cu
thé.

Pén nam 2004 vo ché)ng ong V tu y lam nha trén dét va cho thué tro. Vo
chong ong H da nhiéu 1an phan ddi, giri don dén Uy ban nhan dan phuong H1 va
cac co quan c6 tham quyén nho can thiép nhung khong duoc giai quyét. Ong V
van tiép tuc chiém dung thira dit cho dén khi nha nuéc c6 cha truong thu hoi
mot phﬁn dé mo rong duong giao thong, dién tich dét con lai 1a 149,2m2.

Ngay 12/5/2017 éng V dua cho vo chong ong H 65.000.000 dong tién dén
bt va yéu cau dua muon Gidy ching nhan quyén st dung dat dé hoan thanh thu
tuc chuyén nhuong, Khi ong H héi vé tién chuyén nhuong thi 6ng V tra 10i sau
khi hoan thanh tha tuc xong thi s& thanh toan theo gia thi truong. Ong H dong ¥
va lai qua cho 6ng V 2.000.000 dong. Sau d6 ong H ba E cung vo chong 6ng V
dén Uy ban nhan dan phuong H1 dé duoc huéng dan thu tuc, é6ng V yéu cau
chtng thuc gidy nhan tién 65.000.000 ddng nhung Uy ban nhan dan phuong H1
tir ch6i chung thuc. Ong H tiép tuc cung 6ng V dén Chi nhanh Vian phong Ding
ky déat dai quan L2 thi 6ng V xuat trinh ho so cap dat cii gdbm Gidy thoa thuan c6
xéac nhan ctua Uy ban nhan dan x4 H5; Gidy ty nguyén kiém ké ngay 26/01/1995;
Pon xin dat lam nha &; Quyét dinh s6 31 ciia Uy ban nhan dan huyén H2; Gidy
nhan tién ngay 12/5/2017 nhung 6ng H phat hién ra nhiéu diéu khong dung
trong bd ho so nay. Cu thé: Gidy thoéa thuan ngay 10/11/1994 c6 ghi so tién dén
b cay ¢6i, hoa mau 13 30.000.000 dong, c6 diu hiéu cao sira thanh 60.000.000
dong. Luc lap Gidy thoa thuan cac bén chua xac dinh gia dén bu, vay con sb nay
1a khong dung va lac hai bén ky gidy nay hoan toan khéng c6 phan ndi dung gia
hoa mau nay. Khong biét tai sao lai c6 Quyét dinh s6 31/QD-UBND ngay
12/01/1995 ctia Uy ban nhan dan huyén H2 vi vo chong dng V chua hoan thanh
viéc chuyén nhuong va thira dat cua 6ng H, ba E khong thudc dién bi thu hoi.
Thu tyc 6ng V lam hoan toan khac véi thu tuc ma 6ng H da thuc hién dé chuyén
nhuong cho nhitng nguoi khac, Ong H, ba E cho ring thi tuc ong V tién hanh
sang tén 1a lra d6i, nham chiém doat dat khong phai tra tién.

Ngoai ra, dai dién iy quyén cuia bi don cho rang vo chong ong H, ba E
ban cho 6ng V, ba L khong phai 1a thira s6 158, to ban d6 s6 7 ma 1a thira dat s6
178, to ban do s6 7. Ong V, ba L cung di nhan tién boi thudng d6i vai thira dat
s6 178, to ban dd sd 7.

Ong H ba E khéng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don;
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dé nghi Toa an xem xét yéu cau phan to cua bi don, tuyén Gidy thoa thuan vé
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/11/1994 giira vo chong ong H,
ba E va ong Nguyén Vin V, ba Tran Thi L 13 v6 hiéu; 6ng H ba E tra lai cho 6ng
V ba L 9 chi vang va 63.000.000 dong; budc 6ng Nguyén Vin V, ba Tran Thi L
tra lai 50% tién kinh doanh nha tro trai phép trén dét cua vo chong ong tir thang
01/2005 dén ngay 30/6/2019, mdi thang 1.500.000 dong, tong cong sb tién
130.000.000 ddng va yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Vin V, ba Tran Thi L
phai giao lai toan bd phﬁn dién tich dat tai thira dat sd 158, t& ban d6 s 07, nay
1a thira 917, to ban d6 s6 10 tai to 101 (t6 cii 34), phuong H1, quan L2, thanh
phé Pa Nang cho vo chong 6ng H.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi cé quyén \gi, nghia vu lién quan Uy
ban nhén didn huyén H2 va Uy ban nhan din phwong HI da dwoc Toa dn
triéu tdp hop \é nhiéu lin nhung déu ving mdt va khéng cé vin ban trinh bay
¥ kién.

Tai Ban an dan sy so' thim s6 45/2019/DS-ST ngay 22 thang 10 nim
2019 ciia Toa 4n nhan din thanh phé Pa Ning quyét dinh:

Can cu: Piéu 2, khoan 1 Diéu 3, Piéu 12, Piéu 15 Phéap 1énh Hop dong
Dan su; Diéu 30, 31 Luat Pat dai nam 1993; Diéu 34, 147, 165, 166, 227, 273
Bo ludt T6 tung Dan su; diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa an; Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
Tbi cao. Tuyén xir:

|. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia 6ng Nguyén Vin V va ba
Tran Thi L.

1. Budc 6ng D4 Xuan H ba Lé Thi E tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat theo Gidy thoa thuan vé viéc chuyén quyén st dung
dat ngay 10/11/1994.

2. Cong nhan cho 6ng Nguyén Van V va ba Tran Thi L duoc quyén so
hitu ngdi nha cip 4 két cAu mai tén, tuong xdy gach, nén gach men, dién tich
xay dung 36,4m? va quyén st dung di¢n tich dat & 145,5m2 thudc thira dat sb
917 (theo so dd hién trang thira 149), t& ban do s6 10 tai t6 101 (t6 cii 34),
phuong H1, quan L2, thanh ph6 Pa Nang. Nha dat co tir can: Pong giap nha dat
ong Phuong; Tay gidp duong cip phdi da dam cach duong T6 Hiéu 50m; Nam
giap nha dat 6ng Nguyén Thanh C1; Bic nha dat ong Tran Cc.

3. Ong Nguyén Vin V va ba Tran Thi L duoc quyén lién hé véi cac co
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quan c6 tham quyén dé xac 1ap quyén str dung dat & va quyén s& hitu nha ¢ theo
quy dinh cua phép luat.

4. Hity mot phan Gidy chtng nhan quyén str dung dat do Uy ban nhan dan
huyén H2 cap ngay 06/12/1996 dimg tén ho ba Lé Thi E d6i v6i phan dién tich
dat cong nhan néu trén cho 6ng Nguyén Van V va ba Tran Thi L.

5. Budc 6ng D6 Xuan H, ba Lé Thi E phai c6 nghia vu hoan tra cho ong
Nguyén Vian V, ba Tran Thi L s6 tién 63.000.000 dong.

6. K& tir ngdy ban an c6 hiéu luc va c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi
duogc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n)
cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015.

II. Khong chip nhén toan bd yéu cau phan to cua 6ng DS Xuan H va ba
Lé Thi E ddi voi 6ng Nguyén Vian V va ba Tran Thi L vé viéc: Tuyén bd Gidy
thoa thuan chuyén quyén st dung dat ngay 10/11/1994 13 v6 hiéu; Budc ong
Nguyén Vian V va ba Tran Thi L tra cho ong D6 Xuin H va ba Lé Thi E sd tién
130.000.000 dong vé kinh doanh nha trai phép: Budc 6ng Nguyén Vin V va ba
Tran Thi L tra cho ong D6 Xuan H va ba Lé Thi E dién tich dét 145,5m? thudc
thira dat s6 158, to ban do s6 07, nay 1a thira 917, to ban dd s6 10 tai to 101 (td
cii 34), phuong H1, quan L2, thanh phd Da Nang.

Ngoai ra ban an so thAm con quyét dinh vé an phi dan su so tham; chi phi
dinh t6 tung; quyén khang cdo va thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 28 thang 10 nam 2019, bi don 6ng P Xuin
H va ba Lé Thi E c6 don khang cdo yéu cau Toa an cap phic tham xem xét lai
toan bd vu 4n theo trinh tu phuc tham theo huéng chip nhan yéu cau phan td cua
bi don va khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Pén ngay
22/11/2019 ong H va ba E tiép tuc co6 don khing céo bo sung cho rang viéc
chuyén nhuong dat khong ding phap luat, sir dung tai liéu gidy thoéa thuan co
ndi dung khac nhau khéng c6 chit ky sdng ctia 6ng H, nguyén don chua tra tién
chuyén nhuong dat.

Tai phién toa phiic thim 6ng Tran Cong M 13 nguoi dai dién theo uy
quyén ciia 6ng D6 Xuan H va ba Lé Thi E giit nguyén khang cao.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia duong sy 6ng Nguyén Gia C
c6 don xin xét xir ving mat nhung cé giri Ban lun cir dé bao vé cho quyén va
loi ich hop phap cta 6ng H, ba E. Theo ndi dung Luan cir ciia 6ng C dé nghi Hoi
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d6ng xét xir phuc tham chap nhan yéu cau cua ong H, ba E, sira hodc huy Ban an
so tham.

Kiém sat vién tham gia phién tda phat biéu ¥ kién dbi v6i vu an nhu sau:

- V& t6 tung: Tai giai doan xét xir phuc thim Hoi dong xét xir, nhiing
nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da tuan tha va thuc hién ding céac
quy dinh cua B luat td tung dan sy.

- Vé ndi dung: Sau khi phan tich nd1 dung vu én, Kiém sat vién dé nghi
Hoi dong xét xtr chdp nhan modt phan yéu ciu vé thanh toan hop ddng chuyén

nhuong dét cla ong D6 Xuan H va ba Lé Thi E, sira mot phﬁn Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao hod so vu an, cac tai liéu, ching cur da dugc xem xét va két qua
tranh tung tai phién toa phuc thim. Xem xét khang cdo cta 6ng PS Xuan H va
ba Lé Thi E, Hoi dong xét xr thay rang:

[1]. Xem xét “Gidy thoa thuan vé viéc chuyén quyén st dung dat”,vi tri
thira dat dugc chuyén nhuong gitta vo chong éng H ba E véi vo chong ong V,
ba L. X¢ét thay: Tai hd so vu an nguyén don 6ng Nguyén Van V ¢ cung cap 3
“Giay thoa thuan vé viéc chuyén quyén st dung dat” (Ban sao tai cac BL: 528,
529, 530, mot ban chinh c6 stra chita tai but luc 319) déu c6 UBND xa H5
chtng thyc. Tuy nhién, theo trinh bay ctia 6ng H tai 02 Gidy thoa thuan tai (But
luc: 529, 530) c6 viét thém va stra chira, tiy x0a & phan “bdi thudng hoa mau”
nén ong H khong thira nhan ma chi thira nhan bén sao Gidy thoa thuan khong c6
sita chira, tdy x0a (tai BL 528). Nhu vay, ndi dung nay khong can phai ching
minh, ¢ co sé xac dinh vao ngay 10/11/1994 giira vo chong 6ng DS Xuan H, ba
Lé Thi Hong N (ttrc 12 ba E) v6i vo chong 6ng Nguyén Vin V ba Tran Thi L ¢6
su thoa thuan vé viéc chuyén nhuong 157,5m? (nay con 149,2m2) dat co vi tri
phia Bac giap nha ong Thinh dai 35m, phia nam giap nha 6ng H 35 m, phia tay
giap duong 16 dai 4,5 m, phia Pong giap nha ba Diép dai 4,5 m. Hop dong da
dugc UBND xa H5, huyén H2 ching thuc ngay 16/12/1994.

Xem xét vi tri thira dat hai bén da chuyén nhuogng xét thiy: Tai Gidy thoa
thuan néu trén c6 ghi thira dat chuyén nhuong da dwoc nha nudc cap theo
“Quyét dinh s6 26 ngay 15/02/1993”, xem vin ban ndy va toan bo hd so chuyén
nhuong nha dét giita ong Nguyén DPinh K véi 6ng H, ba N (tic ba E) (tai cac
Bt luc 552 dén 555) Gidy xac nhan mua ban nha ngay 14/12/1992 ciia UBND
huyén H2 c6 ghi “s6 26 ngay 15/02/1993”, tai Pon xin ching nhan quyén st
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dung dat, dé ngay 10/11/1996 cua 6ng H c6 UBND x4 H5 chtng nhin ngay
24/12/1996 déu xac dinh nha dat mua cua 6ng K theo “Vian ban sb 26 ngay
14/12/1992” 1a thura dét s6 917, dién tich 1.120m?, xem xét Quyét dinh vé viéc
giao quyén st dung dat nong nghiép ding vao muc dich tréng co phat trién chin
nudi bo sita” 13 Quyét dinh s6 183/QD-UB ngay 15/3/1995 ¢6 so d6 kém theo
(do 6ng H cung cap). cin ctr s6 vao thoi gian cia cac quyét dinh néu trén, ching
t6 dat chuyén nhuong khong phai 1a thira dat s6 178, to ban dd sb 7 dién tich
4.366m* nhu 6ng H trinh bay. Mic khac, xem xét cac hd so chuyén nhuong dit
giita vo chong ong H va ba E voi vo chdng ong Nguyén Thanh C1 ba Pham Thi
Ch d3 duwoc UBND huyén H2 ban hanh Quyét dinh sé 274/QD-UB ngay
30/6/1997 va don xin chuyén nhuong dat cua ong H ky va ho so kém theo déu
thé hién phia Bic cua thira dat chuyén nhuong cho ong C1, “giap dat 6ng V.

Nhu vay, c6 co sé xac dinh vi tri thira dét c6 dién tich 157,5m? hai bén
thoa thuan chuyén nhuwong ndm trong thira dat sé 917, dién tich 1.120m? to ban
d6 s6 7, xa H5, ma truéc d6 vo chong éng H di nhan chuyén nhuong cia ong
Nguyén Dinh K. Hién tai 6ng V, ba L di xay dung nha cira, do vay tai Ban 4n so
tham da xac dinh “Giay thoa thuan vé viéc chuyén quyén sir dung dat” ky ngay
10/11/1994 1a hop dong hop phap va budc hai bén thuc hién hop dong chuyén
quyén sir dung dat 1a c6 can ci.

[2]. Xem xét gia tri va viéc thanh toan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat thiy rang: Tai “Gidy thoéa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat”
ngay 10/11/1994 giita vg chong ong PS Xuan H ba Lé Thi Hong N (ttc 13 ba E)
v6i vo chong ong Nguyén Vin V ba Tran Thi L, khong x4c dinh gia tri chuyén
nhuong, nghia vy thanh toan cling nhu théa thuan ai la ngudi ¢6 trach nhi¢m di
lam thu tuc chuyén nhugng, tuy nhién theo 10i khai giira hai bén trinh bay théng
nhat gia tri chuyén nhuong dat 1a 54 chi vang 9,8 tudi, do vay can xac dinh gia
tri chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 54 chi vang 9,8 tudi. Xem xét viéc
thanh toan hop dong gilta hai bén thay rang, theo 6ng H trinh bay: Vao thoi
diém thyc hién viéc chuyén nhuong éng V ¢6 dit coc 09 chi vang, con ong V ba
L trinh bay: Khi thoa thuan viéc chuyén nhuong dit éng V ¢o dit coc cho ong H
01 chi vang, sau khi 6ng H giao ho so thi ong V, ba L di tra da vang cho vo
chong ong H, viéc giao vang tai nha 6ng Tran Huy L3. Theo 10i khai cua 6ng
Tran Huy L3 thi cho rang: Sau khi 6ng H hoan thanh thu tyc thi 6ng V, ba L d
tra da vang cho 6ng H, nhung do 1au rdi s6 vang bao nhiéu 6ng khong nhé 1.

Ngoai ra, xem xét thoi diém 6ng V xdy dung nha trén thira dat nhan chuyén
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nhuong, theo 6ng V viéc xay dung nha 1a vao ndm 1995, con theo 6ng H viéc
ong V xdy dung nha 1a vao niam 2004, xét thiy, vao nim 2004 ong H c6 nhiéu
don thu khiéu nai, t6 cdo gui dén cac co quan Nha nude cua thanh phd Da Néng
yéu cau ngin chan viéc ong V xay dung nha trén thira dat 917. Theo 10i khai ctia
ong Tran Chc, nam 2004 ong V xay dung nha c6 anh hudng tuong rao cia éng
Cuc nén hai bén c6 xich mich tranh cai véi nhau. Mat khac, xem cac bién lai thu
thué do 6ng V cung cip, 6ng V chi dong thué dat phi nong nghiép tir ndm 2010
dén nam 2016. Nhu vay co co sé xac dinh 6ng V, ba L xay dung nha trén thira
dat duoc chuyén nhuong vao nam 2004, hon nita, sau khi c6 Quyét dinh s
31/QD-UB ngay 12/01/1995, ngay 26/01/1995 gitta 6ng V va61 ong H co 1ap
Bién ban kiém ké vat kién trac theo Quyét dinh s6 31/QD-UB gdm c6 05 loai tai
san (Bt luc s6 114) chimg t6 trén dat ¢ tai san, nhung chua dugc hai bén giai
quyét dit diém khi thyc hién hop dong.

Nhan thay 15i trinh bay cta hai bén dwong sy trong viéc thanh toén va
thue hién hop dong c6 nhiéu mau thuin, khi giao dich c6 gia tri tai san twong ddi
16n nhung gitta hai bén khong viét gidy to, 1oi khai ciia 6ng L3 ciling chua c6 cin
ctr chirng minh viéc 6ng V, ba L da tra du vang cho ong H, ba E. Tai Ban an so
tham da can clr vao 10i khai cta 6ng Tran Huy L3 va dong thoi nhan dinh cho
rang viéc 6ng H ba E chuyén nhuong dat cho ong Nguyén Thanh C1, cho ong
Hb Sy G 1a do 6ng H di 1am thu tuc, dé xac dinh 161 khai cta 6ng V ba L 1a
dung, 6ng V, ba L da tra du 53 chi vang cho 6ng H, ba E 14 suy luan thiéu cin
ctr. Xét thay, thoi diém giao két viéc chuyén nhuong dat dai giita hai bén khong
thoa thuan vé gia tri chuyén nhuong, nghia vu thanh toan, khong xac dinh rd tai
san, cay i, hoa mau trén dit va trach nhiém ai 1a nguoi di lam thu tuc, ho so,
nhung qué trinh thuc hién hop ddng ong V, ba L khong cung cip duoc tai lidu,
chtmg ¢t gi chtrmg minh cho viéc thanh toan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Do vdy, can chap nhan mot phan khang cdo vé yéu cau thanh toan gia
tri chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ong H,ba E, budc 6ng V, ba L phai
tiép tuc tra sd vang con lai cho ong H ba E.

Theo 161 khai ctia ong H, ba E da nhan 09 chi vang, tuy khong c6 gidy to
gi, nhung day 14 s6 vang ma 6ng H, ba E thira nhan nén duoc trir lai cho 6ng V
ba L. Nhu vay 6ng V, ba L phai tiép tuc tra cho éng H, ba E 45 chi vang 9,8
tuoi.

Pbi v6i sb tién 63.000.000 dong ong H di nhan cua ong V ngay
12/7/2017, 1a khoan tién 6ng V giao cho 6ng H di lam tha tuc, hd so chuyén
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nhuong dat dai, nhung do chua hoan thanh thu tuc va chua thanh todn hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nén sd tién ndi trén budc éng H, ba E phai tra
lai cho 6ng V, ba L,

[3]. P6i v6i cac ndi dung khang cio khac cua ong D6 Xuan H va ba Lé
Thi E, nhu d4 nhan dinh néu trén Tai Ban 4n dan sy so tham da chap nhan phan
khoi kién cua ong Nguyén Vin V va ba Tran Thij L budc ong H, ba E thyc hién
hop ddng theo “Gidy thoa thuan vé viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat ” ky
ngay 10/11/1994, céng nhan quyén so hitu tai san ctia 6ng V, ba L, éng Vba L
c6 quyén lién hé cac co quan co tham quyén cap thu tuc xac 1ap quyén st dung
dat, tai san trén dat va huy mot phan Gidy ching nhan quyén st dung dat do
UBND huyén H2 cip ngay 06/12/1996 cho ba Lé Thi E 1a c6 can cir diing phap
luat can gitr nguyén nhu Ban 4n so tham.

Pbi voi an phi dan sy so tham, chi phi t6 tung: Do stra Ban an so thim
nén stra phan an phi dan sy so thim va chi phi t6 tung tai Ban 4n so tham sira lai
nhu sau: Ong V, ba L phai chiu 4n phi so thim dan sy c6 gia ngach ddi voi gia
tri tiép tuc thanh toan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat 45 chi vang
9,8 tudi, gia vang ngay 08/5/2020 1a 4.743.000dong/chi, tién an phi dan sy so
tham phai chiu 1a 10.672.200 dong. Nhung duoc trir s6 tién tam tng an phi da
ndp tai cac bién lai s6 002788 ngay 28/3/2018, s tién 1.875.000dong, bién lai
s6 001806 ngay 28/6/2019 sb tién 300.000d6ng con phai ndp 8.497.200d6ng.

Ong Db Xuan H va ba Lé Thi E 1a nguoi cao tudi, va dugc chap nhan mot
phan yéu cau nén khong phai chiu an phi dan sy so tham, tra lai toan bo tién tam
ung an phi cho 6ng H, ba E.

Dbi voi an phi dan sy phic thim do chdp nhan mot phan khang cdo nén
6ng D6 Xuan H va ba Lé Thi E khong phai chiu 4n phi dan sy phtc tham.

Vé chi phi t6 tung: Do cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, 6ng V, ba L yéu cau xac dinh ding vi tri thira dat nén 6ng H, ba E phai
chiu toan b chi phi dinh gié tai san va chi phi do dac xem xét tham dinh tai chd
clia vu an, tong cong 16.441.000d6ng, 6ng V,ba L di ndp nén ong H, ba E phai
trd lai cho 6ng V, ba L.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ct: Khoan 1, Khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat to tung dan su.

11



Chép nhan mét phan khang cao cta 6ng D6 Xuan H va ba Lé Thi E, sira

Ban 4n dan sy so tham s6 45/2019/DS-ST ngay 22 thang 10 nim 2019 caa Toa
an nhan dan thanh phd Da Ning.
Ap dung: Diéu 2, khoan 1, Piéu 3; Piéu 12; Biéu 15; Piéu 17; Piéu 45; Diéu 50
Phép 1énh Hop ddng Dan sy nam 1991; Piéu 30, 31 Luat Pat dai nam 1993;
Piéu 352; Piéu 500; Piéu 503 BoO luat dan sy nam 2015; Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dan
Tbi cao. Xur:

|. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van V va ba
Tran Thi L.

1. Cong nhan “Giay thoa thuan vé viéc chuyén quyén st dung dat”, ngay
10/11/1994 ky két giita 6ng DS Xuan H ba Lé Thi E v6i ong Nguyén Vin V va
ba Tran Thi L 1a giao dich hop phép.

2. Cong nhan cho ong Nguyén Vian V va ba Tran Thi L dugc quyén so
hitu ngdi nha cip 4 két cAu mai tén, tuong xay gach, nén gach men, dién tich
xay dung 36,4m” va quyén sir dung dién tich dat ¢ 145,5m” thudc thira dat sb
917 (theo so dd hién trang thira 149), t& ban do s6 10 tai to 101 (t0 cii 34),
phuong H1, quan L2, thanh phd Pa Ning. Nha dat c6 tr can: Pong giap nha dat
ong Phuong; Tay giap duong cip phdi da dam cach duong T6 Hiéu 50m; Nam
giap nha dat 6ng Nguyén Thanh C1; Bic giap nha dat 6ng Tran Cuc.

3. Hily mot phan Gidy chtng nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan
huyén H2 cap ngay 06/12/1996 dimg tén ho ba Lé Thi E, d6i v6i phan dién tich
dat cong nhan néu trén cho 6ng Nguyén Van V va ba Tran Thi L.

4. Ong Nguyén Van V va ba Tran Thi L; éng D Xuan H ba Lé Thi E
dugc quyén lién hé véi cac co quan c6 thim quyén dé xac 1ap, diéu chinh bién
dong quyén st dung dat & va quyén sé hitu nha & theo quy dinh cta phap luit.

o. Chép nhan mot phﬁn yeéu cau cua ong D6 Xuan H va ba Lé Thi E, budc
ong Nguyén Van V va ba Tran Thi L tiép tuc tra cho 6ng D6 Xuan H va ba Lé
Thi E 45 chi vang 9,8 tudi vé khoan thanh toan gia tri chuyén nhuong quyén sir
dung dét,theo“Gidy thoa chuyén nhugng quyén sir dung dat” ngay 10/11/1994.

6. Budc ong D6 Xuan H, ba Lé Thi E phai c6 nghia vu hoan tra cho ong
Nguyén Van V, ba Tran Thi L s6 tién 63.000.000 dong.

7. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia ong DS Xuan H va ba
Lé Thi E ddi voi 6ng Nguyén Vin V va ba Tran Thi L vé viéc: Tuyén bd Gidy
thoa thuan chuyén quyén st dung dat ngay 10/11/1994 13 v6 hiéu; Budc ong
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Nguyén Vian V va ba Tran Thi L tra cho 6ng D3 Xuan H va ba Lé Thi E s tién
130.000.000 dong vé kinh doanh nha trai phép: Budc 6ng Nguyén Vin V va ba
Tran Thi L tra cho ong D6 Xuan H va ba Lé Thi E dién tich dat 145,5m2 thudc
thira dat s6 158, to ban do s6 07, nay 1a thira 917, to ban d6 s6 10 tai to 101 (td
cii 34), phuong H1, quan L2, thanh phd Da Nang.

8. Vé an phi dan su so tham: Ap dung Diéu 12, 26, 27 Nghi quyét
326/NQ-UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi va 1é phi Toa 4n.

Ong Db Xuan H va ba Lé Thi E khong phai chiu 4n phi dan sy so tham,
tra lai cho ong H, ba E 300.000 dong theo tai Bién lai s 0002896 ngay
18/5/2018 tai Chi cuc Thi hanh dan dan sy quan L2.

Ong V, ba L phai chiu 10.672.200 dong an phi dan sy so thim nhung
duogc trir vao sb tién da ndp tam Gng 4n phi dan sy so tham 1.875.000 dong tai
Bién lai s6 0002788 ngay 28/5/2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan L2 va
300.000 dong thu theo Bién lai s6 001806 ngay 28/6/2019 tai Cuc Thi hanh 4n
dan su thanh ph6 Pa Nang. Ong V ba L con phai nop 8.497.200d6ng.

9. Vé chi phi t6 tung: Viéc chi phi t6 tung tai giai doan so tham bao gom
chi phi dinh gi4 tai san 11.200.000 dong, chi phi xem xét thim dinh tai chd
1.000.000 ddng, chi phi do dac 4.241.000 dong. Téng cong 16.441.000 dong.
ong H, ba E phai tra lai s6 tién nay cho 6ng V, ba L.

Vé an phi dan sy phtc tham: Do chdp nhan mot phan khang céo cia ong
D6 Xuan H va ba Lé Thi E vi vay ong H ba E khong phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham.

- K& tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, co quan
Thi hanh 4n dén sy ¢ thAm quyén c6 trach nhiém dbi trir nghia vu theo quy dinh
cua phap luat.

-Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy, nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh &4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n,quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat
Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n dan sy dwoc thuc hién theo Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
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- TAND tbi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Ba Nﬁng;

- TAND thanh ph6 Pa Ning;

- VKSND thanh phé Pa Néng;

- Cuc THADS thanh phé Pa Nang;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT. . .
Truwong Cong Thi
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