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VIV “Tranh chap HD dat coc”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP. BUON MA THUQT, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vii Van Pic

Cdc hi tham nhén dan: Ong Lé Van Tap; Ba Pham Thi Tuyét Nhung.

- Thuw ky phién toa. Ba Pham Thi Thuy Linh - Thu ky Toa an nhan dan
TP. Buon Ma Thuot.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn din TP. Buén Ma Thudt khong tham gia
phién toa.

Ngay 14/02/2023, tai Toa an nhan dan TP. Buén Ma Thudt xét xir so tham
cong khai vy an thu 1y so: 434/2022/TLST-DS ngay 07/10/2022, vé viéc: Tranh
chdp hop dong dit coc, theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb
01/2023/QDXXST-DS ngay 05/01/20232 va quyét dinh hodn phién toa so
04/2023/QDST-DS ngay 16/01/2023, giira:

* Nguyén don: Ong Nguyén Phu S
Pia chi: S6 X duong C, thi trdn E, huyén J, tinh Dak Néng.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Lé Vian Phu A (Bla chi: K4 duong L,
TP. Buén Ma Thudt, tinh Dik Lak) - (C6 don xin xét xir vang mdt).

* Bj don: Ba Tran Thi Hong H - (C6 mdt)

HKTT: T6 dan phé A, phuc‘mg L,,thélr}h phé B; Dja chi lién lac: S6 Y
duong Th, phuong H, thanh pho B, tinh Pak Lak.

* Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi My L (Dia chi:
S6 X duong C, thi trin E, huyén J, tinh Bk Nong) - (C6 don xin xét xir ving mdt).

- Nguoi lam chirng: Ba Nguyén Thi Phuong Th; Dia chi: TDP 11, thi trdn
E, huyén J, tinh Dak Nong - (C6 don xin xét xir vang mdt).

NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién ctia nguyén don, 101 trinh bay cia cac duong su va cac
tai liéu, chung ctr c6 trong ho so, ndi1 dung vu an dugc tom tat nhu sau:
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1. Phia nguyén don trinh bay:

Ba Tran Thi Hong H gidi thiéu 1a ddi tac va ban 16 dit do cong ty ¢ phan
bat dong san Bao Binh Group dang phan phdi. Vao ngay 10/12/2021 tai dia chi
thira ¢t hém 327 Y Moan, xa Cu Ebur, thanh phé Buon Ma Thudt, tinh Dak Lak,
ong Nguyén Phu S va ba Trén Thi Hong H c6 ky két hop dong dit coc dé chuyén
nhuong 5 x 20m = 100m? dat thudc thira dat s6 547 (cti 270), to ban dd s6 36 (cit
20), dia chi thira dat 16 B5, hém 327 Y Moan, xa Cu Ebur, thanh ph6 Buén Ma
Thudt, tinh Pak Lik, gia chuyén nhuong 1a 390.000.000 dong. Cac bén thoa
thuan sd tién dit coc lén 1 thira dat trén 1a 20.000.000 df)ng, ong S di dua tién
cho ba H. Thoi han dat coc 1a 60 ngay, tir ngay 10/12/2021 dén ngay 10/02/2022
s€ ra Van phong cong chimg dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Ngay 16/12/2021 ba H dén nha ong S gip ba L - vo 6ng S dé 1ay thém sd tién coc
14 30.000.000 dong, ba H c6 ghi va ky xac nhan phia sau hop dong dit coc.

Ngay 12/02/2022 ngudi dai dién ong S 1a ba Nguyén Thi Phuong Th ghé
thira dat trén va gip ba Tran Thi Hong H dé héi tién trinh phan 16 nhung 16 dat
trén van chua dugc tach thira. Ba H nho thong bao vi 1y do nghi tét thém 09 ngay,
tire 12 ngay 21/02/2022 tién hanh 1am thi tuc sang nhugng. Ngay 21/02/2022 vo
ong S Cung ba H dén Van phong cong ching Dai An dé 1am thu tuc chuyén
nhuong quyen st dung dat nhung do 16 dat van la dat noéng nghiép va dién tich
khong du diéu kién dé tach thira, ba H yéu cau ra so chung gom nhleu nguoi
trong do ba H dung tén. Ong S khong dong y vi bén ban la ba H yéu cau 1am tha
tuc cong chimg dé ba H dung tén trén gidy ching nhan quyén str dung dat, diéu
do khong dung ndi dung thoa thuén trong hop dong dat coc ban dau la tach thira
va sang tén cho 6ng S. Ong S da nhiéu lan yéu cau ba H tra lai tién coc nhung ba
H khong dong .

Vi viy nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:
- Tuyén huy hop dong dit coc ky gitta ong Nguyén Phu S va ba Tran Thi
Hong H;
- Budc ba Tran Thi Hong H tra lai cho 6ng Nguyén Phu S sb tién dit coc
50.000.000 dong, phat coc 50.000.000 dong, tong so tién 1a 100.000.000 dong.

Nguyén don khéng yéu cau xem xét tham dinh tai chd d6i v6i thia dat vi
cac bén chua giao nhan dat thuc té.

2. Bi don trinh bay:

Vao ngay 12/12/2021 t61 va ong Nguyén Phu S viét gidy tay voi nhau va
co ky két hop dong dit coc dé chuyén nhugng 16 dat co dién tich 5 X 20m =
100m* dat nong nghiép nam trong thira dat sé 547 (cii 270), to ban d6 sb 36 (cii
20), dia chi thira dat 16 B5, hém 327 Y Moan, xa Cu Ebur, thanh pho Budén Ma
Thudt, tinh Pak Lik, gia chuyen nhuong la 390.000.000 dong Thira dat da duoc
co quan c6 tham quyén cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Ong S da dit coc 1an 1 s6 tién 14 20.000.000 dong vao ngay 12/12/2021;



Ba L (vo 6ng S) dd dit coc 1an 2 sé tién 1a 30.000.000 ddng vao ngiy
16/12/2021.

Cac bén thoa thudn thot han dat coc la 65 ngay lam vi€c, khong tinh ngay
nghi va 18 tét, tinh tir ngdy 12/12/2021 thi bén dit coc tra hét s tién con lai va toi
s& giao dat.

Vé hop dong dit coc: Mau hop ddng do toi mang dén, toi 1a nguoi dién
thong tin vao hop dong va viét thém vao phia sau ctia hop dong.

Dén ngay 21/02/2022 toi thuc hién viéc giao dat cho ong S va ba L, lic do
ong S vé qué nén ba L dai dién Ién nhan dat nhung ba L  khong chdng tién cho t6i
nhu cam két da ghi trong hop dong dit coc. Ba L bo vé va khong néi véi toi 1oi
nao. Trudc d6 1 ngay, ngay 20/02/2022 t6i ¢6 nhan tin cho ba L “Em oi th 2 chi
thu tién con lai nha em”, ba L tra 101 “Da chi”. Téi c¢6 18 16 dat nong nghiép, ban
cho 18 khach hang, ngay ban dat t6i da néi véi tat ca khach hang 1a toi ban 16 dat
nong nghiép dién tich 5 x 20m = 100m® va giao dich gidy tay v&i nhau. Téi
khong hira hen bat ky diéu gi voi ong S, ba L nhung dén 17 gio chiéu t6i cho ba
L ky ho so tai Van phong cong chimg Pai An dung tén dong so hitu, va ky giap
ranh 16 dat B5S ctia ba L nhung ba L khong ky va khong chong tién cho t6i ma bo
vé, khong 1y do. Sau d6 6ng S xin gip t6i dé néi chuyén, toi hen ngay 28/02/2022
1én gdp t6i thi ngay 26/02/2022 6ng S ba L di cung nguoi khac 1én nha t6i, gay
nao loan ca khu phd noi t6i ¢ va tung tin toi lra dao. Toi qua birc xtc nén toi
dudi ong S vé, khong tiép.

Dua vao ndi dung hop déng dit coc thi 6ng S da sai vi khong chong tién
dung ngay cho t6i dé nhan dat ma tu y bo vé. Luc dau t6i khong biét 6ng S ba L
ma ba Nguyén Thi Phuong Th giéi thiéu cho toi, toi da tra cho ba Th 5.000.000
dong tién hoa hong. Nay 6ng S yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén huy hop dong dit coc ky gitta 6ng S va ba H;

- Bu(f)c‘ ba H tra lgi qho ong S sb tién d§1t coc 50.000.000 déng, phat coc
50.000.000 dong, tong so tien 1a 100.000.000 dong.

To6i khong dong ¥ voi toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don vi hop
dong dit coc ky gira toi va 6ng S di cham dut ngay sau ngdy ong S khong chéng
tlen cho 61, ong S dé vi pham hop dong dat coc nhu cac bén da cam két nén phai
mat tién coc, toi khong dong ¥ tra cho ong S s tién nao. Toi ban dit nong nghiép
dién tich 5 x 20m = 100m? nén khong c6 nghia vu tach thira nhu nguyén don yéu
cau vi toi ban giao dich gidy viét tay dat nong nghiép. Véi dién tich 5 x 20m =
100m? thi luat dat dai ciing khong cho phép tach thira, diéu nay ban dau 6ng S ba
L da biét rd.

T6i khong yéu cau xem xét, tham dinh tai chd ddi voi thira dat vi cac bén
chua giao nhan dat thuyc té.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi My L trinh bay:

Vo chdng t(:)i c6 mua cua ba Tran Thi Hong H 01 16 dat 16 B5 hém 327 Y
Moan di vao Cu Ebur, thanh pho Buén Ma Thuot. Vao ngay 10/12/2021 t6i va
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chdng 61 1a 6ng Nguyér} Phu S dét coc cho ba H lan 1 1a 20.000.000 ddng; Vao
ngély 16{12/2(,)21‘ vg chong vg chong t6i dat coc thém lan 2 so tién 30.000.000
dong; Tong so6 tién 2 lan dat coc 1a 50.000.000 dong.

Dén ngay 21/02/2022 dén van phong cong chimng thi ba H lam s6 dung tén
5 nguoi dong sO htru, vo chong t61 s¢ lién quan dén quyén lgi mua ban sau nay
nén vo chong toi khong dong ¥ va co y xin lai tién coc.

Dbi véi cac yéu cau khai kién cuia nguyén don thi t6i dong Y, t6i khdng co
yeu cau gi thém.

4. Ngudi lam chimg - ba Nguyén Thi Phuong Th trinh bay:

T6i c6 cung ba L 1én lam 1am tha tuc ra cong ching mua 16 dat B5, thia
547, to ban d6 36 nhu di hen. Khi 1én lam thi tuc cong ching thi thira dat trén
chua xong mat bang ciing nhu d6 bé tong duong di va phan 16 nhu da thoa thuan.
Vi vay khi ra phong cong chimg Pai An, ba H yéu cau chiing t6i dong ding tén
so hiru. Do khong dung nhu théa thuan ban dau nén ching t6i ngimg khong giao
dich tai day va yéu cau ba H hoan tra sd tién dit coc cho éng S ba L la
50.000.000 dong nhung ba H khong chiu hop tac.

Tai phién toa, phia bj don cé y kién bé sung: Viéc hop dong dit coc khong
thue hién duoc khong phai do 16i cia ba H, tuy nhién hién nay dién tich dat noi
trén ba H da tra lai cho chu dat (chua chuyén nhuong cho ai) nén ba H ciing tu
nguyen dong v tra lai sd tién dit coc 50.000.000 dong cho 6ng S; Riéng khoan
tién ong S yéu cau phat coc thi ba H khong dong g De nghi Ho1 dong x€t XU giai
quyét theo quy dinh phap luat. Déi v6i ndi dung, sd tién khéc lién quan dén vu an
thi ba H khong yéu cau gi thém.

NHAN DINH

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cir ¢6 trong ho so vu an va can clr vao
két qua tham tra cong khai céc tai liéu, ching ctr tai phién toa, HDXX nhén dinh:

[1]. V& quan hé phap luat tranh chap va thAm quyén giai quyét: Can cr ndi
dung khéi kién ctia nguyén don va viéc xac nhan ctia bi don, cin cir hd so vu an
thi quan hé phap luat tranh chép trong vu an 13 “Tranh chdp hop dong dit coc”
thudc tham quyén giai quyet cta Toa an nhan dan TP. Budn Ma Thudt theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cia
BO luat tb tung dan su.

[2]. V& thoi hiéu khoi kién: Viéc ky Hop dong dit coc va giao nhén tién
dit coc vao ngay 10/12/2021, thoi han dit coc 60 ngdy. Cin cu cac diéu 149,
150, 154, 157 Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 184 B0 luat t6 tung dan sy nim
2015 thi nguyén don khoi kién nam trong thoi hiéu nén can xem xét giai quyét
yéu cau khai kién cta nguyén don.

[3] V& thi tuc t tung: Qua trinh dua vy an ra xet xu, nguoi dai dién theo
iy quyén cua nguyén don, ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan c6 don xin xét
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XU V'Zing mat; Do doé ca,'m cur vao khoé}n 2 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 Bo luat to
tung dan sy, HDXX ti€p tuc giai quyét, xét xur vu an theo quy dinh cua phap luat.

[4]. Vé ndi dung: Can cr don khai kién, y kién trinh bay cta cac duong sy
va tai liéu co6 trong ho so vu an thé hién ndi1 dung nhu sau:

Ngay 10/12/2021, 6ng Nguyen Phu S va ba Tran Thi Hong H c6 ky két hop
dong dit coc (vé viéc chuyén nhu’ong QSD dat va tai san gan lién voi dat) de
chuyén nhuong 5 x 20m = 100m® dat thudc thira dit s6 547 (cii 270), to ban do sb
36 (cii 20), dja chi thira dat 16 B5, hém 327 Y Moan, xa Cu Ebur, thanh phd Buon
Ma Thudt, tinh Pak Lik, gia chuyén nhuong 1a 390.000.000 dong. Cac bén thoa
thudn so tién dat coc 1an 1 thira dat trén 1a 20.000.000 dong, ong S di dua tién cho
ba H. Thoi han dit coc 1a 60 ngay, tir ngay 10/12/2021 dén ngay 10/02/2022 s€ ra
Van phong cong chimg dé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat Ngay
16/12/2021 ba H dén nha ong S gip ba L - vo 6ng S dé lay thém sb tién coc 1a
30.000.000 dong, ba H ¢ ghi va ky xac nhan phia sau hop dong dit coc... Tong
cong ba H nhan sd tién dit coc 13 50.000.000 dong.

HPXX xét thay: Hop dong dat coc ngay 10/12/2021, giira ong Nguyen
Pha S va ba Tran Thi Hong H, vé viéc ong S coc cho ba H nhan coc de chuyén
nhuong phan dién tich dat 5 x 20m = 100m? van dang thudc thira dit s6 547 (cii
270), to ban dd sb 36 (cii 20), dia chi thia dat 16 B5, hém 327 Y Moan, xi Cu
Ebur, thanh phd Buén Ma Thudt, tinh Pak Lak (theo trich luc ban db dia chinh
ngay 20/01/2022 tén nguoi sir dung dat 1a 6ng Y Doa Eban); Phia nguyén don
cling xac dinh dién tich dat chuyén nhuong la dat nong nghiép. Nhu vay viée
cac bén ky két hop dong dat coc dé dam bao chuyén nhuong phan QSD dat
chua duoc tach thtra, chua cap GCNQSD dat dimg tén ba H 1a khong du diéu
kién chuyén nhuong, vi pham quy dinh phap luat (khoan 1 Piéu 168, diém a
khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai 2013) va khong thé thuc hién viéc ky hop dong
chuyén nhugng, sang tén tir ba H cho 6ng S. HDXX nhan thay viéc ky két hop
dong dat coc ngay 10/12/2021, gitra ba H va 6ng S vi pham quy dinh cta phap
luat nén bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 123, Piéu 407 B6 luat dan sy. Do do
nguyén don khéi kién tranh chip hop dong dit coc va yéu cau bi don - ba H tra
lai s6 tién dit coc da nhan 1a 50.000.000 d6ng (hoan tra lai nhitng gi d3 nhan) Ia
c6 can cu, phu hop thue te dung quy dinh phap luat; Tai phién toa, ba H cing
tu nguyén dong y tra lai so tién nhan dat coc 1a 50.000.000 déng nén HBXX can
chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén hop dong dit coc
ngay 10/12/2021 gitra ba H va 6ng S 1a v6 hiéu va budc bi don - ba H tra lai cho
nguyén don - 6ng S sb tién da dit coc 1a 50.000.000 ddng.

Pbi voi yéu cau ciia nguyén don vé viéc yéu cau tuyén huy hop dong dat
coc ky gitra ba H va éng S va budc ba H chiu phat coc 50.000.000 dong; HDXX
xét thay: Tai phan nhan dinh noi trén da xac dinh hop dong dit coc bi vo hiéu va
16i 14 do ctia ca bén dit coc - 6ng S va bén nhan dit coc - ba H; Khi hop dong dat
coc vO hi€u thi cac bén chi co6 nghia vu hoan tra lai nhimg gi dd nhén; Do d6
HPXX khong c6 co sd dé chdp nhan yéu ciu cta nguyén don vé yéu cau nay.



[5] Vé an phi: Nguyén don dugc chap nhén mot phan yéu cau khoi kién vé
tranh chap hop dong dit coc va budc bi don tra lai sd tién dit coc nén nguyén don
duoc nhan lai s6 tién tam Gng an phi da nop;

Dbi v6i yéu cau phat coc ctia nguyén don khong duoc chap nhin nhung do
hop déng dat coc v6 hiéu, cac bén chi hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan, khong
phat sinh nghia vu phat coc nén HDXX khong budc nguyén don chiu an phi ddi
v6i yéu cau nay.

Bi don - ba H phai chiu tién an phi dan sy so tham 1a: An phi vé tranh chap
hop déng la: 300.000 déng; An phi ddi voi nghia vu tra lai sb tién dit coc:
50.000.000d x 5% = 2.500.000 dong; Tong cong, bi don - ba H phai chiu tién an
phi dan sy so tham 1a: 2.800.000 dong.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH

Can gu' khodn 3 Piéu 26, diém a khod‘n 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu
39; cac Diéu 147, 227, 228, 266, 271 va Diéu 273 cua Bo ludt to tung ddn su;

A}) dung Piéu 123, Piéu 407 Bé ludt dan suw nam 2015;

Ap dung khoan 1 Diéu 168, diém a khodn I Diéu 188 Ludt ddt dai 2013

Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh ve mic
thu, mién, giam, thu nop, quan ly va su dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xu: . . N

1. Chap nhén mét phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don - 6ng Nguyen
Phu S;

- Tuyén bd Hop ddng dit coc (ky ngay 10/12/2021), giita ong Nguyén Pha
S va ba Tran Thi Hong H v6 hiéu;

- Budc ba Tran Thi Hong H tra lai cho ong Nguyén Phu S s tién dit coc
50.000.000 dong

Ké tir ngay ¢é don yéu cau thi hanh dén ciia nguoi dwoc thi hanh én cho
dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién i ciia
s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua BLDS nam 2015.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don - 6ng
Nguyén Phu S, vé viéc yéu cau ba Tran Thi Hong H tra sb tién phat coc 1a
50.000.000 dong.

3. V& 4n phi:

- Nguyén don - 6ng Nguyén Pht S dugc nhan lai s6 tién 2.800.000 dong
tam mg an phi da ndp theo bién lai AA/2021/0021411 ngay 26/9/2022 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy TP. Budn Ma Thudt, tinh DBak Lak.

- Bi don - Ba Tran Thi Hong H phéi nop 2.800.000 dong tién an phi dan sy
so tham.



* Vé quyén khang cdo: Duong su c6 mét tai phién toa co quyen khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Puong sy vang mit co quyén khang cao
trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay nhan dugc ban an hoidc ban an dugc niém yét.

“Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoti dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn ddn sie
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi anh dn
hodic bi cuedng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6; Diéu 7 va Piéu 9 Ludt
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.”

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh DakLik; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND tinh PakLak; (Pa ky, déng dau)

- VKSND TP.BMT;

- Chi cuc THA DS BMT;
- Cac duong sy;

- Luu: HS vu an.

Vii Van Duc






