TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 182/2024/KDTM-PT
Ngay: 23-07-2024 S
Vv tranh chap vé hop dong tham
dinh gia
, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phdn Hgi dong xét xi phuc tham gém co:
Tham phén — Chu tea phién toa: Ong Pao Québc Thinh
Céac Tham phan: Ba Truong Thi Thao
Ba Hoang Thi Bich Thao
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hiép Pinh — Thu ky Toa an cua Tda &n
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.
- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 7 ndm 2024 tai tru s6 Toa &n nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh xét xir phdc tham cc“)ng khai vu an gién Su thu Iy SO 89/2024/TLPT-KDTM
ngay 18 thang 3 nam 2024 v¢&: “Tranh chap vé hop dong tham dinh gia”.

Do Ban &n dan su so tham s6 117/2023/KDTM-ST ngay 19 thang 7 ndm
2023 cua Toa an nhéan dan Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham s 2901/2024/Qb-PT
ngay 30 thang 5 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa phdc tham so
8956/2024/Qb-PT ngay 24 thang 6 nam 2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH Mot thanh vién Q Ngan hang X

Pia chi: S6 A H, Phuong B, thanh phd T, tinh Long An.

’ Ngu(‘yi‘dai ,dién theo uy quyén: Ong Ping Pinh T, sinh nim 1978 (theo
Gidy uy quyén so 29/2023/GUQ-BGD ngay 30/5/2023); Ba Hoang Vii Nam P,
sinh ndm 1998 (theo Gidy uy quyen sO 31/2023/GUQ-BGD ngay 19/7/2023); Ba
Nguyén Thi Thuy L (theo Gidy uy quyén sé 05/2024/GUQ-BGD ngay
20/6/2024); Cung dia chi lién hé: S6 A L, phuong B, Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh.

2. Bi don: Cong ty C6 phan D

Piachi:s6D-DL, phuong T, Quan G, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba N,gu}{én Ngoc H, sinh nam 1979; dia
chi: S6 H T, phuong P, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Gidy uy quyén
ngay 06/7/2020).



3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ngan hang X
Pia chi: S5 A H, Phuong B, thanh phd T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Huynh Anh T1, ba Bui Thanh P1, 6ng
Truong Dinh T2; Cung dia chi lién hé: S6 A L, phuong B, Quan A, Thanh phd
H6 Chi Minh (theo Gidy iy quyén sé 334/2024/GUQ-CB ngay 20/6/2024).

3.2. Cong ty Co phan T4
Dja chi: S6 A T, khu phé A, thi trdn C, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hiru C, sinh nam 1985; dia
chi: S6 A HO T, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Giay uy
quyén ngay 04/7/2023).

NOI DUNG VU AN:
Noi dung ban an so tham da thé hién:

* Tai don khoi kién, qud trinh tham gia té tung va tai phién toa so tham,
nguyén don Cong ty TNHH Mot thanh viéen Q Ngan hang X ¢6 0ng Dang Dinh T
la nguwoi dai dién hop phap trinh bay:

Cong ty Q Ngan hang TMCP D1 (nay la Cong ty TNHH Mot thanh vién Q
Ngan hang X, sau day goi tat la Cong zy D2) c6 ky véi Cong ty Co phan P (sau
ddy goi tdt la Cong ty P), Cong ty CO phan T4 (sau ddy goi tat la Cong ty T4)
Hop dong tham dinh gia s6 29/2011/HPKT-TBA ngay 10/8/2011 (sau ddy goi
tit la Hop dong tham dinh gid). No1 dung hop ddng: Cong ty T4 yéu cau Cong
ty B2 thyc hién dich vu tham dinh gia tri bat dong san tai dia chi la thira dat s6
464, to ban do sb 4, xa L, huyén C, tinh Long An; Phi dich vu tham dinh gia la
77.220.000 dong va 10% thud gia tri gia ting.

Theo théa thuan trong hop dong thi Cong ty phai thanh toan phi dich vu
tham dinh gia cho Cong ty D2 khi Cong ty P2 cung cip chimg thu tham dinh
gia cho Cong ty T4.

Thuc hién hop dong, Cong ty D2 da thyc hién xong viéc tham dinh gia va
ban giao Ching thu tham dinh gia s6 29/2011/CTTDPG-TBA ngay 15/8/2011
cho Céng ty T4 va giao hoa don gia tri gia ting ky hiéu s6 DT/11P s6 0000152
ngay 29/12/2011 véi gia tri 77.220.000 dong cho Cong ty P.

Tai thoi diém ky két hop dong, cac bén déu tu nguyén, khong bi lira dbi
hay ¢p budc, muc dich hop dong khong trai quy dinh phap luat va dao duc xa
hoi, dai dién cac bén déu c6 tham quyén ky hop dong. Cac bién ban ban giao
chtng thu tham dinh gia va bién ban giao hoa don gia tri gia ting da bi thét lac.
Tuy nhién, chimg thu tham dinh gia nay da duoc Cong ty D dung dé ky két hop
ddng tin dung voi Ngan hang TMCP D1 (nay 1a Ngan hang X). Viéc nay duoc
chtng minh qua cac Bién ban dinh gia tai san dam bao tién vay ngay 23/8/2011
giita Cong ty T4 va Ngan hang D1, T trinh tham dinh gia tai san thé chap cua



Ngéan hang D1, Hop dong tin dung sd 040.102.11/HPTD-NH ngay 23/8/2011
gitta Ngan hang D1 va Cong ty D.

Sau d6 Cong ty D2 gui nhiéu cong van yéu cau thanh toan phi dich vu
nhung Cong ty D né tranh khong phan hdi, khong thanh toan ciing nhu khong c6
bat ky khiéu nai nao vé noi dung cong viéc ma Cong ty D2 da thyc hién. Mat
khéc, Cong ty D2 da xuat hoa don gia tri gia tang, thuc hién ké khai dong thué
nam 2012. Nhu vay, Cong ty D2 dd hoan thanh céng viéc theo hop dong. Cong
ty D3 trong khai niém “dinh gia” va “thim dinh gia” nén di ky két hop dong
tham dinh gi4 va ban hanh chung thu tham dinh gia. Thuc té Cong ty D2 thuc
hién vi¢c dinh gia bat dong san dé nham xac dinh gia thi truong cua bat dong
san, phuc vu cho hoat dong cho vay. Do do, viéc dinh gia cia Cong ty D2 khong
vi pham diéu cdm ctia phép luat, khong 1am cho hop dong bi vo hiéu.

Nay Cong ty D2 khot kién yéu cau Toa an budc Cong ty D thanh toan sO
tién phi tham dinh cua Hop dong tham dinh gia 1a 84.942.000 dong (trong d6 phi
tham dinh 1a 77.220.000 dong va thué gia tri gia tang la 7.722.000 dong). Thanh
todn ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luét.

* Bj don Céng ty C6 phan B ¢6 nguwoi dai dién hop phdp la ba Nguyén
Ngoc H trinh bay:

Theo ho so chimg tir thi Cong ty P2 ¢6 ky voi Cong ty B, Cong ty T4 mot
Hop dong tham dinh gia s6 29/2011/HPKT-TBA ngay 10/8/2011 véi ndi dung:
Cong ty D2 thuc hién dich vu thAm dinh gia bat dong san tai dia chi 1a thira dat
s6 464, to ban do sb 4, xa L, huyén C, tinh Long An.

Tuy nhién, Cong ty B khong nhan dugc Chimg thu tham dinh gia sb
29/2011/CTTDG-TBA ngay 15/8/2011. Chiing thu tham dinh gia nay da chuyén
théng vé Ngan hang D1 dé ba Haa Thi P2 va déng pham chiém doat va da duoc
két luan tai Ban an hinh sy so thim sé 185/2018/HS-ST ngay 31/5/2018 ctia Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh va Ban an hinh sy phic tham sd
618/2018/HS-PT ngay 02/11/2018 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh d4 c6 hiéu luc phép luat. Cong ty P ciing khong nhan duoc hoa
don gia tri gia ting ky hiéu s6 DT/11P s6 0000152 ngay 29/12/2011 nhu nguyén
don trinh bay. Nhu vy, nguyén don yéu cau thanh toan phi dich vu thim dinh
gia la khong co co sé.

Ngoai ra, cin ctr gidy ching nhan ding ky kinh doanh ctia nguyén don
vao thoi diém ky két hop dong thim dinh gia thi nguyén don khong co chirc
nang thim dinh gia, khong c6 tham dinh vién dugc cap thé. Tai Cong vin sd
8288/BTC-QLG ngay 22/6/2017 cia Bo T5 ciing da tra 101: “Qua ra soat, Cong
ty TNHH Mot thanh vién Q Ngan hang TMCP D1 (nay déi tén thanh Cong ty
TNHH Mot thanh vién Q Ngan hang X) khong nam trong danh sach cac doanh
nghiép tham dinh gia, doanh nghiép c6 chic ning tham dinh gia du diéu kién
hoat dong tham dinh gia nam 2011”. Theo d6, tai thoi diém xac lap, hop dong da
v6 hiéu do vi pham diéu cAm ctia phap luat do nguyén don khong du diéu kién,
khong c6 chirc nang tham dinh gia nhung van ky két hop dong nay va 15i chinh
thudc vé nguyén don nén khong phat sinh nghia vu thanh toan d6i véi bi don.
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Do d6, bi don dé nghi Toa an khong chp nhan toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty C6 phdan T4 ¢ ba
Nguyén Thi Thiy T3 la nguwoi dai dién hop phdp trinh bay tai ban khai, bién ban
phién hop kiém tra viéc giao nip, tiép cin, cong khai chimg cit va bién bdan hoa
giai nhw sau.

Cong ty T4, Cong ty D ¢6 ky voi Cong ty D2 mot Hop ddng tham dinh
gia s6 29/2011/HPKT-TBA ngay 10/8/2011 véi ndi dung: Cong ty D2 thuc hién
dich vu tham dinh gia bat dong san tai dia chi 14 thira dat s6 464, to ban db sb 4,
xa L, huyén C, tinh Long An. Tuy nhién, Cong ty T4 va Cong ty b khong nhan
dugc chimg thu tham dinh gia va hoa don gia tri gia tang nao tur ngay ky hop
d6ng dén sau nay. Trong qua trinh t6 cao ba Hira Thi P2, Cong ty T4 moi biét c6
ching thu nay trong ho so ctia Ngan hang D1 dé ba Hira Thi P2 va dong pham
chiém doat sd tién giai ngan theo cac hop dong tin dung da duoc két luan tai Ban
an hinh sy so thAm s6 185/2018/HS-ST va Ban an hinh sy phuc tham sb
618/2018/HS-PT. Ngoai ra, tai thoi diém ky hop dong tham dinh gia, nguyén
don khong c6 chure nang tham dinh gia va khoéng co tham dinh vién dugc cap
thé. Do d6, Hop dong tham dinh gia di vo hiéu ké tir thoi diém xac 1ap. Cong ty
T4 thong nhét v6i toan bd y kién ctia bi don Cong ty D di trinh bay.

Tai Ban dn dén sw so tham so 11 7/2023/KDTM-ST ngay 19 thang 7 nam
2023 cua Toa dan nhdn dan Quan 1, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cég khoi kién cua nguyén don la Cong ty
TNHH Mot thanh vién Q Ngan hang X veé viéc: Bude Cépg ty C6 phan P thanh
toan so tién phi tham dinh cua Hop dong tham dinh gia s6 29/2011/HDKT-TBA
ngay 10/8/2011 1a 84.942.000 dong (trong do6 phi tham dinh 1a 77.220.000 dong

va thué gia tri gia tang 1a 7.722.000 dong). Thanh toan ngay khi ban an c6 hiéu
luc phép luat.

2. Tuyén bo Hop dong tham dinh gia s6 29/2011/HPKT-TBA ngay
10/8/2011 dugce ky ket gitra Cong ty Q Ngan hang TMCP D1 (nay la Cong ty
TNHH Mot thanh vién Q Ngan hang X), Cong ty C6 phan b va Cong ty Co
phan T4 1a vo hiéu ké tir thoi diém xac 1ap.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va quyén
yéu cau thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 01/8/2023 nguyén don c6 don khang cao voi ndi dung khang cao
toan bo ban an so tham.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don Cong ty D2 trinh bay:

- Xac nhan nguyén don trong h,é) so dang ky kinh doanh khong c6 chuc
nang tham dinh gia. Tuy nhién thyc t€¢ Hop dong tham dinh gia chi 1a tén goi,
khong can thiét chirc nang tham dinh vi day 1a hoat dong kinh doanh dinh gia.



- Do thoi diém thyc hién hop dén~g khong c6 qui dinh vé biéu mau dinh
gid nén nguyén don phai st dung bi€u mau tham dinh gia trong chung thu tham
dinh.

- Pén nay nguyén don khoéng cé ching cr ndo vé viée giao ching thu
tham dinh va hoa don cho Cong ty D ciing nhu Cong ty T4.

- Viéc trong hd so diang ky kinh doanh ctia nguyén don khéng c6 chirc
ning tham dinh gia 13 khéng can thiét khi thuc hién hop déng tham dinh gia. Do
d6, nguyén don khang cdo, dé nghi sira ban an so tham theo hudéng chap nhan
toan bo yéu cu clia nguyén don.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta Cong ty B dé nghi Toa 4n khong chap
nhan yéu cau khang céo cta nguyén don, gitr nguyén ban an so tham.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctiia Ngan hang X dé nghi Toa an chdp nhan
yéu cau khang c4o cua nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sdat nhan ddan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu
quan diéem:.

- Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, cua Hoi dong xét xur tai phién toa, cting nhu viéc chap hanh phap
luat cia cac bén duong su da thuc hién duang quy dinh ctia B luat T6 tung dan
su.

- V& noi dung: Cac can cu khang cao cua nguyén don 1a khong c6 co Sy
chap nhan nén d€ nghi Hoi dong xet xu ap dung khoan 1 bicu 308 Bo luat To
tung dan su nam 2015, khong chap nhan khang cdo cua nguyén don, gitt nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cﬁ‘g cac tai liéu, ching ctr co trong ho 50 vu an da duoc
xem x¢€t tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Don khang cdo ctua nguyén don Cong ty D2 con trong thoi han lut
dinh, hop 1€ nén dugc chap nhan.

[2] V& yéu cau khang cdo cua nguyén don:

Xét hiéu luc cua Hop dong tham dinh gia:

- Theo Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép, dang ky lan dau ngay
23/12/2010 cua Cong ty D2 thi nganh, nghé kinh doanh cia Cong ty D2 khong
c6 nganh nghé tham dinh gia tai san.

- Tai Ban 4n hinh sy so tham s6 185/2018/HS-ST ngay 31/5/2018 cua Toa
an nhan dan Tha‘lnh pho H6 Chi Miph (da c6 hi¢u luc phap luat) cling da c6 nhan
dinh lién quan dén hoat dong tham dinh gia ciia Cong ty P2 vao nam 2011
(trang 61): “Cong ty TNHH Mgt thanh vién Q Ngan hang TMCP D1 khong dang
ky cac hoat dong co chirc nang tham dinh gid, TrustAsset khong co tham dinh



viéen dwoc cd'p the dto”‘ng thoi khong thuc hién thong bao dén Bé TS5 viéc thanh
ldp va danh sach tham dinh vién”.

- Tai phién toa phuc thém, dai dién nguyén don cling xac dinh tai thoi
diém ky ket va thyc hién Hop dong tham dinh gia Cong ty D2 khong co dang ky
nganh nghé tham dinh gi4 tai san.

. Theo do, Toa an cap so thAm xac dinh Hop ddng th‘e;\m dinh gia vi pham
diéu cam cua luat nén v6 hiéu vao thoi diém xac 1ap hop dong va giai quyét hau
qua cua hop dong vo hi¢u la ding qui dinh tai Diéu 76 Luat Thuong mai nam
2005, cac bicu 122, 127, 128, 137 va 410 B luat dan sy nam 2015.

Yi vay, khang céo cua nguyén don vé viéc budc bi don ‘thanh toan sb tién
phi tham dinh cua Hop dong thdm dinh gia la 84.942.000 dong (trong do phi
tham dinh la 77.220.000 dong va thué gia tri gia tang la 7.722.000 dong) la
khong c6 can cur chap nhan.

~ [3] T nhimg nhén dinh néu trén, phu hop phat biéu cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, Hoi dong xét xtr phuc tham khong
chap nhan toan bd yéu cau khang cao cia nguyén don.

[4] VVé an phi:

Can cir khoan 1 Dieu 29 Nghi quyet sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an

do Toda &n cap phic tham gitt nguyén an so tham nén ngudi khang cdo phai chiu
&n phi dan su phdc tham.

Vi céac I€ trén;

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 1 Diéu 308 B6 luat Té tung dan sy nim 2015;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh veé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Khéng chap nhan yéu cau khang cao caa nguyén don Cong ty
TNHH Mot thanh vién Q Ngan hang X.

Giit nguyén ban an so thim nhu sau:

1. Khong chip nhan toan bo yéu cﬁg khoi kién cua nguyén don la Cong ty
TNHH M@t thanh vién Q Ngan hang X vé viéc: Budc CQng ty CO phan P thanh
toan s tién phi tham dinh cua Hop dong tham dinh gia s6 29/2011/HDKT-TBA
ngay 10/8/2011 1a 84.942.000 dong (trong d6 phi tham dinh 13 77.220.000 dong
va thué gia trj gia ting 1a 7.722.000 dong). Thanh toan ngay khi ban an ¢ hiéu
luc phép luat.

2. Tuyén bd Hop dong tham dinh gid s6 29/2011/HDKT-TBA ngay
10/8/2011 dugc ky ket gitta Cong ty Q Ngan hang TMCP D1 (nay la Cong ty
TNHH Mot thanh vién Q Ngan hang X), Cong ty C6 phan D va Cong ty Co
phan T4 1a vo hi¢u keé tur thoi diém xac 1ap.



3. V& an phi:
3.1. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty TNHH Mot thanh vién Q Ngan hang X phai chiu an phi kinh
doanh thuong mai so tham 1a 4.247.100 ddng, nhung dugc cén trir vao sb tién
tam Ung an phi da nop 1 2.123.550 ddng theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi
Toa an s6 AD/2011/07442 ngay 16/10/2013 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh. Cong ty TNHH Mot thanh vién Q Ngan hang
X con phai ndp sb tién con lai 1a 2.123.550 dong.

~ Cong ty CO phan D khong phéi chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so
tham.

3.2. An phi kinh doanh thwong mai phdc tham

Cong ty TNHH Mot thanh vién Q Ngan hang X phai chiu an phi kinh
doanh thwong mai phlc tham 13 2.000.000 dong, nhung duoc can trir vao sb tién
tam @ng an phi phic tham da nop 1a 2.000.000 dong theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2023/0043911 ngay 07/8/2023 cua Chi cyc Thi
hanh &n dan su Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh. Cong ty TNHH Mot thanh
vién Q Ngan hang X da ndp du an phi kinh doanh thwong mai phic tham.

4. Thi hanh &n tai co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

5. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan su nam 2008 (d4 duoc sira doi, bo sung nam 2014) thi ngudi duoc
thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bidu 30 Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND to1 cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- Cuc THADS TP.HCM;

- TAND Quan 1;

- Chi cuc THADS Quan 1;

- Cac duong su;

- Luu.

Pao Qudc Thinh



