TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 164/2019/DS-PT
Ngay: 19 - 6 — 2019
V/v: “Tranh chap hop ddéng chuyén
nhuong thanh qua lao dong dat 1am
nghiép giao khoan va bdi thuong thiét
hai ngoai hop dong”.

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Ut
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap
Ong Pham Vi¢t Trung
- Thu ky phién tdoa: Ong Huynh Van Poan — L& Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau.
- Dgi dién Vién kiém?sdt nhdn din tinh Ca Mau tham gia phién toa:. Ba
Nguyen Thi Thuy Hong - Kiém sat vién.
Ngay 19 thang 6 ndm 2019 tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Ca Mau xét xu
phtic tham cong khai vy an dan sy thu ly so: 129/2019/TLPT-DS ngay 16 thang 7
nam 2018 vé viéc tranh chap: “Tranh chap hop dong chuyén nhwong thanh qua lao
dong dat ldm nghiép giao khodn va boi thuong thiét hai ngoai hop dong”.
Do Ban 4n dan sy so tham sb: 09/2018/DS-ST ngay 08 thang 6 nim 2018 cua
Toa an nhan dan huyén Nam Can, tinh Ca Mau bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu én ra xét x&t phic tham sb: 03/2019/QDPT-DS ngay
08 thang 01 nam 2019 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Vin Ph, sinh nim 1969; cu trt tai: Ap O, x3 L,
huyén Nam Can, tinh Ca Mau (c6 mat).
’ Dai dién hop phap cho 6ng Ph: Anh Nguyén Van T, sinh nam 1995; cu tru:
Ap H, xd H, thanh ph6é Ca Mau (Van ban vy quyén ngay 28-4-2019).
- Bi don: Ba Lé Thi Th, sinh ndm 1968; cu trt tai: Ap O, xa L, huyén Nam
Can, tinh Ca Mau (c6 mat).
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba} Bao Thi B, sinh nam 1975; cu tra: Ap 0, xaL, huyén Nam Can, tinh
Ca Mau (vang mat).
2. Ban Quan ly rimg phong ho N (viét tat: Ban quan ly rimg, BQL rung); Dia
chi: Khom S, thi tran N, huyén Nam Can, tinh Ca Mau (vang mat).



- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Van Ph — La nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

* Tai Don khoi kién va Don khoi ki¢n bo sung dé ngay 07 thang 02 nam 2017
va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don — Ong Nguyén Vian Ph trinh bay:

Ong Ph khoi kién yéu cau hay 02 hop dong chuyén nhuong thanh qua lao
dong trén dat 1am nghiép budc ba Th phai giao tra lai hai phan dat cho 6ng, trong do
mot phan dat nguyén truéc day do Ba Bao Thi P (vo cii 6ng Ph) dung tén giao
khoan véi Ban Quan ly ring phong ho N c6 dién tich 3,78 ha toa lac (Rach Ca
Ngat) Ap O, xi L, huyén Nam Can, tinh Ca Mau va 01 phan dat nguyén trudc day
do Ong Nguyén Vin Ph dtng tén giao khoan voi Ban quan ly rung co6 dién tich 2.9
ha toa lac (Rach Vam Trung) Ap O, x3 L, huyén Nam Can, tinh Ca Mau.

Ly do 6ng Ph yéu cau huy 02 hop dong: 02 phan dat trén 1a tai san chung cua
6ng Ph va ba B; 6ng Ph khong ky tén vao bat ky vén ban nao dé chuyén nhuong
nhung khong biét Iy do ndo ma ba Th ¢6 02 hop dong chuyén nhuong thanh qua lao
dong va dugc Ban quan 1y rimg cdp sd hop dong giao khoan voi ba Th. Phan dat ba
b dang tén thi ba Th quan Iy trude vao nam 2013 (khong nhé thang), do ba Th dua
luc lwong vao chiém dat. Phan dat dng Ph dimg tén, khi 6ng di 1am ¢ Pht Qudc thi
ba P ¢ lai canh tac, nhung khong biét trong trudng hop nao giao cho ba Th.

Pén ngay 06 thang 11 nam 2017, 6ng Ph bd sung yéu cau khoi kién cho rang
ba Th da sir dung cac phan dat néu trén tir nim 2013 dén nay, gy thiét hai vé vat
chat va tinh than cho dng Ph, nén yéu cau ba Th phai bdi thuong sb tién
250.000.000 ddng (trong d6 bdi thuong thiét hai vé tai san bi xdm pham
200.000.000 dong; bdi thudng vé tén that tinh than va stc khoé 1a 50.000.000
dong).

Tai Bién ban ldy 167 khai, bién bin hoa gidi va qud trinh gidi quyét vu dn,
bi don ba Lé Thi Th trinh bay:

Ba Th khong dong ¥ toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don, vi 10 trinh
bay cua nguyén don hoan toan khong ding. Ba Th c¢6 nhan chuyén nhuong thanh
qua lao dong trén dat 1am nghiép tir 6ng Ph va ba B, cu thé:

Phan dat thir nhdt: Nguyén trude day la do ba D dumg t€n giao khoan, c6 dién
tich 3,78ha toa toa lac (rach Ca Ngat), Ap O, x4 L, huyén Nam Can, tinh Ca Mau.
Ngay 15/8/2013 6ng Ph, ba B ¢ phan dat gia 1.000.000.000 d6ng, thoi han 05 nam,
ba Th cho thué lai 100.000.000 dong/ndm. Bén ngay 25/11/2013 am lich, 6ng Ph ba
P thong nhét chuyén nhuong phan dat cho ba Th gia 01 ty dong vi chuyén nhuong
thi thué lai véi gia & hon la 25.000.000 déng/nam, d6i bén c6 lam thu tuc sang
nhuong tai Tiéu khu va Ban quan ring. Thang 12/2013 ba Th lam don gui BQL
rumg dé dugc giao khoan, dén ngay 19/ 12/2014 BQL rung cap s6 hop dong giao
khoan dung tén ba, dién tich do dac lai dé cap sb giao khoan 1a 3,51ha.

Phan dat thir hai: Nguyén trude dy 1a do 0ng Ph dung tén giao khoan co
dién tich 2,9ha toa lac (Rach Vam Triing) ap Truong Duc, xa L,ém Hai, huyén Nam
Can, tinh Ca Mau. Ngay 26/6/2013 (am lich) 6ng Ph, ba D ¢6 cho ba Th toan bd
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phan dat gia 600.000.000 dong, thoi han 03 nam. Ba Th cho thué lai phan dat gia
50.000.000 déng/nam. Pén ngay 10/10/2013 6ng Ph, ba P sang nhuong thanh qua
lao dong cho ba Th gia 650.000.000 déng. Thang 12/2013 ba Th ¢6 don giri Ban
quan 1y rimg dé 1am thu tuc giao khoan, dén ngay 25/12/2015 Ban quan 1y rimg méi
ky hop dong giao khoan véi ba Th (Iy do giao khoan chiam 1a vi BQL rimg khong
ky riéng 1é timg hop déng ma ky theo dot).

Péi voi s6 tién 250.000.000 dong dng Ph yéu cau, ba Th khong dong y boi
thuong vi ba nhan chuyén nhugng thanh qua lao dong trén dat 1am nghiép 1a hop
phap dugc Ban quan 1y rimg ky hop dong giao khoan, ba nhan dat va canh tac trén
co s& duge phia ba D, 6ng Ph giao dét, ba Th cho ring yéu cau cua dng Ph 1a vo can
cu.

* Tai “To twong trinh”, bién ban ldy 101 khai ngay 13/10/2017, bién ban hod
gidi va qud trinh gidi quyét vu dn, Ba Bao Thi P trinh bay:

Ba P va ong Ph 1a vo chong (dd ly hon thang 9/2016) do hoan canh lam an
kho khin nén vo chong ba ban bac ¢6 phan dat vuong do ba P dtng tén giao khoan
v6i Ban quan 1y rimg, toa lac (Rach Ca Ngat) thuoc Ap O, xa L cho ba Th voéi gia
1.000.000.000 déng (ba P va 6ng Ph nhan du tién), ba Th cho thué lai gia
100.000.000 dong/mam. Do gia thué dit cao nén v chong ba théng nhét sang
nhuong véi gia 1.000.000.000 déng dé duoc thué lai gia ré hon l1a 25.000.000
dong/nam.

Phéan dat thir hai do 6ng Ph dimg tén giao khoan voi BQL rimg toa lac Rach
Vam Triing thudc 4p Truong P, xi Lam Hai. Ngay 26/6/2013 vo chong ba b,
6ng Ph ¢ cho ba Th phan dat gia 600.000.000 dong va di nhan du tién, ba Th cho
thué lai phan dat. Do can tién tra ng nén ngay 10/10/2013 ba P va éng Ph chuyén
nhuong thanh qua lao dong cho ba Th gid 650.000.000 dong, ba Th tra thém
50.000.000 ddng.

Thoi diém chuyén nhuong thanh qua lao dong cho ba Th thi ba B chua bi v&
ng, nén viéc chuyén nhuong 1a sy tu nguyén cua ba B, 6ng Ph va ba b di nhan du
tién. Viéc chuyén nhuong 6ng Ph biét, co ky tén va dugc Ban quan 1y rimg dong ¥.
Do d6, yéu cau ctia 6ng Ph doi lai hai phan dat 1a khong dung vi hién tai ba va 6ng
Ph con thiéu ng vay, no hui cia ba Th trén 02 ty dong.

* Tai van ban so6 26/CV-BQL ngay 17/10/2017, Ban Qudn 1y rirng phong hé
N ¢6 y kién:

Viéc 6ng Ph yéu cau huy 02 hop ddng chuyén nhuong thanh qua lao dong
trén hai phan dat va yéu cau ba Th giao tra hai phan dat 1a khong c6 co sd, boi vi:

Phéan dat 3,78 ha tai thira 750b, khoanh 58, tiéu khu 146, Ba Bao Thi P dimg
tén trong hop dong va chuyén nhuong thanh qua lao dong lai cho ba Th 1a tu
nguyén, dat hop dong chi giao khoan cho mot ngudi dtng tén trén hop dong; do do
ba D 13 nguoi quyét dinh phan dat noi trén.

Phan dat 2,9 ha tai thira 870, khoanh 74, tiéu khu 147, Ong Nguyén Vin Ph
dtng tén chuyén nhuong thanh qua lao dong lai cho ba Th 1a ty nguyén, sau khi
xem xét hd so chuyén nhuong va cac bén ky dy du, don vi théng nhit giao khoan



cho ba Th tai bién ban s6 33/BBGKD, ngay 12/12/2013 ctia Ban Quan ly ring
phong ho N giao khoan, nhan khoan rimg va dét rimg san xuat.

Tir ndi dung vu dn néu trén, tai Ban dn déan sy so tham sé: 09/2018/DS-ST
ngay 08 thang 6 nam 2018 ciia Toa dn nhan dan huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau
quyét dinh:

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat td tung dan su;
Diéu 135 cua Luat Dt dai; khoan 1 Diéu 122 B6 luat dan sy 2005; Dleu 584, Diéu
585 cta Bo luat dan sy 2015; Khoan 3 Piéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia Ong Nguyén Vin Ph ddi véi ba Lé
Thi Th vé viéc: Huy 02 hop dong chuyen nhuong thanh qua lao dong trén dat 1am
nghiép giao khoan d6i v6i 02 phan dat hién ba Lé Thi Th dung tén giao khoan voi
Ban Quan 1y rimg phong hd N, cu thé: Phan dat thir nhat: Thudc khoanh 58 ’Tleu
khu 146, thira sb 64 + 120, téng dién tich 35.106,7m? toa lac Rach Ca Ngat, Ap O,
xa L, huyén Nam Can, tinh Ca Mau; Phan dét thtr hai: Thu¢c khoanh 74, Tiéu khu
147, thira s6 156, tong dién tich 35.072, 3m? toa lac Rach Vam Triing, ap Truong
buc, xa Lam Hai, huyén Nam Can, tinh Ca Mau, va khong chap nhan yéu cau khai
kién cua Ong Nguyen Van Ph vé viéc yéu cau ba Lé Thi Th boi thuong thiét hai
ngoai hop dong ddi véi sé tién 250.000.000 dong.

2. V& chi phi tham dinh, do dac va dinh gia: Téng chi phi tham dinh, do dac
va dinh gia 1a 9.000.000 dong, ba Th ty nguyén ndp toan bo sd tién nay va da nop
du.

3. V& an phi: An phi dan su so tham co gia ngach 6ng Ph phai chiu 1a
53.941.000 dong dong (tinh tron). Ong Ph ¢6 don xin giam an phi c6 x4c nhén cia
Uy ban nhan dan xa Lam Hai vé hoan canh kinh té kh6 khin nén dugc giam % an
phi, chi phai ndp % bang sb tién 26.970.500 dong, duoc ddi trir s6 tién tam tng an
phi da nop 13.000.000 dong tai bién lai thu tién tam tGng an phi, 18 phi sé 0015376
ngay 10/4/2017 va 3.125.000 dong tai bién lai thu tién tam tmg an phi, 1& phi s6
0015685 ngay 21/11/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nam Can, 6ng Ph
tiép tuc nop 10.845.500 dong.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 15 thang 6 nam 2018, Ong Nguyén Vin Ph cé don khang cao yéu cau
huy toan by Ban an so tham dé xét xr lai vu an néu trén, vi chua giam dinh chi ky,
chua diéu tra 1am rd; hiy an dé yéu cu cap so tham huy 02 hop dong, budc ba Th
tra lai 02 phan dat.

Tai phién toa: Vao ngay 19-6-2019, 6ng Toan dai dién cho 6ng Ph va dng Ph
cung bao Iuu yéu cau khang cao huy toan bd an so tham, giao ho so Ve cho so tham
xur lai hity 02 hop dong chuyén nhuong thanh qua lao dong va tang tién budc ba Th
boi thudng 1.250.000.000 ddng tién boi thudng thiét hai va ton thét tinh than.

BPai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Ca Mau phat biéu: Vé tb tung, Tham
phan, Hoi ddng xét xir tién hanh dung theo quy dinh ctia phap luat t6 tung va céc
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duong su cling chap hanh ding véi quyén va nghia vu clia céc duong su duoc phap
luat quy dinh. Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham: Can ct khoan 2
Piéu 308 Bo luat td tung dan sy; tuyén xi chap nhan mot phan yéu cau khang cdo;
huy hop ddng chuyén nhuong thanh qua lao dong ddi véi dién tich 2,9 ha; budc ba
Th tré lai dat cho 6ng Ph, ba B; 8ng Ph, ba D phii tra cho ba Th sd tién 650.000.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cao ciia Ong Nguyén Vian Ph yéu cau hily toan bo Ban an so
tham, véi ly do Ong Nguyén Vin Ph khong c6 ky vao 02 don xin chuyén nhuong
thanh qua lao dong doi v6i 02 phan dét voi bi don Lé Thi Th, Hoi dong xét xtr thay
rang:

[2] V& su Vang mdt cua cac duong su: Do Ban Quan Iy rimg phong ho N va
Ba Bao Thi b déu co vin ban xin ving mit tai phién toa phuc tham nén viéc xet xu
vang miat duong su duoc thuc hién theo khoan 1 Diéu 228 Bo luat t6 tung dén su.

[3] Vé yéu cau hity hop dong chuyén nhwong thanh qud lao dong doi véi
phan ddt thir nhat 3,78 ha (theo do dac thye té la 35.106 7m2)

[3.1] Tai so d6 hién trang phan dat nay (But luc sb: 137) va Hop dong giao
nhan khoan rimg va dat rimg san xuat so 000120 ngay 19-12-2014, do ba Lé Thi
Th dung tén hop dong nhan khoan c6 tong dién tich 35.106.7m* dat thudc khoanh
58, to ban d6 21, thira s6 64 + 120, tiéu khu 146, toa lac Rach Ca Ngat, Ap O, xa L,
huyén Nam Cin. Kém theo hop dong giao khoan, vao ngay 02/12/2013, BQL ring
phong ho Nam Cin ciing da tién hanh 1ap “Bién ban giao khoan, nhan khoan rimg
va dat ring san xuat” d6i voi ba Lé Thi Th. Theo két luan dinh gia ngay 23-01-
2018, gia tri st dung dat 1a 526.600.500 dong; gia tri trit lwong rimg 42.130.000
ddng, tong gia tri 1a 568.730.500 dong (But luc sd: 49).

[3.2] Vé ngudn gdc phan dat nhan khoan nay: Theo S6 hop dong giao khoan
dat 1am nghiép, thi Ba Bao Thi P dung tén nhan khoan vao ngay 24-11-2000 voi
BQL rung phong h¢ Nam Can (Bt lyc tir s6: 06 - 09). Theo hd so thé hién, 6ng Ph
v6i ba P sdng voi nhau tir ndm 1996, dén nam 2004 dang ky két hon, nam 2016 6ng
Ph, v6i ba Th ly hon. Nhu vay, thoi diém ba B duogc giao khoan 1a con séng chung
véi Ong Ph, tai san nay la tai san chung cua ong Ph véi ba B (6ng Ph cling thira
nhan tai san chung). Vao ngay 15-8-2013 6ng Ph, ba D c¢b cho ba Th toan bd phan
dat nay véi gia 1.000.000.000 dong, va thué lai dat canh tic mdi ndm 25.000.000
ddng. Tai “Hop ddng dan su” 1ap ngay 15/8/2013 (Bt luc sb: 373) ¢6 ghi bén cb
dat da nhan du tién 1.000.000.000 dong, hop doéng déu co chir ky cia dng Ph, ba B,
c6 6ng Bao Van Nhé chimg kién. Tuy nhién, do khong c6 kha nang chugce dat, nén
theo ba Th, 6ng Ph, ba B chuyén nhuong thanh qua lao dong phan dat nay dé ong
Ph, ba P thué lai canh tac ré hon cb. Tai hd so thé hién, vé thu tuc chuyén nhuong
thanh qua lao dong dbi v6i phan dat ndy cac bén co lap 02 vin ban, 01 ban c6 tén
“Pon xin chuyén nhuong thanh qua lao dong ngay 20-11-2013" (c6 chir ky cia vo
chdng 6ng Ph, ba D) (But luc sd: 368); 01 ban c6 tén “DPon xin chuyén nhuong
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thanh qua lao dong ngay 25-11-2013” (Ban nay bén chuyen nhuong chi c6 ba b ky
tén; bén nhan chuyén nhu:(mg ba Th ky tén) (But luc s0: 246). Noi dung 02 ban hgp
doéng nay déu ghi nhan ndi dung Ba Bao Thi B, Ong Nguyén Vin Ph chuyén
nhuong cho ba Lé Thi Th dién tich dat 3,78 ha voi gia 01 ty dong. Qua trinh giai
quyét vu 4n, ba B xéac dinh c6 ky vao Hop dong dan sy 1ap ngay 15/8/2013 dé cb
dat, 02 don xin chuyén nhuong thanh qua lao dong néu trén; d6i véi 6ng Ph thi cho
rang khong c6 ky vao 03 tai liéu néu trén, nhung tai bién ban lam viéc ngay 07-9-
2018 (Bt luc s6 391) dng Ph thira nhan chit viét “Neuyén Vin Phéng” tai Hop
ddng dan su ngay 15-8-2013 (Bt luc sd: 373) va thira nhan ¢ ky chit “Phéng” vao
Ban hop dong ghi ngay 20-11-2013, nhung chit “Nguyén Vin Phéng” 6ng khdng
c6 ghi. Song, sau d6 6ng lai cho rang ong khong ¢ ky chit “Phéng” vao Ban hop
dong ghi ngay 20-11-2013; dong thoi 6ng Ph c6 yéu cau gidm dinh chit ky, tai Keét
luan giam dinh sb: 166/GD-2018 ngay 27-12-2018 ciia Co quan k¥ thuat hinh su
Cong an tinh Ca Mau Két luan chit ky tai don xin chuyén nhuong thanh qua lao
dong ngay 20-11-2013; Hop d6ng dan su ngay 15-8- 2013 (But luc s0: 373) la déu
do 0ng Ph ky (so véi cac mau chit ky da thu thap truc tlep va c6 tai hd so ciia dng
Ph). Tuy nhién, c6 két qua nay 6ng Ph lai tiép tuc yéu cau 1én Vién khoa hoc hinh
su Bo Cong An, theo két luan gidm dinh s6: 2061/C09B ngay 22-5-2019, thi tai liéu
don xin chuyén nhuong thanh qua lao dong ngay 20-11-2013 ciing do 6ng Ph ky ra.

[3.3] Tir can ct néu trén, di xac dinh duoc viéc dng Ph, ba B da ky chuyén
nhuong thanh qua lao dong phan dat 3,78 ha (theo do dac thyc té 1a 35.106,7m?)
cho ba Th (va ba Th da duoc BQL riung Phong ho Nam Can ky hop dong giao
khodn la dung trinh tu luat dlnh) Vé quan diém céac bén chuyén nhuong thanh qua
lao dong va viéc giao khoan dat cho ba Th, tai Cong vin sb: 26/CV- BQL ngay
17/10/2017, BQL rung phong ho Nam Cén cling xac dinh phan dat thudc tiéu khu
146, Ba Bao Thi B dung tén hop dong va chuyen nhuong thanh qua lao dong lai
cho ba Th la tw nguyén, nén viéc 6ng Ph yéu céu huy giao dich chuyen nhuong
thanh qua lao dong nay la khong dung. Vi vay, khong chap nhan yéu cau cua Ong
Ph vé huy hop dong chuyén nhuong thanh qua lao dong d6i v4i phan dat nay; can
giit y phan dat c6 tong dién tich 35.106,7m” dat thudc khoanh 58, To ban do6 21,
thira s6 64 + 120, Tiéu khu 146, toa lac Rach C4 Ngat, Ap O,xiL, huyén Nam Cén
cho ba Lé Thi Th tiép tuc theo Hop ddng nhan khoan 1a phu hop.

[4] Vé yéu cdu hity hop dong chuyén nhwong thanh qua lao ddng doi véi phdn
dat thir hai, ¢6 dién tich 2,9 ha (do dac thuc té 35.072,3m?)

Theo so dé hién trang (But luc sd: 156) va Hop dong giao nhan khoan rung va
dat rimg san xuat s6: 000164 ngay 25-12- 2014 do ba L€ Thi Th dung tén hop dong
nhan khoan co tong dién tich 35.072,3m? dat thudc khoanh 74, thira s6 156, Tiéu
khu 147, toa lac Rach Vam Triing, Ap O xd L, huyén Nam Can. Keém theo hgp
dong giao khoan, vao ngay 12/12/2013, BQL rimg phong ho Nam Cin ciing tién
hanh 1ap “Bién ban giao khoan, nhan khoan rimg va dét rung san xuat” doi voi ba
Lé Thi Th. Theo két luan dinh gia ngay 23-01-2018 (But luc so: 49), gia tri str dung
dat 1a 526.084.500 dong; gia tri trit lwong ring 53.220.000 dong, tong gia tri 1a
579.304.500 dong.



[4.1] Vé ngudn gbc phan dat ndy, theo ho so thé hién Ong Nguyén Vin Ph
ding tén nhan khoan thang 03 nam 2013 véi BQL ring phong hd Nam Can dién
tich 2,9 ha (do dac thuc té 1a 35.072,30m2), thoi gian nay giita 6ng Ph, va ba P van
chua ly hon, vi vay dugc xem Ia tai san trong thoi ky hon nhan (6ng Ph cling xac
dinh 1a tai san chung). Theo hd so 6ng Ph nhan chuyén nhuong thanh qué lao dong
ctia 6ng Nguyén Vin Khai ndm 2013 (nhung dng Ph va BQL rimg phong ho Nam
Can xac dinh chua 1ap sb giao khoan cho ong Ph); theo 6ng Ph nguon tién co de
nhan chuyén nhuong thanh qua lao dong phan dit nay 1a do 6ng Ph ba Th muon tién
vang ctia anh cot chéo, tirc 12 ngudi chong cua chi rudt ba B (Bt luc sé: 290); ddng
thoi tai bién ban hoa giai (But luc s6 208), dng Ph ciing xac dinh 02 tai san 1a tai san
chung. Vao ngay 26-6-2013, 6ng Ph, ba B cling ¢ cho ba Th toan bd phan dat nay
v6i gia 600.000.000 dong, va thué lai dat canh tac, c6 szy cd ddt vay tién” lap
ngay 26-6-2013 (But luc so 369) co ghi d3 nhan sé dat cd 2,9 ha gla ¢ 1a
600.000.000 dong, “Gidy cb dat” ndy déu co chir ky caa 6ng Ph, ba B, ¢6 6ng Bao
Thanh Lai, Huynh Duy Khuong, Lé Truong Giang 1a Trudng dp xac nhan. Tuy
nhién, theo ba Th, do 6ng Ph, ba D khong c6 kha nang chudc dat c¢b, nén ba Th nhan
chuyén nhuong thanh qua lao dong luén phan dat néu trén véi gia 650.000.000
dong, khi nhan chuyén nhuong ba Th dwa thém 50.000.000 déng. Theo bién ban
hoa giai tai BQL rumg phong ho Nam Cian ngay 24-01-2014 (But luc s6: 519, 520,
521), 6ng Ph ciing thira nhan s6 tién 6ng Ph va ba D d3 nhan cia ba Th la
650.000.000 dong, nhung 13 ¢é ddt dai han cht chwa chdp nhdn chuyén nhirong
thanh qua lao dong. Xét 101 trinh bay nay cua ong Ph la cO mau thuan, bai 18 céac
bén déu thong nhit, truéc d6 vo chong 6ng Ph, ba B da ¢ phan dat cho ba Th dé
nhan 600.000.000 ddng. Trong hoan canh vo chong dng Ph van khong c6 kha nang
chudc dat (chua tinh ng hui ba D choi con ng ba Th 2.066.800.000 dong dugc ba B
viét gidy no, But luc sb: 225), thi khong c6 Iy do gi (hoic khong c6 dleu kién gi) ma
ba Th lai dua thém cho vo chong 6ng Ph, ba B 50.000.000 dong dé tlep tuc nhén cb
dat. Viéc 6ng Ph cho rang nhan téng cong 650.000.000 dong 1a dé cd dat dai han tai
bién ban hoa giai, nhung 6ng Ph ciing khong c6 tai liéu, van ban gi ching minh la
c6 thoa thuan nay.

[4.2] Qua trinh x4c minh thu thap bd ho so hop dong giao khoan dién tich 2,9
ha (do dac thuc té 35.072,30m?) giita ba Th v6i BQL ring phong ho Nam Can da c6
02 Ban don xin chuyén nhuong thanh qua lao dong dugc thiét 1ap gitra vo chdng
ong Ph véi ba Th, 01 ban ghi ngay 10-12-2013 (c6 chit ky cua vo chdng 6ng Ph, ba
D) (Bt luc sd: 475); 01 Ban khdng ghi ngay nam (ban nay vé dong chir bén chuyén
nhuong 0 ba B, 6ng Ph ky tén; bén dong chir nhdn chuyen nhwong ba Th ky tén).
Noi dung 02 vin ban nay déu ghi nhan noi dung Ong Nguyén Vin Ph chuyén
nhuong cho ba Lé Thi Th di¢n tich dat 2.9 ha véi gia 650.000.000 dong Qua trinh
giai quyét vu an, ba B xac dinh c6 ky vao 02 don xin chuyén nhuong thanh qua lao
dong nhu néu trén. Song, d6i v6i 01 ban ghi don xin chuyén nhuong thanh qua lao
dong d6i voi phan dat 2,9 ha nay, nhung ngay thang nam dé trong, bén c6 dong chir
bén nhén chuyén nhiong bi che phtt mot 16p muc x6a mau tring do ba Le¢ Thi Th
ky chéng 18n, nhung dudi 16p muc bi che phu nay cé chit ky va chit viét cia Ong
Nguyén Vin Ph, Ba Bao Thi D (bang mét thudng van nhin thdy dugc); 1y giai vé
viéc nay, ba Th déu xac dinh, ban dau vo chdéng dng Ph, ba D ky vao don xin
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chuyén nhuong phan dat 2,9 ha nay, ky theo mau cua BQL rimg ky tai Tiéu khu,
nhung 6ng Ph, ba B ky nham bén (1€ ra ky bén trdi nhung ky bén phdi), nén da dung
but xoa chit ky, chir viét cua vo chéng dng Ph ¢ vi tri ndy, va ba Th ky chong 1én
(viéc ndy ciing duoc ba D xac nhan ba va dng Ph ky nham bén). Do mau don nay bi
bdi x6a, nén Tiéu khu cho cac bén ky lai ban khac, sau khi dwa ban khac vé Ky lai
va dua 1én BQL rimg phong ho Nam Cin, thi ban hop dong ngay 10 — 12 — 2013
nay chi co chir ky ctia ba B, ba Th 1a dung, con chit ky caa dng Ph, qua két luan
giam dinh khong phai cua dng Ph. Tuy nhién, déi vé6i chir ky va chir viét caa Ong
Nguyén Vin Ph duéi 16p muyc bi che phu, thi co quan k§y thuat hinh sy Cong an tinh
Ca Mau xac dinh duoc ¢6 chit ky dang doc dugc 14 “Phdng”, nhung di tir chdi két
luan (do khong du co s két luan). Mic du, co quan chuyén mon da chdi két luan,
nhung qua phéan tich cdc ching cir 6 lién quan, sau khi ba Th nhan chuyén nhuong
da giao tiép cho dng Ph, ba B thém 50.000.000 dong 1a thyc té c6 xay ra. Viéc xéac
1ap thu tuc giao khoan nay cling dugc BOQL rung phong ho Nam Can xéac dinh thu
tuc cac bén duogc tién hanh 1 ty nguyén, dung phap luat, tir d6 khéng c6 co s cho
rang viéc vo chong 6ng Ph tiép tuc nhan 50.000.000 ddng cuia ba Th 1a dé tiép tuc
¢ dat, ma 1a chuyén nhuong thanh qua lao dong; so tién nay phat sinh trong thoi ky
hén nhan cua vo chong dng Ph, ba B, tir 6 dat dé trang trdi no nan, chi phi sinh
hoat gia dinh, nay 6ng Ph cho rang chi c6 ba B chuyén nhuong va 6ng khong biét,
khong c6 tham gia chuyén nhugng 2,9 ha nay 1a khong phu hop.

[4.3] D6i v6i phan dat 2,9 ha ndy, sau khi chuyén nhuong thanh qua lao dong
céc bén co tranh chp, tai bién ban hoa giai ngay 24-01-2014, BQL rimng ciing di 4n
dinh cho 6ng Ph va ba P phai hoan tra sb tién cho ba Th 650.000.000 dong, néu sau
07 ngay cac bén khong ty thoéa thuan hoan tra thi BQL rumg s& ky hop dong cho
thué khoan d6i vai ba Th. Tuy nhién, sau 07 ngay phia 6ng Ph khong thyc hién, nén
BQL rung tién hanh cho ba Th nhan khoan. Pong thoi, dén nam 2016, ba B ly hon
v6i 6ng Ph, cac bén xac dinh khong yéu cau chia tai san chung, va 6ng Ph ciing da
khong phan ung hay khang cao gi doi v6i ban an ly hon gitta ba . Tai phién toa
phuc thim 6ng Ph cﬁng cho rang lic d6 thiy dat da giao vé cho ba Th hét réi, nén
da khong c6 khang cdo ddi voi 02 phan dat dd giao khoan cho ba Th, diéu nay cho
thdy viéc 6ng Ph da xac dinh vao thoi dlem ong va ba B ly hon thi tai san chung da
khéng con, nén 6ng Ph khong co yéu cdu gi 1a co that. Dén nay, viéc chuyén
nhuong thanh qua lao dong dugce 06 nam, gia chuyén nhuong 2,9 ha la 650.000.000
ddng, nay theo gia thi truong cua tong dién tich do dac thuc 6 13 35.072,30m? qua
dinh gia 1a 579.304.500 dong (tinh ludn rimg), thi cho thay viéc ba Th nhan chuyén
nhuong thanh qua lao dong dbi v4i phan dat néu trén ciia vo chong dng Ph 1a khong
thap va phu hop voi thi truong, tir d6 khong cd co s chap nhan 10i trinh bay cia
6ng Ph nhan tong cong 02 1an 650.000.000 dong 1a cb dat dai han cho ba Th.

[5] Tir phan tich trén, co co sé xac dinh dng Ph, ba B di chuyén nhuong
thanh qua lao dong ddi v4i 02 phan dit néu trén, nén an so thim tuyén xu khong
chép nhan yéu cau khéi kién cta 6ng Ph vé hiy 02 hop dong chuyén nhuong thanh
qua lao dong va yéu cau boi thudng thiét hai 250.000.000 triéu dong ctia 6ng Ph 1a
phu hop. Vi vay, cap phuc tham khong ¢ cin ctr chap nhan yéu cau khang cdo cia
Ong Nguyén Vin Ph.



[6] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau dé nghi: Vé noi dung, dé
nghi Hoi dong xét xtr phiic tham: Can ctr khoan 2 Piéu 308 By luat to tung dan su;
tuyén xt chap nhan moét phan yéu cau khang cio; hiy hop dong chuyén nhuong
thanh qua lao dong d6i voi dién tich 2,9 ha; budc ba Th tra lai dit cho dng Ph, ba b;
6ng Ph, ba D phai tra cho ba Th sb tién 650.000.000 dong.

[7] Vé chi phi t6 tung:

- Vé chi phi tham dinh, do dac va dinh gid cdp so tham: Ba Th tu nguyén ndp
xong téng cong 9.000.000 dong va khdng dé nghi dng Ph phai hoan tra, nén khong
dat ra xem xét.

- Vé chi phi gidm dinh tai cdp phiic tham:

Tai Két luan giam dinh sd: 166/GD-2018 ngay 27-12-2018 ctua Co quan k¥
thuat hinh sy Cong an tinh Ca Mau Két luan chir ky tai don xin chuyén nhuong
thanh qua lao dong ngay 20-11-2013; Hop ddng dan su ngay 15-8-2013 (Bt luc so:
373) 1a déu do 6ng Ph ky; Két luan chit ky trong don xin chuyén nhuong thanh qua
lao dong ngay 10-12-2013 khong phai ctia 6ng Ph, nén 6ng Ph, ba Th, mdi nguoi
phai chiu % chi phi giam dinh, 6ng Ph di nop 4.880.000 dong, ba Th phai hoan cho
6ng Ph 2.440.000 dong. Tai két luan giam dinh so: 2061/C09B ngay 22-5-2019, thi
xéac dinh dugc tai liéu don xin chuyén nhuong thanh quéa lao dong ngay 20-11-2013
cling do 6ng Ph ky ra, nén 6ng Ph phai chiu chi phi giam dinh 900.000 dong (d4 nop
xong).

[8] Vé dn phi:

- An phi so tham: An so thim xét mién 50% an phi cho 6ng Ph, nhung lai ap
dung tinh an phi yéu cau ton that tinh than bi xdm pham (s6 tién 50.000.000 dong)
khi dng Ph bi bac khong ding véi quy dinh tai Piéu 12, 13, 14, 25 cta Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa
&n. Vi vdy, can stra 4n so tham vé an phi, Ong Nguyén Vian Ph phai chiu an phi so
tham nhu sau:

Vé téng s tién dng Ph khai kién khong duoc chap nhan gdom: Gia tri dat
tranh chap la 1.148.035.000 dong + 200.000.000 ddng vé ton that tai san (mién dn
phi vé ton thdt tinh than, dng Ph yéu cau 50.000.000 dong), thi an phi phai chiu la
36.000.000 dong cho muc 800.000.000 dong; phan vuot 800.000.000 dong phai
chiu thém 3%; tong cong 1a 52.441.050 dong, giam 50% cho dng Ph phai chiu
26.220.525 ddng, ddi trir tién an phi 6ng Ph dd du ndp 16.125.000 dong (13.000.000
ddng tai bién lai thu s6 0015376 ngay 10/4/2017 va 3.125.000 dong tai bién lai thu
s6 0015685 ngay 21/11/2017) tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Nam Cin, Ong
Nguyén Vin Ph con phai ndp tiép: 10.095.525 dong.

- An phi phiic tham: Do khang cdo ctia Ong Nguyén Vin Ph khéng duogc
chép nhan, nén dng Ph phai chiu da du ndp 300.000 dong, di du ndp theo bién lai
thu sd: 0015980 ngay 15-6-2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nam Can
duoc chuyén thu doi trir.

[9] Nhitng quyét dinh khéc cta an so thim khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
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Vi cac Ié tren,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su; Piéu 12, 13, 14, 25 Nghi
quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1é
phi Toa an.

Khong chip nhan yéu cau khang cdo cia Ong Nguyén Vin Ph vé yéu cau hity
an so thim. Stra Ban an dan sy so tham s&: 09/2018/DS-ST ngay 08 thang 6 nam
2018 cua Tda an nhan dan huyén Nam Can, tinh Ca Mau vé 4n phi.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khai kién caa Ong Nguyén Vin Ph ddi v6i ba Lé
Thi Th vé viéc: Hay 02 hop ddng chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dat lam
nghiép giao khoan d6i v6i 02 phan dat hién ba Lé Thi Th dung tén giao khoan véi
Ban Quan 1y rimg phong ho N, cu thé: Phan dat thtr nhat: Thudc khoanh 58, Tiéu
khu 146, thira s6 64 + 120, tong dién tich 35.106,7m’ toa lac Rach Ca Ngat, Ap O,
xa L, huyén Nam Can, tinh Ca Mau; Phan dét thtr hai: Thu¢c khoanh 74, Tiéu khu
147, thira s6 156, tong dién tich 35.072, 3m? toa lac Rach Vam Triing, ap Truong
bruc, xa Lam Hai, huyén Nam Can, tinh Ca Mau, va khong chap nhan yéu cau khai
kién cua Ong Nguyen Van Ph vé viéc yéu cau ba Lé Thi Th boi thuong thiét hai
ngoai hop dong ddi véi s6 tién 250.000.000 dong.

2. Vé chi phi t6 tung:

- Vé chi phi tham dinh, do dac va dinh gid cdp so tham: Ba Th ty nguyén ndp
xong tong cong 9.000.000 dong.

- Vé chi phi gidm dinh tai cdp phiic tham:

Chi phi giam dinh lan thir nhat: Ong Nguyén Van Ph, ba Lé Thi Th, mdi
ngudi chiu ¥ chi phi giam dinh. Ong Nguyén Van Ph di nop 4.880.000 dong, ba Lé
Thi Th phai hoan cho 6ng Ph 2.440.000 dong.

Chi phi giam dinh lan thir hai: Ong Nguyén Van Ph phai chiu chi phi gidam
dinh 900.000 ddng (d3 ndp xong).

Ké tir ngay ong Ph ¢é don yéu cdu thi hanh dn vé sé tién ba Th phdi hoan tra
cho 6ng Ph, néu ba Th khéng tir nguyén thi hanh dn thi ba con phdai chiu thém ldi
sudt phat sinh qua han theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BJ ludt dan suw.

3. Vé dn phi:

- An phi so tham: Ong Nguyén Vin Ph phai chiu 26.220.525 déng, dbi trir
tién an phi 6ng Ph da du ndp 16.125.000 dong (13.000.000 ddng tai bién lai thu sb
0015376 ngay 10/4/2017 va 3.125.000 dong tai bién lai thu s 0015685 ngay
21/11/2017) tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Nam Can, Ong Nguyén Vin Ph
con phai ndp tiép: 10.095.525 dong.
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- An phi phiic tham: Ong Nguyén Van Ph phai chiju da du nop 300.000 dong,
da du ndp theo bién lai thu sb: 0015980 ngay 15-6-2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan
st huyén Nam Cin dugc chuyén thu dbi trir.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn déan sie cé quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tqi cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: - . , 5 , <
- Vién kiém sat nhan dén tinh Ca Mau; TM. HQI BONG XET XU PHUC THAM

- TAND huyén Nam Cin; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Nam Cin;

- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van;

-Luu VT (TM:TANDTCM).

Huynh Vin Ut
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