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Ban an s6: 91/2020/DS-ST
Ngay: 19 - 11 - 2020
V/v: Tranh chip giao dich cam ¢
quyén st dung dét A
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN H TINH K

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Mai

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ba Pham Hong Gai

2. Ong Nguyén Vin Poat

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Minh- Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén H.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén H tham gia phién toa: Ong
Nguyen Minh Hau- Kiém séat vién.

~ Ngay 19 thang 11 ndm 2020 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén H xét xu so

tham cdng khai vu an thy ly s6: 194/2020/TLST-DS, ngay 08 thang 6 nam 2020 vé
Viéc: “Tranh chap giao dich cam co quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur so: 128/2020/QbXXST-DS ngay 30 thang 10 nam 2020 gitra cac duong
su:

- Nguyén don: Ong H, sinh nim 1962. Dia chi: T6 1, 4p T, X4 T, huyén T,
tinh K (co6 mat).

- Bi don: Ong D, sinh ndm 1967 (c6 mat) va ba Vo Thi Phwgng, sinh ndm
1973 (vang mat, cd yéu cau xet xir vang mat). ia chi: Ap S, x& M, huyén H, tinh
K. Cho & hién nay: Ap A, xa B, huyén T, tinh D.

- Nguoi 6 quyen lgi, nghia vu lién quan: Ba V, sinh ndm 1966. (vo 6ng
H, cé mat). biachi: To 1,ap T, xa T, huyén T, tinh K.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign va trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 6ng
H trinh bay: Vao ngay 30/4/2011, vo chdng 6ng D ba Pcb cho vo chdng 6ng thira
dat dién tich 18 cong tam 03 m, toa lac tai Kinh 2, 4p C, xa M, huyén H, tinh K Vi
gia 300.000.000 ddng (ba tram triéu dong), thoi han ¢ dat 1a 02 nam, tinh tir ngay
30/4/2011 dén ngay 30/4/2013. Hét thoi han néu trén, dng Dba P khdng c6 tién
chudc dat nén vo chong ng tiép tuc canh tac va hai bén thoa thuan khi nao éng
Dba P c6 tién chudc dat thi 6ng ba tra lai dat. Qua trinh giao két va thuc hién hop



ddng, cac bén co thoa thuan ky cac gidy to sau: (i) To cb dat viét tay khdng ghi
ngay thang nam, ndi dung: Ong Dthira nhan c6 ¢ cho 6ng H 18 cong dat tam 03m
véi gid 300.000.000 dong (ba tram triéu dong), thoi han ¢b 12 02 nam (tir vu He thu
ngay 30/4/2011 dén vu Pong xuan nim 2013 1a hét han); (ii) Gidy mwén dat viét
tay dé ngay 14/9/2013 c6 nodi dung: Ong H cho 6ng Dmuwén 18 cong dat tam 03m,
thoi han muén 1a 01 nam (tir ngady 14/9/2013 dén ngay 14/9/2014 1a hét han); (iii)
Hop ddng mwén dat viét tay dé ngay 21/9/2016, noi dung: Ong Dthira nhan trwde
day c6 ¢ cho 6ng H 17 cong dat tim 03m va nay mudn lai 1am véi gia 50.000.000
ddng, thoi han muon 12 01 (Mot nam). Hét thoi han trén, néu 6ng Dkhong co tién
chudc dat thi ng mwén 1am tiép; va (iv) To bién nhan viét tay ghi ngay 30/9/2019
véi noi dung: Ba P c6 thira dat 18 cdng c¢b cho 6ng H véi sé tién 300.000.000
ddng, ba co thoi han 30 ngay chudc dat. Néu khdng c6 tién chudc thi 6ng Dtiép tuc
lam.

Sau khi thoa thuan cb dat, vg chéng 6ng H nhan dat canh tac tir ngay
30/4/2011 dén ngay 14/9/2014 thi cho 6ng Dba P muén lai voi gia 47.000.000
ddng, ong Dda tra tién xong. Tu nam 2014, vo chdng 6ng tiép tuc cho dng Phan
Vin Tudn, sinh nim 1986, trd tai 4p S6 Bon, x& My Thuan, huyén H, tinh K thué
va 6ng Tuan di tra tién thué day du cho dng ba. Bén ngay 24/9/2018 vg chong
ong H nghe tin 6ng Dba P ban dat cho 6ng Vo Hoang Diing, tru tai $6 59A, duong
Lé Thi Hong Gam, phuong Vinh Thanh, thanh phé Rach Gi4, tinh K, dng ba dén
nha hoi thi vo chéng 6ng Dnoi khdng ban va viét thém gidy bién nhan cb dat ngay
30/9/2019 cho ong ba. Tuy nhién, dén nay 6ng ba biét ré vo chong ong Dba P da
ban dat cho 6ng Diing va 6ng Ding da lay dat lam nén dng H khai kién yéu cau
Toa &n tuyén bd hop dong can c6 dat ngay 30/4/2011 vé hiéu, budc vo chong dng
Dba P phai tra cho dng sb tién 300.000.000 dong.

Bi don 6ng D, ba Ptrinh bay: Ong ba thira nhan vao nam 2011 ¢6 ¢b cho vo
chéng 6ng H ba V thira dat dién tich 25.094,3m?, thugc thira s6 01, to ban d6 sb
75-2019, toa lac tai 4p Can Dat, x4 My Thuan, huyén H, tinh K véi gia
300.000.000 dong, thoi han ¢ dét 1a 02 nam, tinh tir ndm 2011 dén ndm 2013. Tuy
nhién khi dén han chudc dat, dng ba khong c6 tién chudc nén tiép tuc c¢b dat cho
6ng H ba V. Bén nam 2019, do vo chong 6ng Dba P no tién ngan hang va no tién
ong V& Hoang Diing nén 6ng Diing da xuat tién tra cho ngén hang thay ng ba va
sau khi lay gidy ching nhan quyen st dung dat ra thi 6ng ba sang tén cho dng
Diing. Ong ba thira nhan To ¢ dat viét tay vao nam 2011 véi chix ky va ho tén D
va T bién nhan viét tay ghi ngay 30/9/2019 véi chit ky va ho tén Pla do 6ng ba ky
va viét. Ong ba thira nhan tir 2011 dén nay chua tra tién ¢ dat cho vo chong 6ng
H, nay hoan canh kinh té kho khan, 6ng ba xin tra dan mdi thang 5.000.000 déng
(nam tréu dong) cho dén khi hét no.

Nguwoi ¢6 quyén lei, nghia vu lién quan ba V thong nhét theo 1oi trinh bay
cua chong ba- éng H.

Tai phién toa, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién. Ong H xac

nhan sé tién ¢ dat dua cho bi don 1a tién cua vo chong 6ng nén 6ng yéu cau vo
chéng 6ng Dba P tra tién ¢ dat cho vo chong 6ng.



Bi don 6ng Dyéu cau tra dan cho 6ng H ba V mdi thang 1.000.000 dong
(mot triéu dong) cho dén khi hét ng, néu co nhiéu thi tra hon.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén H phat biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phap luat té tung caa Tham phan, Hoi ddng xét xur va Thur
ky phién toa ké tir khi thu Iy vu an dén khi xét xir vu an di tuan tha dung cac quy
dinh caa Bo luat T4 tung dan sy. Tai phién toa so tham, Hoi ddng xét xir chap hanh
day du va dung cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan su, cac duong sy thuc hién
day du cac quyén va nghia vu cua minh.

V& nodi dung, d& nghi Hoi dong Xét xu Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
cta nguyén don; Tuyén xir giao dich cam cb quyén sir dung dat gitra 0ng H va ong
D vo hiéu, buoc dng D ba Pphai tra cho ong H va ba V s6 tien ¢ dat la
300.000.000 dong (ba tram triéu dong).

Vé an phi: Bi don phai chiu an phi dan sy so tham khdng c6 gia ngach theo
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung: Bi don ba Pda dugc Toa an triéu tap hop 18 nhung vang mit
va ¢6 don c6 don xin xét xtr vang mat, do d6 cin ctr theo quy dinh tai khoan 1,
Diéu 228 Bo luat T4 tung dan su, Toa an tién hanh xét xir vang mit ba P.

Vé quan hé phap luat tranh chap: Ong H khai kién 6ng D va ba Pcu tra ¢ ap
Son Thuan, x& My Thuan, huyén H, tinh K yéu cau tuyén bé giao dich cam cd
quyén sir dung dat vo hiéu va budc bi don tra so tién ¢ dat, do d6 can cir quy dinh
tai khoan 3, Diéu 26, diém a, khoan 1, Diéu 35 va diém a, khoan 1, Diéu 39 Bo luat
T6 tung dan sy, xac dinh day 1a quan hé tranh chap giao dich cam cé quyén sir
dung dat thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén H.

[2] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay trong
quéa trinh giai quyét vu an, cac duong sy déu thira nhan: Theo To cb dat viét tay
khong ghi ngay thang nam duoc 1ap vao nim 2011 va T& bién nhan viét tay ghi
ngay 30/9/2019, thi 6ng Dba P ¢6 ¢ cho vo chong 6ng H ba V 18 cong dat tam
03m, toa lac tai ap Can Pat, x4 My Thuan, huyén H, tinh K véi gia 300.000.000
ddng, thoi han ¢b 1a 02 nam (tir vu Hé thu ngay 30/4/2011 dén vy Pong xuan nim
2013 la hét han). Sau khi thoa thuan, vo chong 6ng Dba P da giao dién tich dat trén
cho vo chdng 6ng H ba V canh tac st dung. Khi hét thoi han cb dat, do éng Dba P
khong c6 tién chudc nén dng H ba V van canh tac va cho ngudi khac mudn lai dét
lam. Pén nim 2019, 6ng Dba P chuyén nhuong dién tich dat nay cho dng V6
Hoang Diing, sau d6 dng Diing dugc UBND huyén H cap giay chang nhan quyén
sa dung dat s6 CR 287185 ngay 24/9/2019, thuoc thia sé6 01, to ban do sb
75-2019, dién tich 25.094,3m?, toa lac tai 4p Can Dat, x4 My Thuan, huyén H, tinh
K. Sau khi dugc cap gidy ching nhan, ong Diing di 14y dat canh tac va théng béo
cho 6ng H ba V biét. Xét thdy viéc thoa thuan cd dat va kéo dai thoi gian cb dat
gitta 6ng H vai vo chong ong Dba P la su glao két hoan toan tu nguyén, tuy nhién
theo quy dinh tai Diéu 179 Luat Dat dai vé cic quyén va nghia vu cia ngudi sir



dung dét, thi c& nhan sir dung dat khdng c6 quyén cam cb quyén st dung dat, do do
ong Dva 6ng H thoa thuan giao két hop dong cam ¢ dat 1a trai quy dinh cua phap
luat, can can clr vao cac diéu 117, 122 va 123 Bo luat Dan sy, tuyén bé giao dich
cam ¢b quyén sir dung dat gitta 6ng H va 6ng Dvo hiéu. Mat khéc, theo khoan 2,
Piéu 131 B6 luat Dan su quy dinh: “Khi giao dich dan sy v6 hiéu thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhing gi da nhan...”, do 46 Hoi
ddng xét xir co can ctit budc vo chong 6ng Dba P phai c6 nghia vu lién déi tra cho
vo chong 6ng H ba V sb tién 300.000.000 ddng la phd hop. Di véi dién tich dat
cam cb, 6ng Dba P di chuyén nhuong sang tén quyén st dung dat cho ong Vo
Hoang Diing va hién nay 6ng Diing di nhan dat canh tac, ddng thoi cac bén khong
c6 tranh chap d6i voi phan dat ndy nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

[3] Xét yéu cau xin tra dan so tién cam cb dat caa bi don, Hoi dong xét xir
xét thay yéu cau cua 6ng Dba P khong dugc 6ng H ba V chap nhan nén Hoi dong
Xét xtir khong c6 co s& Xxem Xet.

~ [4] Xét y kién cia dai dién Vien Kiém sat phi hop véi nhan dinh cua Hoi
dong xét xur nén co6 co s chap nhan.

[5] V& an phi dan su so tham: Bi don phai chiu &n phi dan sy so tham khong
c6 gia ngach ddi véi toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chap nhan
theo quy dinh tai khoan 1, Biéu 147 Bo luat Té tung dan su va khoan 1, khoan 2,
Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, nop, quan ly va sir dung &n phi va 1é phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin clr vao cac diéu 117, 122 va 123 va khoan 2, Biéu 131 B6 luat Dan su;
Khoan 1, biéu 147 va khoan 2, Diéu 244 Bo luat T6 tung dan sy, khoan 1 va
khoan 2, Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
Ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, nop, quan ly va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:
1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng H.
Tuyén bé giao dich cam ¢ quyén sir dung dét gitta 6ng H va dng D vo hiéu.

Budc vo chong 6ng D va va Pphai c6 nghia vu lién ddi tra cho v chong ong
H va ba V so tien co dat 1a 300.000.000 dong (ba tram tri¢u dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh ¢6 hiéu luc phap ludt (doi véi cdc trieong
hop co quan thi hanh dn cé quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir
ngay c¢é don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn (déi véi cac khoan
tien phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dan) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca
cac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phdai chiu khoan tién 1ai cia
s6 tién con phdi thi hanh an theo mic 13i sudr quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bg
lugt Dan su.



2. V& &n phi dan sy so tham:

V¢ chong 6ng D va ba Pphai chiu &n phi dan su so tham khong cd gia ngach
la 300.000 dong (ba tram ngan dong).

Ong H duoc tra lai so tien tam tmg 4n phi da nop 1a 7.500.000 dong (bay
triéu nam tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0000869 ngay 26/5/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén H tinh K.

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

4. V¢ quyén khang co: Cac duong su O mat tai phién tda c6 quyén lam don
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ba Pviang mit tai
phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban &n hoic duoc tong dat
hop 1€ theo quy dinh cta phap luat.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Buong su, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh K;

- VKSND huyén H;

- CCTHADS huyén H;

- Phong KTNV va Thi hanh an TA tinh;

- Luu h so.

Nguyén Thij Tuyét Mai



