TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 536/2022/DS-PT

Ngay: 30-8-2022

VIv: “Tranh chap vé viéc thuc hién nghia
Vu thanh todn lién quan dén hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat, hop
dong uy quyen”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xg& phuc tham gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Udng Vin Tuén

Céac Tham phan: Ong Pham Hong Giang

Ba V6 Thi Kim Thuong

- Thu ky phién téoa: Ba Duong Thi Huyén Trang — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ba
Nguyen Thi Mai Huong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

_ Trong ngay 30 thang 8 ndm 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh Phé
HO Chi Minh xét xtr phic tham cdng khai vu an thu ly so 248/DS-PT ngay 27
thang 7 nam 2022 v€ viéc “Tranh chap tranh chap ve viéc thuc hi¢n nghia vu
thanh toan lién quan den hop dong chuyén nhwong quyen sur dung dat, hop dong
iy quyen™. Do Ban an dan su so tham so 148/2022/DS-ST ngay 25 thang 5 ndm
2022 cua Toa an nhan dan Quan 1, bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra
Xet xtr s0 4326 /2022/QD-PT ngay 08 thang 8 nam 2022, gitta cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Lé Van T1 (chét nam 2018);

2. Ba Nguyén Thi T2, sinh ndm 1951.

Dia chi: S6 941 duong HTP, Khu phé 2, phuong Z, Quan B, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba T2: Ong Nguyén Vin A, sinh nim 1970
(co6 mat).

Dia chi: S6 23, Ngé 84, phd D1, quan D2, thanh ph Ha Noi.

Gidy uy quyén sb: 002675, quyén sb: 02/2020/HDGD-CCBN ngay 21
thang 02 nam 2020.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia Ong Lé Vin T1:

- Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1951;



Dia chi: S6 941 dudong HTP, khu phd 2, phuong Z, Quan B, Thanh phd HO
Chi Minh.

- Ba Lé Thi Hong H, sinh nim 1973;

Pia chi: S6 878 duong HTP, phudng Z, Quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh.

- Ba Lé Thi L, sinh nam 1976;

Pia chi: S6 28/3A duong HTP, phuong Z, Quan B, Thanh phd HO Chi
Minh.

- Ong Lé Tén P, sinh nim 1985.

Pia chi: S6 941 duong HTP, Khu phé 2, phuong Z, Quan B, Thanh pho
Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia ba H, ba L va 6ng P: Ong Nguyén Vin A,
sinh ndm 1970 (c6 mat).

Dia chi: S6 23, Ngé 84, phd D1, quan D2, thanh phé Ha Noi.

Gidy uy quyén sb: 002712, quyén sb: 02/2020/HPGD-CCBN ngay 21
thang 02 nam 2020.

Bi don: Cong ty C6 phan tap doan X (tén cii Cong ty C6 phan Y).

Dia chi: Tang 1, S6 193-203 duong V, phuong G, Quan I, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia Céng ty C6 phan tdp doan X: Ba Vii Thi N,
sinh nam 1983.

Dia chi:’Tﬁng 1, s‘é 193-203 duong V, phuong G, Quan I, Thanh phb Ho
Chi Minh - Giay uy quyén so: 31/GUQ-SPG/2022 ngay 12 thang 4 nam 2022 (c6
mat).

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luét su Phan Trung
H1 - Van phong Luat su Phan Trung H1 thudéc Poan Luat su Thanh phé H6
Chi Minh.

Pia chi: S6 100A duong K, Phuong C, quan F, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin S, sinh nim
1949.

Pia chi: S6 62/7/47 duong R, Phudng U, quan Q, Thanh phé HO Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 21 thang 11 nam 2016; don sita doi, bo sung

don khoi kién ngay 01 thang 10 nam 2018, ngay 25 thang 02 nam 2020, ngay

11 thang 6 nam 2020 va qua trinh tham gza to tung, _nguyén don Ba Nguyén Thi
T2 VA& nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia Ong Lé Van T1 trinh bay:

Ong Lé Van T1 va Ba Nguyén Thi T2 1a chu su dung dién tich 8. 127m?, thudc
cac thtra dat so 359, 361-2, 555-1, tO ban d6 s6: 04PM, tai phuong Z, Quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh, theo Gidy chting nhin quyén st dung dat sb:
00579/QSDB/572QP-H2001 ngay 02 thang 8 nim 2001 do Uy ban nhan din
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huyén Nha Bé cap cho Ba Nguyén Thij T2.

Ngay 26 thang 9 nam 2006, ong T1 va ba T2 ky Hop dong uy quyen 5O
cong chung 23404, quyen s6: 09 TP/CC SCC/HPGD cho Ong Nguyen Vian S
duogc quyen thay mdt 6ng T1, ba T2 lién h¢ véi co quan Nha nudc co tham
quyén dé lam thu tuc ehuyen nhu’ong dién tich 8.127m?, thudc cac thtra dat so
359, 361-2, 555-1, t& ban d6 sb: 04PM, tai phuong Z, Quan B, Thanh phé Hb
Chi Minh.

Ngay 03 thang 10 ndm 2008, Ong Nguyen Van S ky Hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat (khong co tai san gan lién véi dat) s0: 032814/Hb-
CC chuyen ‘nhuong dign tich 8. 127m? thudc céc thira dat sb: 359, 361-2, 555- 1,
t ban d6 s6: 04PM, tai phudng Z, Quén B ctia 6ng T1 va ba T2 cho Cong ty Co
phan tap doan X (ten cli Cong ty CoO phan Y), gia tri chuyen nhuong la
121.905.000.000 dong, thanh toan mot lan ngay khi ky két hO’p dong Sau khi
ky ket h0'p chuyen nhuong 6ng T1 va ba T2 da ban giao dat va giay chung nhan
quyén st dung dat cho Cong ty Co phan tap doan X (goi tat Cong ty X) dé trién
khai thuc hién du an nhung Cong ty X van chua thanh tién cho 6ng T1 va ba T2.

Nam 2018, 6ng T1 chét, 0ng T1 c6 vo Ba Nguyen Thi T2. Ong T1 va ba
T2 ¢6 3 ngudi con la Lé Thi Hong H, Lé Thi L va Lé Tan P; cha cta 6ng T1 1a
ong L€ Van T2 (sinh nam: 1911, chét naim: 1950), me 6ng T1 ba Lé Thi N2
(sinh ndm: 1912, chét nam: 1980).

Dé bao vé quyén va loi ich hop phép theo Don khoi kién ngay 21 thang
11 nam 2016, nguyén don khoi kién yéu cau bi don:

- Huy Horp déng uy quyen s6 cong chimg: 23404 Quyen s6: 09 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 26 thang 9 ndm 2006 gilra Ong Lé Van T1 va Ba Nguyén Thi
T2 véi Ong Nguyén Vin S.

- Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (khong c6 tai san gin

lién v&i dat) sb: 032814/HP-CC ngay 03 thang 10 ndm 2008 giita Ong Lé Vin
T1 va Ba Nguyén Thj T2 do Ong Nguyén Vin S dai dién véi Cong ty X.

- Tra lai nguyén don Glay ching nhan quyén st dung dat so:
00579/QSDB/572QD -H2001 ngay 02 thang 8 nim 2001 do Uy ban nhan dan
Quéan B cap cho Ba Nguyén Thi T2.

Trong don stra doi, bo sung don khoi kién ngay 01 thang 10 nam 2018,
nguyén don khai kién yéu cau bi don:

- Tiép tuc thuc hién Hop dong uy quyen 5O cong chimg: 23404 Quyen s0:
09 TP/CC-SCC/HDGD ngay 26 thang 9 nam 2006 gitta Ong Lé Van T1 va Ba
Nguyén Thi T2 véi Ong Nguyén Vin S.

- T1ep tuc thyc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (khong
CO tai san gan lién voi dat) s6: 032814/HP-CC ngay 03 thang 10 ndm 2008 giita
Ong Lé Vian T1 va Ba Nguyén Thi T2 do Ong Nguyén Vin S dai dién véi Cong
ty X.

Trong don stra doi, bo sung don khoi kién ngay 25 thang 02 ndm 2020,
nguyén don xac dinh yeu cau bj don:

- Rat lai yeu cau tiép tuc thuc hién H0’p déng uy quyén sb cong chung:
23404 Quyén so: 09 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26 thang 9 nim 2006 giita Ong
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Lé Vian T1 va Ba Nguyén Thi T2 v6i Ong Nguyén Vin S.

- T1ep tuc thyuc hién Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
(khong co tai san gan lién v6i dat) s6: 032814/HP-CC _ngay 03 thang 10 nam
2008 g1ua Ong Lé Van T1 va Ba Nguyen Thi T2 do Ong Nguyen Van S dai
dién véi Cong ty X va Cong ty X c6 nghia vy trd cho nguyén don sb tién
121.905.000.000d6ng.

Trong don stra d6i, bd sung don khai kién ngay 11 thang 6 ndm 2020 va
tai budi lam viéc ngay 21 thang 4 nam 2022, nguyén don xac dinh lai yéu cau
khai kién 1a:

- Rut lai yeu cau tiép tuc thuc hién Hop dong iy quyen 5O cong chung:

23404 Quyen s0: 09 TP/CC-SCC/HDGD ngay 26 thang 9 nam 2006 gitra Ong
Lé Van T1 va Ba Nguyen Thi T2 v&i Ong Nguyén Vin S.

- Rut lai yéu cau doi bi don tra Gidy chimg nhan quyen str dung dat so:
00579/QSDB/572QD -H2001 ngay 02 thang 8 nim 2001 do Uy ban nhan dan
Quéan B cap cho Ba Nguyen Thi T2.

- Rut lai yeu cau t1ep tuc thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat (khong c6 tai san gan lién véi dat) s6: 032814/HP-CC ngay 03 thang 10
nam 2008 gitta Ong Lé Van T1 va Ba Nguyén Thi T2 do Ong Nguyén Vin S dai
dién véi Cong ty X.

- Yéu cau bi don thanh toan cho nguyen don sb tién 121.905.000. 000
dong theo Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat (khéng c6 tai san gin
lién vai dat), s6: 032814/HP-CC ngay 03 thang 10 nam 2008.

Dbi voi cac yéu cau trong don yéu ciu doc lap ngay 24 thang 02 nam
2020 ctia Ong Nguyén Vin S di rat thi nguyén don khong co ¥ kién.

Bi don Céng ty Cé phan tip doan X trinh bay:

Bi don x4c nhan dai dién cua nguyén don trinh bay vé viée cac bén ky
Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat so: 032814/HD-CC ngay 03 thang
10 nim 2008 dé bi don nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thira s6: 359,
361-2, 555-1, to ban d6 sb: 04PM tai phuong Z, Quéan B, Thanh phé HO Ch1
Minh, gia chuyen nhuong 121.905.000.000 dong 1a ding.

V& yéu cau khai kién cua nguyén don, bi don co ¥ kién:

Thir nhat, dé nghi Toa 4n dinh chi gidi quyét vu 4n do thoi hi¢u khéi kién
cua nguyén don da hét, boi:

Theo vin ban sd: 8156/UBND-DTMT ngay 28 thang 11 ndam 2007 cua
Uy ban nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh chap thuan chu truong dau tu cta bi
don; khoan 2 Diéu 34 Nghi dinh sb: 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nam 2007
cua Chinh Phua va Muc X Thong tu so: 06/2007/TT-BTNMT ngay 15 thang 6
ndm 2007 cua B§ Tai nguyén va Moi truong thi dat tai khu vuc dy 4n Miii dén
do, phuong Z, Quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh 1a du an thudc dién Nha nudc
thu h01 De day nhanh viéc thye hién dy an, bi don da thoa thuan voi nguyén
don dé boi thuong dién tich dat bi thu hdi theo quy dinh tai van ban so:
8156/UBND-DTMT ngay 28 thang 11 nam 2007 cua Uy ban nhan dan Thanh
phd Ho Chi Minh. Vigc thoa thuan bdi thuong thong qua hinh thirc Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 40 Nghi dinh sé:
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84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 ndm 2007 cua Chinh Phi. Theo do, bi don da
thoa thuan bdi thuong voi Ong Nguyen Van S la ngu:01 dai dién cua nguyén don
bang viéc ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tranh chap gitta nguyén don va bi don la tranh chap vé b01 thuong giai
phong mat bang khong phai 1a tranh chap vé quyén st dung dat. Theo diém c
khoan 2 Piéu 23 Nghi quyét s6: 03/2012/NQ- -HDTP ngay 03 thang 12 ndm
2012 cua Hoi ddng tham phan Toa an nhén dan t6i cao thi tranh chip quyen su
dung dat 1a tranh chap ai co quyen str dung dat theo quy dinh cua Luat Pat dai.
Quyén str dung dat cua nguyén don thudc di€én Nha nudc thu hoéi nén tranh chap
hop dong chuyén nhugng quyen str dung dat thuc chét 1a tranh chéap tién boi
thuong khi bi thu héi dat nén khoéng thuoc truong hop quy dinh tai khoan 3
Picu 155 Bo luat dan sy 2015. Do do, thoi hi€u khoi kién tranh chip cula
nguyen don duogc ap dung theo quy dinh tai Blcu 429 B luat Dan su 2015 la 03
niam, ké tir ngay ngudi co quyén yéu cau biét hodc phai biét quyén va loi ich
hop phap ctia minh bi xdm pham la ngay 03 thang 10 nam 2008, tirc ngay cac
bén ky hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat. Nguyén don da giao dat
g1a0 ban chinh glay chu:ng nhan quyén str dung dat cho bi don, khong thic méc,
yéu cau gi da nging viéc ndp tién thué sir dung dat nong nghlep hang nam cho
Nha nudce. Sau khi nhan ban g1a0 dat bi don da hoan thanh viéc thanh toan cho
nguyén don va dugc Nha nude giao dat dé bi don coéng khai thuc hién dy an,
cu thé:

Theo vin ban s: 8156/UBND-DTMT ngay 28 thang 11 nam 2007 cua
Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, bi don duogc chap thuan dau tu thuc
hién dyu an bang viéc tu thoa thuin voi ngudi c¢6 dat nam trong du an dé boi
thuong va Uy ban nhan dan phudng Z dé thong bao cho ngudi dan ¢ dat bi thu
hoi biet. Ngay 04 thang 6 nam 2009, Uy ban nhan dan phuong Z hop dan de
cong bd quy hoach str dung dat du an theo quy hoach su dung dat dugc cong bo
trén Website cuia Uy ban nhan din Quéan B. Pén ngay 02 thang 6 nam 2011, Uy
ban nhan dan phu’ong Z to chac hop dan cong bo quyét dinh giao dAt sb:
2604/QD-UBND ngay 28 thiang 5 nam 2011 cuia Uy ban nhan dan Thanh pho
Hb Chi Minh thi bj don dugc giao dién tich dat 1a 1.009.150m?, trong d6 cé
864.796,3m? dat duoc bi don tu thoa thuin boi thudng va 144. 353 ,73m? dat do
Nha nudc quan ly.

Néam 2010 va nam 2013 ban d6 vi tri khu dat, quy hoach 1/2.000 va 1/500
cua du an dugc cong bb cong khai tai Uy ban nhan dan phuong Z, dang cong
bao s6: 71 ngay 15 thang 8 nam 2020 cua Uy ban nhan dan Thanh pho Ho6 Chi
Minh va dugc ni€ém y€t cong khai tai Uy ban nhén dan phuong Z theo Van ban
s6: 718/UBND ngay 18 thang 5 nam 2021 cua Uy ban nhan dan phu’omg Z. Pén
thang 3 ndm 2014, thong bao thu hoi phan dién tich dét con lai ctia dy an chua
hoan tat boi thu’O’ng (phan dat chua boi thuong khong c6 cac thua dat thuodc
quyén st dung ctia nguyén don) duoc cong bd tai Uy ban nhan dan phuong Z,
khu phd va trén cac phuong tién dai chung. Nam 2016, bi don da thyc hi¢n xay
dyng hang rao bao quanh toan b khu dat cua dy an va truc tiép quan 1y dat cho
dén nay.

Thir hai, bi don da thanh toan s6 tién 121.905.000.000 dong theo hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat.



Nam 2008, Ong Nguyén Vin S dai dién theo uy quyen cua Ong T1,ba T2
d3 ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cuia cua Ong T1 va ba T2 cho
bi don, bi don da thanh toan toan bo s6 tién chuyén nhu:ong cho Ong S. Dong
thoi, thong qua 6ng S, bi don da bdi thuong cho mot s6 ngu01 dén khac c6 dat
bi thu héi nam trong du an, bi don di ung tién trude cho ong S, khi co6 day du
hd so phép 1y thi bi don va dng S s& ky céac thoa thuin bdi thu’ong dudi hinh
thire 1a hop dong chuyen nhugng. Sau cac lan ky hop dong chuyen nhuong, bi
don va 6ng S lam vigc de quyet toan cong ng va ky xac nhan vao bang d6i chiéu
cong no. Bang d01 chleu cong no co day du cac thong tin vé tién u:ng trudc ma
6ng S da nhan, s tién bdi thuong dugc cAn trir vao tién g trude va danh sach
thoa thuan boi thuong dugc the hién duéi hinh thire hop dong chuyen nhugng
dat. Cac thong tin v¢ thua dat, hop dong chuyen nhugng va s tién boi thu’ong
dugc liet ké chi tlet trong danh sach, Tat ca nhu’ng thong tin vé dién tich dat, s6
tién boi thudng, sé hop déng chuyén nhuong ma nguyén don dé cap trong vu
an deu dugc ghi nhan trong danh sach thoa thuin boi thuong nam 2008. Do
do, s6 tién 121.905.000.000 dong bi don da thanh toan cho 0ng S. Piéu nay
du:oc gh1 nhan trong Bang dbi chiéu cong no dén bu giai téoa dat dai cua du an
cong vién Phu Thuan — Quén B, 0ng S ky xdc nhén ngay 31 thang 12 nam
2008, dinh kem danh sach hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Do
do, b1 don khong dong v yé€u cau khdi kién cuia nguyén don.

Vé céac yéu ciu trong don yéu cau doc lap ngay 24 thang 02 nam 2020
cua 0ng S, bi don c¢6 y kién. Ong S dai di¢n cho Ong T1 va ba T2 ky hop ddng
chuyén nhuong quyen su dung dat voi bi don. Khi thyc hién dbi chiéu cong no,
bi don va 6ng S d4 ra soat sb tién 6ng S di tam u:ng, s6 tién ghi trén hop dong
chuyen nhuong, Ong S ky xac nhan Bang ddi chiéu céng no dén bu giai toa dat
dai ctia du an cong vién Pht Thuan — Quéan B, Ong S ky xac nhan ngay 31
thang 12 ndm 2008. Bi don nhén dat va ban chinh gidy chu’ng nhan quyen s
dung dat dé thyc hién dy an, dng S, ong T1 va ba T2 khong c6 khiéu nai gi. Ong
S cho rang bi don chua thanh toan so tién 121.905.000.000 dong la khong
ding. Tuy nhién, Ong S da rat lai yéu cau doc 1ap nén bi don khong co v kién,
dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghla vu lién quan Ong Nguyen Van S, ¢é don xin vang
mat nhung trong don yéu cau doc lap ngay 17 thang 5 nam 2018, 6ng S trinh bay

Ngay 26 thang 9 nam 2006, ong T1 va ba T2 ky Hop dong ty quyen 5O
cong Chu’ng 23404, quyen sd: 09 TP/CC SCC/HPGD cho Ong Nguyen Vin S
duoc quyen thay mat 6ng T1, ba T2 lién hé véi co quan Nha nuédce co tham
quyén dé lam thu tuc chuyen nhuong dién tich 8. 127m?, thudc cac thura dat so
359, 361-2, 555-1, to ban dd s6: 04PM, tai phuong Z, Quan B, Thanh phb Ho
Chi Minh.

Ngay 03 thang 10 ndm 2008, Ong Nguyen Vian S ky Hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat (khéng c6 tai san gan lién vGi dat) so: 032814/HD-
CC chuyen nhuong dién tich 8.127m? thudc céc thira sb: 359, 361-2, 555-1, t
ban db s0: 04PM tai phuong Z, Quén B cta 0ng T1, ba T2 cho Cong ty X, gia
tri chuyen nhuong 1a 121.905.000.000 dong, thanh toan mot lan ngay khi ky két
hop dong Tuy nhi€n, sau khi ky hop chuyen nhu’ong bi don chua thanh toan
tién cho 6ng S hodc cho 6ng T1 va ba T2. Ong S ¢ don yéu cau doc lap véi bi
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don, yéu cau:

- Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong cO tai san gin
lién v6i dat) s0: 032814/HD-CC ngay 03 thiang 10 nam 2008 gifta Ong L& Vin
T1 va Ba Nguyén Thi T2 do Ong Nguyén Vin S dai dién véi Cong ty X.

-Tra lai nguyén don Glay ching nhin quyén st dung dat sb:
00579/QSDB/572QD -H2001 ngay 02 thang 8 nam 2001 do Uy ban nhén dan
Quan B cap cho Ba Nguyen Thi T2; tra lai dién tich 8.127 m?, thua dat s6: 359,
361-2, 555-1, to ban d6 s6: 04PM tai phuong Z, Quén B, Thanh phé HO Chi
Minh.

Ngay 17 thang 01 ndm 2019, 6ng S c6 don stra d6i, bd sung don yéu cau
doc 1ap ngay 17 thang 5 nam 2018, yéu cau bi don:

- Tiép tuc thyc hién Hop dong ny quyen s6 cong chirg: 23404 Quyen o
09 TP/CC-SCC/HDGD ngay 26 thang 9 ndm 2006 giira Ong Lé Van T1 va Ba
Nguyén Thi T2 v6i Ong Nguyén Vin S.

- Tlep tuc_thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat (khong
c6 tai san gan lién véi dat) s6: 032814/HP-CC ngay 03 thang 10 ndm 2008 giita
Ong Lé Vin T1 va Ba Nguyén Thi T2 do Ong Nguyén Vin S dai dién véi Cong
ty X.

- Yéu cau bi don tra cho nguyen don s6 tién 121.905.000. .000 dong theo
hop ddng chuyén nhu’ong quyén str dung dat (khong c6 tai san gan lién voi dat)
s0: 032814/HD-CC ngay 03 thang 10 nam 2008 giita Ong Lé Van T1 va Ba
Nguyén Thi T2 do Ong Nguyen Van S dai dién véi Cong ty X.

Trong don xin rut yeu cau doc lap ngay 24 thang 02 nam 2020, ong S xin
rt lai toan bd cac yéu cau doc 1ap theo don sira d6i, bd sung don yéu cau doc
1ap ngay 17 thang 01 nam 2019.

Qué trinh giai quyét vu an, Gng S xin duogc Véng mat trong tat ca cac budi
lam viéc, phlen hop kiém tra viéc giao nop chung ctr, hoa g1a1 va ving mit tai
phlen toa, Ong S van gilt nguyén y kién 1a rat tat ca cac yeu cau doc 1ap dé nghi
Toda an giai quyét theo quy dinh. Vu kién di dugc Toa an nhan dan Quén I hoa
giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan su so tham sé 148/2022/DS-ST ngay 25 thang 5 nim
2022 ctia Toa an nhan dan Quan I, quyét dinh:

Can ctr khoan 1 Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Di€u 39, khoan 1 Diéu 228, khoan 2 biéu 244, Diéu 271, khoan 1 Piéu
273 Bo luat Té tung Dén sy nam 2015 Dleu 121, Dleu 122, khoan 2, khoan 4
Dleu 139, khoan 2, khoan 3 Bleu 144, Dleu 164, Dleu 581, Bleu 584, Bleu 585,
Dnj:u 586, Dleu 587, khoan 2 Diéu 688, Diéu 697, Dleu 698, Qleu 699, Piéu 7Q0
bi¢u 701, Di€u 702 B¢ luat Dan sy ndm 2005; Dicu 429, diém ¢ khoan 1 Di€u
688 B luat Dan sy ndam 2015; khoan 1 Diéu 156 Luat ban hanh van ban quy
pham phap luat nam 2015, Dleu 2 Luat Nguoi cao tudi ndm 2010; diém a, diém
b khoan 3 Diéu 23 Nghi quyét sb: O3/2021/NQ -HDTP ngay 03 thang 12 nam
2012 cua Hoi dong Tham phan Toa 4an nhan dan tdi cao hudng dan thi hanh
Dleu 159 B¢ luat To tung Dan sy nam 2004 (da swra d6i, bo sung nam 2011);
diém @ khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
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12 ndm 2016 cua Uy ban thu:ong vu Qudc Hbi quy dinh vé muc thu, nnen
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an ph1 va 1é phi Toa an; Diéu 2, Dleu 6,
Diéu 7, Piéu 9, Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan sy nam 2008 (sira d6i, bd sung
nam 2014)

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Ba Nguyén Thi T2 va nguoi
ké thira quyén va nghia vy t0 tung cua Ong Lé Van TI (da chet) la Ba Nguyen
Thi T2, Ba Lé Thi Hong H, Ba L€ ThiL, Ong Le Tan P yéu cau Cong ty C6 phan
tap doan X (tén cui Cong ty C6 phan Y) tra sb tién 121.905.000.0004d (mot tram
hai muoi mot ty, chin tram l¢ nam tri¢u dong) theo h0'p dong chuyén nhuong
quyén str dung dat (khong co tai san gan lién v6i dat), so: 032814/HD-CC ngay
03 thang 10 nam 2008, thtra so 359, 361-2, 555-1, to ban do sb6: 04PM tai
phuong Z, Quén B, Thanh pho Ho Chl Minh gifra ben chuyén nhugng Ong Lé
Van T1 (da chét) va Ba Nguyen Thi T2 do Ong Nguyén Vin S dai dién theo uy
quyén (theo hO’p dong ty quyén sd cong chimg: 23404 Quyén sd: 09 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 26 thang 9 ndm 2006 tai Phong Cong Ching 1, Thanh phd Hb
Chi Minh), bén nhin chuyén nhuong Cong ty C6 phan tap doan X.

TruO’ng hop gitta Ba Nguyen Thi T2, nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua Ong L€ Van Tl (da chét) 1a Ba Nguyen Thi T2, Ba Lé Thi Hong H, Ba
L€ Thi L, Ong L& Tan P va Ong Nguyen Vian S phat sinh tranh chéap vé thuc hién
quyen nghla vu glua ngu01 duoc uy quyén va nguol iy quyén hodc gitra nguoi
uy quyén va nguoi dugc uy quyén thi danh cho cac bén trong vu kién khac
nhung phai dam bao cac diéu kién khoi kién theo quy dinh ctia phap luat t tung
dan suy.

2. Dinh chi xét xur cac yéu cau khai kién cua Ba Nguyen Thi T2 va nguoi
ké thira quyén va nghia vu t0 tung cua Ong Lé Van Tl (da chet) la Ba Nguyen
Thi T2, Ba Lé Thi Hong H, BaLeé ThiL, Ong Lé Tan P yéu cau Cong ty C6 phan
tap doan X (tén cii Cong ty C6 phan Y):

2.1 Tiép tuc thuc hién h0’p ddng uy quyen sd cong chimg: 23404 Quyén
s6: 09 TP/CC-SCC/HBGD ngay 26 thang 9 nam 2006 tai Phong Cong Chung 1,
Thanh phd H6 Chi Minh, bén uy quyén Ong L¢ Van T1 (da chet) va Ba Nguyen
Thi T2, bén duogc t uy quyén Ong Nguyen Van S.

2.2 Tra lai glay chung nhan quyén st dung dat s6: 00579/QSDB/572Qb-
H2001 theo quyét dinh sb: 572/QD -UB-QLDT ngay 02 thang 8 nam 2001 cua
Uy ban nhin dan Quan B cép cho Ba Nguyén Thi T2 ding tén ding ky chu
s& hiru.

2.3 T1ep tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong
cO tai san gan lién v6i dat) so: 032814/HDP-CC ngay 03 thang 10 nam 2008, thura
s6: 359, 361-2, 555-1, to ban d6 s6: 04PM tai phuong Z, Quén B, Thanh pho Ho
Chi Minh gitra bén chuyen nhugng Ong Lé Van T1 (da chét) va Ba Nguyen Thi
T2 do Ong Nguyén Van S dai di¢én theo uy quyén (theo horp déng ty quyén sd
cong chimg: 23404 Quyén sb: 09 TP/CC- SCC/HDBGD ngay 26 thang 9 nam
2006 tai Phong Cong Chung 1, Thanh phd HO Chi Minh), bén nhan chuyén
nhuong Cong ty C6 phan tip doan X.

3. Pinh chi xét xir cac yéu cau doc 1ap ctia Ong Nguyén Vin S yéu ciu
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Cong ty Co phan tap doan X (tén cii Cong ty Co phén Y)'

3.1 Tiép tuc thuc hién hop ddng y quyén sb cong ching: 23404 Quyén
s0: 09 TP/CC-SCC/HDBGD ngay 26 thang 9 ndm 2006 tai Phong Cong Chung 1,
Thanh phé H Chi Minh, bén iy quyeén Ong L& Van T1 (da chét) va Ba Nguyen
Thi T2, bén dugc uy quyen Ong Nguyén Vin S.

3.2 T1ep tuc thyuc hién hop ddng chuyén nhuorng quyén str dung dat (khong
c6 tai san gin lién vé6i dat) so: 032814/HD-CC ngay 03 thang 10 nam 2008, thira
s0: 359, 361-2, 555-1, to ban dd sb: 04PM tai phuong Z, Quan B, Thanh pho Ho
Chi M1nh gitra bén chuyen nhugng Ong L€ Van T1 (chét) va Ba Nguyen Thi T2
do Ong Nguyén Van S dai di¢n theo uy quyén (theo hop dong ty quyen s6 cong
chtng: 23404 Quyén sb: 09 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26 thang 9 nam 2006 tai
Phong Cong Chirng 1, Thanh phd H6 Chi Minh), bén nhan chuyén nhugng Cong
ty C phan tap doan X

3.3 Tra cho Ba Nguyén Thi T2 va nguoi ké thira quyén va nghia vu tb
tung cua Ong L€ Van T1 (da ehet) la Ba Nguyén Thi T2, Ba Lé Thi Hong H, Ba
Lé Thi L, Ong Lé Tan P s6 tién 121.905.000. 000d (mot tram hai muoi mot ty,
chin tram l¢ nam tri¢u dong) theo h0’p ddng chuyén nhU:O’ng quyén sir dung dat
(khong ¢6 tai san gan lién véi dat) so: 032814/HD-CC ngay 03 thang 10 nam
2008, thura so 359, 361-2, 555-1, to ban d6 sd: 04PM tai phuong Z, Quén B,
Thanh pho Ho6 Chi Minh giita ben chuyén nhugng Ong Lé Van T1 (da chet) va
Ba Nguyen Thi T2 do Ong Nguyén Vin S dai dién theo uy quyén (theo hop ddng
uy quyen s6 cong chung: 23404 Quyén sb: 09 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26
thang 9 nam 2006 tai Phong Cong Chung 1, Thanh phb HO Chi Minh), bén nhan
chuyén nhuong Cong ty Co phan tap doan X

Ngoai ra, Toa an cap so thAm con quyét dinh vé chi phi té tung, 4n phi va
quyén khang cio theo quy dinh ctia phap luit.

Ngay 01/6/2022, Ong Nguyen Vin A dai dién ba T2, ba H, ba L va dng P
khang céo cho ring Toa an cdp so thim thu thap chirng ctr chua day da, danh
gia chimg ctr khong dang quy dinh cua phap ludt, dé nghi Toa an cap phtic thim
Xem Xét.

Ngay 06/6/2022, ong Nguyen Ngoc Duong - Téng Giam déc Cong ty X
khang cao dé nghl Toa an cap phtc thim xem xet ap dung thoi higu khoi kién
khoi ki€n, can cir diém e khoan 1 Diéu 217 ctia B9 luat t6 tung dan sy nim 2015
dinh chi giai quyét vu an.

Ngay 30/5/2022, Ong Nguyen Van S khang céo cho rang Cong ty chua
Peninsula thanh toan cho 6ng S so tién 121.905.000.000 dong, dé nghi Toa an
cap phtc thim xem xét.

Tai phién toa phiic tham:

- Ong Nguyén Vin A dai dién cho ba T2, ba H, ba L va 6ng P trinh bay:

Danh sach hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét tai du an cong
vién Phu Thuén — Quan B dé ngay 31 thang 12 nim 2008 va Bang doi chleu
cong no dén bu giai toa dat dai cua dy an cong vién Phi Thuén — Quan B dé

ngay 31 thang 12 ndm 2008 1a do Cong ty X lap de trinh Uy ban nhin dan
Thanh phd ban hanh quyét dinh thu hoi dat va giao dat cho Cong ty X thuc hién
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du an. Thyc té Cong ty X chua thanh toan cho 6ng S s6 tién 121.905.000.000
dong Cong ty X khéng cung cip dugc ching tir dé ngay 02/12/2007, ngay
10/12/2007, ngay 13/12/2007, ngay 13/12/2007, ngay 14/12/2007, ngay
24/12/2007, ngay 26/6/2008, ngay 03/10/2008, ngay 30/10/2008, ngay
31/10/2008 dé chimg minh Cong ty X da thanh toan cho Ong S sd tién
121.905.000.000 dong. D& nghi Hoi dong xet xu chap nhan yéu cau nguyén
don, budc Cong ty X thanh toan cho nguyen don s tién 121.905.000.000 dong.

- Ludt sw Phan Trung HI bdo vé quyén loi hop phdp cho Cong ty X trinh
bay:

Nguyen don uy quyen cho Ong S ky ket va thuc hién Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat (khong c6 tai san gan lién voi dat) s0: 032814/Hb-CC
ngay 03 thang 10 nim 2008, dén nim 2016 nguyen don moéi khoi kién 13 da hét
thot hi€u khoi kién theo quy dinh tai Dleu 429 cua B0 luat dan sy nam 2015 va
theo hudng dan tai diém c khoan 3 Dleu 23 Nghi quyét so: O3/2021/NQ -HDTP
ngay 03 thang 12 nam 2012 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhén dan t01 cao,
dé nghi Hoi dong xét xir can cir dlem e khoan 1 Diéu 217 ciia Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015 dinh chi giai quyét vu an.

Vé yeu cau khéi kién cua nguyen don, cin ctr Bang doi chleu cong no
dén bu giai toa dat dai ctia du 4n cong vién Pht Thuan — Quin B dé ngay 31
thang 12 nam 2008, c¢6 chit ky xac nhan cua Ong S, ¢6 du co s¢ xac dinh Cong
ty X da thanh todn cho 0ng S dai di¢n nguyen don s6 tién 121.905.000. 000
dong theo Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat (khong cd tai san gin
lién véi dat) s6: 032814/HP-CC ngay 03 thang 10 nim 2008 giita Ong Lé Vin
T1 va Ba Nguyen Thi T2 do Ong Nguyen Van S dai dién voi Cong ty X. Trong
truong hop Hoi dong x€t XU khong chap nhan yéu cau khang cao cuia Cong ty
X, dé nghi Hoi ddng xét xtr gilr nguyén ban an so tham.

- Ba Vii Thi N dai dién cho Cong ty X trinh bay: Pé ngh1 Hoi dong xét xur
xem xét ap dung quy dinh vé thoi hiéu khai kién, dinh chi giai quyét vu an.

- Ong Nguyen Van S trinh bay Danh sach hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat tai dy 4n cong vien Phu Thuén — Quan B dé ngay 31 thang
12 nam 2008 va Bang dbi chleu cong ng dén bu giai téoa dat dai cua dy 4n cong
vién Pht Thuin — Quan B dé ngay 31 thang 12 ndm 2008 la do Cong ty X lap
de trinh Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh quyét dinh thu hdi dat va glao
dat cho Cong ty X thuc hién dy an. Thyc té Cong ty X chua thanh toan cho Ong
S sb tién 121.905.000.000 dong. Cac chimg tir dé ngay 02/12/2007, ngay
10/12/2007, ngay 13/12/2007, ngay 13/12/2007, ngay 14/12/2007, ngay
24/12/2007, ngay 26/6/2008, ngay 03/10/2008, ngay 30/10/2008, ngay
31/10/2008 ghi trong Bang d6i chiéu cong ng dén bu giai toa dat dai cua du an
cong vién Pha Thuin — Quén B dé ngay 31 thang 12 nam 2008 la khong co
that. D& nghi Hoi dong xét xur yéu cau Cong ty X cung cap cac chung tir dé
ngay 02/12/2007, ngay 10/12/2007, ngay 13/12/2007, ngay 13/12/2007, ngay
14/12/2007, ngay 24/12/2007, ngay 26/6/2008, ngay 03/10/2008, ngay
30/10/2008, ngay 31/10/2008 dé ching minh Cong ty X di thanh toan sd tién
121.905.000.000 dong.

- Y kién cua dai dién Vién Kiém sdt nhdan déan Thanh phd H6 Chi Minh:
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Vé t6 tung: Toa an cap phuc tham da thuc hién dung cac quy dinh B0 luat
T tung dan sy tir khi thy 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa phac tham, Hoi dong
xét xtr thyce hién dang trinh ty, tha tuc t6 tung.

Vé ndi dung:

Nguyén don yéu cau bi don thanh toan s tién 121.905.000.000 ddng theo
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat, Toa an cip so thAm xac dinh quan
h¢ phép luat tranh chap la “Tranh chap vé viée thuc hi¢n nghia vy thanh toan li€n
quan dén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” 1a dung.

Tai diém a, b khoan 3 Diéu 23 Nghi quyet s6: 03/2021/NQ -HDTP ngay
03 thang 12 nam 2012 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao
hudng dan thi hanh DPiéu 159 Bo luat T tung Dan sy nim 2004 (d3 sira d01
bd sung nam 2011) thi khong duoc ap dung thoi hi¢u d01 vOi tranh chap vé
vigc thuc hi€n nghia vu thanh toan li€én quan dén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat, nguyén don da
ban giao dat va glay chu’ng nhan quyén sur dung dat cho Cong ty X, Cong ty X da
thanh toan cho dng T1 va ba T2 thdng qua ong S s6 tién 121.905. 000 000 dong,
6ng S da ky xac nhan vao Bang dbi chlcu cong ng dén bu g1a1 toa dat dai cua
dy 4n cong vién Phu Thuin — Quan B dé ngay 31 thang 12 nam 2008.

Cian ctr Bang ddi chiéu cong ng dén bu giai téoa dat dai cua du an cong
vién Phu Thuian — Quén B dé ngay 31 thang 12 ndm 2008, c6 du co s& xac
dinh Cong ty X da thanh todn cho 0ng S so6 tién 121.905. 000 000 dong Trong
qua trinh g1a1 quyet vu an, Ong S khong c6 ¥ kién phan d6i Bang dbi chleu cong
ng dén bu giai toa dat dai cua dy an cong vién Phi Thuan — Quén B dé ngay
31 thang 12 ndm 2008; dng S c06 yéu cau doc lap, yéu cau Cong ty X thanh toan
cho nguyen don sd tién 121.905. 000.000 dong, sau do rat ycu cau doc lap, Toa
an cap so tham da dinh chi giai quyet yeu cau doc 1ap cua Ong S. Nay 6ng Anh
va ong S cho rang cac chung tir d& ngay 02/12/2007, ngay 10/12/2007, ngay
13/12/2007, ngay 13/12/2007, ngay 14/12/2007, ngay 24/12/2007, ngay
26/6/2008, ngay 03/10/2008, ngay 30/10/2008, ngay 31/10/2008 ghi trong
Bang doi chiéu cong ng dén bu giai toa dat dai ctia du an céng vién Phi Thuin
— Quan B dé ngay 31 thang 12 nam 2008 la khong co that, nguyén don khang
c40 yéu cau Cong ty X thanh toan sé tién 121.905.000.000 dong 1a khong co co
sO.

Cén ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua B luat t6 tung dan sy nam 2015, dé
nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yeu cau khang cdo cua Ong Nguyen
Vin A dai dién cho ba T2, ba H, ba L va ong P; khong chap yéu cau khang cao
cua Cong ty X; khong chap yéu cau khang céo cta ciia 6ng S, giit nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghlen clru cac tai ligu co trong hé so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phé H6 Chi Minh phét biéu quan diém, sau khi
nghi an, Hoi ddng xét xir nhan dinh:
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1] V& quan hé phap luét tranh chap va thoi hi¢u kho1 kién: Nguyen don
yéu cau bi don phai thyc hién nghia vu thanh toan tién chuyen nhuong quyen su
dung dat theo Hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat duoc ky két gitra
nguoi dai dién cua nguyén don véi bi don. Toa an cap SO tham xac dinh quan hé
phap luat tranh chap trong vu 4n nay la “Tranh chip Ve vigc thuc hi¢n nghia vu
thanh toan lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, hop dong
Uiy quyén” 1a dung phap luat.

Theo quy dinh diém a, b khoan 3 Diéu 23 Nghi quyét sd: 03/2021/NQ-
HDTP ngay 03 thang 12 nam 2012 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao thi khong ap dung thot higu do6i vOi tranh chap v€ vigc thuc hién nghia
vu thanh toan lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[2] Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:

2.1 Phan dat c6 dién tich 8.127m?, thudc cac thtra 359, 361-2, 555-1, t0 ban
d6 s6 04PM tai phuong Z, Quan B, Thanh phé Ho6 Chi Mll’lh thudc quyen su

dung cua Ong Lé Van T1 va Ba Nguyen Thi T2 theo Glay ching nhan quyén sur
dung s6: 00579/QSDD/572QDP-H2001 ngay 02 thang 8 nam 2001.

2.2 Ngay 26 thang 9 nim 2006 Ong Lé& Vin T1 va Ba Nguyén Thi T2 Ky
Hop dong uy quyen sO cong chu’ng 23404 Quyén s6: 09 TP/CC-SCC/HPGD,
uy quyen cho 0ng S dugc quyen thay mat 6ng T1 va ba T2 lién h¢ véi co quan
Nha nuédc c6 tham quyén dé lam tha tuc chuyen nhugng dién tich 8.127m?,
thudc cac thira 359, 361-2, 555-1, to ban dd s0 04PM tai phuong Z, Quén B. D6
do, quyén va nghla vu trong quan h¢ uy quyen gitta cdc bén da phat sinh theo
quy dinh tai Piéu 581, Diéu 584, Diéu 585, Piéu 586, Diéu 587 Bo luit dan sy
nam 2005.

2.3 Thyc hién Gy quyén, ngay 03 thang 10 nam 2008 Ong Nguyen Vian S
dai dién cho Ong Lé Vian T1 va Ba Nguyen Thi T2 ky hop dong chuyén nhugng
cho Cong ty X dién tich 8. 127m?, thudc céc thira 359, 361-2, 555-1, t& ban do
s6 04PM tai phuong Z, Quén B.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khoéng c6 tai san gan lién
v6i dat) sé cong chirng: 032814/HD-CC ngay 03 thang 10 nam 2008 gitra Ong
Lé Vin T1 va Ba Nguyén Thi T2 do Ong Nguyen Van S dai dién voi Cong ty X
6 hi€u luc phap luat ngay thoi dlem cac bén xac 1ap giao dich theo quy dinh tai
Piéu 121, Piéu 122, Diéu 697, Piéu 698 Bo luat dan su ndm 2005,

2.4 Tai Diéu 2 cua hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat ngay 03
thang 10 nam 2008 thé hién: “I- Gid chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén la 121.905.000.000d (m¢ot tram hai mwoi mot ty chin tram lé nam triéu
dong 1- Phuong thirc thanh todan mot lan sau khi ky Hop dong chuyen nhwong
tai Phong Céng Chirng. 2- Vliéc thanh todn sé tién néu trén do hai bén tir thirc
hién va chiu trach nhiém trudc phap ludt”.

2.5 Danh sach hop ddng chuyen nhuong quyen st dung dét tai du an
cong vién Phu Thuén, Quian B ngudi dugc uy quyén giao dich ong S (lan
chuyen nhu:ong lan 3) Cong ty X lap ngay 31 thang 12 nam 2008 thé hién: Ho
va tén nguoi chuyén nhugng 1a 6ng T1, ba T2, so va ngay cong chimg cua hop
ddng chuyen nhu:ong quyen sur dung dat, sd thua dat, to ban do dién tich, gia
chuyén nhuong, ngudi duge uy quyén va so sanh v6i Bang d6i chiéu céng ng
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dén bu giai toa dat tai du an cong vién Phu Thudn, Quan B cho cac cé nhan
dugc uy quyén giao dich cho 0ng S thanh toan tryc tlep cho cac h gla dinh
thdng qua hinh thirc Hop dong chuyén nhu:ong quyén st _dung dat ngay 31
thang 12 ndm 2008, c6 chit ky xac nhan cta 6ng S thi sd tién 121.905.000.000
dong ghi nhan trong bang d01 chleu cong no so tht ty 7 (dinh kém danh sach
hop dong chuyén nhuong lan 3) thé hién 6ng S dugce Cong ty X thanh toan tong
s6 tién 165.705.000.000 dong (thanh toan cing voi Hop dong chuyén nhuorng
quyén sir - dung dat so 00056/QSDDB/51 HD-H2000 cua hd 6ng L€ Van Hum va
ba Nguyén Thi Hlen 1a 43.800.000.000 dong) Do d6, s6 tién 121.905.000.000
ddng theo Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dit ngay 03 thang 10 ndm
2008 Cong ty X da thanh toan cho nguyén don thong qua Ong S 1a nguoi dai
dién. Pong thoi, thong qua ong S, 6ng T1 va ba T2 da ban glao dat va ban chinh
glay ching nhan quyen su dung dat cho Cong ty X, ong T1 va ba T2 khong c6
khiéu nai va da ngung nop thué str dung dat nong nghlep theo quy dinh.

Nhu vay, quyen va nghia vu cua cac bén dugc thue hién theo thoa thuan
tai Piéu 2, Piéu 3 cta hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat ngay 03
thang 10 nam 2008 14 phu hop quy dinh tai Diéu 699, Piéu 700, Diéu 701, Diéu
702 B0 luat Dan sy nam 2005.

2.6 Theo khoan 2, 4 Piéu 139 B0 luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “2. Ca
nhdn, phap nhdn, chu thé khac co thé xac lap, thuc hién giao dich dan sy thong
qua nguoi dai dién. Ca nhan khong dwoc dé nguwoi khac dai dién cho minh néu
phap ludt quy dinh ho phai tw minh xac lap, thuc hién giao dich do. 4. Nguoi
dugc dai dién co quyen, nghia vu phat sinh tir giao dich dan sy do nguoi dai
dién xdc lap va khoan 2, 3 Di€u 144 B luat Dan su thi: “2. Pham vi dai dién
theo uy quyén dwoc xdc lap theo suw uy quyen 3. Ngwoi dai dién chi duoc thuc
hién giao dich dan sy trong pham vi dai dién”.

Viéc 6ng T1 va ba T2 ty quyén cho 6ng S thuc hién Vige chuyen nhuong
quyén st dung dat cho Cong ty X 1a thuc hién theo y chi, yéu cau cta Ong T1va
ba T2 nén quyén va nghia vu giita cdc bén d phat sinh trong quan h¢ uy quyen
Trong qua trinh thuc hién hop dong Cong ty X da thanh toan cho 0ng T1 va ba
T2 théng qua ong S dai dién so tien 121.905.000.000 dong la ding phép luat.
Do do, nguyen don yéu cau Cong ty X thanh toan sé tién 121.905.000.000 dong
1a khong c6 co sd chap nhan.

Tru:ong hop gitra ba T2 va nhu’ng ngudi ké thira quyen va nghia vu_ tb
tung cua Ong Lé Vin T1 véi 0ng S co6 phat sinh tranh chap ve thuc hi¢n quyen
nghia vu glu:a ngudi duoc ty quyén vdi ngudi iy quyén hodc nguge lai thi cac
bén ¢6 quyén khoi kign trong vu khac, nhung phai dam bao céc diéu kién khoi
kién theo quy dinh ctia phép luat t6 tung dan su.

[3] Nguyén don rit céac yeu cau khoi kién: Yéu ciu bi don tiép tuc thuc
hién Hop dong Uy quyén sO cong chimg: 23404 Quyén so 09 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 26 thang 9 ndam 2006; tra lai nguyen don Gidy chu’ng nhan
quyen st dung dat s6: 00579/QSDD/572QD-H2001 ngay 02 thang 8 ndm 2001;
yéu cau bi don tlep tuc thyc hién Hop dong chuyén nhu:ong quyén st dung dat
(khong co tai san gin hen voi dat) $0: 032814/HD-CC ngay 03 thang 10 ndm
2008. Toa an cap so tham cin cr khoan 2 Diéu 244 Bo luat tb tung dan sy ndm
2015, dinh chi xét Xt cac yéu cau nay cua nguyén don, Hoi ddng xét xur khéng
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Xem Xxeét.

[4] Nguoi co quyén loi va nghTa vu lién quan Ong Nguyén Vin S rut cac
yéu cau doc lap: Y¢€u céu bi don ti€p tuc thuc hién H0’p dong uy quyén s cong
chung 23404 Quyen sd: 09 TP/CC- SCC/HPGD ngay 26 thang 9 nam 2006;
yéu cau bi don tlep tuc thyc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
(khong c6 tai san gan lién voi dat) so: 032814/HD-CC ngay 03 thang 10 ndm
2008; yéu cau bi don tra cho nguyén don s6 tién ng 121.905.000.000 ddng. Toa
an cap so tham can cu khoan 2 Didu 244 Bo luat To tung dan sy nam 2015, dinh
chi xét xir cAc yéu cau nay cua dng S, Hoi dong xét xir khdng xem xét.

[5] Xét, Ong Nguyén Vin A va Ong Nguyén Vin S dé nghi Hoi dong xét
xtr thu thip cic ching tir dé ngay 02/12/2007, ngay 10/12/2007, ngay
13/12/2007, ngay 13/12/2007, ngay 14/12/2007, ngay 24/12/2007, ngay
26/6/2008, ngay 03/10/2008, ngay 30/10/2008, ngay 31/10/2008 dé chirng minh
Cong ty X da thanh toan cho ong S sb tlen 121.905.000.000 dong, Ho1 dong xét
xr xét thiy: Bang ddi chiéu cong ng dén bu gidi toa dat dai ciia du an cong vién
Phu Thuan — Quan B ngay 31 thang 12 nam 2008, c6 chir ky xac nhan cua 6ng
S. Trong qua trinh giai quyet vu an, Ong S khong co y kién phan d6i Bang d6i
chiéu céng ng dén bu giai téoa dat dai ctia du 4 an cong vién Phu Thuén — Quan B
ngay 31 thang 12 nam 2008; 6ng S ¢o yeu cau doc lap, sau do rut yeu cau doc
lap, Toa an cap so tham d3 dlnh chi glal quyét yéu cau doc lap cua 6ng S. Do do6
khong can thiét phai thu thdp cac chung tir dé ngay 02/12/2007, ngay
10/12/2007, ngay 13/12/2007, ngay 13/12/2007, ngay 14/12/2007, ngay
24/12/2007, ngay 26/6/2008, ngay 03/10/2008, ngay 30/10/2008, ngay
31/10/2008.

[6] Nhu da nhan dinh tai muc [1] Luat su Phan Trung H1 bao v¢ quyen
va lgi ich hop phap cho Cong ty X va Ba Vii Thi N dai dién cho Cong ty X dé
nghl Hoi dong xét xir can clr dlem e khoan 1 Diéu 217 cua Bo luat to tung dan
su ndm 2015 dinh chi giai quyét vu an 13 khong c6 co so chip nhan.

[7] Tu nhirng nhén dinh trén, Hoi ddng xét xtr khong chap nhan yeu cau
khang cao cua Ong Nguyén Vin A dai dién cho ba T2, ba H, ba L va 6ng P;
khong chip yéu cau khang cdo cua Cong ty X; khong chip yéu cau khang cio
ctua 6ng S.

[8] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Hb Chi Minh
pht hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén duge chap nhan.

[9] V& an phi: Can ctr Diéu 2 Luit Nguoi cao tudi nim 2010 va Dleu 12,
Piéu 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc Hoi, Ba Nguyén Thi T2 va Ong Nguyén Vin S dugc mién an
phi dan sy phtc thim; Cong ty Co phan tap doan X ‘phai chiu én phi dan su

phuc thAm theo quy dinh tai Diéu 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung din sy nim 2015;
Cian ctr Diéu 121, Diéu 122, khoan 2 va khoan 4 Diéu 139, khoan 2 va
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khoan 3 Dicu 144, Diéu 581, Diéu 584, Diéu 585, Diéu 586, Diéu 587, khoan 2
Diu 688, Dicu 697, Didu 698, Di¢u 699, Diéu 700, Diu 701 va Diéu 702 Bo
luat Dan sy nam 2005;

Can ct Diéu 429, diém ¢ khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 1 Piéu 156 Luat ban hanh vin ban quy pham phap luat
nam 2015;

Can ct Piéu 2 Luat Ngudi cao tudi nim 2010;

Can ct diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢
phi Toa an;

Can ct Dicu 2, Diéu 6, Diéu 7a, 7b, Diéu 9, Diéu 30 Luat Thi hanh 4n
Dan sy nam 2008 (stra d61, bd sung nam 2014).

Can co Diéu 12, Piéu 26, Dleu 27 cua Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién gidm, thu, ndp va quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa éan;

Tuyén xur:

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua Ong Nguyen Van A dai dién Ba
Nguyen Thi T2, Ba L€ Thi Héng H, Ba Lé Thi L va Ong Lé Tan P; khong chip
nhan yeu cau khang cao cua Cong ty Co phan tap doan X va khong chip nhan
yéu cau khang cao cta Ong Nguyen Van S, gitr nguyén ban an so thAm nhu sau:

1. Khong chap nhan yeu cau khoi kién ctia Ba Nguyén Thi T2 va ngudi
ké thira quyén va nghia vu to tung cta Ong Lé Van T1 la Ba Nguyén Thi T2, Ba
Lé Thi Hong H, Ba L& Thi L, Ong Lé Tan P Ve viéc yéu cau Cong ty C6 phan
tap doan X (ten cli Cong ty C6 phan Y) tra s6 tién 121.905.000.000d (mot tram
hai muoi mét ty, chin trim 1¢ nam triéu dong).

2. Dinh chi xét xir cac yéu cau khai kién cua Ba Nguyén Thi T2 va ngudi
ké thira quyen va nghia vu t6 tung cua Ong Lé Van Tl la Ba Nguyen Thi T2, Ba
Lé Thi Hong H, Ba Lé Thi L, Ong Lé Tan P yéu cau Cong ty C6 phan tap doan
X (tén ¢t Cong ty Co phan Y):

2.1 Tiép tuc thuc hién Hop dong ty quyen sO cong chung 23404 Quyen
s6: 09 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26 thang 9 ndm 2006 bén uy quyén Ong Lé
Vin T1 va Ba Nguyén Thi T2, bén dugc ty quyén Ong Nguyen Vian S.

2.2 Tra lai Glay chirng nhén quyén sir dung dat s6: 00579/QSDD/572QD-
H2001 theo quyét dinh sb: 572/Qb-UB-QLDT ngay 02 thang 8 ndam 2001 cua
Uy ban nhan dan Quan B cap cho Ba Nguyén Thij T2.

2.3 Tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
(khong c6 tai san gan lién voi dat) s0: 032814/HD-CC ngay 03 thang 10 ndm
2008 gitra bén chuyén nhu’orng Ong Lé Van T1 va Ba Nguyen Thi T2 do Ong
Nguyen Vin S dai dién theo Gy quyén, bén nhan chuyén nhuong Cong ty Co
phan tap doan X.

3. Dinh chi xét xr cac yéu cau doc lap cua Ong Nguyén Vin S yéu ciu
Cong ty Co phan tap doan X (tén cii Cong ty C6 phan Y):
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3.1 Tiép tuc thyc hién Hop ddng Gy quyén sb cong chung 23404 Quyen
s6: 09 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26 thang 9 nam 2006, bén uy quyén Ong Lé
Vin T1 va Ba Nguyén Thi T2, bén dugc uy quyén Ong Nguyén Vin S.

3.2 Tiép tuc thue hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
(khong co tai san gan lién voi dat) s6: 032814/HD-CC ngay 03 thang 10 nam
2008, gitta bén chuyén nhuong Ong Lé Van T1 va Ba Nguyen Thi T2 do Ong
Nguyen Vin S dai dién theo Gy quyén, bén nhin chuyén nhuong Cong ty Co
phan tap doan X.

3.3 Tra cho Ba Nguyén Thi T2 va nguoi ké thira quyen va nghia vu t6
tung cua Ong Lé Van Tl la Ba Nguyén Thi T2, Ba Lé Thi Hong H, Ba L€ Thi
L, Ong Lé Tén P so tién 121.905.000.000d (mot tram hai muoi mot ty, chin
tram 1& nam triéu dong).

4. V& an phi:

Ba Nguyén Thi T2 va ngudi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cia Ong
Lé Van T1 la Ba Nguyen Thi T2, Ba Lé Thi Hong H, Ba Lé Thi L va Ong Lé
Tan P duoc mién an phi. Hoan lai Ba Nguyén Thi T2 va nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ctia Ong Lé Van T1 la Ba Nguyen Thi T2, Ba Lé Thi Hong H,
Ba Lé Thi L va Ong Lé T4n P sd tién tam (rng an phi la 200.000 dong theo Bién
lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6: AA/2014/0004929 ngay 27 thang 12
nam 2016 va so tién 114.952.500 dong theo Bién lai thu tam u:ng an phi, 1¢ phi
Toa an sb: AA/2018/0007334 ngay 04 thang 4 nam 2019 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan I, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Ong Nguyen Vin S dugc mién an phi. Hoan lai Ong Nguyen Vin S s
tién tam ng an phi 1a 300.000 ddng theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa
an sb: AA/2017/0023097 ngay 05 thang 6 ndam 2018 ctua Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh.

Cong ty Co phan tap doan X phai chiu an phi dan sy phuc tham la
300.000 dong trir vao sb tién 300.000 dong da nop theo Bién lai thu tién tam
rng 4n phi so AA/2021/0005938 ngay 07/6/2022 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan
sy Quan I, Thanh pho H6 Chi Minh, Cong ty C6 phan tap doan X da ndp du &n
phi dan su phuc tham.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su, nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phal thi hanh an
dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, ty nguyén
yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
73, 7b va 9 luat Thi hanh 4n dén sy; thoi hi¢u thi hanh dn dugc thyc hién theo
quy dinh tai Bi€u 30 Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phlc tham c0 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

N;’/’;;’E'ftfli TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- 0i cao; ! ; 5 - .
" TAND cip cao tai TP.HCM: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND cap cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;

- TAND Quan [;

- Chi cuc THADS Quan I;

- Cac duong sy;
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- Luu.

Udng Vin Tuin
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