TOA AN NHAN DAN TOI CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

Quyét dinh giam ddc tham
S6: 23/2020/DS-GBT
Ngay 23-4-2020
Vv tranh chap Hop dong tang
cho bat dong san
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TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phin Hpi dong Tham phdn Toa dn nhin dan toi cao gom cé:

Tham phan-Chu toa phién toa: Ong Téng Anh Hao.

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thuy Hién;

Ong Chu Xuan Minh;
Ong Lé Vin Minh;
Ba Nguyén Thi Hoang Anh.
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc, Tham tra vién Toa 4n nhan dan tdi cao.
- Dgi dién Vign kiém sit nhan dén t6i cao tham gia phién toa: Ong
Nguyén Viét Hung - Ki€m sat vién Vién kiém sat nhan dan t6i cao.

Ngay 23 thang 4 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan t4i cao m& phién
toa giam ddc thim xét xtr vu an dan sy “Tranh chap Hop dong ting cho bat
dong san”, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hong D, sinh nam 1950; cu tra tai: S6 340 TL,
khu phé bB, thi tran CC, huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don: Ong Nguyén Hong T, sinh ndm 1956; cu tra tai: S6 33/2 TT,
phuong MH, quan N, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1960; cu tra tai: S6 33/2 TT, phuong MH,
quan N, Thanh phé Ho Chi Minh

2. Ong Pham Van H1, sinh nam 1962;

3. Chi Pham Phuong L, sinh ndm 1997;

Cung cu tra tai: S6 03 VT, té6 B, khu phd B, thi tran CC, huyén CC,
Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Anh Pham Thanh L1, sinh nam 1993; cu tra tai: D308 Chung cu
PDT, phuong MB, quan M, Thanh phé Hb Chi Minh.



5. Ba Nguyén Ngoc Thuong T1, sinh nim 1991; cu tr tai: Cin ho
304B Chung cu QK, phuong TMT, quan MH, Thanh phé HS Chi Minh.

6. Ong Nguyén Thanh P, sinh nam 1971;

7.Ba VO Thi Kim T2, sinh nam 1972;

8. Chi Nguyén Thi Thanh N, sinh nim 2000;

9. Chi Nguyén Thi Thanh T3, sinh nim 2010;

Cung cu tra tai: S6 340 TL, khu phd B, thi trin CC, huyén CC, Thanh phd
H6 Chi Minh.

10. Ong Nguyén Trung H2, sinh nim 1963; cu tra tai: S6 316 TL 15, 4p
BC, xa PHD, huyén CC, Thanh phé H Chi Minh.

11. Ba Nguyén Thi Kim H3, sinh ndm 1972; cu tra tai: S6 140 NVK,
to N, khu phd B, thi trin CC, huyén CC, Thanh ph4 H Chi Minh.

12. Ba Nguyén Thi L2 (L2), sinh nam 1957; cu tra tai: Khu phd B, thi
tran CC, huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh.

13. Uy ban nhan dan huyén CC, Thanh phé Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan huyén CC: Ong
Nguyén VD (Vin ban ay quyén ngay 22/5/2017).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi Kién ngay 01/7/2016, don khoi kién bo sung ngay 18/01/2017
va céc loi khai tai Toa dn, nguyén don la éng Nguyén Hong D trinh bay:

Ngudn gdc nha dat tai s6 340 TL, thi tran CC, huyén CC, Thanh phé Hb
Chi Minh la cua cha me 6ng (cu Nguyén Van M, chét nam 1988 va cu Nguyén
Thi G, chét nam 2001); luc con sdng, cu M va cu G ¢6 n6i cho dng Nguyén
Thanh P ¢ dé tho clng 6ng ba va yéu cau 6ng dang ky dang tén, vi 6ng P khdng
minh man, khéng biét chit. Trong thoi gian 6ng dung tén, 6ng Nguyén Hong T
(em cua 6ng) xin 6ng sang nhuong lai nha dat néu trén cho 6ng T dé ong T ¢6
gidy to nha thé chap vay tién Ngan hang doi xe cau mai. Ong dong y sang tén lai
cho 6ng T vi nghi do6 1a nha cua cha me¢ nén ai ding tén cling dugc, tuy nhién
6ng T da ban cin nha d6 cho ngudi khac. Ong yéu cau huy Hop ddng tang cho
ngay 03/10/2006 giita dng va ba Nguyén Thi L2 tang cho éng T quyeén sir dung
dat doi voi thira 511, to ban d6 21 tai khu phé 4, thi tran CC, huyén CC, Thanh
phd Ho6 Chi Minh c6 dién tich 262,9m? dé sang tén lai cho éng hoic dng P, vi
6ng T khdng giit 1oi hira ban dau, cin nha 1a nha thd clng 6ng ba nén khong ai
dugc quyén ban; dong thoi, 6ng yéu cau hay Gidy chang nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ngay 23/5/2011 do Uy
ban nhan dan huyén CC cap cho éng T.

Bi don la 6ng Nguyén Hong T trinh bay:



Ngudn gdc nha dét tai s6 340 TL, thi trdn CC, huyén CC, Thanh phé Hb
Chi Minh 1a cua cha me 6ng 1a cu Nguyén Vian M (chét nam 1988) va cu Nguyén
Thi G (chét ndam 2001). Ong khong dong y véi yéu cau khai kién caa dng D vi
nha dat néu trén vo chong 6ng D di ky hop dong ting cho 6ng, ong da dtng tén
cha quyén tir nim 2006, nay 6ng ciing di ban cho ba Nguyén Ngoc Thuong T1.
Pé nghi Toa an giai quyét dé 6ng giao nha dat cho ba T1.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Ngoc Thuong T1 trinh bay:

Ngay 25/8/2016, ba nhan chuyén nhuogng cua dng Nguyén Hong T, ba
Nguyén Thi H dién tich 262,9m? dat, trén dat ¢ can nha 100m? thudc thira 511, to
ban d6 21 tai khu phé B, thi trin CC, huyén CC, Thanh phd HS Chi Minh véi gia
2.400.000.000 dong, hai bén da giao nhan tién day du, ba da dugc Uy ban nhan
dan huyén CC cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat.
Ba y&u cau budc vo chdng 6ng Nguyén Hong T, ba Nguyén Thi H phai tiép tuc
thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky két ngay 25/8/2016;
buoc 6ng Nguyén Thanh P, ba V6 Thi Kim T2 phai di doi va giao tra cho ba tai
san nha, dat néu trén.

Ong Nguyén Thanh P va ba V& Thi Kim T2 trinh bay:

Nha d4t tai s6 340 TL, thi trdn CC, huyén CC, Thanh phé HCM Ila cua
6ng P duoc cha me 1a cu M, cu G cho tir nam 1976 va si dung 6n dinh cho téi
nay khong tranh chap, trudc day khi cu G con séng cd y nguyén dé lai cin nha
cho 6ng P & va thd cling. Do 6ng P con nho va khong biét chit nén cac anh em
trong gia dinh déng y dé cho 6ng D lam ho so ké khai dé ding tén so hitu.
Thoi diém 1am hd so va duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dét, khdng
c6 di chuc hay vin ban cia cu G ciing nhu khéng ¢ vin ban cua cac dong thira
ké dong y dé 6ng D ding tén ké khai. Tt trudc téi nay vo chong éng ba la
nguoi dong thué, phi dbi voi nha dat. Hién nay, cin nha néu trén gia dinh ong
ba va cac con dang truc tiép quan ly, sir dung; 6ng ba déng Y véi yéu cau khoi
kién cua 6ng D. DBdi véi viec 6ng T chuyén nhuong cho bén tha ba, 6ng ba
khéng ddng y va yéu cau duogc giao lai can nha cho vo chong éng ba g, tho
cling t6 tién nhu y nguyén cua cha me trude day.

Ong Nguyén Trung H2, ba Nguyén Thi Kim H3 trinh bay:

Ong ba 1a con cua cu M, cu G théng nhat véi y kién va yéu cau cua
nguyén don ong Nguyén Hong D.

Tai Ban &n dan sy so thim s6 600/2018/DS-ST ngay 15/5/2018, Toa &n
nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh quyét dinh:



Khoéng chdp nhdn yéu cau cia nguyén don la éng Nguyén Hong D vé viéc
hity Hop dong tang cho quyén si dung dat ngay 03/10/2006 giiza vo chong 6ng
Nguyén Hong D, ba Nguyén Thi L2 (L2) véi dng Nguyén Hong T, theo chiing
thic s6 245, quyén sé 01/2006/TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/10/2006 cua Uy
ban nhan dan th; trdan CC, huyén CC;

Khoéng chdp nhdn yéu cau cia nguyén don la éng Nguyén Hong D vé viéc
hity Gidy chitng nhdn quyén siz dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi ddat sé BE 875666, sé vao sé cap GCN: CH00590 ngay 23/5/2011
cia Uy ban nhan dan huyén CC;

Khoéng chdp nhdn yéu cau cia nguyén don la éng Nguyén Hong D vé viéc
doi éng Nguyen Hong T ldp thu tuc ting cho lgi 6ng D phan dadt toa lac tai dia
chi 340 TL, Khu phé 4, th; trdn CC, huyén CC.

Chdp nhdn yéu cdu cua ba Nguyén Ngoc Thuong TI. Bugc dng Nguyén
Hong T, ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Thanh P, ba V& Thi Kim T2 va nhing
nguoi dang cw trii tai nha dat tai thoi diém thi hanh &n phdi giao cho ba Nguyén
Ngoc Thwong T1 nha dat tai dia chi 340 TL, khu phé B, thi tran CC, huyén CC
(theo Ban Vé so do nha ddt do Céong ty TNHH Tw van xay dung—Thwong mai—Do
dac va Ban do PGT ldp ngay 15/4/2017, dwoc Vin phong dang ky ddt dai Thanh
phé Hb Chi Minh, Chi nhanh huyén CC duyét néi nghiép ngay 17/5/2017).

Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 22/5/2018, 6ng Nguyén Hong D, dng Nguyén Thanh P ¢o don
khang c4o toan bo Ban an dan sy so tham néu trén.

Tai Ban an dan su phic tham sé 374/2018/DS-PT ngay 06/12/2018, Toa
4n nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh quyét dinh:

Khéng chdp nhdn yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Hong D, dng
Nguyén Thanh P. Gii nguyén Ban an dan su so' thdm néu trén.

Toa an cap phlc tham con quyét dinh vé &n phi.

Sau khi xét xtr phic tham, dng Nguyén Hong D, 6ng Nguyén Thanh P ¢6
don dé nghi xem xét lai Ban an dan sy phlc thim néu trén theo tha tuc giam déc
tham.

Tai Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 10/2020/KN-DS ngay
25/02/2020, Chéanh an Toa an nhan dan tdi cao khang nghi di véi Ban &n dan su
phuc tham s6 374/2018/DS-PT ngay 06/12/2018 cua Toa &n nhan dan cap cao tai
Thanh phd H56 Chi Minh. Bé nghi Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao
xét xir giam déc tham, huy Ban an dan sy phic tham néu trén, huy Ban &n dan
su so tham sé 600/2018/DS-ST ngay 15/5/2018 cua Toa an nhan dan Thanh phé



Ho Chi Minh; giao hd so vu an cho Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham, diing quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tdi cao nhét
tri v&1 Quyét dinh khang nghi cua Chanh an Toa an nhéan dan t6i cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Nguyén Hong D, éng Nguyén Hong T, 6ng Nguyén Thanh P, éng
Nguyén Trung H2 va ba Nguyén Thi Kim H3 Ia cac con cua cu Nguyén Vian M
(chét ndm 1988), cu Nguy@n Thi G (chét nim 2001) déu thdng nhat xac dinh ngudn
g6c ngdi nha gén lién vai dién tich 262,9m? dat (gom 100m? dat ¢ va 162,9m? dat
trdng cay lau nim) thuoc thira s6 511, t& ban do sé 21 khu phé B, thi trin CC,
huyén CC, Thanh phd Hb Chi Minh 1a cua cu M, cu G dé lai.

[2] Theo “T& trinh nguon goc dat” ngay 04/4/2006, “Pon xin cap Giay
chting nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat 6” ngay 04/4/2006, 6ng D
déu ké khai nguon goc thira dat s6 511, to ban do s6 21 khu phé B, thi tran CC,
huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh 1a dugc cha me cho st dung tir ndm 1976.
Tai Danh s&ch céc ho du diéu kién dé nghi cap Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat, Phiéu nhan xét vé hd so xin cip Gidy chung nhan va Bang cong bd cong
khai cac c& nhan xin cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat ngay 18/4/2006
cua Uy ban nhan dan thi tran CC déu thé hién nguon gdc nha dat cua 6ng D
duoc cha me cho tir nam 1976. Ngay 24/7/2006, 6ng D dugc Uy ban nhan dan
huyén CC cap Giay ching nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, 6ng D cho rang
chi ding tén ho cho 6ng P; cac nguoi con khac caa cu M, cu G la 6ng P, 6ng
H2, ba H3 va 6ng Pham Van H1 la chéng cua ba Nguyén Thi Hong H4 (chét
nam 2011) xac dinh khi cu M, cu G ¢on séng ¢6 ndi cho 6ng P nha, dat néu trén
dé tho cung ong ba va dé ong D dang ky dung tén quyén sir dung dat vi dng P
khong minh man, khéng biét chit. Thuc té, gia dinh 6ng P 13 ngudi s dung nha
dat tir trude toi nay. Nhu vay, ong D khdng phai 1a ngudi st dung hop phap nha
dat tranh chap néu trén, viéc ong D, ba L2 tu y 1ap hop dong ting cho dng T
quyén st dung ddi vai thira dat s6 511 ndi trén 1a trai véi khoan 1 Biéu 106 Luat
Pat dai 2003; theo quy dinh Piéu 128, khoan 1 Diéu 410, khoan 1 va khoan 2
Piéu 691 B luat Dan sy nam 2005 thi “Hop dong ting cho quyén st dung dat”
ngay 03/10/2006 gitra dng D, ba L2 vé&i 6ng T vo hiéu. Vi vay, Toa an cip so
tham va Toa an cap phic tham chi can cir vao cac tai liéu thé hién dng D 1
nguoi dang ky, ké khai, xin cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat ¢ ndi dung
nha dat dng D dugc cha me cho tir nam 1976, 6ng D 13 ngudi st dung 6n dinh,
khong tranh chap, ma khong xem xét nguén géc, qua trinh quan Iy, st dung nha
dat, tir d6 khong chap nhan yéu cau kheoi kién cia 6ng D 13 khong ding.

[3] Ngay 01/7/2016, dng D c6 don khai kién yéu cau hay “Hop dong ting
cho quyén st dung dat” ngay 03/10/2006 giira 6ng D va 6ng T tai Toa an nhan



dan huyén CC; ngay 08/8/2016, Tda an nhan dan huyén CC cé Thong béo sb
296/TBTL vé viéc thu ly vu &n, 6ng T di nhan duoc Thong bao nay. Ngay
23/8/2016, 6ng T va ba Nguyén Ngoc Thuong T1 ky két hop dong dit coc, dén
ngay 25/8/2016, 6ng T ky két hop ddéng chuyén nhwong quyén st dung dat c6 tai
san gan lién voi dt tai thira 511 néi trén cho ba Thuong T1. Ngay 19/9/2016, ba
Thuong T1 duogc ding ky sang tén tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nhu
vay, hop dong chuyén nhuong nha dat gita ong T véi ba Thuong T1 duoc thuc
hién sau khi Toa 4n dang thu ly giai quyét tranh chap nha dat tai thira dat s6 511,
to ban db s6 21 khu phé B, thi tran CC, huyén CC, Thanh phd H6 Chi Minh gitra
6ng D va 6ng T; c6 nghia 1a 6ng T va ba T1 chuyén nhwong quyén st dung dat
Va tai san trén dat dang tranh chap 1a vi pham diém b khoan 1 Diéu 188 Luat dat
dai nam 2013 va diém b khoan 1 Diéu 118 Luat nha & nim 2014. Tai khoan 1
Picu 191 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh : “Té chirc, hé gia dinh, cd nhan,
cong dong ddan cu, co sé tén gido, ngwoi Viét Nam dinh cu ¢ nwéc ngoai, doanh
nghiép ¢6 vén dau tw nude ngodi khéng dwoc nhdn chuyén nhwong, nhdn ting
cho quyén sir dung dat doi véi trieong hop ma phap ludt khdng cho phép chuyén
nhirong, tang cho quyén sir dung dat”. Nhu vay, theo quy dinh cua Luat Pat dai
nam 2013, nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat phai co nghia vu tim
hiéu, kiém tra thira ¢dt ma minh ky hop déng nhan chuyén nhuong theo quy
dinh cua phép luat co dugc phép chuyén nhuong khong, néu thude truong hop
khong cho phép chuyén nhuong thi khong duoc chuyén nhuong, cho nén viéc ba
T1 nhan chuyén nhuong thira dat sé 511, to ban d6 s6 21 khu phé B, thi tran CC,
huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh khdng thudc truong hop khéng biét va
khdng phai biét thira dat 6 dang co tranh chap, vi vay khéng thudc truong hop
nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai Diéu 138 Bo luat Dan sy nam 2005.
Mt khac, khoan 1 Biéu 12 Luat nha ¢ nam 2014 quy dinh : “Trwong hop mua
ban nha ¢ ma khdng thugc dién quy dinh tai khodn 3 Piéu nay va trieong hop
thué mua nha ¢ thi thoi diém chuyén quyén s¢ hizu nha ¢ 1a ké tir thoi diém bén
mua, bén thué mua da thanh todn du tién mua, tién thué mua va da nhdn ban
giao nha g, tru truong hop cac bén cé thoa thugn khac ”. Trong vu an nay, tuy
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 tai san gan lién voi dat gitta ong
T, ba H va ba T1 da duoc ding ky chuyén quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
tir 6ng T, ba H sang ba T1, nhung thyc té dng P 1a ngudi dang sir dung nha dét
tranh chap, thoi diém gitta cac bén phat sinh tranh chap, ba Thuong T1 van chua
dugc giao nha dét va cac bén ciing khong c6 thoa thuan ndo khac, cho nén ngdi
nha gan lién véi thira dat noi trén chua thudc quyén sé hiru caa ba T1, do do
Hop dong chuyén nhuong nha dat gitra ong T va ba Thuong T1 chua hoan
thanh. Ba Thuong T1 khong thudc truong hop “nhdn dwroc tai san nay thong
qua ban dau gia hodc giao dich véi ngiroi ma theo ban an, quyér dinh cia co
quan nha nwéc cO tham quyén 1a chi s¢ hitu tai san nhung sau dé ngueoi nay
khong phdi 1a chi sé hitu tai san do ban an, quyét dinh bi huy, siza” theo quy



dinh tai khoan 2 Piéu 138 B6 luat Dan sy ndm 2005. Nhu vay, do “Hop dong
tang cho quyén sur dung dat” ngay 03/10/2006 gitta dng D, ba L2 vai dng T vo
hiéu nén Hop ddng chuyén nhuong nha dat gita 6ng T va ba Thuong T1 ngay
25/8/2016 ciing vo hiéu, Tda an cap so tham va Toa &n cp phic tham chap nhan
yéu cau ctia ba Nguyén Ngoc Thuong T1 1a khong c6 cin ci.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cr diém a khoan 2 Piéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 BO luit tb
tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 10/2020/KN-DS
ngay 25/02/2020 ctua Chanh an Toa 4n nhan dan tdi cao.

2. Huy Ban &n dan sy phlc tham sé 374/2018/DS-PT ngay 06/12/2018 cua
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh, hay Ban an dan sy so tham
s6 600/2018/DS-ST ngay 15/5/2018 cua Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh vé vu &n “Tranh chap Hop dong tang cho bat dong san” giita nguyén don la
6ng Nguyén Hong D veéi bi don 1a 6ng Nguyén Hong T va 13 nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan.

3. Giao ho so vu &n cho Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh xét xu
lai theo thu tuc so tham, dung quy dinh caa phap luat.

Noi nhgn: q TM. HQI PONG THAM PHAN
- Chanh an TANDTC (dé béo c4o); THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDTC (Vu 9); )

- TAND cép cao tai Thanh ph6 Ho Chi Minh;

- TAND Thanh phd H6 Chi Minh (kém Hb so vu an);
- Cyc THADS Thanh phé H6 Chi Minh;

- Vu Phap ché va quan 1y khoa hoc TANDTC;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Vu II (2b), VP TANDTC. z .
Tong Anh Hao






