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TOA AN NHAN DAN THANH PHO THUAN AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Bach Tuyét

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Duong Thi Ban

2. Ong Nguyén Purc Nhuan

Thu ky phién toa: Ba Thai Thi Yén- Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé Thuan An,
tinh Binh Duong.

Dgi di¢gn Vign kiém sit nhén dan thanh pho Thugn An tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Nga - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va ngay 28 thang 5 nam 2021, tai phong xtr an Toa an nhan dan
thanh ph6 Thuan An, tinh Binh Duong xét xir so tham cong khai vu an déan sy thu ly s

180/2020/TLST-DS ngay 06 thang 10 nam 2020 vé “Tranh chip quyén sir dung dat” theo
Quyeét dinh dua vu an ra xét xir s0: 45/2021/QbXX-ST ngay 20 thang 4 nam 2021; gitra
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong C, sinh ndm 1964; dja chi: S6 CO8N, Khu pho Binh B 1,
phuong Lai Thi€u, thanh phd Thudn An, tinh Binh Duong, c6 mait.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong H, sinh naim 1968; dia chi: S6
38Bis, duong Lé Vin Duyét, khu phd boéng Tu, phuong Lai Thleu thanh ph6 Thuan An,
tinh Binh Duong (theo van ban uy quyén ngay 08 thang 10 ndm 2020), c6 mat.

2. Bi don: Ba T, sinh ndm 1958; dia chi: 86 2/142A, khu phd Binh Thuan, phudng
Binh Nham, thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong, c6 mat.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia bi don: Ong Th, sinh nim 1981; dia chi: S6
220/48/19, Khu 7, phuong Pht Loi, thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong (theo van
ban uy quyén ngay 16 thang 10 nam 2020), cé mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Luu Thanh Khanh — Luat
su thudc Cong ty Luat TNHH MTV Luu Gia Thinh, c6 mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Th, sinh nam 1970; dia chi: S6 79/2 Bis, khu phd boéng Tu, phuong Lai
Thiéu, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong, c6 don dé nghi giai quyét vang mat.



3.2. Ong C, sinh ndm 1972; dia chi: S6 18/6, Khu phd Dong An 1, phuong Binh
Hoa, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong, c6 don dé nghi giai quyét ving mit.

3.3. Ong b, sinh nam 1964; dia chi: Sb 3/130, Khu phé Binh Thuan, phuong Binh
Nham, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong, c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

3.4. Ba L, sinh ndm 1959; dia chi: S6 3/129B, Khu phé Binh Thuan, phuong Binh
Nham, thanh phd Thuén An, tinh Binh Duong, ¢6 don dé nghi giai quyét vang mait.

3.5. Ong N, sinh ndm 1961; dia chi: Sb 2/142A, khu phd Binh Thuan, phuong Binh
Nham, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong, c6 mat.

3.6. Ba T, sinh nam 1993; dia chi: S6 2/142A, khu phé Binh Thuan, phuong Binh
Nhéam, thanh phé Thuén An, tlnh Binh Duong, c6 don dé nghi giai quyét ving mait.

3.7. Ba M, sinh nam 1983; dia chi: S6 2/142A, khu phd Binh Thuén, phuong Binh
Nham, thanh phd Thuén An, tinh Binh Duong, ¢6 don dé nghi giai quyét ving mat.

3.8. Chau Kh, sinh ngay 10 thang 02 ndm 2018 va chau Lé Mai Phuong, sinh nim
2019.
~ Nguoi dai diézg hop phdp cho chau Kh va chau Ph: Ba M, sjnh nam 1983; dia chi:
So 2/142A, khu phé Binh Thué}n, phuf(‘)'ng Binh Nham, thanh ph6 Thuin An, tinh Binh
Duong, c6 don d€ nghi gidi quyét vang mat.
3.9. Ba Th’, sinh nam 1983; dia chi: S6 CO8N, Khu phé Binh Buc 1, phuong Lai
Thiéu, thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong, c6 mat.

3.10. Ba V, sinh nim 1976; dia chi: S6 79/2 Bis, khu phd boéng Tu, phuong Lai
Thiéu, thanh ph Thuan An, tinh Binh Duong, c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

3.11. Ba Th, sinh nam 1969; dia chi: S6 1/63A, khu phd Binh Thuén, phuong Binh
Nham, thanh phd Thuén An, tinh Binh Duong, ¢6 don dé nghi giai quyét ving mat.

3.12. Ba Th, sinh nam 1973; dia chi: S6 18/6, Khu phd Dong An 1, phuong Binh
Hoa, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong, c6 don dé nghi giai quyét ving mit.

3.13. Ong Q, sinh nam 1965; S 509/3 Cach Mang Thang 8, T6 32, Khu 5, phuong
Pht Cudng, thanh phé Thu Dau Moét, tinh Binh Duong, c6 don dé nghi giai quyét ving
mat.

3.14. UBND thanh ph6 Thuan An, tinh Binh Duong; dia chi: Phuong Lai Thiéu,
thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong, c6 van ban dé nghi gidi quyét vang mat.

3.15. S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh Binh Duong; dia chi: Trung tdm hanh chinh
tinh Binh Duong, phuong Hoa Pha, thanh pho Tha Dau Mét, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién theo iy quyén cia S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong:

Ba P& Thi Hong Nhung — Giam déc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd
Thuén An, tinh Binh Duong, ¢ van ban dé nghi giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, céc loi khai va tgi phién tda nguwoi dai dién theo 1y quyén cua
nguyén don ong H trinh bay:



Ong C 1a chu sir dung Thira dat s 1771, T ban do sb 4 ¢o dién tich 169m? theo
Gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 CS08909 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh
Binh Duong cdp ngdy 05 thang 3 nim 2018 cho dng C, dat toa lac tai khu phd Binh
Thuan, phuong Binh Nham, thanh phd Thuin An, tinh Binh Dwong. Ngudn gbc dét la
nhan chuyén nhuong caa 6ng Th.

Ngay 04 thang 5 nim 2020 khi tién hanh do dac, cidm cot mbc dia chinh thi phat
hién Thura dat s6 1771 ctia 6ng bi ba T (1a chu st dung dat phia trong) tu y 1am hang rao
(loai try sit ludi B40) chong 18n thira dét cua 6ng va lan chiém dién tich dit theo két qua
do dac thuc té ctia Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai thanh phdé Thuan An 1a 9,3m2,
Sau dé, 6ng C ¢6 nho chinh quyén dia phuong hoa giai nhung khdng thanh.

Thuc té va trén gidy chimg nhan quyén st dung dat thi thira dat caa 6ng C gidp véi
Thira dat so6 384 (da cé tuong xay), khéng thé hién cd duong di.

Truong hop ba T cho rang ba co thoa thuan duong di ndi bo thi co thé 1a do lap
duong muong dé tao 16i di chiéu ngang khoang 01m dén 1,5m, nhung hién nay do dac
thuc té con dudng cd chiéu ngang rong trén 2m.

Hang rao trén dat 1a do gia dinh ba T ty y xay dung vao khoang nam 2020 khong
phai vao nam 2012 nhu bi don trinh bay.

Do ba T str dung dét l14n chiém dét caa 6ng C nén 6ng C khoi kién yéu cau ba T thao
d& toan bo cdng trinh hang rao ludi B40 dé tra cho dng dién tich dat theo két qua do dac
thuc té cua Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai thanh phd Thuan An 1a 9,3m?; kién
nghi UBND thanh ph6é Thuan An, tinh Binh Duong thu hoi Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 CH05076/BN do UBND thi x4 (nay la thanh phd) Thuan An, tinh Binh
Duong cap ngay 05 thang 01 nam 2015 cho ho ba T dé diéu chinh lai con duong di ndi bo
theo hién trang thuc té 12 budc ba T phai tra cho 6ng C dién tich dat theo két qua do dac
thuc té cia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd Thuan An 12 9,3m?.

Nguyén don khdng chap nhén yéu cau phan té ctia bi don Vi yéu cau phan té cta bi
don la khong c6 cin ci, boi tir khi S¢ Tai Nguyén va Mdi truong tinh Binh Duong cap
gidy chiing nhan quyen sir dung dat thi 6ng Cuong ludn st dung dung véi ranh, cot moc
va dién tich theo giay chirng nhan cua minh va chua bao gio nguyén don c6 hanh vi lan
chiém dét cua ba Tién ciing nhu cac chu st dung dat lién ké.

Tai lieu, ching cir nguyén don cung cap gom: Bién bdan hoa gidi ngay 16/6/2020;
Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 18/7/2013; Gidy chitng nhdn quyén si
dung dat.

Qua trinh 16 tung va tai phién tda nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don dng Th
trinh bay:

Ba Tién khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vi:

Vi tri, dién tich dét tranh chip c6 ngudn gdc cua ba L. Dat nha cua ba L trude day
v6i dat caa ong P trude day, nay dat ndy da tang cho ba T gidp ranh véi nhau; phia trong
c6 phan dat tho mo nha ba L va dat ctia ba T nén giita ba L va ba T ¢d sy thoa thuan viét
tay 1ap ngay 29 thang 11 nam 2010 14 thudc quyén sir dung dat cta ba L, sau d6 ba L méi
ting cho chau trong nha I1a ba Th voi 6ng Q dugc cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat
s6 phat hanh BD9075219, s6 vao sé6 CH01047 do UBND huyén (nay 14 thanh phé) Thuan
An, tinh Binh Duong cip ngay 20 thang 12 nim 2010. Do d6 thoa thuan ngay 29 thang 11
niam 2010 14 hop phap vi ba L lic bay gid 1a ngudi st dung dit, hon thé ngay 12 thang 6
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nim 2012, ba Th vé4i 6ng Q chuyén nhuong quyén sir dung dit cho 6ng C, 6ng C ciing da
biét va dong Y viéc thoa thuan néu trén nén 6ng C da ty y ghi ndi dung dat chuyén nhuong
cua ba Th vdi 6ng Q chi ¢6 ngang 8,6m va duoi 8,6m vao ngay 26 thang 6 nam 2012.
Dong thoi tai thoi diém nay, cac bén thng nhit ranh dit sir dung, ké ca phan dat ca 02
bén thong nhat 14 duong di vao dat thd mo nha ba L va dit nha ba T, tir ddy 6ng C xay
ranh dat bang gach chuyén nhuong ciia 6ng Q va ba Th, con phia nha ba T da cho lam
hang rao dé 1am ranh r6 rang cho 16i di chung vao dat khu thé mo nha ba L vanha ba T.
Thoa thuan ndy, 12 quyén loi chung ctia ba T cling nhu ba L va 6ng C da dong y ky ngay
26 thdng 6 nam 2012. Do do, khi 6ng C chuyen nhuong quyén sir dung dat néu trén cho
6ng Th va ba V, dén dng Th va ba V chuyén nhuong cho dng C ¢é su thoa thuan nhu
trude day ngay 26 thang 6 nam 2012 hay khong la trach nhiém cua 6ng C vé&i nhimg
nguoi tiép theo. Ciing nhu thoa thudn trén ba T thyc hién thu tuc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sO Vao s6 CH05076/BN do UBND thi xa (nay la thanh phd) Thuan An,
tinh Binh Duong cap ngay 05 thang 01 nam 2015, thuc té ba T da chira dién tich dat ding
nhu thoa thuan néu trén vao khu dat thé mo nha ba L, ciing nhu nha ba T.

Do thoa thudn ctia ba T va ba L (thoi diém nay ba L la chi sir dung dat) ciing nhu
ong C la nguoi nhan chuyén nhuong biét da dong y nén bi don khang dinh viéc thoa thuan
trén 1a hop phap.

Vi vay, ba Tién co yéu cau phan té kién nghi S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh
Binh Duong thu h6i mot phan dién tich dat tranh chap 9,3m? theo Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s CS08909 do So Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh Duong cip ngay 05
thang 3 nam 2018 cho ong C.

Tai ligu, ching cit bi don cung cap gom: 01 ban danh; gidy thoa thugn ngay 19 thang
11 nam 2010, Giay ching nhan quyén su dung dat...

Nguoi €6 quyén loi, nghia vy lién quan ba L trinh bay: Pat cuia nha ba L giap ranh
v6i dat cia ong D. Ranh dit gitra 02 bén 132 mot con muong rong khoang 1,2m. Vao
khoang nim 2012 ba chuyén nhuong dit cho éng C. Khi chuyén nhuong ba c6 noi véi
6ng C 1a ba chi ban dat dau phia trong c6 chiéu ngang 8,6m, dau phia ngoai giap dudng
nhua 07 c6 chiéu ngang 8,6m. Thuc té dat ciia ba du phia ngoai giap duong nhya 07 ¢o
chiéu ngang 9,6m, nhung ba chi ban chiéu ngang 8,6m vi phia trong gia dinh ba c6 md
ma 6ng ba nén ba mudn chira dat dé lam 16i di vao thim md sau nay. Do do, vao ngay 29
thang 11 ndm 2010 ba cung ba T ky gidy thoa thuan c6 ndi dung “ly do t61 viét gidy nay
Vi t6i 1a L c6 duong muong ranh gitra 6ng . Nay ba T ¢6 miéng dat phia sau dat caa ong
b khong c6 duong di. Cho nén nay T6i cho phan nira duong muong cta Toi dé san 1ip
lam thanh con duong dé di vao dat cia ba T, Toi khong ban ntra dwong muong d6 ma chi
cho duong di théi. Toi cho san 14p nhung mdc ranh giéi gitta hai bén: gitta to6i va 6ng D
van giit nguyén ven. Hai ong ba N va T phai lam duong thoat nuéc khong dé ngap ing
clia toi va phai chiu trach nhiém sau ndy c6 xdy ra trong doi cila t6i sau c6 nguoi thira ké
ctia thira dat cia t6i...”. S& di ba chira dat dé lam 16i di vao thim mo 6ng ba sau nay vi
d4t md ma nha ba nam giap voi dit cua nguyén don hién tai. Mit khéac, do ba T dat nam
phia trong khong c6 16i di, ba mudn tao diéu kién cho ba T ¢6 16i di nén ba mai cing ba T
lap bién ban théa ngay 29 thang 11 nam 2010. Khi ban dét cho 6ng C ba da thoa thuan rd
v6i ong C va duoc 6ng dong y, dong thoi ong C xay méng dé xac dinh ranh dat, hién tai
moéng ranh dat do ong C xdy dung van con. Diéu nay con dugc thé hién trong vin ban
thoa thudn néu trén ong C dong y xac dinh ranh dét ctia L dén ranh ciia ong B c6 chiéu
ngang 8,6m va dng C dong ¥ voi vian ban thoa thuan giita ba va ba T nén 6ng C méi tu
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viét va ky tén vao van ban thuan ngay 26 thang 6 nim 2012. Vao nim 2013 6ng C chuyén
nhuong lai dat cho ong Th. Khi 6ng C chuyén nhuong dat cho ong Th ba ciing néi véi
6ng Th 1a dit dau trong, dau ngoai chi c6 8,6m. Nam 2018 ong Th chuyén nhuong lai dat
cho 6ng C thi ba ciing noi 6ng C dat dau trong, dau ngoai chi c6 8,6m. Dé thuan loi cho
viéc di lai ba dé nghi gitr nguyén hién trang con duong nhu hién nay. Viéc UBND thi xa
(nay 13 thanh phd) Thuan An cép gidy ching nhan quyén su dung datchoba T the hién co
con duong di nhu hién tai ba khong c¢6 v kién gi vi con dudng nay hién nay ba van di vao
thim md ma ong ba va ba T khong giy kho khin gi nén ba khong chip nhan yéu cau khai
kién cua o6ng C.

Dién tich dat ma ba Th, 6ng Q chuyén nhuong cho 6ng C theo hop dong cong ching
s6 03502, Quyén sb 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 18 thang 7 nim 2013 tai Vin phong
cong chimg An Tin c6 ngudn gde 1a dat cta ba. Tuy nhién, do ba sdng doc than khéng co
con ci, Th 1a chau rudt ctia ba nén ba thoéa thuan véi Th 1a dé cho Th va chéng Th la 6ng
Q dumg tén gium (khong 1ap van ban). Mat khac, do ba gia yéu nén khong biét sirc khoe
cuia minh song chét va minh man luc nao nén ba s¢ va nho vo chong Th ding tén cho tién
viéc chuyén nhuong dat sau ndy. Tuy nhién, s tién chuyén nhuong quyén st dung dét cho
6ng C thi vo chong Th da dua day du cho ba 1a 500.000.000 theo hop dong chuyén
nhuong néu trén.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Th trinh bay: C)ng la anh trai cta o6ng C.
Vao nam 2013 6ng c6 nhan chuyen nhuong dién tich dat 169m? ctia 6ng C. Sau khi nhén
chuyén nhuong, 6ng di dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH03925/BN
ngay 09 thang 8 nam 2013. Nam 2018 6ng chuyén nhuong lai dat cho 6ng C, dén ngay 05
théng 3 nam 2018 6ng C da dugc cap gidy ching nhan quyén s dung dat. Giap ranh véi
dat cua ong C la dat ong D. Qua trinh sur dung dat, ong b co hién dat dé 1am duong di noi
bd ¢6 chiéu ngang 1,5m, dai hét dat. Pat cua ba T nam phia trong khong c6 duong di nén
ba T phai di trén dat ctia ong P ma phan dat nay sau nay 6ng D hién 1am duong noi bo.
Viéc 6ng D hién dét 1a do 6ng P noéi bang miéng voi 6ng. Khi ong mua dét caa ong C thi
hi¢n trang dat khong c6 con duong di ndi bg. Tuy nhién, dén nam 2014 ba T xin cap doi
s6 méi thi trén s6 mai cua ba T lai thé hién c6 con dudng di ndi bo co chiéu ngang hon
02m (tirc 12 16n hon dién tich dat 6ng D Hién ban dau chi c6 1,5m) va khi ba T doi cip sb
moi 6ng khong c6 ky lién ranh. Giap ranh gitra dat cia 6ng va dat ciia ong P 1a mot con
muong ma con muong nay sau nay ong b hién lam duong di ndi bo. Ong xac dinh ong P
chi hién con duong c6 chiéu ngang 1,5m, khong phai hon 2m nhu hién nay. Do do, c6 can
ctr xac dinh ba T di 1an dat cta 6ng va viéc co quan nha nudc cip quyén st dung dat cho
ba T vao nam 2015 thé hién c6 con duong di ndi bd chiéu ngang hon 2m 1a khong dung
nhu hién trang ban dau. Do d6, ong thong nhét véi yéu cau khoi kién ciia 6ng C.

NQuoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan éng P trinh bay: it cia ba T, 6ng N nim
phia sau nha ciia ong. Dat cia ba L gidp ranh v6i dat ciia ong. Ranh dat giita 02 bén 1a
mot con muong ranh rong khoang 1,2m (trong do, 0,6m la muong cua nha 6ng, 0,6m la
muong cua nha ba L). Ong nghe ba L néi vao khoang nim 2012 ba L chuyén nhuong dat
cho dng C. Khi chuyén nhugng ba L ¢6 noi voi 6ng C 1a ba L chi ban dat du phia trong
c¢6 chiéu ngang 8,6m, dau phia ngoai giap duong nhya 07 c6 chiéu ngang 8,6m. Thuc té
dat cta ba L dau phia ngoai giap duong nhya 07 c¢6 chidu ngang 9,6m (bao gom 0,6m I
muong), nhung ba L chi ban chiéu ngang 8,6m vi phia trong gia dinh ba L ¢c6 md ma ong
ba nén ba L mudn chira dat dé 1am 16i di vao thim mo sau nay.



V& ngudn gbe dit cua gia dinh 6ng va nha ba T 13 do cha me dé lai. Khi cha me cho
thi cho 6ng phan dat phia ngoai, cho ba T phan dét phia trong va mudn di vao dat cua ba
T thi phai di qua ranh giéi gitra dit ciia nha 6ng va nha ba L. Do d6, cha ong da 1am 16i di
cho gia dinh ba T tai ranh gi¢i dat caa nha 6ng va nha ba L ¢6 chiéu ngang phia dau ngoai
la 1.5m, sau d6 ong bo ra cho ba T 0,6m, ba L tw nguyén bo ra 0,6m. Tong chidu ngang
phia dau ngoai giap duong 07 la 2,7m, dau phia trong c6 chleu ngang 2,Im. Viéc UBND
thi x3 (nay 1a thanh phd) Thuan An cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba T c6
thé hién con duong di ndi bo chiéu ngang phia dau ngoai giap duong 07 la 2,7m, dau phia
trong c6 chiéu ngang 2,1m la phu hop voi thyuc té. Viéc ong Th cho rang qua trinh sir
dung dit 6ng c6 hién dit dé lam dudng di ndi bd c6 chibu ngang 1,5m, dai hét dat 1a
khong dung ma thuc té cha 6ng di lam 16i di cho gia dinh ba T tai ranh gi6i dat cua nha
6ng va nha ba L co chiéu ngang phia_ dau ngoai 1 1.5m, sau d6 dng bo ra cho ba T 0,6m,
ba L tu nguyén bo ra 0,6m. Tong chiéu ngang phia dau ngoai giap dudng 07 1a 2,7m, dau
phia trong c6 chiéu ngang 2,1m. Trudce yéu cau khoi kién cua nguyén don ong khong co y
kién gi va ong ciling khong ¢ yéu cau doc lap trong vu 4n.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong C trinh bay: Khoang vao nam 2013 6ng
co chuyen nhuong dién tich dat 169m cho vo chong 6 ong Th. Sau khi chuyen nhuong, vo
chong 6 6ng Th da thanh toan du tién cho 6ng va vo chong 6ng Th da duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s CH03925/BN ngay 09 thang 8 nim 2013. Phan dat ong
Chuyen nhuong cho vo chong ong Th, canh phia Nam giap v6i dat cia ong B, gidp ranh
gila dat cua ong va ong b co thé hién mot duong mon c¢6 chiéu ngang khoang 0,5m,
chiéu dai hét dat va trén duong mon nay c6 nhiéu cé moc, khong ai di qua lai. Tuy nhién,
trong gidy chiig nhan quyén sir dung dit cip cho 6ng thi khong thé hién c6 con duong
mon nay.

Ong thira nhan chir viét c6 ndi dung  Toi tén: C 280495986 ranh dat cua toi tir nha
cua chi L dén ranh cta 6ng P la ngang 8,6m, dui §,6m to1 déng y thoa thudn néu trén
26/06/2012...” va chir ky, chu viét “C” 1a cua 6ng. Vi thyc té dat theo giéy chirng nhén
quyen su dung dat khi ba L chuyén nhugng cho ong thi hién trang dat dau phia trong c6
chiéu ngang 8,6m, dau phia ngoai giap dudng nhua 07 c6 chiéu ngang 9,6m. Tuy nhién,
sau khi doc bién ban thoa thuan gitra ba L va T thi 6ng thay hop ly. Mit khéc, theo phong
thity 6ng khong mudn dat dau to dit nhé nén ong dong y v4i thoa thuan do, dong thoi dé
xéac dinh ranh dat 6ng da xAy mong tuong bang gach va d6 dat ngay sau khi ky vao gidy
thoa thuan ngay 26 thang 6 nam 2012 (6ng xay mong tuong bang gach va d6 dat trudce khi
chuyén nhuong dét cho ong Th). Khi chuyén nhuong cho 6ng Th, 6ng c¢6 ndi voi éng Th
1a ranh dat tinh tr mép tudng ma ong da xay dyng (tuc 1a dét chiéu ngang phia trong va
dat chiéu ngang phia ngoai déu 1a 8,6m). Ong ky vao gidy thoa thuan 1a vao ngay 26
thang 6 nam 2012, nhung dén ngay 25 thang 7 nam 2012 6ng moi dugce cap glay ching
nhan quyén sir dung dat thi hién trang dét trong gidy chimg nhan van thé hién dau phia
trong c6 chiéu ngang 8,6m, d4u phia ‘ngoai giap duong nhya 07 c6 chiéu ngang 9,6m,
nhung 6ng khong di diéu chinh lai gidy chimg nhan. Tuy nhién, khi chuyén nhuong dat
cho 6ng Th 6ng da noi véi ong Th 1a chi chuyén nhuong theo hién trang sir dung thuc té
la dau phia trong c6 chiéu ngang 8,6m, dau phia ngoai giap du’O‘ng nhua 07 cé chiéu
ngang 8,6m thi duoc ong Th dong y. Do chi 14 thoa thuan bang mi¢ng, trong khi do glay
ching nhéan quyen sir dung dat lai thé hién dat c6 hién trang dau phia trong co chiéu
ngang 8,6m, dau phia ngoai giap duong nhwa 07 c6 chiéu ngang 9,6m nén dng moi ky
hop dong vé6i 6ng Th chuyén nhugng theo gidy ching nhan quyén sir dung dat.



Ong xac dinh toan b 16i khai cua cua ba L ngay 19 thang 10 nam 2020 la chinh xac.
Tuy nhién, khi cap gidy ching nhén quyén sir dung dat cho 6ng Th c6 1€ do dia phuong
khong xudng xac minh thuc té nén méi cd viée cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho dan khong phu hop voi st dung thuc té. Hién nay, 6ng da chuyén nhuong dét cho vo
chong ong Th xong, ong khong con lién quan gi dén phan dit cac duong sy dang tranh
chap.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng N, ba T, ba M: Ong, ba thdng nhat trinh
bay cua bi don va yéu cau phan t6 cta bi don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Th trinh bay:

Khoang vao nim 2013 vo chdng ba c6 chuyén nhwong dién tich dat 169m? cho vo
chbng éng Th. Sau khi chuyén nhuong, Vo chbng 6ng Th da thanh toan du tién cho vo
Chong ba va vog chong ong Th da dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Phan dat
vo chdng ba chuyén ‘nhuong cho vo chdong ong Th, canh phia Nam gidp v6i dat cua ong
P, gidp ranh giita dat cua vo chong ba va ong P co thé hién mot duong mon co6 chiéu
ngang khoang 0,5m, chiéu dai hét dat va trén dudng mon niy c6 nhiéu co moc, khong ai
di qua lai. Tuy nhién, trong gidy chirng nhan quyén sir dung dat cap cho vo chong ba thi
khong thé hién c6 con dudng mon nay. Hién nay, vo chong ba da chuyen nhuong dat cho
\( chong ong Th xong nén ba khong con lién quan gi dén phan dat cac duong sy dang
tranh chap. Riéng gidy thoa thuan 1ap ngay 29 thang 11 nam 2010 ba khong biét gi vé to
thoa thuan nay.

Nguoi ¢é quyén lpi, nghia vy lién quan ba Th trinh bay

Ba 1a vo cta 6ng C. Ong C 1a chua st dung Thira dat s6 1771, To ban do sb 4 ¢6 dién
tich 169m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS08909 do S¢ Tai nguyén va
M®i truong tinh Binh Duong cap ngay 05 thang 3 nam 2018, dat toa lac tai khu phd Binh
Thuan, phuong Binh Nham, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong. Nguén gbc dat la
nhan chuyén nhuong cua 6ng Th.

Ngay 04 thang 5 ndm 2020 khi tién hanh do dac, cam ¢t mdc dia chinh thi phét
hién Thira dat s6 1771 cua ba bi ba T (la chu st dung dat phia trong) tu y lam hang rao
(loai try sat ludi B40) chong Ién thira dat cua vo chong ba va lan chién dién tich dat
khoang 9,5m? (chiéu ngang dau 0,8m, chi€u ngang cudi 0,2m, chiéu dai 19m). Sau do, vo
chong ba cé nho chinh quyén dia phuong hoa giai nhung khéng thanh.

Thuc té va trén gidy chung nhan quyén sir dung dat thi thira dat ctia vo chong ba
gidp voi Thua dat so 384 (da co tuong xay), khong thé hién co duong di.

Trudng hop ba T cho rang ba c6 thoa thuan duong di ndi b thi c6 the Ia do lap
duong muong dé tao 161 di chieu ngang khoang 01m dén 1,5m, nhung hién nay do dac
thuce t€ con duong cO chiéu ngang rong trén 2m.

Do ba T sir dung dat 14n chiém dt cua vo cl}éng ba nén ong C khoi kién yéu ciu ba
T thao dd toan b cong trinh hang rao lugi B40 d€ tra cho ong dién tich dat khoang 9, 5m?

(Chleu ngang dau 0,8m, chiéu ngang cubi O, 2m, chiéu dai 19m la phu hop phap luat nén
dé nghi Toa an chip nhan. Ba khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V trinh bay

Ba la chi dau C. Vao nam 2013 (Y chéng ba co nhén chuyén nhu’qng diér} tich dat
169m? ctia 6ng C. Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong ba di duoc cap giay chimng
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nhan quyén st dung dit s6 CH03925/BN ngay 09 thang 8 nim 2013. Nam 2018 vo chong
ba chuyén nhuong lai dat cho ong C, dén ngay 05 thang 3 nim 2018 6ng C da duoc cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CS08909. Giap dét cia ong C 1a dat éng D. Qua
trinh sir dung dat, 6ng D ¢ hién dat dé 1am duong di ndi bo hay khong thi ba khong biét,
nhung khi vo chong ba mua dét cta 6ng C thi hién trang dat khong c6 con duong di noi
bd. Giap ranh giita dat clia ba va dat ctia ong D 1a mot con muong c6 moc, ba khong thay
ngudi ndo qua lai vi néu c6 ngudi di qua lai thi trén dat di xuét hién duong mon. Ngoai
ra, ba khong biét gi khac vi thuc t& viéc mua ban dét 1a do chdong ba 1a 6ng Th dung ra
tryc tiép mua ban, ba chi ky tén vao hop dong theo ding quy dinh ctia phap luat. Tuy
nhién, sau khi nhan chuyén nhuong dat ba c6 1én thim dat va biét hién trang dat. Khi
nhan chuyén nhuong dét tir ong C ba khong nghe thiy 6ng C no6i dat ddu phia trong va
dau phia ngoai giap duong 07 co chleu ngang la 8,6m ma vo chong ba nhan chuyén
nhuong dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng C. Do d6, vao nam 2018
vo chdng ba chuyén nhuong dat cho éng C 1a chuyén nhuong theo gidy chimg nhan
quyén stir dung dat. Nay ong C khoi kién yéu cau ba T thao dd toan bo cong trinh hang rao
ludi B40 dé tra cho dng C dién tich dat khoang 9,5m? (chiéu ngang dau 0,8m, chiéu
ngang cudi 0,2m, chiéu dai 19m), toa lac tai khu phd Binh Thuan, phuong Binh Nham,
thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong thi ba khdng c6 v kién gi.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Q trinh bay

Ong 1a chong ciia ba Th, 1 chau cia ba L. Ba L c6 dat toa lac tai khu phd Binh
Thuan, phudng Binh Nham, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong, do ba L khong c6
chong con nén vao ngay 25 thang 10 nam 2010 ba L lam thu tuc hop thac hoa chuyén
nhwong cho vo chdng 6ng quyén su dung dat thugc Thura s6 337; to Ban d6 B1 dién tich
252m? theo Gidy chting nhan quyen sir dung dat so | 219673 s6 vao s6 407QSDD/CQ.BN
do UBND huyén (nay la thanh phd) Thuan An cap ngay 15 thang 5 nam 1997 cho ba L va
Thira dat s 336; To ban do 04 (B1) dién tich 238m? theo Gidy ching nhin quyén sir
dung dét s6 AB 086841 s6 vao s6 HO0061/BN ngay 22 thang 02 nim 2005 do UBND
huyén (nay la thanh phd) Thuan An cép cho ba L. Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat dugc Cong chung tai Phong cong chirng s6 2 tinh Binh Duong, s6 cong chirng
6100, Quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 25 thang 10 nam 2010. Tuy nhién, viéc ky
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén cua ba L cho vo chong 6ng chi la
hinh thirc hop thitc hoa vi ba L khdng c6 chong con nén ba L 1am thi tuc sang tén cho vo
chdng 6ng dé vo chong 6ng ban dat dum cho ba L chir thyc té vo chong dng khong phai
thanh toan tién cho ba L. Sau khi ky hop dbng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén
thi vao ngay 20 thang 12 nam 2010 vo chdng 6ng dugc UBND huyén (nay la thanh phd)
Thuén An, tinh Binh Duong cap gidy ching nhan quyén st dung dat Theo Glay chung
nhan quyen str dung dat s CH01047/BN. Vao ngay 12 thang 6 nim 2012 vo chong dng
chuyén nhuong cho 6ng C, ba Th dién tich dat 169m2. Hop dong chuyén nhugng dugce
cong chimg tai Phong cong chang s6 2 tinh Binh Duong, sé ¢ong chimng 1885, Quyén sb
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 12 thang 6 nim 2012. Sau khi chuyén nhugng dat cho dng C,
ba Th thi 6ng C, ba Th da thanh toan hét tién cho vo chong 6ng, tuy nhién toan bo sb tién
6ng C, ba Th giao cho vo chdng dng thi vo chong dng da chuyén hét tién cho ba L.

Riéng thoa thuan ngay 29 thang 11 nim 2010 giira ba L va ba T thi éng khéng biét
va ciing khong chimg kién sy thoa thuan nay. Ong chi biét ranh dat giita dat ctia nha ba L
va nha 6ng b 1a mot con muong khéng c6 nguoi di qua lai va khéng c6 duong di.



Khi vo chdng 6ng 1am tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho C, ba Th thi
vo chong 6ng chuyén nhuong hién trang dét theo gidy ching nhan quyén sir dung dat chi
khong c6 thoa thuan nao khac vé viée trir con duong ma cac dwong su dang tranh chip
hién nay. Mit khac, vo chong 6ng chi 1a nguoi dimg tén dum cho ba L nén vo chong dng
khong biét gi vé vu viéc thoa thuan gitta cac bén.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Th trinh bay: Ba thdng nhat trinh bay cia
ong Q.
Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND thanh phé Thudn An trinh bay:

Can ctr Diéu 76 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu; Diéu
10 Théng tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B6 Tai nguyén va Mai trudng,
UBND thi xi (nay 1a thanh phd) Thuin An cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
CHO05076/BN ngay 05/01/2015 cho ho ba T 1a dung trinh ty, thu tuc quy dinh.

Can ct Diéu 49, Piéu 105, Piéu 107 Luat dat dai nim 2003; Diéu 7, Diéu 8, Diéu
16 Nghi dinh s6 88/2009/NB-CP ngay 19/11/2009 ciia Chinh phu; Diéu 12, Diéu 30
Quyét dinh s6 71/2011/QD-UBND ngay 20/12/2011 caa UBND tinh Binh Duong, UBND
thi xd (nay 13 thanh phd) Thuin An cap Gidy chting nhin sé6 CHO03047/BN ngiy
25/7/2012 cho 6ng C, ba Th l1a dang trinh ty, tha tuc quy dinh.

Can ct Diéu 49, Piéu 105, Piéu 107 Luat dat dai nam 2003; Diéu 7, Piéu 8, Piéu
16 Nghi dinh s6 88/2009/NDP-CP ngay 19/11/2009 ciia Chinh phu; Diéu 12, Piéu 30
Quyét dinh s6 71/2011/QD-UBND ngay 20/12/2011 cia UBND tinh Binh Duong, UBND
thi x4 (nay 1a thanh phd) Thuin An cap Gidy chting nhan s6 CH03925/BN ngiy
09/8/2013 cho 6ng Th, ba V la dang trinh ty, tha tuc quy dinh.

Can ctr trich do, chinh 1y dja chinh sé 370-2014 do Vin phong Piang ky quyén sir
dung dat 1ap ngay 05/11/2014 c6 thé hién dudng ndi bo. Tuy nhién, phan dién tich con
duong ndi bo nay khong thudc gidy chimng nhan quyén sir dung dat cho ba T; phan dién
tich dat tranh chap 9,3m? dudng ndi bo thude Thira 1177, TS ban d6 s6 4 (B1) di cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat caa 6ng C. UBND thanh phé Thuan An khéng ban hanh
van ban nao chap thuan phan dién tich 9,3m? néu trén 1a duong di.

Pbi véi yéu cau khoi kién cua 6ng C, dé nghi Toa an cin ctr vao Cong van sb
262/UBND-KTN ngay 19/8/2018; Cong vin s6 6363/UBND-KTN ngay 28/12/2018 cia
UBND tinh Binh Duong va cic quy dinh khac ctia phap luat dé giai quyét vu an.

Y kién ciia nguwoi bao vé quyén Va lgi ich hop phap cho bi don trinh bay:

Thoa thuén gitra ba L va ba T 1ap ngay 29 thang 11 nam 2010 la hop phap vi thoi
diém nay 1a L 14 cha stir dung quyén st dung dit, dong thoi thoa thudn nay duge ong C
dong y ky tén vao van ban. Riéng viéc ong C khi chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
6ng Th, ba V thi 6ng C c6 thdng bao cho dng Th, ba V vé thoa thuan nay hay khong la
nghia vu caa 6ng C. Néu dng Th, ba V cho rang quyén loi ciia minh bi anh huong thi 6
quyén khoi kién dng C dbi vai dién tich ma 6ng ba cho 1a thiéu. Do yéu cau khoi kién cua
nguyén don la khéng c6 can cir nén dé& nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don va chip nhan yéu cau phan té ctia bi don.

Kiém sat vién tham gia phién tda phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phép luat tb tung
trong qua trinh giai quyét vu an: Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur trong qua trinh thu
1y, gidi quyét vu an da thuc hién dung trinh tu, tha tuc dugc phép luat quy dinh tai Bo luat
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Té tung dan su. Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chap hanh
ding phép luat to tung.

V& viéc giai quyét vu an: Can ctr vao hd so vu an, cac tai liéu, chiang ct da dugc Hoi
ddng xét xir xem xét va két qua tranh luan tai phién toda, nhan thay.

V& ngudn gdc dat tranh chap trén 1a cua ba L, ngay 25/10/2010 ba chuyén nhuong
phan dién tich 169m? cua 02 thira, gdm: Thira 337: 159,6m? va Thira 337: 9,4m? cho dng
Q va ba Th (BL 79, 80, 81, 83, 83). Dén ngay 20/12/2010 6ng Q va ba Th dugc Nha nuéc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Bén nam 2012 dng Q va ba Th chuyén nhuong
phan dat trén cho 6ng C. Nam 2013 dng C lai chuyén nhuong cho 6ng Th va dén nim
2018 dng Th chuyén nhwong phan dién tich trén cho 6ng C.

Ngay 29/11/2010 ba luong c6 bién ban théa thuan vé viéc ba s& cho ba T % phan
muong trén dat cua ba lam duodng di vao phan dat ba T. Tuy nhién ngay 25/10/2010 ba L
da chuyén nhuong phan dién tich 169m? cho dng Q va ba Th nén ba L khéng con quyén
quyét dinh d6i voi thira dat trén. Tuy nhién, dén ngay 12 thang 6 nam 2012, ba Th véi dng
Q chuyén nhugng quyén sir dung dat cho 6ng C, 6ng Cuong biét viéc gitta ba L vaba T
c6 thoa thuan néu trén va éng C da dong y vé viéc dng chi mua phan caa ba Th vai 6ng Q
chi c6 ngang 8,6m va dudi 8,6m day la van ban thé hién y chi caa nguoi mua trén tinh
than tu nguyén, cac bén ton trong, da thdng bao cho bén mua vé thuc trang dat chuyén
nhuong, khéng lira ddi nhau nén dugc phép luat ton trong bao vé. Qué trinh 1am viéc voi
6ng C ong ciing thira nhan viéc 6ng cd viét gidy cam két vé viéc mua dat caa ba L c6
ngang 8,6m va duéi 8,6m.

Do d6, khi 6ng C chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén cho éng Th, ba V, éng
C phai c6 nghia vu bao cho 6ng Th va ba V biét vé thuc trang dit ma minh da chuyén
nhuong. dong thoi khi mua dat 6ng Th, ba V phai tim hiéu nguon géc dat khi tién hanh
giao dich, mua ban.

Loi khai cua 6ng Th khang dinh qué trinh sir dung dat, ong B c6 hién dat dé lam
duong di ndi bo ¢b chiéu ngang 1,5m, dai hét dat. B4t caa ba T nam phia trong khéng cé
duong di nén ba T phai di trén dat cua 6ng B ma phan dit nay sau nay ong P hién lam
duong noi bo. Xeét thay 1oi khai cua 6ng Th khong mang tinh khach quan nén khong thé
ldy 1am cin c& trong qué trinh giai quyét vu an (6ng Th 1a anh rudt cua nguyén don, dong
thoi ciing & ngudi chuyén nhuong phan dién tich trén cho nguyén don).

Nam 2015 ba T dwoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét 6 thé hién duong di
noi bo vao dat ba T véi phan dau 2,7m, dudi 2,1m nhung khéng tién hanh do dac 1a do
cac bén giap ranh ty y thoa thuan kich thudc duong di ndi b va kich thudc cua Thira dat
1771 (BL 155).

Két qua do dac ngay 23/11/2020 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh
phé Thuan An thé hién phan dién tich dét tranh chap 9,3m? thudc duong di noi bo. Thua
dat 1771 do bi don diing tén quyén sir dung dat giam 9,3m? hién trang do thyc té thira dat
trén con 159,7m? 1a dung vai ndi dung thoa thuan caa cac chu sir dung dat trudc day.

Viéc nguyén don khi tién hanh ky két hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dét
khong tién hanh do dac dat thuc té 1a do 16i tir phia nguyén don. Viéc do dac dat dai la
danh myc thudc yéu cau cua ngudi sir dung dat va Nha nude co tién hanh thu phi. Viéc
nguyén don khdng ¢ yéu cau nén quan hé phép luat khéng phat sinh, moi thoa thuan cua
cac chu dat cii c6 gia tri phap ly dugc phap luat ton trong va bao ve.

Tai hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/01/2018 gitra 6ng Th va ba
V chuyén nhuong cho dng C thé hién phan dat tranh chip nam trong hanh lang an toan
duong b thuoc Thua 1178 (BL 180, 191, 182 va 183).
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Tir nhitng phan tich trén ¢ cin cir chip nhan mot phan khoi kién cua nguyén don.
Cu thé:

- Béi vai phan yéu cau bi don tra lai phan dién tich 9,3m? cho nguyén don la khong
c6 can ctr chap nhan vi theo két do dac ngay 23/11/2020 cua Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai thanh pho Thuan An thé hién phan dign tich dat tranh chap 9,3m? trén thuoc
duong di ndi by, khdng thude quyén so hitu hop phap cua ba tién.

- Béi voi phan nguyén don yéu cau bj don thao d& hang rao B40 trén phan dit tranh
chap, xét thiy day la con duodng di noi bd, khong thudc quyén so hitu, quan ly, sir dung
cua bat ky ca nhan nao. Viéc ba T ty ¥ dung hang rao trén phan dat 1a 16i di chung lam
anh huong dén quyén loi cua nhirng ho dan sdng 1an can, hanh vi trén Ia gay can trg trong
sinh hoat hang ngay la vi pham phap luat. Vi vy, nguyén don khoi kién yéu cau bi don
phai thdo [y hang rao B40 trén 16i di chung 1a ¢6 can ctr chap nhan.

- Péi voi phan yéu Cau kién nghi UBND thanh phé Thuén An, tinh Binh Duong thu
hoi Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 CH05076/BN cap cho ba T ngay 05/01/2015
dé diéu chinh lai con duong di ndi bo theo hién trang thuc té va budc ba T phai tra cho
6ng C dién tich dat theo két qua do dac thyuc té cua Chi nhanh Van phong Pang ky dit dai
thanh pho Thuan An 9,3m?. Xét thay, viéc cap Giay chang nhan quyen sir dung dat s6
CHO05076/BN Cap choba T ngay 05/01/2015 la ding quy dinh cua phap luat nén viéc
nguyén don yéu cau thu hdi dé diéu chinh lai 1a khong c6 can ctr chap nhan.

Vé phan yéu cau phan té cua bi don vé viéc kién nghi So Tai nguyén va Mai trudng
tinh Binh Dwong thu hdi mot phan dién tich dat tranh chap 9,3m? theo Giy chiing nhan
quyén stir dung dat s6 CS08909 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong cip
ngay 05 thang 3 ndm 2018 cho 6ng C. Sau khi xem x¢ét toan bo hé so vu an cho thay phan
dat trén da duoc diéu chinh qua két qua do dac thuce té ngay 23/11/2020. Ca nhan 6ng C
phai co traCh nhiém lién hé co quan c6 tham quyen dé diéu chinh lai dién tich do thyc té
S0 véi gidy chung nhéan quyén st dung dat s6 CS08909 do S& Tai nguyén va Mai truong
tinh Binh Duong cép ngay 05 thang 3 nam 2018. Day la danh myc duong sy yéu cau va
Nha nuée c6 thu phi. Nén yéu cau phan té cta bi don 1a khong c6 can cir nén khong dugc
chap nhan.

Tir nhitng phén tich trén dé nghi Hoi déng xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau khai
kién ctia nguyén don, bac yéu cau phan to cua bi don.

NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu cac tai liéu ¢ trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién toa, cin
ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét va quan hé tranh chap: Nguyén don ong C tranh chip
v6i ba T dién tich dat 9,3m? va tai san gan lién trén dat toa lac tai khu phd Binh Thuan,
phuong Binh Nham, thanh phé Thuén An, tinh Binh Duong. X¢ét, day 1a vy an Tranh chap
quyén st dung dat va vu an thuoc tham quyen giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh pho
Thuan An theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26; Piéu 35 va Diém a, ¢ Khoan 1 Diéu 39 Bo
luat T4 tung dan su.

[2] Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Th, 6ng B, 6ng C, 6ng B, ba L, ba T,
ba M, ba V, ba Th, ba Th, 6ng Q, UBND thanh phé Thuan An, nguoi dai di¢n theo uy
quyén cia Sé Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cé don dé nghi giai quyét vang
mit. Do viy, Toa an tién hanh xét xir ving mat cac 6ng ba néu trén theo quy dinh Khoan
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1 biéu 228 Bo luat T6 tung dan su.

[3] Nguyén don 6ng C khéi kién yéu cau ba Ti thao d& toan b cdng trinh trén dat
dé tra cho 6ng dién tich dat 9,3m? va kién nghi UBND thanh phd Thuén An, tinh Binh
Duong thu hoi Giéy chtrng nhan quyén st dung dat s CH05076/BN do UBND thj xa
(nay la thanh phd) Thudn An, tinh Binh Dwong cap ngay 05 thang 01 ndm 2015 cho ho ba
T dé diéu chinh lai con dudng di ndi bo theo hién trang thuc té.

[4] Bi don ba T khong chdp nhdn yéu ciu khoi kién cua nguyén don va c6 yéu cau
phan té kién nghi S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh Duong thu hdéi mot phan dién
tich dat tranh chap 9,3m? theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CS08909 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 05 thang 3 nim 2018 cép cho ong C.

[5] Nguyén don, bi don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan déu thépg nhét két
qua do dac ngay 23 thang 11 ndam 2020 cta Chi nhanh Vén phong Dang ky dat dai thanh
pho Thuan An va két qua dinh gia ngay 04 thang 11 nam 2020.

[6] V& dién tich dat 169m? thudc Thura 1771; TO ban dd sd 4, toa lac tai khu phd
Binh Thuan, phuong Binh Nham, thanh phc') Thuan An, tinh Binh Duong do S¢ Tai
nguyen va M®oi truong tinh Binh Duong cap cho 6ng C ngay 05 thang 3 nam 2018 c6
ngudn goc ciia ba L. Ngay 25 thang 10 nam 2010 ba L chuyén nhuong cho vo chong dng
Q, ba Th. Ngay 20 thang 12 nam 2010 v¢, chong ong Q duoc UBND huyén (nay la thanh
phd) Thuan An cap Gidy chimg nhén quyen sir dung dat s6 CHO1047/BN. Theo trinh bay
cua ba L thi viéc ba chuyén nhuong dit cho vo chdng 6ng Q, ba Th chi 13 hinh thtc, dat
van thudc quyén sir dung ciia ba. Theo 10i trinh bay cua vo chong ong Q, ba Th xac dinh
do ba L khong c6 chéng con nén ba L lam thil tuc hop thirc hoa sang tén cho vo chong
ong ba dé vo chong ong ba chuyén nhuong dum cho ba L. Ngay 12 thang 6 naim 2012 dng
Q, ba Th chuyén nhuong cho vo chong 6ng C, ba Th. Viéc ba L 1ap bién ban thoa thuan
v6iba T, dng C vé viéc cho nira duong muong dé san lap lam thanh con dudng di vao dat
ba T thi 6ng ba khong biét vi dat nay thuc té 1 ctia ba L. Xét, 1oi trinh bay cua ong Q, ba
Th phu hgp véi 10 trinh bay cua ba L nén ¢6 can ctr xac dinh 6ng Q, ba Th chi 1a nguoi
dung tén dum, thuc chat dién tich dat 169m? néu trén 1a cta ba L. Sau khi nhan chuyén
nhuong dat ctua vo chong ong Q, ba Th, ngay 18 thang 7 nam 2013 vo chong ong C
chuyén nhuong lai cho vo chdng ong Th, ba V theo Hop ddng chuyén nhuong quyén str
dung dat sé cong chung 03502, Quyén s 01TP/CC-SCC/HPGD tai Vin Phong cong
chimg An Tin, tinh Binh Duong. Ngay 30 thang 01 ndm 2018 vo chong ong Th chuyén
nhuong lai cho 6ng C theo Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit sé cong ching
1838; Quyén sd 01TP/CC-SCC/HPGD tai Vian Phong cong ching An Tin, tinh Binh
Duong.

[7] Qua trinh t6 tung, ba L x4c dinh do dat ciia ba giap ranh véi dat cua ong D.
Ranh dit gitta 02 bén 12 mot con muong rong khoang 1,2m. Vao khoang nim 2012 ba
chuyén nhugng dat cho ong C. Khi chuyén nhuong ba c6 ndi véi ong C 1a ba chi ban dat
dau phia trong c6 chiéu ngang 8,6m, dau phia ngoai giap duong nhya 07 cé chiéu ngang
8,6m. Thuc té dat ciia ba dau phia ngoai giap dudng nhua 07 co chiéu ngang 9,6m, nhung
ba chi ban chiéu ngang 8,6m vi phia trong gia dinh ba c6 md ma 6ng ba nén ba mudn
chira dat dé 1am 16i di vao thim mo sau ndy. Do d6, vao ngay 29 thang 11 nam 2010 (thoi
diém nay 6ng Q, ba Th chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat) ba L lap gidy
thoa thuan vé viéc cho duong di v6i ba T. Khi chuyén nhuong dat cho 6ng C ba di thoa
thuan 6 véi ong C va duoc 6ng C dong y, dong thoi 6ng C xdy méng dé xac dinh ranh
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dat, hién tai mong ranh dat do ong C xay dung van con. Nam 2013, 6ng C chuyén nhuong
lai dat cho ong Th thi ba L ciing gap va néi v6i éng Th 1a dat ddu trong, dau ngoai chi co
8,6m. Nam 2018 6ng Th chuyén nhuong lai dat cho 6ng C thi ba L ciing néi 6ng C dit
dau trong, dau ngoai chi co 8,6m.

[8] Ong C thura nhén 10i trinh bay cua ba L 1a ding vi theo phong thuy ong khong
mudn dat dau to dit nho nén ong dong y ky vao bién ban, dong thoi dé xac dinh ranh dat
ong di xdy mong tudng bang gach va d6 dat ngay sau khi ky vao gidy thoa thuén ngay 26
thang 6 nam 2012. Khi chuyén nhuong cho 6ng Th, 6ng ¢d ndi voi éng Th rang ranh dat
tinh tir mép twong ma ong da xay dung (tirc 1a dat chidu ngang phia trong va dét chicu
ngang phia ngoai déu 1a 8,6m) thi duoc 6ng Th déng ¥ nén 02 bén ky hop dong chuyen
nhuong. Riéng 6ng C, ong Th khong thira nhan c6 viéc ba L, 6ng C thoa thuén dat dau
trong, dau ngoai c6 chidu ngang bang nhau 1a 8,6m ma cac 6ng nhan chuyén nhuong theo
gidy chirg nhan quyén sir dung dat.

[9] Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04 thang 11 nim 2020 xac dinh
phan dat tranh chap 1a duong dat + duong bé tong, tai san trén dat giap v6i Thura 1771 cap
cho 6ng C c6 hang rao bang tole + ludi B40 + mong tudng xay bang gach. Ba T xac dinh
tai san trén dat gom hang rao bang tole + ludi B40 1a do ba dung tam trén dat dé xac dinh
ranh, con méng tuong xay bang gach la do 6ng C xay dyng. Piéu nay ciing dugc ong C
thira nhan la ngay sau khi ky vao giay thoa thuan ngay 26 thang 6 nam 2012, 6ng C ty xay
mong tudng bang gach va dé dét trude khi chuyen nhuong dat cho 6ng Th. Khi chuyén
nhuong cho 6ng Th, ong C ¢6 ndi voi 6ng Th rang ranh dat tinh tir mép trong ma 6ng da
xay dyng (ttrc 1a dat chiéu ngang phia trong va dat chiéu ngang phia ngoai déu la 8,6m) va
duogc ong Th df)ng y. Tai bién ban di chat ngay 11 thang 12 nam 2020 ong Th xac dinh
“Khi nhan chuyén nhuong dat toi khong gap 6ng C 61 chi gap ong C tai phong cong
ching, nhung khi nhan chuyén nhuong dét toi c6 xudng dat kiém tra thi c6 thay tai phan
dat tranh chap hién tai c6 cai mong tuong xay bang gach (mong tuong xay bang gach hién
tai Van con nguyén). Tuy nhién, 6ng nhan chuyén nhuong dat 1a theo gidy chung nhan
quyén sir dung dat khong phai theo hién trang st dung dat”. Tai bién ban lay 15i khai ngay
19 thang 10 nam 2020 ba L xac dinh “Khi ban dat cho 6ng C tdi d thoa thudn rd véi ong
C va duogc ong dong ¥, dong thoi dng C xdy moéng dé xac dinh ranh dit, hién tai mong
ranh dat do 6ng C xay dung van con”. Nhu vdy, ¢ cin cir xac dinh mong tudng xay bang
gach 13 do 6ng C xay dung dé xac dinh ranh va méng tudng nay duoc 6ng C xay dung
truée khi ong chuyén nhuong dat cho vo chong ong Th.

[09] Tai Cong van s6 471/UBND-NC ngay 23 thang 02 nim 2021 cia UBND thanh
phd Thuin An xé4c dinh “cin ctr Piéu 76 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cia Chinh phu; Piéu 10 Thong tu sb 24/2014/TBTNMT ngay 19/05/2014 ciia Bo Tai
nguyén va Moi trudng, UBND thi x4 (nay 14 thanh phd) Thuan An cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CH05076/BN ngay 05/01/2015 cho ho ba T 1a dtng trinh ty, thi tuc
quy dinh...Can ct ban trich do, chinh 1y dia chinh s6 370-2014 do Vin phong dang ky
quyén st dung dét 1ap ngay 05/11/2014 c6 thé hién duong ndi bd. Tuy nhién, phan dién
tich con duong ndi bo nay khong thude gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ba T.
Phém dién tich dat tranh chép 9,3m? duong ndi bo thude thrra 1771 to ban d6 s6 4 (B1) da
cap gidy ching nhan quyén sur dung dat ciia 6ng C. UBND thanh phé khong ban hanh vin
ban nao chap thuan phan dién tich 9, 3m néu trén la duong di”. Nhu vay, co can cir xac
dinh duong di ndi bo thé hién trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat cdp cho ba T
khong thudc gidy chimg nhan quyén str dung dat cua ba T.
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[10) Con dudng cac duong su dang tranh chip dugc hinh thanh, cu thé: Theo dng B
13 nguoi c6 dat giap ranh vai dat cia ba L xac dinh “Ba T 1a chi dau cua t6i, 6ng N (chong
ctia ba T) 12 anh trai cta toi. Dt cua ba T, dng N nidm phia sau nha cua t6i. Dat cta ba L
giap ranh v6i dat cua toi. Ranh dat giira 02 bén 1a mot con muong ranh rong khoang 1,2m
(trong d6, 0,6m 1a muwong ctia nha tdi, 0,6m 13 muong ctia nha ba L)... Vé nguon goc dat
ctia gia dinh t6i va nha ba T 1a do cha me d¢ lai. Khi cha me cho thi cho tdi phan dat phia
ngoai, cho ba T phan dit phia trong va mudn di vao dat caa ba T thi phai di qua ranh gi6i
giita dit cua nha t6i va nha ba L. Do d6, cha t6i da lam 15i di cho gia dinh ba T tai ranh
gidi dat cua nha t6i va nha ba L ¢d chiéu ngang phia dau ngoai 13 1.5m, sau d6 toi bo ra
cho ba T 0,6m, ba L tr nguyén bo ra 0,6m. Tong chiéu ngang phia ddu ngoai giap duong
07 1a 2,7m, dau phia trong c6 chleu ngang 2,1m. Viéc UBND thi xi (nay 1a thanh phd)
Thuén An cap gidy ching nhan quyén str dung dét cho ba T ¢ thé hién con duong di noi
bd chiéu ngang phia dau ngoai giap duong 07 la 2,7m, dau phia trong c6 chiéu ngang
2,1m 1a phu hop véi thuc té...). Nhu vay, 16 trinh bay cua 6ng C xac dinh thira dit cua
nha 6ng giap voi Thira 384 (cap cho 6ng D) khong phai giap duong di 1a phu hop. Tuy
nhién, quéa trinh st dung dat do dat cua ba T ¢ phia trong khong c6 duong di nén cha cua
ba T, ong B 1am dudng di cho ba T ¢6 chiéu ngang giap duong 07 la 1,5m, sau do ong b
tw bo ra cho ba T 0,6m, ba Luong bo ra 0,6m, tong chiéu ngang giap duong 07 1 2,7m 1a
pht hop véi con dudng thyc té hién nay, phu hop véi ndi dung thoa thuan ngay 29 thang
11 ndm 2010 14 ba L tu nguyén bo ra nira muong nudc dé san 1ap 1am thanh con duong di
vao dat ctia ba T va thoa thuan nay ciing dugce chu dét lién ranh 13 ong C dong ¥ nén ong
C méi tu viét vao bién ban thoa thuan, cu thé “Téi tén: C 280495986 ranh dat cua toi tir
nha cia ba L dén ranh cta 6ng P 13 ngang 8,6m, dui 8,6m t6i ddng ¥ thoa thuan néu trén

26/06/2012”.

Pé xac dinh ranh, 6ng C di xay dyng méng tudng bang gach ma hién nay van con
ton tai trén dat dé xac dinh ranh. Sau d6, 6ng C mai chuyén nhuong lai cho vo chong ong
Th.

[11] Theo Coéng van s 29/UBND-KT ngay 27 thang 01 nim 2021 cia UBND
phuong Binh Nham xac dinh “...Vé két qua do dac ngay 23/11/2020 ctia Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai thanh phé Thuan An tai “Phan C” dién tich tranh chap 9,3m?
duong ndi bo. S6 do canh, hinh thé thira dat thay doi, phat sinh dudng, dién tich thira
1771 giam 9,3m? so voi GCNQSDD, vé bién dong néu trén do cac chu st dung dat trude
day cua thta 1771 (trude khi chuyén nhuong cho ong Th, ong C) vaba T tu y thoa thuan
kich thudc duong ndi bd va kich thude chiéu ngang thira dét tai thira 1771..

[12] Nhu vay, duong di ndi bd thé hién trong gidy ching nhan quyén sir dung dat
cap cho ba T khong thudc gidy ching nhan quyén sir dung dat cia ba T va con duong nay
dugc hinh thanh tr sy thoa thuin ctia nhitng ngudi st dung dét lién ranh, dé dam béo
quyén loi cho cac bén trong viée sir dung dudng di chung nén can giir nguyén hién trang
con dudng ndi bo va ba T phai thao d& hang rao tole + ludi B40 trén dat dé nhitng nguoi
str dung dét lién ranh déu c6 c6 quyén st dung chung con dudng nay.

[13] Dbi véi phan yéu cau cia nguyén don vé viéc kién nghi UBND thanh phé
Thuan An, tinh Binh Duong thu hoi Gidy chizng nhan quyén sir dung dat s6 CH05076/BN
cap cho ba T ngay 05/01/2015 dé diéu chinh lai con dudng di ndi bo theo hién trang thyc
té va budc ba T phai tra cho dng C dién tich dat theo két qua do dac thyc té caa Chi nhanh
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Vin phong Ping ky dit dai thanh phé Thuan An 9,3m? 12 khdng c6 can cir nén khéng
duoc chap nhan.

[14] D6i v6i yéu cau phan té cia bi don vé viée kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Dwong thu hdi mét phan dién tich dit tranh chap 9,3m? theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé CS08909 do S& Tai nguyén va Mdi trudng tinh Binh Duong
cap ngay 05 thang 3 nam 2018 cho 6ng C la khong cén thiét. Toa an sé kién nghi co quan
nha nudc cd thim quyén thu hdi gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho ong C dé
diéu chinh lai dién tich cho phu hop véi dién tich do dac thuc té.

[15] Tt nhiing phan tich trén co co so chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén nguyén don. Yéu cau phan t0 cua bi don l1a khong phu hop nén khong dugc chap
nhan.

[16] D¢ nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thuan An la phu hop
nén dugc HG1 dong xét xir chap nhan.

[17] Vé an phi dan su so tham: Nguyén don phai chiu an phi d6i véi yéu cau khong
dugc Toa an chap nhan.

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chip nhan mot phan nén bi don phai
chiu 4n phi dan su so tham d6i v6i phan duoc Toa 4n chap nhan. Tuy nhién, ba T da trén
60 tudi 12 nguoi cao tudi theo quy dinh ciia Luat ngudi cao tudi nam 2009 thi ba Tién
thudc truong hop duoc miém 4n phi theo quy dinh tai Piém d Khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Quéc
hoi khoa 14 qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va lé
phi Toa an nén ba T duoc mién an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Céan cu:

- Khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; Diém a,¢c Khoan 1 Diéu 39; Piéu 147; Khoan 1 Piéu
228; Dicu 266; bicu 271 va biéu 273 Bo luat To6 tung dan su;

- Piéu 2 Luét nguoi cao tudi nam 2009;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi khoa 14 qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va su
dung an phi va Ié phi Toa an.

L Chap nhé}n mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng C vé viéc Tranh chip
quyeén str dung dat doi vai bi don ba Ti.

Bugc ba T phéi thao dd toan b¢ tai san trén dudng di ni bo gdm hang rao bang tole
+ ludi BAO theo Giay chung nhan quyén st dung dat so CHO05076/BN ngay 05 thang 01
nam 2015 do UBND thi xa (nay la thanh pho) Thuan An, tinh Binh Duong cap cho h¢ ba
T, toa lac tai khu pho Binh Thuén, phuong Binh Nham, thanh pho Thuan An, tinh Binh
Duong.

2. Khong chép, nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong C vé viéc budc bi don
ba T tra dién tich dat 9,3m?, toa lac tai Ighu pho Binh Thuén, phuong Binh Nham, thanh
pho Thuan An, tinh Binh Duong va kién nghi UBND thanh pho Thuan An, tinh Binh
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Duong thu héi Gidy ching nhén quyén str dung dat s CH05076/BN cép cho ba T ngay
05 thang 01 nam 2015 dé di€u chinh lai con duong di ndi bd theo hién trang thuc te.

Giit nguyén duong di néi bd theo Gidy ching nhin quyén st dung dat sb
CH05076/BN ngay 05 thang 01 nam 2015 do UBND thi xa (nay la thanh phd) Thuén An,
tinh Binh Duong cdp cho ho ba T, toa lac tai khu phd Binh Thuan, phuong Binh Nham,
thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong.

3. Khéng chip nhan yéu cau phan t6 ctua ba T vé viéc kién nghi S¢ Tai nguyén va
MOoi truong tinh Binh Duong thu hoi dién tich dit 9,3m? theo Gidy chimg nhan quyén su
dung dat sé CS08909 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Dwong cap ngay 05
thang 3 ndm 2018 cho 6ng C.

Kién nghi Co quan nha nudc c6 thAm quyén thu hdi Gidy chiung nhin quyén sir
dung dat s6 CS08909 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 05
thang 3 nam 2018 cho 6ng C d¢€ dicu chinh lai di¢n tich dat theo quyét dinh nay.

(C6 so dd ban vé& kém theo)

4. Ve chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gi4: Nguyén don ong C, ba T
moi nguoi phai chiu 2.316.838 dong. Ong C da ndp xong. Ba T phai ndp 2.316.838 dong
(hai tri€u ba trdm mudi sdu ngan tdm trdm ba muoi tdm dong) dé tra cho ong C.

5. V& an phi: Ong C phai chiu 8.670.000 dong. Puoc khau trir vao so tién 2.375.000
ddéng tam Gmg an phi d3 ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n sb
0047310 ngay 23 thang 9 nim 2020 va 300.000 dong theo Bién lai thu tién tam tng an
phi, 18 phi Toa an s6 0053581 ngay 22 thang 01 nam 2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong. Ong C con phai nop 5.995.000 dong (nam triéu
chin trim chin muoi 1m ngan dong) con thiéu.

Ba T dugc mién an phi dan sy so tham.

Nguyén don, bi don, nguodi cd quyen lot, nghia vy lién quan c6 mat co quyén khang
cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi c6 quyén loi, ‘nghia vu
lién quan ving mit c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yet hop €.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

" TAND tinh Binh Durong: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Chanh 4n (dé bao c4o);

- VKSND thanh pho Thuén An;,

- Chi cuc THADS thanh phd Thuan

An;

- Cac duong su;

- Luu HS, AV.

Pham Thi Bach Tuyét
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