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- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing;

Cdc Tham phén: Ba DPinh Thi Mong Tuyét;

Ba Tran Thi Thanh Trac.

- Thu ky phién toa: Ong Trin Ngoc Hoang Quan - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Phudc - Ki€ém sat vién.

Trong ngay 13 va 16 thang 01 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xet xtr phiic thdm cong khai vu an dan sy thy ly s6 553/2024/TLPT-DS ngay
06 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hgp dong thué nha”.

Do Bén 4n dan sy so tham s 279/2024/DS-ST ngay 30/8/2024 cua Toa 4n
nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb 06/2025/QD-PT ngay 02 thang 01
nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi T}}u T, sinh nam 1999; dia chi: A, can F, duong N,
Khu d6 thi T, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Duong; c6 mat.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba HO Thi H, sinh nam 1987; dia
chi: t6 B, khu pho F, thi tran T, huyén H, tinh B1 (Van ban uy quyén ngay 10/6/2024);
cO mat.

- Bi don: Ong f?efmg Htru P, sinh nam 1986; dia chi: Sd B, duong C P, phuong
G, quan H, Thanh ph6 H; c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Ho6 Thi H, sinh nam 1987; dja chi: t6 B, khu phd F, thi trin T, huyén H,
tinh B1; c6 mat.

2. Ba HO Thj Ngoc L, sinh ndm 1990; dia chi: sb B, duong C P, phuong G,
quan H, Thanh pho H; c6 mat.

3. C)ng HO Quynh L1, sinh nam 1994; dia chi: I, duong T, phuong B, thanh
pho T, Thanh pho H; c6 mit.

- Nguoi khdang cdo: Bi don ba Lé Thi Thu T.
NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién ngay 15/3/2024, loi khai trong qud trinh 16 tung, dai dién
nguyén don ba H6 Thi H trinh bay:

Ngay 12/12/2021 ba T ¢6 thué cta 6ng Pang Hitu P cin nha toa lac sé A dudng
N khu nha & P, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong véi gia thué mdi thang
6.000.000 ddng, thoi han thué 1a 12 thang tinh tir ngay 12/12/2021 dén ngay
12/12/2022 va phai dit coc sb tién thé chan cho ong P 1a 12.000.000 dong. Ngoai ra
trong hop dong thué nha con quy dinh vé viéc cic bén mudn chidm dit hop dong
trude thoi han nhu sau: “... Trong thoi gian con gid tri hop dong bén B khong thué
nha thi sé tién thé chdn bén A sé khéng hoan tra lai va tién thué hang thdng. néu hét
hop dong ma bén B khong mudn thué nita thi bén A sé hoan trd lai tién thé chan cho
bén B. Trong thoi gian con gid tri hop dong néu bén A ldy lai nha thi phdi tra gdp
déi tién thé chan cho bén B...”. Trong qua trinh thué nha vao nhitng ngay dau mua
mua trén trin nha tang hai bi thAm nudc nén ba T da bao cho 6ng P biét dé khic
phuc.

Vao ngay 31/7/2022 6ng P dén nha cho thué gip ba T va thong bao cho ba T
s& lay lai nha vao ngay 12/8/2022 v¢i ly do ong P cho rang trong nha c6 mai dam,
hang cAm nén yéu cau chim dat hop dong vao ngay 12/8/2022. Sau ngay 12/ 8/2022
ba T don nha di va tra lai mit bang nhung 6ng P khong thanh toan lai cho ba T tién
coc va tién phat vi pham hop dong va thanh 1y hgp déng ma bo vé. Vi chua thanh 1y
hop dong nén ba T chua tra chia khéa nha cho dng P, khi nao thanh 1y xong hop dong
ong P tra lai s tién 24.000.000 dong thi ba T m&i tra chia khéa nha. Trong thoi gian
nay nhiéu lan ba T thay c6 nguoi la dén nha, ba T ¢6 hoi va dugc biét 1 tho sira nha
nhung khong thay ong P giam sat nén ba T tu bao v€ cac tai san nha dang thu¢ bang
cach gd cira chinh va cira cong cua nha thué cua 6ng P mang vé bao quan.

Nay ba T khoi kién yéu cau 6ng Pang Hiru P phai hoan tra lai cho ba Lé Thi
Thu T s tién: 24.000.000 dbng, trong d6 c6 12.000.000 déng tién coc ma ong P da
nhan va 12.000.000 ddng tién phat vi pham hop dong do chdm dut hop dong trudc
han. Sau khi 6ng P thanh toan s tién 24.000.000 ddng thi ba sé& tra lai cira cho 6ng
P.



D01 véi yéu cau phén to ctiia bi don thi ba khong dong y. D€ nghi Toa an chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Theo don yéu cdu phan té ngay 21/6/2024 101 khai trong qud trinh t6 tung va
tai phién toa bi don 6ng Pang Hitu P trinh bay:

Ong P cho ba T va ba H thué nha vao ngay 12/12/2021 nhung 6ng khong truc
tiép ky hop dong voi ba T ma ty quyén cho 6ng Hd Quynh L1 ky hop ddng véi ba
T. Nguoi thué nha 1a ba H va ba T nhung hop ddng thi chi mot minh ba T ky tén.
Thoa thuan sd tién thué mdi thang 1 6.000.000 dong, hop ddng c6 xac dinh thoi han
la (12 thang) ke tir ngay 12/12/2021 dén ngay 12/12/2022 1a két thuc. Hinh thirc
thanh toan tién thué 1a chuyén khoan vao tai khoan cua ong P. Ba T dat coc
12.000.000 dong, muc dich dit coc s6 tién 12.000.000 1a dé bén thué c6 nghia bao
quan va gilr gin tai san, sau khi bén thué ban giao nha thué dung hién trang nhu luc
nhan thi bén cho thué s& hoan lai sb tién 12.000.000 dong.

Pén thang 3/2022 ba T ¢6 bao 1a nha ¢ trén tang thuong bi hu dng nudc nén
ba T da ty cho nguoi dén thay va yéu cau .Ong P tra chi phi stra chira 1a 900.000 dong.
Ong P d tra chi phi trén va da trir vao tién thué nha cua thang 3/2022 cho bén thué.
Vao ngay 13/6/2022 ba T bao trdn nha bj thAm yéu cau tho qua stra chita nhung khi
tho dén dé sira chita nha thi ba T khong md ctra phong cho thg khéc phuc.

Vao ngdy 31/7/2022 6ng dén nha dang cho ba T va ba H thué dé kiém tra va
sira chita nha nhung ba T lai tiép tuc khong mé cira phong bi tham dé ong khic phuc
nén 6ng thong bao vai ba T va ba H biét 14 s& chdm dut hop dong thué trude han va
dén ngay 12/8/2022 thi ba T va ba H phai tra lai nha thi ba T va ba H ciing dong y.
Ngay 12/8/2022 6ng dén nhan lai nha nhu di thong bao, lic nay do dac ciia ba T va
ba H ¢ ting duéi da dugc don hét nhung cac phong & lau trén thi do ba T va ba H
chua chiu ban giao nha nén 6ng khong kiém tra dugc lau trén. Do lac nhan nha 6ng
kiém tra va thdy hu hai cu thé: Tran bé tong ldu mot bi khoan thung 01 13, lan can
lau 2 bi han bang quang céo, tran nha bi thim, mat rém cira nén 6ng yéu ciu ba T,
ba H luya chon mot trong hai phuong an la: 6ng s€ stra chira cac hang muc trén hét
bao nhiéu tién s& trir vao sd tién 24.000.000 dong, con du bao nhiéu sé& tra lai baT,
ba H, con khong thi ba T, ba H phai sira chita nha va ong sé& tra lai du sd tién
24.000.000 dbng Nhung ba T va ba H khong dong ¥ va yéu cau phai tra lai du cho
ba T va ba H sd tién 24.000.000 dong nén hai bén xay ra cang thang v6i nhau. Do
trong ngay 12/8/2022 6ng khong thuong lugng dugc véi ba T vé nghia vu phai khic
phuc, sita chita nha trong thoi gian ba T, ba H str dung va lam hu hai nén 6ng P chua
thanh toan lai s tién 24.000.000 déng nhu théa thuan ngdy 31/7/2022. Sau ngiy
12/8/2022 thi mic du ba T, ba H khéng thanh toan tién thué hang thang cho dng nira
nhung ciling khong trd lai chia khoa nha va ngan can khong cho ong stir dung nha &
hop phap ctiia minh.

Vao ngay 17/9/2022 6ng c6 nho luc lugng dan quan phuong T dén hd tro dé
thoa thuan voi ba T, ba H trd lai nha nhung khong thanh bat luc trude cac hanh vi



ctia ba H va ba T nén 6ng chd cho hop dong hét han (1a ngay 12/12/2022) sé dén lay
lai nha.

Do mdi lan dén déu khong vao duoc nha nén dén thang 3/2023 ong trinh bao
voi Cong an phuong T, thi cong an phuong hudng dan 1a cat khoa va thay khoa moi.
Nhung do ong & Quan H, Thanh phé H, con ba T va ba H khi chuyén ra khoi nha
thué ctia ong thi di thué nha ctia mot nha gan bén canh nha 6ng nén cr mdi lan ong
dén nha khong vao duoc nha va phai pha va thay bang 6 khoa méi thi 1ap tic ba T
va ba H phat hién va lai cit khoa va thay 6 khoa do ba T, ba H mua méi vao khién
cho mdi 1an dén nha 6ng khong thé vao duoc nha.

Vao ngay 28/6/2023 ba T va ba H cung 02 ngudi dan ong dén nha cat khoa
thao 1& cira va léy di mot canh ctra chinh, sau khi ba T va ba H ra khoi nha thi nuoc
tran tir 1au 3 Xuong mat khodng (63 khéi nudc, do co dong hd nude ghi lai) do nguoi
dan bén canh thiy nudc tran xudng nén dé thong bao cho ong biét, dién bién sy viéc
trén 6ng ciing c6 bao cho chinh quyén dia phuong. Qua trinh dia phuwong moi lam
viéc thi da yéu cau ba T mang hai canh cira 1én phuong va ong di dén tru s Cong
an phuong T nhéan lai.

Pén ngay 11/7/2023 ba T va ba H lai tiép tuc dén nha va cat 01 canh cira cong
va 01 canh ctra chinh nha cua 6ng mang di vé noi cu trdi ctia minh cat giir va hién
nay ba T, ba H van dang giit 02 canh cira trén ctia 6ng, vai ngdy sau khi cira chinh
va cira cdng bi ba T va ba H thao d& va mang di thi 6ng con phat hién mat thém mot
ctra cudng luc. Do d6, dd 1am don trinh béo té giac toi pham giri dén co quan chire
nang.

Ngay 30/9/2023 Co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phd D, tinh Binh
Duong di ra thong béo tra 1oi vé viéc ba T, ba H thdo d& cira nha 6ng mang vé noi &
cua minh la tranh chap dan sy, khong co dau hiéu toi pham va khong thudc tham
quyén ctia Co quan Canh sat diéu tra Céng an thanh phé D. Sau khi nhan duogc thong
béo tra 10i don ciia Co Quan Canh sat diéu tra cong an thanh phd D 6ng da lam don
khai kién tai Toa an nhan dan thanh phd D nhung do ba T khong hop tac nén ong da
tu nguyén rat don khoi kién dé chd ba T khoi kién va ong s& tham gia t6 tung. Do
d6, ngay 14/12/2023 Tda an nhan dan thanh phd D d3 dinh chi yéu cau khoi kién cia
ong tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su sd: 200/2023/QDST-DS ngay
14/12/2023.

Viéc ba T va ba H lgi dung 6ng & xa dé tu v dén nha cét pha khoa va théo do
ctra nha 1a tai san thugc quyén s& hiru hgp phéap ctia 6ng 1a hanh vi chiém doat tai san
va ¢6 dau hiéu to1 pham.

Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét budc ba Lé Thi Thu T va ba H Thi H phai
bdi thudng thiét hai do khong tra nha, khong thanh toan tién nha tir sé ngay 15/8/2022
dén ngay 15/8/2023 véi s6 tién 6.000.000/thang véi tong sd tién 1a: 72.000.000 dong,
thanh toan tién dién thang 8/2022 14 2.000.000 dong.



Tai phién toa ong xac dinh: Béi voi 02 canh ctra ma hién nay ba T va ba H
dang gilr cua Ong, ong khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu nay, truong hop Co
quan Canh sat diéu tra Céng an thanh ph6 D khong giai quyét budc ba T, ba H phai
trd lai ctra nha cho 6ng thi 6ng s€ khoi kién bang mét vu an khac. Di véi 2.000.000
d6ng tién dién thi ong dé nghi dugc rat yéu cau khong budc ba T va ba H phai tra lai
tién dién cho ong.

Péi voi yéu ’cél{ khoi kién cua nguyén don 6ng thira nhan c6 nhan va dang gitr
cua nguyén don so tién 12.000.000 dong va dong y thanh toan tién boi thuong do
cham dut hgp dong trudce han s6 tién la: 12.000.000 dong.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoé Thi H trinh bay: Ba thong nhat
v6i 101 trinh bay ctia minh véi tu cach 14 ngudi dai dién theo Gy quyén cta ba Lé Thi
Thu T va trinh bay théng nhét v6i 101 trinh bay ctia 6ng Pang Hitu P vé viéc ba cung
ba T thué nha cua ong P tai s6: 134 duong N, khu nha ¢ P, phuong T, thanh pho D,
tinh Binh Duong. Thoi diém ky hop dong thué ciing c6 ba & d6 nhung ba dé mot
minh ba T dimg ra ky hop dong véi nguoi nha cia ong P. Ba T thoa thuan truc tiép
thué nha v6i 6ng P nhung ngay ky hop dong thi ong P thong bao ban nén khong téi
ky va néi vai ba 1a ky hop dong v6i ngudi nha cta dng. Thoa thuan thoi han cta hop
dong thué 1a 12 thang ké tir ngay 12/12/2021 dén ngay 12/12/2022; gia thué la
6.000.000 dong/thang, ba phai dit coc 12.000.000 dong. Tién dit coc 1a do cha nha
dua ra dé dam bao thuc hién hop déng thué, muc dich thué€ nha ctia 6ng P 1a dé ba va
ba T kinh doanh mé ti€ém spa. Qua trinh thuc hién hop déng thué thi ba 1a nguoi truc
tiép thanh toan tién thué hang thang cho 6ng P bang hinh thirc chuyén khoan, tién
dién ba thanh toan truc tiép qua tai khoan voi Cong ty B, tién nudc ba ciing thanh
toan truc tiép voi Cong ty nudc.

Vao ngay 31/7/2022 thi éng P dén cung véi ngudi nha cia 6ng P yéu cau phai
mo cira tit ca cac phong vi cho rang ¢ chira chit cAm va chira gai mai ddm nén yéu
cau kiém tra nén ba khong dong y va 6ng P yéu cau chidm dat hop dong thué trude
han va yéu cau ba va ba T phai don di va tra nha vao ngay 12/8/2022. Thoi diém nay
ong P ddng v tra lai cho ba sd tién coc 1a 12.000.000 dong va tién phat do chdm dut
hop ddng trude han 13 12.000.000 dong, tong cong 1a 24.000.000 ddng nén ba dong
¥ va d3 lién hé v&i cha nha gan nha éng P dé thué nén vao ngay 12/8/2022 thi ba da
thué dugc nha va da don qua nha méi thué nhung vao ngay 12/8/2022 khi ong P to1
thi khong dong ¥ tra cho ba s tién 24.000.000 dong, yéu cau ba phai stra chtra nha
theo yéu ciu cua ong P, do d6 ba khong ddng ¥ vi nha lic ndy van nguyén trang nhu
ltuc 6ng P cho thué.

Tai phién toa ba x4c dinh mac du da doi di nhung ba khong cho ai str dung nha
néu trén vi 6ng P van chua tra lai s6 tién 24.000.000 dong va ky thanh 1y hop dong
v6i ba nén ba van c6 quyén giir nha. Mic du dang giit nha nhung ba va ba T ciing
khéng con c6 nghia vu phai tra tién thué hang thang cho ong P nita do hop dong da
cham dut tir ngay 12/8/2022.



V& nodi dung cit pha khoa ctra nha 6ng P thi ba thira nhan c6 cat tam 3 dén 4
1an, vao ngay 28/6/2023 ba thira nhan luc nay cira dang khoa ba da str dung chia khoa
cia minh mé cira cong va g& ban 18 1dy di mot ctra cong va 01 cira chinh cta ngoi
nha ma ba da thué cta 6ng P va mang vé nha ma ba dang thué dé bao quan. Hién tai
ba dang giit va bao quan 02 cach cira néu trén khi nao 6ng P tra lai ba sd tién
24.000.000 dong ba s& tra lai cira. D6i v6i yéu cau phan t6 ciia bi don thi ba khong
dong y.

- Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba Ho Thi Ngoc L trinh bdy: ba 1a vo
ctia 6ng Pang Hitu P, ba thong nhat v4i 10i trinh bay ctia 6ng P va khong trinh bay
gi thém. Dé nghi Toa an chap nhan yéu ciu phan t6 ctia ong Pang Hiru P.

- Ngwoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan, 10i khai trong qud trinh t6 tung va tai
phién toa éng Ho6 Quynh L1 trinh bay: Nha dat toa lac tai sé A dudng N khu nha ¢
P, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong khong thudc quyén sir dung ciia ong,
ong la em vo cua ong P, vao ngay 12/12/2021 thi 6ng c6 nhan dugc dién thoai tir ong
Ping Hitu P nho 6ng ky hop ddng cho thué nha véi ba Lé Thi Thu T. Ong chi 1a
nguoi ky thay hop déng cho 6ng P con cac thoa thudn thué nha, tién thué hang thang
thanh toan nhu thé ndo thi ba T va ba H thoa thuan truc tlep v6i ong P, khong hen
quan gi dén ong. Pdi v6i tranh chap gilta ba T v4i ong P dé nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh cua phép luat.

Tai Bén 4n dan sy so tham s6 279/2024/DS-ST ngay 30/8/2024, Toa 4n nhan
dan thanh ph6 D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Thu T véi bi don
ong Dang Htru P.

Bugc ong Dang Hiru P thanh toan cho ba Lé Thi Thu T s tién 24.000.000 (hai
muoi bon tri¢u) dong.

1.1. Chap nhan mét phan yéu cau phan té ctia bi don 6ng Pang Hiru P ddi véi
nguyén don ba Lé Thi Thu T.

Budc ba Lé Thi Thu T va ba H6 Thi H thanh toan cho ong Pang Hiru P sb tién
72.000.000 (bay muoi hai tri¢u) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
tién 131 cua so tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 va
khoan 2 bicu 468 B9 luat Dan su.

2. Pinh chi mot phén yéu ciu phan td ctia bj don ong Pang Hiru P vé viée budc
nguyén don ba L& Thi Thu T va ba H6 Thi H phai thanh toan lai cho 6ng Bang Hiru
P tién dién trong thang 8/2022 v&i so tién: 2.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, trach nhiém thi hanh an va quyén khang
cao cho cac duong su.



Sau khi c6 ban an so tham, ngdy 05/9/2024 ngudi dai dién hop phap cua
nguyén don ba H6 Thi H khang cdo ddi voi Ban an so tham s6 279/2024/DS-ST ngay
30/8/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong, dé nghi Toa an cap
phtc thadm xem xét lai theo thu tuc phtc tham theo hudng stra ban an so tham, khong
chap nhén toan bd yéu cau phan tb cia bi don 6ng Pang Hitu P.

Tai phién toa phic tham, nguyén don va dai dién hop phap cua nguyén don
Van gitr nguyen yéu céu khoi kién va yéu cau khang cdo; bi don van gilr nguyén yéu
cau phan td; cac duong su khong khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Dai dién hop phap cua nguyén don ba Ho Thi H trinh bay: Ngay 15/8/2022,
thay vi hét hop dong thi 6ng P phai nhan nha va thanh 1y hop dong cho t6i nhung
ong P bo vé. Do d6, toi méi cho 6ng P dén thoi diém nay. Sau thang 10/2023 thi ¢6
bién ban lam viéc nhung khong thanh thi toi mai di khoi kién ¢ Toa an. Khi ky két
hop dong thi c6 vin ban, do d6 khi thanh 1y hop dong thi cling phai c6 bién ban thanh
Iy hop ddng, bién ban lam viéc nhung doi dén tan 26/10/2023 6ng P méi 1én lam
viéc.

Bi don éng Pdng Hitu P trinh bay: Sau khi hét hop dong vao thang 12/2022,
tai thoi diém d6 cho dén ngay 12/8/2023, nguyén don van khong ban giao nha, chiém
gitr nha va can tro bi don. Viéc phat sinh viéc sir dung, c6 ngudi ¢ va co phat sinh
dién, nude. Bi don khong thé kinh doanh duya trén nguon tai san d6 va d6 1a thiét hai
cua bi don.

Y kién cua dai dién Vién kiémsat tai phién toa:
Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh ctua B6 luat T6 tung dan sy tai Toa 4n cap phac tham.

Vé noi dung: Vién kiém sat nhan thiy 6ng P cho rang ba T da chiém giit nha
cua ong P tur thang 8/2022 — thang 8/2023 1a 12 thang, lam cho 6ng P khong khai
thac dugc tai san ctia minh va yéu cau ba T tiép tuc tra tién thué nha 12 thang 1a 72
triéu dong. Can cir theo Piéu 482 cia Bo luat Dan sy 2015 vé viéc tra tai san thué va
Piéu 131 Luat Nha &, nguyén don va bj don thoa thuan chidm dat hop ddng thué nha
thi nguyén don phai tra nha cho bi don dting thoi han va bi don phai thanh toan s6
tién 24.000.000 dong do chdm dut hop dong trude thoi han. Tai Bién ban dbi chat
ngay 17/7/2024 (but luc sd 52 — 59) thé hién “dén ngay 12/8/2022 thi t6i da chuyén
di, luc nay ba T yéu cau ong P phai thanh 1y hop dong tra lai tién coc va bdi thuong,
tong cong 1a 24 triéu ddng nhung 6ng P khong dong y; mac du toi da chuyén di nhung
do gitra toi va ong P chua ban giao nha cho nhau nén t6i thiy minh c6 trach nhiém
bao quan. Khi c¢6 sy kién c6 nguoi dén thay 6 khod va toi da cat khod va khod 6 khoa
ma&i vao. Toi nhé 1a toi da cat khoa nhu vay khoang 3-4 lan. Toi khong biét nguoi
thay 6 khod méi 1a 6ng P va mdi lan t6i cat thi toi ciing khong béo gi cho éng P.
Nguoi cat khoa 13 t6i va ba T. Ngay 28/6/2023, toi thira nhan lac nay ctra dang khoa,



t6i d str dung chia khoa ctia minh mé cong, g& ban 18 va dem 01 cira cong va 01 cira
chinh tir cn nha toi thué tir 6ng P”. Tai phién toa so tham, ba T ba H thira nhan da
cham dut hop dong, nhung van chiém giit nha va khong cho ai sir dung nha, mdi lan
phat hién c6 ngudi thay khoa thi ba H va ba T déu pha khoa va mua 6 khoa méi thay
vao. Loi thira nhan cua ba 1a pht hop véi 101 khai ciia 6ng P. Do d6, ong P khong thé
thuc hién cho thué nha trudc cac hanh vi can tré ciia ba H va ba T. Nhu vay, c6 can
ctr khang dinh sau ngay 15/8/2022, ba T van chiém giir nha thué va khong ban giao
nha cho 6ng P va can tr¢ viéc sir dung nha cua 6ng P. Do do, ong P yéu cau baT
phai thanh toan tién nha tir thang 8/2022 — thang 8/2023 la 12 thang, voi sO tién
72.000.000 ddng 1a co can ctr chdp nhan. T nhitng phan tich trén, khang cdo cua
nguyén don 1a khong c6 co so. Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu 308
ctia Bo ludt T tung dan su, giit nguyén ban an so thim cta Toa 4n nhan dan thanh
phé D, tinh Binh Duong.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, két qua tranh tung cua cac duong su tai phién toa, y kién dai dién Vién
kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Khang céo ctia ngudi dai dién hop phap cua nguyén don ba Hb
Thi H 14 trong thoi han luat dinh. Do d6, Toa an cip phuc tham thu 1y giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa so tham, bi don d3 tu nguyén rat mot phan yéu cau phan to vé
viéc budc nguyén don phai thanh toan tién dién thang 8/2022 véi sb tién 1a 2.000.000
dong. Pay 1a su ty nguyén cta bi don nén Toa an cap so tham chip nhan 1a ¢ cin
cu.

V& chi phi stra «chtra nha ma bi don cho rang nguyén don (bén thué) 1am hu
hong, viéc thiét hai vé cat khoa ctra va giir cac cira nha ma sau do nguyén don thira
nhan da ban giao ctra cho co quan cong an, thi tai cap so thdm bj don khong yéu cau
Toa an giai quyét. Tai cap phuc tham, bi don ciing thira nhan chi yéu ciu giai quyét
12 thang tién thué nha tir thang 8/2022 dén thang 8/2023 dong do nguyén don khong
ban giao nha tai cip so tham. Do d6, Toa an cip so thim chi xem xet gidi quyét s6
tién thué 12 thang 1a 72.000.000 ma khoéng xem xét giai quyét cac van dé khac néu
trén 1a co can cu.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] V& hiéu luc ctia hop ddng: Xét thay, nguyén don va bi don da thira nhan
vao ngdy 12/12/2021 hai bén da giao két hop dong thué nha tai s6 A dudong N khu
nha & P, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong, thoi han thué 1a 12 thang ké tur
ngay 12/12/2021 dén ngay 12/12/2022, gia thué 13 6.000.000 ddng/thang. Ba T, ba
H giao cho 6ng P sd tién coc 1a 12.000.000 dong. Pay 1a tinh tiét khong phai ching
minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Hop d@)ng



thué nha néu trén la phu hop theo Diéu 472 B luat Dan sy 2015 va Diéu 129 cua
Luat Nha ¢ 2014, nén hgp dong nay co gia tri phap 1y va co6 hi¢u luc thi hanh gitra
cac bén.

[2.2] V& viéc thuc hién hop ddng: Nguyén don va bi don di thira nhan vao
ngay 31/7/2022, 6ng P d& nghi v&i ba T, ba H vé viéc cham dut hop dong thué trude
han va dén ngay 12/8/2022 ba T va ba H phai tra lai nha. Day 1a tinh tiét khong phai
chirng minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 B0 luat T tung dan sy nam 2015.
Theo Hop dong thué nha ngay 12/12/2021, cac bén quy dinh “tién thé chan la 12
triéu dong” va “Trong thoi gian con gid tri hop dong néu bén A ldy lai nha thi phai
tra gdp doi tién thé chdn cho bén B”. Theo quy dinh ctia Diéu 328 cua B luat Dan
su 2015, dat coc trong truong hop nay 1a nham bao dam thyuc hién hop dong, néu bén
nhén dit coc tir chdi viéc thuc hién hop déng thi phai tra cho bén dat coc tai san dat
coc va mot khoan tién tuong duong gia tri tai san dat coc, trur truong hop co6 thda
thuan khac. Do cac bén khong co thoa thuén gi khac vé khoan tién thé chan theo Hop
d6ng thué nha, nén khi 6ng P yéu cau cham dit hop dong thué va lay lai nha vao
ngdy 12/8/2022 thi phai tra gap doi tién thé chan cho phia ba T, ba H. Xet thay,
nguyén don khoi kién 6ng P phai tra cho minh s tién 24.000.000 dong, bao gom tién
coc 12.000.000 déng ma ong P da nhin va mot khodn twong duong tién coc 1a
12.000.000 ddng 1a phit hop. Toa an cap so tham chip nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don la co can ctr.

[2.3] V& yéu cdu phan t6, bi don yéu cau nguyén don bdi thuong thiét hai do
khong tra nha va c6 hanh vi cén trd bi don thyuc hién quyén chiém hiru, dinh doat doi
v6i tai san 1a can nha 3 tang tai s6 A duong N, khu N, phuong T, thanh phé D, tinh
Binh Duong. Vi vay, 6ng P khong thé str dung nha dé cho thué trong khoang thoi
gian tur 15/8/2022 dén ngay 15/8/2023 véi s6 tién 6.000.000 dong/thang véi tong sd
tién 1a 72.000.000 dong.

Qua4 trinh so tham, phia nguyén don va bi don déu thira nhan di thoa thuan
cham dat hop ddng thué nha vao ngay 12/8/2022. Thuc té nguyén don da don ra khoi
nha vao ngdy 12/8/2022 va thué mot cin nha khac gan nha 6ng P. Tuy nhién, sau
ngdy 12/8/2022 thi phia nguyén don van quan 1y tai san, han ché viéc tiép can sir
dung nha cta ong P véi Iy do 6ng P chua thanh 1y hop dong. Piéu nay 13 khong phu
hop. Bai 18, hanh vi cta ba T va ba H dang xAm pham dén quyén s hiru, chiém hiru,
str dung d6i véi tai san dugc phap luat bao vé cua ong P theo Piéu 169 cua Bo luat
Dan sy nim 2015. Néu ong P khong thanh toan tién thé chan (tlen coc) theo hUp
d6ng thi ba T va ba H c6 quyén khoi kién ra Toa an c6 tham quyén dé giai quyét,
chtr khong dugc thyc hién hanh vi trai phap luat va khong dugc cac bén thoa thuan
trong hop dong.

[2.4] Can cu theo khoan 4 Diéu 182 cua Bo luat Dan su 2015, “Khi bén thué
chdm tra tai san thué thi bén cho thué cé quyén yéu cau bén thué tra lai tai san thué,
tra tién thué trong thoi gian chdm trd va phdi boi thieong thiét hai; bén thué phdi tra



tien phat vi pham do chdm tra tai san thué, néu cé théa thuan”. Xét théy, ong P bi
can tré dé sir dung can nha hop phéap cia minh trong khoang thoi gian tir 15/8/2022
dén ngay 15/8/2023. Tién thué theo Hop ddng thué nha ngay 12/12/2021 gitra ong P
va ba T 14 6.000.000 dong/thang. Do d6, Toa so tham chap nhan yéu cdu phan t6 cta
bi don 6ng Dang Hitu P, budc ba T va ba H phai thanh toan tong s6 tién 1 72.000.000
d6ng cho 6ng P 1a ¢6 can ctr.

[3] Ttr nhting phan tich trén, xét thay khong c6 co s& dé chéap nhan khang cao
cua phia nguyén don vé viéc yéu cau Toa an khong chap nhan yéu cau phan t6 cua
bi don ong Bang Hiru P. Toa an cap so :[ham da xem xét danh gia toan dién cic chiing
ctr ¢ trong ho so vu an, dam bao quyén va loi ich cac bén, xet xur phu hop voi quy
dinh phap luat. Phia nguyén don khang cao nhung tai Toa an cap phuc tham khong
cung cap dugc tai liéu, ching cr nao khac lam thay d6i n6i dung vu an nén khong
c6 can ctr chap nhan khang céo cua nguyén don.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop.

[5] V& an phi dan sy phic thAm: Nguyén don ba Lé Thi Thu T phai chiu theo
quy dinh cua phap luat.

Vi cac € trén,

QUYET DINH:

Cin ctr Diéu 148; khoan 1 Piéu 308, Diéu 313 Bo luat Té tung dan su;

Can ctr Didu 169, Diéu 182, Diéu 328 va Diéu 472 clia Bo luat Dan sy;

Can ctr Didu 129 cua Luat Nha &;

Cian ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuongvu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi, 1€ phi Toa an;

1. Khong chap nhan khang cao cua nguyén don ba L& Thi Thu T va nguoi dai
dién hop phép cua nguyén don ba H6 Thi H.

2. Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 279/2024/DS-ST ngay 30/8/2024 cua
Toa 4n nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

3. V& 4n phi dan su phac tham: Ba Lé Thi Thu T phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin déng) dugc khau trir vao so tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam
Ung an phi phic tham tai Bién lai s6 0001495 ngay 05/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh pho D, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguot duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén

thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan



su; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong;

_ Chi cue THADS thanh phé D: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh phé D;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh tu phap;

- Luu: Ho so, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing



