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Bén 4n s6: 196/2018/DS-PT
Ngay: 24-10-2018
VIV tranh chap quyén sir dung dét

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong DS Van Thinh

Cdc tham phan: Ba Ping Thi Pong

Ba Pham Thi Hong Van

- Thur ky phién toa: Ong Khic Tan Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

_ - Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhén dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong
Tran Van Su - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 10 ndm 2018, tai tru s¢ Toa an nhan déan tinh Tay Ninh xét xu
phtc tham cong khai vu an thu 1y so: 11/2018/TLPT-DS ngay 24 thang 01 nam
2018, vé “Tranh chap quyén st dung dat”; do Ban an dan sy so tham so:
56/2017/DS-ST, ngay 15 thang 12 nam 2017, ciia T0a an nhan dan huyén Tan Bién
b1 khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sé: 35/2018/QDP-PT, ngay 05
thang 3 nam 2018; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Duong Vin H, sinh nim 1963; dia chi cu tr: Ap HI, xa
H2, huyén H3, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Duong My
N - Van phong luét su PH thudc Poan luat su tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Bi don: Ba Duong Thi Thu X, sinh ndm: 1976; 6ng Ngo Trung D, sinh ndm
1970; cung dia chi cu tra: Ap H1, x4 H2, huyén H3, tinh TAy Ninh; c6 mat.

Nguoi dgi dién hop phdp ciia ba X: Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1953; dia
chi cu tra: SO T1 duong T2, Khu ph6 T3, Phuong T4, thanh pho T5, tinh Tay
Ninh; (van ban iy quyén ngay 13-9-2018), c6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ngb Van A, sinh nam 1971; ba Mai Thi ,Th, sinh nam 1968; cung dia
chi cu tra: Ap H1, x4 H2, huyén H3, tinh Tay Ninh, vang mat.

2. Ba V6 Thi My G, sinh nim 1966; dia chi cu tra: T6 1, Ap H1, x& H2,
huyén H3, tinh Tay Ninh; c6 mat.



- Nguroi khang cao: Ba Duong Thi Thu X va 6ng Ngo Trung D 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngdy 22-6-2017, bién ban ldy loi khai ngay 30-8-2018,
nguyén don - 0nQ Du’ang Van H trinh bay: Ong la anh rudt ctia ba Duong Thi Thu
X. Nam 1989, 6ng ¢6 nhan chuyén nhuong phan dét dién tich khoang 2,4 hatoa lac
tai Trang Sén, thuoc Ap H1, x4 H2, huyén H3, tinh Tay Ninh cua ba Nguyen Thi E
(da chét), ‘hai bén khong lam gidy. Nam 1994 ong dang ky va duoc cap giay chimg
nhén quyen sir dung dat dién tich 15.370 m Vao ndm 1997, 6ng o vay cua ba X
s6 tién 12.500.000 dong, do khong c6 tién tra nén oOng chuyen nhuong cho vo
chong ba X hét phan dat co trong glay chu’ng nhan QSDD de trir ng. Phan dat con
lai c6 dién tich 8.630 m* chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung
6ng van giao cho vg chong ba X canh tac. Pén nam 2010, ong lay lai phan dat con
du nhung vo chong ba X khong tra. Dét 6 ong chuyén nhuong cho vo chong ba X ¢6
tor can: Huong Bong giap ong To va ong Lé&; huéng Tay giap ong T6i; huéng Nam
giap 6ng To; hudng Bic giap 6ng Roi.

Ong H yéu cau ba X, 6ng D tra lai phan dit dién tich 8.630 m?; sau d6 6ng H
rit mot phan yéu cau dbi véi dién tich 2.319,3 m?; chi yéu cau ddi véi dién tich
6.310,7 m*.

Tai cdac ban tw khai, bién ban lam viéc, bi don - ba Dwong Thi Thu X trinh
bay: Vao thang 8/1997, vo chong dng H, ba G muon 05 con triu cua ba véi gia
12.000.000 df)ng dé ban lay tién tra ng, hen dén thang 12/1997 s& tra, nhung dén
ngay hen vo chong 0ng H khong tra dugc tién nén dong y giao cho ba X toan bd
phan dat rudng va ray; toa lac tai Ap HI, xa H2, huyén H3, tinh Tay Ninh dé trir s6
ng 12.000.000 dong. Tai thoi diém nam 1997, s tién 12.000.000 dong c6 gia tri
twong duong 03 lugng vang 24K, con 01 ha dht tri gia khoang 1,5 luong vang 24K,
nhung vi la anh em rudt nén ba doéng y nhan toan bd phan dat dé trir ng. Khi
chuyén nhuong, 6ng H dong ¥ giao toan bo dat cho ba va khong c6 y kién gl khac.
Ba d4 nhan dat tur nam 1997, trong cay diéu va lua trén toan bo dién tich dat ong H
ban giao, sau d6 trong cao su, hién nay chit cao su dé trong mia. Nam 1997 do
gidy chirng nhan quyén str dung dat cua 6ng H dang thé chip tai ngan hang nén hai
bén chi thoa thuan bﬁng 161 1a x6a ng va giao toan bd di¢n tich dat. Nam 2001, ong
H viét gidy cam két dé 1am tin, gidy ghi dién tich dat chuyén nhuong gidng nhu
gidy CNQSDD dugc cap. Pén nam 2009, vo chong 6ng H tra ng ngan hang xong
thi 1am thu tyc chuyén nhu:ong dat trén cho Vo chong ba tai UBND xa Tan Phong.
Vo chdng ba dugc cap gidy chumg nhén quyén sir dung dat nam 2009; do dat gom
02 thira nén dugc cap 02 gidy chimg nhan QSDD: Mot gidy dién tich 8.370 m
thira 2823, to ban dd sd 6; mot gidy dién tich 7.000 m?, thira 1064, to ban d6 sb 9
Vo chong ba canh tac trén dat nhiéu nam nhung dng H khf)ng cOy kién gi.

_ Ba X khong dégg y tra lai phﬁn dat dién tich 6.310,7 m® cho 6ng H Vi vo
chong 6ng H da chuyén nhugng hét toan bd 02 thira dat cho ba.

Ong Ngé Trung D théng nhét véi 10 trinh bay va yéu cau ctia ba X.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



Ba V6 Thi My G 1a vo 6ng H théng nhét véi y kién caa 6ng H.

Ong Ng6 Vén A va ba Mai Thi Th trinh bay: Ong dang thué dat cia ba X, Ong
D dién tich dat 2,2 ha toa lac Ap H1, xd H2, huyén H3, tinh Tay Ninh voi gia
20.000.000 ddng/1 ha/Inam. Hién 1,2 ha dat thué ong dang trong cdy mi, con 01
ha tréng cdy mia chua dén vu thu hoach. Dbi véi phan dat tranh chap giita 6ng H
va ba X, ong khong c6 ¥ kién gi.

Tai Ban an Dan su so tham sb: 56/2017/DS-ST ngay 15 thang 12 nim 2017
ctia Toa an nhan dan huyén Téan Bién di quyét dinh:

Ap dung Piéu 203 Luat Pat dai nam 2013; Diéu 688 Bo luat Dan sy nim
2015; Piéu 256 Bo luat Dan sy ndm 2005; khoan 1 Piéu 228 Bo luat T6 tung dan
su; khoan 2 Diéu 26 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Québc hoi.

Chap nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Duong Van H vé viéc “Tranh chap
quyén st dung dat”.

Bugc 6ng Ngb Trung D, ba Duong Thi Thu X, 6ng Ngd Vén A va ba Mai Thi
Th c6 trach nhi¢m lién d6i tra cho 6ng Duong Vén H, ba Vo Thi My G phan dat
dién tich 6.310,7 m?; dét thudc thira 136, t& ban dd “Ludi” sb 22, dét co tir can:

Hudng Dong giap thira 555 (dat ong Phuong);

Hudéng Tay giap dat ong Dén;

Huéng Nam giap dat ba X, ong D;

Hudng Béc giap dat ong Roi.

Pit toa lac tai: Ap H1, xa H2, huyén H3, tinh Tay Ninh.

Vé thoi gian giao dat: Ghi nhan 6ng Duong Vin H, ba V& Thi My G tu
nguyén nhan phén dat trén vao ngay 30/12/2018 (Khi ong Ngb Van A va ba Mai
Thi Th két thuc vu mi ndm 2018)

Ap dung Diéu 244 Bo luat T6 tung dan su:

~ Dinh chi mét phan yéu cau khoi kién cua 6ng Duong Vian H, ba Vd Thi My G
doi véi phan dién tich dat 2.319,3 m? toa lac tai Ap H1, xa H2, huyén H3, tinh Tay
Ninh.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi, chi phi do dac, dinh gia, quyén
khang céo; quyén, nghia vu thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 25-12-2017, bi don la ba X, 6ng D khang cao yéu cau cdp phac thim
khong chap nhan yéu cau khm kién ctia 6ng H vé viéc yéu cau 6ng, ba tra lai phan

d4t c6 dién tich 6.310,7 m.
Tai phién toa phac tham bi don gitr nguyén yéu pﬁu khang cdo va yéu cau Toa
an cong nhan cho bi don dugc quyén sir dung phan dat ma nguyén don tranh chap.
Nguoti bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don dé nghi gitt nguyén
ban an so tham.



- Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh T. dy Ninh tai phién toa phuc
tham:

+ Ve td tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap ching ct, chuin bj xét xir va
quyét dinh dua vu 4n ra xét xr déu bao dam ding quy dinh vé thoi han, noi dung,
tham quyén cua BO luat T tung dan su; HO1 déng x¢t xtr, Thu ky phién toa thuc
hién dung trinh tu, thi tuc dbi v6i phién tda dan su. Nhimg ngudi tham gia td tung
déu thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh tét Noi quy phién toa.

+ Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo
cua bi don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao CAC chirng cir, tai lidu dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa; y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh,
Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau.

[1] Ong B, 6ng A, ba Th c6 don yéu ciu vang mit tai phién toa phuc tham,
nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xur vang mdt nhitng nguot nay 1a phu hop quy
dinh tai Bi¢u 228 B0 luat t6 tung dan su.

[2] Phan dét tranh chip c6 dién tich 6.310,7 m* toa lac tai Ap Hl, x& H2,
huyén H3. Dién tich dat nay nam trong thira 691, t& ban dd sb 9, theo gidy chung
nhan QSDb cép cho 6ng H ngay 24-9- 1994, ¢6 dién tich ghi trong gidy 1a 7.000
m?. Con theo gidy chting nhén QSDb cap cho ong b, ba X ngay 03-8-2009 thi dat
thudc thura 1064, to ban do s0 9, c6 dién tich ghi trong g1ay cling 1a 7.000 m?.
Nhung qua do dac thuc t& ngay 07-9-2017 thi thira 1064 c6 dién tich 1a 13.310,7
m?. Nhu vay, dién tich thuc té do dac hién tai 16n hon dién tich ghi trong giéy
chtng nhan QSDD 14 6.310,7 m?, day 1a 1y do 6ng H khéi kién vo chong ba X.

[3] Ngudn gbc phan dét tranh chap 13 do 6ng H nhan chuyén nhuong cia ba
Nguyén Thi E vao nam 1989, khong do dac va viéc chuyén nhuong khong 1ap vin
ban. Nam 1994, 6ng H dugc cap gidy chimg nhan QSDP dién tich ghi trong gidy
14 15.370 m? gdm 4 thira: Thira 691 ctia to ban d6 s6 9 ¢o dién tich 7.000 m? va céc
thira 20, 21, 22 cua to ban dd sb 6 co dién tich téng cong 8.370 m?. Nam 2009 sau
khi vo chong 6ng H chinh thire 1am thu tuc chuyén nhuong cho vo chong ba X thi
thira 691 d6i thanh thira 1064, t& ban do s6 9 ciing ghi dién tich 1a 7.000 m?; con
cac thira 20, 21, 22 gop thanh thira 2823, to ban do sb 6 ciing ghi dién tich 8.370

m>.

Nhu vay, khi duoc cap gidy ching nhan QSDD thi dng H dugc cap toan b
thtra 691 (sau nay la thira 1064) va 6ng chuyen nhuong cho vo chong ba X toan bo
thira dt ndy. Vo chong ba X dugc cép gidy chimg nhan QSDD toan b thtra 1064
va st dung tr ndm 1997 dén nay. Mac du hd so vé viéc cap gidy ching nhan
QSDD cho 6ng H nam 1994 va cap cho vo chdéng ba X nim 2009 duge Uy ban
nhan dan huyén T4an Bién va Vin phong dang ky dat dai tinh Tay Ninh chi nhanh
huyén Tan Bién tra 10i 12 bi that lac khong cung cép cho Toa an duoc nhung qua
dién bién cta viéc dugc cap gidy chiung nhan QSDD cho 6ng H nam 1994, cho vg
chong ba X nam 2009 va ban do thira dat co co s& xac dinh 6ng H da chuyén
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nhuong cho vo chong ba X toan bo thira 691 (1064) va thira dat nay dén nay khong
c6 su thay dbi vé vi tri, hién trang. Thira dat 691 (1064) trong gidy chimg nhan
QSDD ghi dién tich 1a 7.000 m? nhung do dac thuc té co dién tich 13.310,7 m? 1a
do thoi ky trude day khi cip gidy khong do dac cu thé ma chi ghi theo ban do
khong anh nén khéng chinh xac. Con Vin phong ding ky dat dai tinh Tay Ninh chi
nhanh huyén Tan Bién xac dinh: Vao nim 2009 khi 6ng H chuyén nhuong cho vo
chdong ba X tron thira dat nén khong tién hanh do dac lai thira dat. Nén mic du thia
dat thyc té ¢6 dién tich 16n hon nhung co quan Nha nudc va cac duong sy ciing
khong biét. Tuy nhién, 0ng H chuyén nhuong cho vo chong ba X toan bo thua
1064 dugc thé hién trong gidy chiing nhan QSDD cua hai bén va thyc té sur dung.
Dién tich thua dat hién nay duoc xac dinh thyc té du 16n hon hay nho hon dién tich
ghi trong gidy ching nhan QSDD khoéng lam thay do6i ban chat ciia viéc 6ng H da
chuyén nhuong dat cho vo chong ba X toan bo thira 1064.

Tai don khdi kién va don yéu ciu giai quyét tranh chdp giri UBND xi Téan
Phong ngay 23-5-2017 6ng H ciling xac dinh “t6i sang nhirong hét phan ddt cé
trong gidy chirng nhdan OSDD cho vo chong em gdi t6i”. Thc 12 hét hét thira 2823,
to ban d6 sb 6 va thira s6 1064, t& ban d6 s6 9 — toan bo dién tich dat cua 6ng tai
khu vuc Trang Sén.

[4] Hon ntra, 6ng H xac dinh da chuyen nhuong cho vg chong ba X dat tai
Trang Sén, co tir can: Huéng Pong gidp dit ong To va ong LE; hudng Tay giap
dat 6ng Téi, 6ng To; hudéng Nam giap dat ong To va ong Lé; hudng Bic giap
dat ong Ro6i (BL 130). Tt can nay phu hop véi tir can 02 thira dat 1064 va 2823
ma ba X, ong P dang sir dung (BL 104). Piéu d6 thé hién ong H da chuyén
nhuong toan bo dién tich dat tai Trang Sén cho vo chong ba X,

[5] Viéc 6ng H cho rang 6ng nhan chuyén nhugng cua ba E dién tich dat
khoang 24.000 m? (CO ldc khai 25.000 m?) chi mang tinh wéc chimg, ban than
ong ciing khong biét chinh xac dat du 1a vi tri nao. Tai phién toa phuc tham, 6ng
H xé4c dinh ong biét dit du vao nam 2010; con cac 101 khai tai cip so thdm 6ng
lai xac dinh khi giao dat cho ba X biét dat du nhung vi tinh nghia anh em nén
van giao cho ba X san xuit 1a mau thuin trong viéc chimg minh. Khi khoi kién
6ng H ciing khong xac dinh duoc phan dét tranh chap ndm tai vi tri ndo. Sau khi
thu 1y vu an, Toa 4n cip so tham do dac, chia thira 1064 1am 02 phan va xac
dinh mot phan c6 dién tich 7.000 m? cia ba X, 6ng D; phan con lai la dat cua
cta 6ng H 1a khong c6 can ctr.

[6] Mit khac, nhitng nguoi em rudt ciia 6ng H va nhiing nguoi c6 dat gan
dat tranh chap ciing khang dinh 6ng H da chuyén nhuong hét dat cho vo chong
ba X va vo chdng ba X cung cac anh chi em khac canh tac trén dat dén trudce khi
6ng H tranh chip ma khong c6 y kién gi cua vo chong 6ng H.

Do d6, viéc dng H khai kién yéu cau ba X, ong D giao tra 6.310,7 m* la
khong c6 co s0; khang cao cua ba X, ong D c6 can ctr chip nhan, nén sira an so
tham.



[7] Tai phién toa, ba X yéu cau Toa &n cong nhan quyén st dung phan dat
tranh chip; xac dmh ba va ong D dugc quyén su dung toan bo thura 1064, cé
dién tich 13.310,7 m?; yéu ciu nay la hop phap nén chip nhén.

[8] Déi voi phan dién tich 2.319,3 m” 6ng H rit yéu cau khei kién nén cp
so tham dinh chi viéc giai quyéet vu an doi vai phan nay va khéng ai khang céo,
khéng cé khang nghi.

[9] V& 4n phi, chi phi té tung:

- An phi dan sy so tham: Do yéu cau khai kién ctua ong H khong duoc Toa an
chap nhan nén ba X, ong D khong phai chiu an phi; 6ng H phai chiu an phi dan sy
so tham khong c6 gid ngach nhu quy dinh tai Diéu 147 cua By luat To tung dan su
va diém a khoan 2 Dieu 27 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016, cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

- An phi dan sy phlc tham: Yéu cau khang céo ctia ba X, 6ng b dugce chap
nhan nén cac duong sy khdng phai chiu an phi dan sy phuc tham nhu quy dinh tai
biéu 148 cua Bo luat To tung dan su.

- Ong H phai chiu céc chi phi tham dinh, dinh gia, do dac.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoéan 2 Piéu 398, ,Diéu 309 caa BO luat TH tung dan sy; Diéu 697
B¢ luat Dan sy 2005; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016, cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi.

1. Chap nhan yéu cau khang céo cta ba Duong Thi Thu X, 6ng Ngb Trung D;
stra ban so tham.

1.1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Duong Van H vé viée yéu

ong Ngo Trung D, ba Duong Thi Thu X tra lai phan dat co dién tich 6.310,7
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‘ ,1.2. Ba X, 6ng b duoc quyén sur dur}g 6.310,7 mz; mot phz‘i‘n tbfxa 1064, to ban
d6 s0 9 (ngoai dién tich 7.000 m® mot phan thira 1064, to ban do s6 9 ma ba X, ong
b dugc cap gidy ching nhan QSDD ngay 03-8-2009; toan bo thira 1064, to ban do
s0 9 ¢6 dién tich 13.310,7 mz); dat toa lac tai Ap H1, xd H2, huyén H3, tinh Tay
Ninh.

(Kem theo so dd hién trang dat ngay 14/9/2017 ctua Cong ty TNHH MTV

bo dac ban d6 Binh An)
~1.3. Dinh chi yéu cﬁl} khai kién cua ong Duong Vian H dbi v6i phan dién tich

dat 2.319,3 m*toa lac tai Ap H1, X8 H2, huyén H3, tinh Tay Ninh.

2. V& an phi va chi phi t tung:

2.1. An phi dan sy so tham: Ong Duong Vin H phai chiu 300.000 dong &n phi
dan sy so tham. Do 6ng H da nop 5.000.000 dong tién tam ung an phi khoi kién
theo bién lai thu s6 0004293 ngay 03 thang 7 nam 2017 ctia Chi cuc thi hanh an



dan sy huyén Tan Bién, tinh T4y Ninh nén dugc khau trir; hoan tra cho 6ng H
4.700.000 dong.

Ba Duong Thi Thu X va 6ng Ngb Trung D khdng phai chiu an phi so thAm
dan su.

2.2. An phi dan su phuc tham: Cac duong sy khong phai chiu. Hoan tra cho
ba X, ong D 300.000 dong da nop tur tién tam ng an phi khang cao theo bién lai
thu s6 0004872, ngay 26/12/2017 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tan Bién.

2.3. Chi phi t6 tung: Ong Dwong Vian H phai chiu s6 tién 5.900.000 (ndm
tri¢u, chin tram ngan) dong chi phi tham dinh, dinh gia, do dac (da nop xong).

3. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duogc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh dan dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
dan sy hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

4. Ban an phtic thim hiéu lyc thi hanh.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND huyén Tén Bién; 2 ’ 5 ’ N
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Tan Bién;

- Phong KTNV&THA;

- Cac duong su; ba ky

- Luu tip 4n;

- Luu hd so vu an.

P6 Vin Thinh



