TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 53/2020/DS-ST
Ngay 08-7-2020
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm géom co:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong Pang Qudc Trang
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Chau Trung Truc

Ong Nguyén Ngoc Truong

- Thu ky phién toa: Ba Ha Thi Diém My la Thu ky Toa an nhan dan huyén
bam Doi, tinh Ca Mau.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan ddn huyén Pim Doi tham gia phién toa:
Ong Duong Tan Vién — Kiém sat vién

Trong c&c ngay 09 thang 6 va 08 thang 7 nam 2020 tai tru s6 Toa an nhan
dan huyén Pam Doi xét xir so thim cong khai vu an thu 1y s6 340/2018/TLST-DS
ngdy 07 thang 12 nam 2018 vé& “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 164/2020/QDXXST-DS ngay 20
thang 4 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Pang Quéc B, sinh nim 1978; cu tra tai: Ap VD, x4 NH,
huyén DD, tinh Ca Mau (c6 madt).

- Bi don: Ong bang Minh D, sinh nam 1940; cu tri tai: Ap MH, xa NH,
huyén PD, tinh Ca Mau (vang mit).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh DPang Binh X, sinh nam 1979; cu trq tai: Ap MH, xa NH, huyén DD,
tinh Ca Mau (vang mat).

2. Chi L& Kim N, sinh ndm 1979; cu trt tai: Ap MH, x& NH, huyén DD, tinh
Ca Mau (vang mat).

3. Anh Ping Quéc T; cu tr tai: Ap MH, xa NH, huyén PD, tinh Ca Mau
(vang mat).

4. Chi Lé Thi C; cu tra tai: Ap MH, x& NH, huyén BD, tinh Ca Mau (ving
mat).

5. Chi Tran Cam T, sinh nam 1985; cu tra tai: Ap MH, x& NH, huyén PD,
tinh Ca Mau (ving mat).



6. Anh Tran Hoang T (An T), sinh ndm 1984; cu tr tai: Ap MH, x4 NH,
huyén PD, tinh Ca Mau (ving mit).

7. Chi Huynh Kim N, sinh nam 1978; cu tra tai: Ap MH, x4 NH, huyén PD,
tinh Ca Mau (vang mat). ,

8. Anh V4 Vin D; cu tra tai: Ap MH, x& NH, huyén DD, tinh Ca Mau (ving
mat).

9. Chi Pham Thi T, sinh nam 1979; cu tru tai: Ap VD, x& NH, huyén DD, tinh
Ca Mau (vang mat). ’

10. Anh DBang Minh H, sinh ndm 1971; cu tru tai: Ap CT, Xa NH, huyén DD,
tinh Ca Mau (vang mit). ’

11. Ong Truong Hung N; cu tra tai: Ap TLB, X TT, huyén PD, tinh Ca Mau
(c6 mit ngay 09/6/2020; ngay 08/7/2020 vang mit).

12. Ba bang Thi N, sinh nam 1969; cu tru tai: Ap BH, x& TGD, huyén NC,
tinh Ca Mau (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Anh Pdng Quéc B trinh bay:

Trudc day, anh Pang Quéc B va chi Pham Thi T ¢6 cho 6ng Pang Minh D va
ba Lé Thi P muon vang va tién nhiéu lan. Pén ngay 09/9/2009 al giita anh B, dng
D va ba P thong nhit 6ng D va ba P ng anh B tong s6 1a 08 lugng vang 24k va thoa
thuan sang cho anh B 05 cong tam 16n dé trir s6 ng trén. Sau khi lam bién nhéan,
6ng D va ba P giao cho anh B quan 1y, sir dung phan dat theo nhu thoéa thuin
nhung anh B khong tryc tiép canh tic ma cho anh Ping Qudc T thué
5.000.000d/nam/5 cong, thoi han thué 03 nam, khong c6 1am hop dong thué. Anh
T canh tac phan dat nay dén khoang nim 2012 anh T bé nha di BD lam, sau khi
anh T di anh B cho anh X thué lai v6i gia 5.000.000d/ndm/5 cong, khong thoa
thuan thoi gian thué va cing khong lam hop dong thué, anh X tra tién thué duoc 02
nam véi sé tién 10.000.000d dén nay khong tra tién thué dat. Bén nam 2017, 6ng D
lam thu tyc ting cho toan bd phan dat 6ng D ding tén trong d6 c6 phan dat chuyén
nhuong cho anh B. Sau khi duoc ting cho, anh X 1dy phan nira phan dat ting cho
lai vo anh la chi Lé Kim N va hién tai phﬁn dat ong D chuyén nhuong cho anh B
d3d duwoc anh X cam cd cho chi Huynh Kim N va anh V& Vian D véi gia
800.000.0004.

Nay anh B yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhugng gitta anh B
v6i ong D va ba P tai bién nhan ngay 09/9/2009 al, budc 6 ong D va anh X c6 nghia
vu chuyén quyén st dung phan dat dién tich 6.480,0m” toa lac 4p MH, x& NH,
huyén DD, tinh Ca Mau. C6 tir can: Hudng Bic giap dat ong Tran Hoang T va chi
Pham Mong B; huéng Nam giap phan dat chi Lé Kim N; huéng Pong va hudng
Tay giap phan dét anh Pang Binh X.

Qng Bang Minh D trinh bay: Trude day, 6ng ¢6 mugn cua vo 9h6ng anh B
mot sO tién va vang d€ tri bénh cho ba P. Sau do, 6ng viét bién nhan dong y chuyen
nhuong cho anh Bao 05 cong dat dé tror ng. Ong xin anh B 2,5 cong dat, con lai 2,5
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cOng dat thi anh X s& tra cho anh B. Ong xin tir chdi tham gia t6 tung cho dén khi
két thic vu an.

Anh Bdng Binh X trinh bay: Trudc ddy, anh co biét 6 ong D ¢6 muon tién cua
anh B va cing c6 nghe néi 6ng D chuyen nhuong mot phan dat cho anh B d¢ trur
ng. Anh X dong y giao cho 6ng D 2,5 cong dat dé tra cho anh B nhung hién nay do
hoan canh kho khin nén khi nao c6 tién anh s& dua cho anh B. Viéc thoéa thuin
giita 6ng D va anh B khong lién quan dén anh.

Chi Huynh Kim N va anh Vo Van D thong nhdt trinh bay: Ngay 03/12/2018,
chi va anh D nhan cam cb toan bo phan dit do anh X dung tén quyén st dung voi
gia 800.000.000d, thoi han c6 1a 04 nidm, anh chi da giao du tién cho anh X va
dang truc tiép quan ly, sir dung dat Anh chi khong yéu cau Toa an giai quyét tranh
chap lién quan dén hop dong cam cb giira hai bén. Truong hop sau nay co phat
sinh tranh chéap s& khai kién thanh vu 4n dan su khac theo phap luat va xin tir chdi
tham gia t6 tung cho dén khi két thuc vu an.

Chi T ran Cam T va anh Tran Hoang T thong nhat trinh bay: Trudc day, anh
chi c¢6 ¢ phan dat do chi Lé Kim N dung tén quyen st dung, sau khi ¢6 anh chi
cho chi N thué lai. Anh chi xin tir chbi tham gia t6 tung.

Chi Bang Thi N trinh bay: Trudc day, 6ng D va ba P ¢6 muon anh B tong s6
08 luong vang 24k va thoa thuan chuyén nhuong cho anh B 05 cong dét tim 16n dé
trir s no trén. Chi c6 biét anh B ¢6 cho anh T va anh X thué lai dat. Chi thong nhat
va khong co ¥ kién gi lién quan dén phan dat ong D, ba P di chuyén nhuong cho
anh B va khong dit ra tranh chap dbi vai phan dat 6ng D cho anh X.

Anh Trwong Hung N trinh bay: Trudc day, anh c6 nghe 6ng D thiéu tién va
vang anh B nhung khong 16 thiéu bao nhiéu va ciing nghe 6ng D chuyén nhuong
cho anh B 05 céng dat dé trir no. ‘Ngoai ra, 6ng D ¢6 cho riéng anh 03 cong dat
nhung chua lam quyen sit dung dat. Anh khong dit ra yéu cau Toa an giai quyét
lién quan dén phan dat 6ng D cho.

Anh Dang Minh H trinh bay: Trudc day, anh c6 lgiét ong D, ba P no anh B 08
cay vang 24k va thoa thuan dua 05 cong dat tam 16n dé trir sO ng. Sau do, anh B ¢6
cho anh T va anh X thué lai. Anh xin tir ch6i tham gia t6 tung.

Tai phién toa, anh B xac dinh Bién nhan dugc anh B, 6ng D va ba P 1ap vao
ngay 09/9/2009 al con Hop dong sang nhuong dat nong nghiép ngay 09/9/2009
dugc anh va ong D 1ap sau khi 6ng D da tang cho anh X toan b phan dat. Truong
hop Toda 4n tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh véi
6ng D, ba P, anh yéu cau 6ng D c6 trach nhiém tra lai cho anh 80 chi vang 24Kk,
ngoai ra anh khong yéu cau gi khéc.
Pai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng x€t XU tam ngung phién toa, chuyén
h so cho Cong an diéu tra dé xac dinh viéc ting cho giira 6ng D v6i anh X ¢ dau
hiéu lira ddi khong.
Tt khi thu 1y vu an dén nay, anh Dang Quéc T, chi Lé Thi C va chj Lé Kim N
da duoc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban td tung nhung anh chi van Véng mat
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khéng c6 1y do va khéng co ¥ kién lién quan dén yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung: Ong Pang Minh D, chi Pham Thi T, chi Tran Cam T,
anh Tran Hoang T, chi Huynh Kim N, anh V& Van D, anh Pang Minh H, chi Pang
Kim N ¢6 don xin xét xir vang mit. Anh Pang Binh X, chi Lé Kim N, anh Ding
Quéc T va chi Lé Thi C da dugc Toa an tri€u tap tham gia phién toa hop 1€ lan tha
hai nhung vin vang mat khong co 1y do. Hoi dong xét xtr can cir diém b khoan 2
Diéu 227 va Piéu 228 ctua B luat td tung dan su tién hanh xét xtr Véng mit d6i véi
cac duong su trén 1a phu hop.

[2] V& quan hé phap luét tranh chap: Anh B khai kién yéu cau Toa an cong
nhan céng nhan hop déng chuyén nhuong quyen sur dung dat giita anh v6i 6ng D,
ba P. Budc ong D va anh X c6 nghia vu chuyén quyén sir dung phan dat cho anh
dung tén quyén s dung. Nén quan hé phap luat phat sinh tranh chap trong vy an
dugc xac dinh 1a tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thay rang: Loi trinh bay ctia anh
B phu hop véi Hop dong sang nhuong dat nong nghiép ngay 09/9/2009 al giira anh
B véi d6ng D, phu hop véi Bién nhan ngay 09/9/2009 al gitra 6ng D, ba P v6i anh
B, phu hop vé6i Bién ban hoa giai ngay 08/02/2018 cua Uy ban nhan dan x4 NH va
phtl hop véi cac chimg cir ¢6 trong ho so vu an. Nén Hoi dong xét xir ¢6 du co s
dé xac dinh: Trudc day, 6ng D, ba P ¢6 muon anh B, chi T tién va vang nhiéu lan,
dén ngay 09/9/2009 al giira hai bén thong nhéat 6ng D, ba P con ng anh B tong s6
08 cay vang 24k va thoa thuan chuyén nhuong 05 cong dat tim 16n toa lac ap MH,
x& H, huyén PD, tinh Ca Mau do 6ng D dtng tén quyén sir dung dé trir so no trén.

Xét hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat gitta 6ng D, ba P v4i anh B
tai Bién nhan ngay 09/9/2009 al thay rang: Hop dong gitra 6ng D, ba P v6i anh B
khong tuan thi vé hinh thirc ciia hop déng duoc quy dinh tai Diéu 124, Piéu 689
Bo luat dan sy nam 2005; Piéu 107 Luat dat dai niam 2003. Hop déng chuyén
nhuong gitra hai bén duogc thiét 1ap tir ndim 2009 dén khi 6ng D ting cho anh X da
trai qua thoi gian dai nhung anh B, 6ng D va ba P khong lam thu tuc sang tén cho
anh B dung theo quy dinh cua phéap luét la c6 16i cua cac bén. Tu khi chuyén
nhuong dat dén nay, anh B khong truc tiép quan ly, str dung phan dat nhan chuyén
nhuong dan dén nam 2017, 6ng D 1ay toan bo phan dat ong dung tén trong d6 co
phan dat da chuyén nhuong cho anh B ting cho anh X, dén khi anh B phat hién thi
hé so, thi tyc ting cho giita ong D voi anh X da hoan thanh va anh X da duoc cap
quyén str dung dat. Nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh B
véi ong D, ba P bi vo hiéu.

Theo quy dinh tai Diéu 137 ctia B9 luat dan sy nam 2005 thi 6ng D, ba P c6
nghia vu tra lai anh B 80 chi vang 24k va anh Bao c6 nghia vu tra dat lai cho ong
D. Xét thay: Tai phién Toa, anh B chi yéu cau 6ng D c6 trach nhiém tra cho anh 80
chi vang 24k, thiy rang day 1a quyén tu dinh doat ciia dwong su, yéu cau trén cia
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anh B 1a hoan toan tu nguyén, phu hop voi quy dinh cua phap ludt nén duge chap
nhan. Pbi v6i phan dat tir khi chuyén nhuong dén nay anh B khong truc tiép quan
Iy, str dung nén khong budc anh B tra lai dat. Theo do, dng D c6 trach nhiém tra lai
cho anh B 80 chi vang 24k.

[4] D6i voi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat yéu cau chuyén ho so cho
Cong an diéu tra dé xac dinh viéc ting cho giita ong D véi anh X ¢ dau hi¢u lua
doi khong. Xét thay: Nhu d4 nhan dinh & trén, hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat giita anh B v&i 6ng D, ba P di bj v6 hiéu. Viéc 6ng D tang cho dat anh X
la hoan toan tu nguyén, 6ng D khong thu dugc loi ich vat chét tir viée tang cho,
khéng c6 co s¢ xac dinh ong D bi anh X ép budc dé ting cho dat va tai phién toa
anh B cing khong yéu cau xur 1y hinh sy dbi v6i ong D. Nén Hoi dbng x¢&t X
khong can thiét chuyen hd so cho Cong an diéu tra lién quan dén hop dong tang
cho quyén str dung dét giira 6ng D véi anh X theo dé nghi ctia dai dién Vién kiém
sat.

[5] An phi:

- An phi dan sy so thAm khong ¢ gia ngach: Anh B phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

- An phi dan su so thim co gia ngach: Toa an da co thong bao cho ong D
duogc biét ong thugc truong hop duoc mién an phi voi ly do 1a ngudi cao tudi, néu
ong co yéu cau dugc mién an phi thi phai lam don gtri cho Toa an trong thoi han
15 ngay nhung hét thoi han trén ong Du van khong guii don dé nghi mién an phi
theo dung quy dinh tai Picu 14 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an. Do d6, ong D phai chiu an phi s6
tién: 7.714.500d (80 chi vang 24k x 4.910.000d/chi = 392.800.000d x 5% =
7.714.5004).

[6] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Anh B phai
chiu theo quy dinh cua phap luat.

[7] Vé quyén khang cao: Anh Truong Hung N c6 mat tai phién vao ngay 09
thang 6 nhung dén ngay 08 thang 7 anh N vang mit véi Iy do ban viéc gia dinh nén
anh N ¢c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ban an duoc niém yét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ¢t vao khoan 6, khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém b

khoan 2 Piéu 227; Piéu 91; Biéu 5; Diéu 147 va Diéu 273 cta Bo luat td tung dan
su;

Can cu vao Dié:u 122, 124, 127, 134, 137, 410, 689 B0 luat dan sy nam
2005; biéu 107 va bicu 113 cua Luat Dat dai nam 2003; Diéu 12, Diéu 14, Diéu
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26 va biéu 27 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoéi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cta anh Diang Qudc B vé viée yéu
cau Toa 4n cong nhan hop ddéng chuyén nhuong gitta anh B véi 6ng D va ba P tai
bién nhan ngay 09/9/2009 al. Buoc ong D va anh X c6 nghia vu chuyén quyén sir
dung phan dét dién tich 6.480,0m? toa lac 4p MH, xa NH, huyén DD, tinh Ca Mau.
Co tir can: Huong Bic giap dat 6ng Tran Hoang T va chi Pham Mong b; huong
Nam giap phan dat chi Lé Kim N; huéng Pong va hudéng Tay gidp phan dat anh
Pang Binh X.

Budc 6ng Bang Minh D c6 trach nhiém tra cho anh DPang Quéc B 80 chi
vang 24k.

2. Vé an phi:

- An phi dan sy so tham khong cé gia ngach: Anh Ping Qudc B phai chiu
300.000d. Anh B d3 ndp tam tmg an phi sb tién 300.000d theo bién lai thu sd
0008806 ngay 07/12/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan su, anh B da nop du.

- An phi dan sy so tham c6 gia ngach: Ong Pang Minh D phai chiu
7.714.5004 (bay triéu bay trim mudi bén nghin nim trim dong).

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Anh DPang Qubc
B phai chiu 7.000.000d (da ndp du).

4. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Anh B c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.
Puong sy con lai c6 quyén khang cio trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc
ban an hoac ban an duoc ni€ém yét.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Pam Doi;

- Chi cuc THADS huyén Bam Doi;
- Nguoi tham gia to tung;
- Luu: VT, ho so vu an. (Paky)

Ping Quoc Trang






