TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
TINH DPONG NAI Déc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 104/2021/DS-PT
Ngay: 22-12-2021
VIV: “Tranh chdp hop dong dat coc”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom cé:
Thiam phan - Chu toa phién toa: Ba Truong Thi Thao.
Cdc tham phén: Ong Duong L& Buru Thién.
Ong Nguyen Trung Hung.
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Trang — Thu ky Toa an ND tinh Pong Nai.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén ddn tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Phung Prc Nam — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 12 nim 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir
phlc tham cong khai vy an dan su thu ly s6 80/2021/TLPT-DS ngay 29 thang 4
nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so thim sé 01/2021/DS-ST ngay 28/01/2021 cta Tda &n
nhan dan thanh phé Long Khanh, tinh Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé 85/2021/QP-PT ngay 24
thang 5 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa sé 165/2021/Qb-PT ngay 10 thang 6
nam 2021; Théng bao vé viéc ma lai phién toda sé 677/TB-TA ngay 07 thang 12
nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Anh Diép Minh P, sinh nam 1991.

Pia chi: Puong A, khu phd B, phuong C, thanh phd D, tinh Pong Nai.(co
mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1965.

Pia chi: Puong A, khu phd B, phuong C, thanh phd D, tinh Pong Nai.(co
mat)

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Huynh Vian T -
Luat su caa Van phong Luét su T thudc Poan ludt su Thanh phé H6 Chi Minh. (c6
mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Bui Hitu T1, sinh ndm 1985.(ving mat)

2. Chi Bui Nguyen Thanh N, sinh nam 1992. (Vang mat)

3. Chi Bui Nguyén Thanh S, sinh nam 1992.(vang mat)

4. Anh Bui Hiru B1, sinh nim 1996.(vang mat)

5. Anh Nguyén Vin B, sinh nim 2002.(c6 mit)

Cung dia chi: Puong A, khu phd B, phuong C, thanh phé D, tinh Dong Nai.



Ngudi dai dién theo uy quyén cia anh T1, chi N, chi S, anh D1 (Theo gidy Uy
quyén lap ngay 07/01/2021): Ba Nguyen Thi D.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tr Khal, loi trinh bay tai cac bién ban hoa gidi va
tai phién toa anh Diép Minh P

Anh va ba Nguyén Thi P 1a hang xém véi nhau. Vao thang 7/2019, thong
qua bai dang c6 ndi dung ban nha cua tai khoan “San bong cdng vién” trén trang
mang xd hoi Facebook, c6 kém theo sé dién thoai 0917.367.XXX va céc thdng tin
khac c6 lién quan dén nha, dat can ban. Sau khi lién lac, anh biét théng tin ngudi
c6 nha, dat can ban 1a ba D, do dang c6 nhu ciu mua nha, dat nén anh da lién lac
qua dién thoai va gap anh Bui Hiru T1 la con rudt cua ba . Qua trao d6i, anh T1
dong ¥ chuyen nhuong quyén st dung phan dit dién tich 121,1m?” thudc thira 03, to
ban d6 sb 08 tai phuong C cing can nha & trén dat véi gia 1 750 000.000d.

Sau khi anh T1 va ba P thong nhat thoa thuan véi anh vé gia nha dat nhu
trén, ngay 24/7/2019 hai bén tién hanh thoa thuin viéc dat coc, muc dich cua viéc
dit coc 1a dé tién toi giao két hop ddng chuyén nhuong. Thoi diém thoa thuan
chuyén nhuong ciing nhu thye hién viée dat coc, anh chi duge ba D cho xem ban
photo gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai trang 4 cua glay chimg nhéan
quyén st dung dat ciing khong thé hién thong tin gi lién quan dén viéc thé chap
hay bao 1anh vé viéc vay tién.

Hop ddng dit coc co tiéu dé “Bién ban dit coc mua ban nha” duoc anh T1
danh may sin, anh chi doc, kiém tra lai va ky tén. SO tién dat coc 1a 300.000.000d
anh truc tiép giao cho ba P trude sy chimg kién ctia ba Liu Thi M me rudt anh va
con gai, con ré ctia ba B (khong rd ho va tén).

No6i dung hop déng dit coc cu thé nhu sau: Ba D déng y ban nha dat véi gia
1.750.000.000d, thoa thuan ngay 24/7/2019 (ngay sau khi ky hop ddng dit coc)
anh P phai dit coc s tién 300.000.000d; ngay 17/8/2019 hai bén sé& tién hanh ky
két hop dong chuyén nhuong va anh phai thanh toan tiép s tién 1.400.000.0004;
dén ngay 17/9/2019 anh phai thanh toan hét s6 tién 50.000.000d con lai.

Thue hién ding thoa thuan, ngay 17/8/2019 anh lién hé voi ba B dé clng
dén Vin phong cong ching ky ket hop ddng chuyén nhuong nhung ba b xin gia
han vi chua thé cung cp duoc gidy ching nhan doc than.

Ngay 23/8/2019, ba D cung cap dugc gidy chiung nhan doc than (do Uy ban
nhan dan phuong C cap), nhung do gidy ching ching nhan doc than khong xac
nhan tinh trang hon nhan ctia ba B tir khi du 18 tudi dén trude thoi diém ky két hop
dong nén Van phong cong ching tur ch01 thue hién viéc cong chimg, vi vay ba b
tiép tuc cam két s& tién hanh bo sung gidy chtimg nhan doc than dé hoan tat thi tuc
giao ket hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién, sau d6 ba D x4c dinh khong thé

cung cap dugc giay to chimg minh tinh trang hon nhén nén sé khong thuc hién viée
ky ket hop dong chuyen nhuong nha dat cho anh nhu thoa thuan, do vay anh da
yéu cau ba b tra lai so tién coc 300.000.000d nhung ba B chi dong ¥ tra trudc
100.000.000d, sb con lai dé nghi tra dan.

Do xac dinh 15i din dén viéc khong thuc hién dugc hop dong 1a hoan toan
thudc vé ba P nén anh d3 khoi kién yéu ciuba b phai trd lai cho anh sb tién dat
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coc 300.000.000d va phat coc véi sb tién 300.000.000d, tong cong ba B phai tra
cho anh tong sd tién la 600.000.000d. Tuy nhién, hién tai anh nhan thay ba D ciing
kho khan vé kinh t& nén anh xin rat mot phan yéu cau ddi voi sé tién phat coc, cu
thé anh chi yéu cau ba P phai thanh toan cho anh s tién phat coc 1a 150.000.000d
ma thdi. Déi véi sb tién chi phi t6 tung, anh yéu cau ba P phai c6 nghia vu hoan tra
cho anh theo quy dinh cua phap lut.

Mic du gidy chimg nhan quyén st dung dat du’ng tén “HoO ba Nguyén Thi
D” nhung théng qua anh Bui Hitu T1, anh dugc biét cac thanh vién khac trong gia
dinh ba D déu dong ¥ viéc ba b chuyén nhuong nha dit cho anh. Anh xé4c dinh
theo thoa thuan tai “Bién ban dat coc mua ban nha” hai bén da thoa thuan “Sau
ngay 24/7/2019 Bén A da nhéin coc nhung khéng dong y bén nha cho bén B thi bén
A phai dén b gap déi sé tién coc cho bén B la 600.000. 000d”.

* Theo ba Nguyén Thi P va nhitng nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan
anh Bui Hitu T1, chi Biii Nguyén Thanh N, chi Bui Nguyén Thanh S, anh Bui Hitu
b1, anh Nguyén Vin B (do ba P dai dién) trinh bay:

Vé thoa thuén dat coc, s tién dit coc va ndi dung dit coc dé tién toi giao két
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung phan dat dién tich 121,1m? thudc thira 03,
to ban d6 s6 08 phudng C va cin nha trén dat gitta ba D va anh Diép Minh P ding
nhu anh P da trinh bay. Ngoai ra, ba P cling thira nhan ngay 24/7/2019, sau khi ky
hop ddng dit coc ba di nhan s tién coc 300.000.000d cua anh P.

Khi hai bén tién hanh ky két hop dong dit coc, ba B khong c6 ban chinh
gidy chimg nhan quyén sir dung dat do tai thoi diém d6 quyén sir dung 121,1m? dat
thudc thira 03, to ban d6 s6 08 phuong C dang dugc ba B thé chap cho Ngan hang
Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh D dé d¢am bao khoan
vay 150.000.000d vao ngay 11/6/2018.

Sau khi nhan tién coc tir anh P, ba P d thanh toan toan bo sd ng vay cho
Ngan hang va xoa thé chap vao ngay 25/7/2019 dé thyc hién viéc ky ket hop dong
chuyén nhuong nha dat cho anh P. Tuy nhién, do ba khong thé cung cap duoc day
du cac gidy to lién quan dén nhan than (gidy ching nhan doc than) nén cac Vin
phong cong chimg trén dia ban thanh phé D déu khong dong ¥ thuc hién cong
chtng hop ddéng chuyén nhuong.

Ngoai ra, ba P ciing thira nhan, sau khi nhén lai gidy chimg nhan quyén st
dung dat, ba da tién hanh giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat ban chinh tai bd
phén mot cura cua Uy ban nhan dan thanh phd D dé tién hanh cap doi theo don dé
ngh1 cap doi dé ngay 15/10/2019. Pén ngay 23/10/2019, ba duge S¢ Tai nguyén va
mdi truong tinh Pong Nai thyc hién cap do6i gidy chiung nhan quyén sir dung dat
ding tén ba.

Theo ba B, anh P dit coc nhung khong mua thi vé nguyén tic 1a mat coc,
nhung nay ba van dong ¥ tra lai sb tién 300.000.000d cho anh P. Tuy nhién, ba dé
nghi duogc tra dan vi hoan canh kinh té cta ba hién kho khan, khong c6 kha nang
tra mot 1an. Pbi voi yéu cau cia anh P vé viée phat coc sb tién 150.000.000d ba
khong dong v vi viéc khong thé ky két hop dong chuyén nhuong 12 do yéu té
khach quan, khong phai 16i noi ba.

Dbi cac thanh vién khac cua ho gia dinh ba B gém ¢ anh Bui Hitu T1, chi
Bui Nguyén Thanh N, chi Bui Nguyén Thanh S, anh Bui Hiru P1, anh Nguyén
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Vin B déu x4c dinh khong c6 cong stc dong gop gi d6i voi nha dat ba D thoa
thuan chuyén nhugng cho anh P, do céc anh chi khong thoa thuan vé viée dat coc
nén khong co y kién va yéu cau gi trong vu 4n.

* Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don phat biéu y kién tranh
lugn: Hop dong dat coc gitra cac bén la co6 that, bi don thira nhan da nhan s6 tién
coc 300.000.000d cua nguyén don, myc dich dé ky két hop dong chuyén nhuong
quyen st dung thira dat 03, to ban do sb 08 tai phuong C, thanh pho D va nha ¢
gin lién véi gia thoa thuan 1a 1.750.000.000d. Do quyén sir dung dat dung tén ho
ba Nguyén Thi D nhung viéc thoa thuin chuyén nhuong khong 6 su théng nhat
cua cac thanh vién trong ho nén theo quy dinh phap luat hop déng dat coc da vo
hiéu ngay tai thoi diém xac 1ap, vi vdy Tda an cip so tham tuyén huy hgp dong dit
coc va budc ba D phai hoan tra lai cho anh Diép Minh P s0 tién dat coc
300.000.000d 1a ding quy dinh. Tuy nhién, viéc Toa 4n cép so thim budc ba D
phai bdi thuong cho anh P s tién 150.000.000d 1a khong ¢ cin cw, boi 18 16i dan
dén hop d6ng vo hiéu 1a do ca hai bén, dong thoi viée khong ky két dugc hop dong
chuyen nhuong 1a vi ly do khach quan, khong phai do 18i ctia ba B nén dé nghi Hoi
d6ng xét xir phic thim chip nhén don khang cao cua ba b, stra ban an so tham
theo huéng khong chap nhan yéu cu cta anh P vé viéc budc ba B phai bdi thuong
cho anh P s6 tién 150.000.0004.

Tai Ban an dan sy so tham s 01/2021/DS-ST ngay 28/01/2021 cta Toa an
nhan dan thanh phé Long Khanh, tinh Pong Nai da cin ctr khoan 3 Piéu 26; diém
a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; DPiéu 92; DPiéu 147; khoan 2 Diéu
161; khoan 2 Dicu 228; Diéu 235; khoan 2 Dicu 244; Diéu 273 clia Bo luat T6
tung dan sy; Cac diéu 122, 123, 131, 328 B§ luat Dan sy nam 2015; Khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc Hoi, quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1.Chép nhén yéu cau khai kién cta nguyén don anh Diép Minh P, vé viéc
tranh chap hop dong dit coc v6i bi don ba Nguyén Thi P.

Tuyén bd giao dich ddt coc theo “Bién ban dat coc mua ban nha” ngay
24/7/2019 giita anh Diép Minh P va ba Nguyén Thi D 1a vo hiéu.

Budc ba Nguyén Thi P c6 nghia vu tra cho anh Diép Minh P sé tién tong
cong 1a 450.000.000d. Trong do6, sb tién coc phai hoan tra 1a 300.000.000d va sb
tién c6 nghia vu phai boi thuong 1a 150.000.000d.

2. Pinh chi xét xir ddi voi yéu cau phat coc sd tién 150.000.000d do nguyén
don xin rat mot phan yéu cau khai kién.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 03/02/2021, ba Nguyén Thi D c¢6 don khang cio Ban 4n dan su so
tham s6 01/2021/DS-ST ngay 28/01/2021 ctia Tda 4n nhan dan thanh phd Long
Khéanh, yéu ciu Tda an nhan dan tinh Pong Nai xét xtr phac tham theo hudng
khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia anh Diép Minh P. Tuy nhién, tai
phién toa phuc thim, ba D xin rGt mot phan yéu cau khang céo, cu thé ba B chi



khang céo khong dong y véi viéc phai boi thudng cho anh P khoan tién
150.000.000d ma thoi.

* Phat biéu cia Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhan dén tinh Déng Nai tai phién
toa phuc tham:

- Viéc tuan theo phap luat ¢ giai doan phuc tham d3 duoc thue hién dang voi
quy dinh cua B9 luat T tung Dan su.

- V& ndi dung khang céo: Qua 10i trinh bay va qua cac ching ctr thé hién tai
hd so, ¢ can ctr xac dinh tai thoi diém ky két hop dong dat coc dé tién t6i glao két
hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va nha &, quyén sir dung 121,1m? dét
thudc thira 03, to ban dd s6 08 phuong C, thanh phé D dang dugc ba D thé chip
cho Ngén hang Nong nghi€p va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh D,
ngoai ra gidy chimg nhan quyén str dung thira dat dugc ghi cap cho ho ba B, nhung
bién ban dit coc mua ban nha chi c6 duy nhat ba P ky tén va nhéan coc tir anh P ma
khéng cd chit ky hay ¥ kién cua cac thanh vién con lai trong ho ba B. Do vay, hop
ddéng dat coc (Bién ban dit coc mua ban nha) giita ba P va anh P vao ngay
24/7/2019 di vo6 hiéu ngay tir thoi diém xac 1ap nén Toa an cép so tham cin cir
Piéu 123 Bo luat Dan su tuyén bd hop ddng dit coc trén vo hiéu va ap dung Piéu
131 B luat Dan sy giai quyet héu qua cua hop d6ng vo hiéu, budc ba B phai co
nghia vu tra lai cho anh P s6 tién coc 300.000.000d 1a dung quy dinh. Ngoai ra,
Toa an cap so thAm nhan dinh 15i 1am cho hop dong dat coc b1 vo hiéu la do ca ca
hai bén 13 ¢6 cin ca, tuy nhién viéc Toa an cap so tham nhan dinh 18i lam cho hop
ddng dit coc bi v6 hiéu phan 16n thudc vé ba B va chia 16i cua ba B 1a 70%, 16i cua
anh P 12 30% dé budc ba P phai bdi thuong cho anh P s6 tién 150.000.0004d 1a
khong dung quy dinh vi trong truong nay ca hai bén déu c6 18i lam cho hop dong
dat coc bi vo hiéu nén khong phat coc.

Do vay, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thim chip nhan don khang céo cua ba
D, stra Ban an dan sy so thim sb 01/2021/DS-ST ngay 28/01/2021 cua Toa &n
nhan déan thanh phd Long Khanh theo hudng chi budc ba P phai tra lai cho anh P
s0 tién dit coc 14 300.000.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu céc tai liéu, ching cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 ddng xét xir xét thay:

[1]Vé thi tuc t6 tung: Pon khing cdo cua ba Nguyén Thi P trong han luat
dinh va ba b ciing da nop tién tam Gmg an phi dung quy dinh nén dugc chap nhan
xem xét theo trinh ty phtic tham.

[2]Vé quan hé phap luét va tu cach duong su: Toa an cap so tham xac dinh
day du, dtng quy dinh phép luét.

[3]Vé noi dung khang céo: Theo “Bién ban dit coc mua ban nha” gifta anh
Diép Minh P va ba Nguyén Thi D vao ngay 24/7/2019 ciing nhu sy thira nhan cua
ba D, nhan thiy cd cin ctr xac dinh ba D di nhin cta anh P sb tién coc
300.000.000d véi muc dich 1 s& chuyén nhuong phan dit ¢6 dién tich 121,1m?
thudc thira 03, t ban dd sé 08 phuong C, thanh phd D va cin nha toa lac trén dat
véi gia 1.750.000.000d cho anh P.



[4]Tai “Bién ban dat coc mua ban nha” 1ap ngay 24/7/2019 thé hién noi
dung anh P dit coc sd tién 300.000.000d dé thuc hién giao két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va nha & vao ngay 17/8/2019, ngoai ra con ¢ ndi dung
thé hién néu bén nhan coc khong ban (chuyén nhugng) nha dét cho bén dit coc thi
phai tra lai tién coc va phat coc gép do6i, noi dung thoa thuan nay dugc cac duong
su thira nhan nén dugc xem la tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 92 Bo luat TH tung dan sy.

[5]Qua cac ching ctr thé hién tai hd so, cé can ctr xac dinh tai thoi diém ky
két hop ddng dit coc thi quyén sir dung 121,1m? dit thude thira 03, t& ban d6 sb 08
phuong C, thanh phé D dang dugc ba D thé chap cho ‘Ngan hang Nong nghiép va
phat trién noéng thén Viét Nam — Chi nhanh D dé dam bao cho khoan vay
150.000.000d vao ngay 11/6/2018. Pong thoi, gidy chimg nhan quyén st dung
thira dat duogc ghi cép cho hg ba b, bién ban dat coc mua ban nha cling thé hién ho
ba B (gdm cb cac con cua ba P) nhung chi c6 duy nhét ba B ky tén va nhan coc tir
anh P ma khong c6 chir ky hay y kién ciia cac thanh vién con lai trong hd. Do vay,
cho thdy hop dong dit coc (Bién ban dit coc mua ban nha) giita ba P va anh P vao
ngay 24/7/2019 da vo hiéu ngay tir thoi diém xac 1ap nén Tda an cép so thim cin
ctr Biéu 123 B6 luat Dan su tuyén bb hop ddng dat coc trén vo hiéu va ap dung
Piéu 131 Bo luat Dan su giai quyét hau qua cua hop d6ng v6 hiéu, budc cac bén
phai hoan tra lai cho nhau nhiing gi di nhan, cu thé 1a budc ba B phai c6 nghia vu
tra lai cho anh P s6 tién coc 300.000.000d 13 dung quy dinh.

[6]Vé 16i ciia cac bén dan dén ‘hop dong vo hiéu: Tai phién toa phuc tham,
ba D thira nhan trude thoi diém ky két ctung nhu tai thoi dlem ky két hop dong dit
coc, ba D khong cd thong bao cho anh P biét vé viée quyén sir dung dat dang dugce
thé chap tai hgan hang. Vé phia anh P, trudc khi t1en hanh viéc dat coc c6 truc tlep
di xem nha, dat va ciing duoc ba B cho xem gidy chimg nhan quyén st dung dat
ban pho to, anh P xac dinh tai trang 4 gidy ching nhén quyen stt dung dét ban
photo hoan toan khéng thé hién viéc ba B dang thé chap nha dat cho ngan hang,
ngoai ra anh P ciing thira nhén vi khong am hiéu phap luat nén khi thay gidy chung
nhan quyen s dung dat dung tén ba B anh da khong quan tdm dén viéc quyén st
dung dat duoc ghi 1a cdp cho “Ho ba Nguyen Thi D”. Do vay, nhan thay viéc Toa
an cap so tham nhan dinh 18i 1am cho hop dong dat coc b1 vo hi€u 1a do c4a hai bén
la c6 can ctr.

Tuy nhién, viéc Toa an cap so tham nhéan dinh 15i 1am cho hop dong dit coc
bi v6 hiéu phan 16n thudc vé ba B va chia 16i cua ba D 12 70%, 16i caa anh P 13
30% dé budc ba P phai chiu phan 16i tuong ung voi sé tién 210.000.000d
(300.000.000d x 70%), anh P phai chiu phan 13i tuong tng véi sb tién 90.000.000d
(300.000.000d x 30%) va chap nhan yéu cau ctia anh P d6i véi ¥ s6 tién phat coc,
budc ba D phai bdi thudng cho anh P s6 tién 150.000.000d 13 khéng dang voi tinh
than cta diém ¢ va d muc 1, phan I Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay
16/4/2003 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan ti cao vé viéc 4p dung
huéng dan phap luat trong viéc giai quyét mot sd loai tranh chip dan sy, hon nhan
va gia dinh. Do vay, nén Hoi déng xét xir phiic thAm chip nhan khang cdo cua ba
D, stra ban an so tham vé sd tién bdi thuong, cu thé 1a khong chip nhan yéu cau



khoi kién ctia anh P vé viéc budc ba P phai phat coc cho anh P véi sb tién
150.000.000d do ca hai bén déu c6 16i lam cho hop ddng dit coc bi vo hi¢u.

[7]Tai phién toa so tham, anh P d3 tu nguyén rat mot phan yéu cau khai kién
d6i véi sb tién _phat coc 150.000.000d va Toa an cap so tham can ctr khoan 2 Piéu
244 BO luat TH tung dan sy dinh chi xét xir mdt phan yéu cau khai kién caa anh P
la ding quy dinh.

[8]Vé chi phi t6 tung: Anh P dd ndp tam tmg s6 tién 4.000.000d cho chi phi
giam dinh, két qua giam dinh chimg minh yéu cau ctia anh P 1a ¢6 co s& nén Toa
an cép so thAm cin ¢t khoan 2 Piéu 161 B luat T tung dan su, budc ba b phai
c6 nghia vu thanh toan lai cho anh P toan bo sd tién chi phi t6 tung 1a phu hop.

[9]Vé 4n phi dan sy so thim:

- Ba b phai chiu véi sb tién 15.000.0004.

- Anh P phai chiu véi s6 tién 1a 7.500.000d, trir vao sd tién 14.000.000d tam
tmg 4n phi anh P d3 ndp tai bién lai s6 0005952 ngay 18/3/2020 ctia Chi cuc Thi
hanh an déan sy thanh phd Long Khanh, s tién tam tng an phi con tra lai cho anh P
12 6.500.0004.

[10]Vé an phi dan su phuc thim: Do khang cdo ctia ba B duoc chip nhan
nén ba D khong phai chiu, tra lai cho ba B s6 tién 300.000d tam (mg an phi da ndp
tai bién lai thu s6 0008325 ngay 04/02/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
ph6 Long Khanh, tinh Pong Nai.

[11] Phat biéu cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba B phu
hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chap nhén.

[12]Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phu hop
vo1 nhan dinh cua Hoi déng xét xtr nén duoc chép nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su;

Chap nhan khang co ctia ba Nguyén Thi D.

Stra mot phan Ban 4n dan su so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 28-01-2021 cua
Tda 4n nhan dan thanh phd Long Khanh, tinh Pong Nai.

Ap dung diéu 122, 123, 131, 328 B6 luat Dan sy nim 2015; Khoan 2 Piéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thudong vu Qudc
Hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi 1€ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua anh Diép Minh P vé viéc tranh
chap hop dong dit coc voi ba Nguyén Thi D.

Tuyén bd giao dich dat coc theo “Bién ban dat coc mua ban nha” ngay 24-7-
2019 giita anh Diép Minh P va ba Nguyén Thi D 1a vo hiéu.

Budc ba Nguyén Thi P phai tra lai cho anh Diép Minh P s tién dit coc
300.000.0004 (Ba tram tri¢u dong)

2. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua anh Di¢p Minh P vé viéc budc ba
Nguyén Thi P phai phat coc cho anh P s tién 150.000.000d (Mot trim nim muoi
triéu dong).



3. Pinh chi xét xir d6i véi sb tién phat coc150.000.000d (Mot tram nim
muoi triéu dong) do anh P rat yéu cau khoi kién.

4. V& chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Thi P phai hoan tra cho anh Diép
Minh P s tién 4.000.000d (Bén triéu dong).

5. V& an phi dan sy so thim:

- Ba b phai chiu 15.000.000d (Muoi 1am triéu dong).

- Anh P phai chiu 7.500.000d (Bay triéu nim trim nghin dong), trir vao sb
tién 14.000.000d (Muoi bdn triéu dong) tam tng an phi anh P da ndp tai bién lai s6
0005952 ngay 18/3/2020 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Long Khanh,
tinh Pong Nai sd tién tam (mg an phi con tra lai cho anh P 6.500.000d (Sau triéu
nam trim nghin ddng).

6. Vé an phi dan su phiic tham: Tra lai cho ba P s6 tién 300.000d tam Ung
an phi da nop tai bién lai thu sé 0008325 ngay 04/02/2021 cia Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé Long Khanh, tinh Dong Nai.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cia s6 tién con phai thi hanh an
theo muc 13i sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015,
tru truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ddng Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND TP.Long Khénh;

- Chi cuc THADS TP.Long Khéanh;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu 4n.

Trwong Thi Thao



