TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 285/2024/DS-PT

Ngay 14-10-2024

V/iv: “Trqnh ‘chd’p hop dong thué nha
va yéu cau boi thuong thiét hai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phédn — Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Phong

Cdc Tham phan: Ong D4 Minh Nhuyt

Ong Nguyén Trung Hung

- Thu ky phién toa: Ong Pham Ngoc Dtic - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Pong Nai: Ong Phiung Pirc Nam -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 10 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 147/2024/TLPT-DS ngay 03 thang 5 nim
2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué nha va yéu cau boi thirong thiét hai”’

Do Ban an dan sy so tham sd: 02/2024/DS-ST ngay 05 thang 02 nim 2024
ctia Toa an nhan dan huyén O, tinh Pong Nai bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sb: 194/2024/QD-PT ngay
12/7/2024, Quyét dinh hodn phién toa sd: 557/2024/QD-PT ngay 09/8/2024, Quyét
dinh hodn phién toa sd: 638/2024/QD-PT ngay 11/9/2024 va Thong bao doi ngay
xét xtr sO: 827/2024/TB-TA ngay 02/10/2024, giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH MTYV phong kham chuyén khoa rang ham mat
H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Minh H- Giam déc

Dia chi: 597, duong 767, dp A, xa B, H. O, T. Pong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Hitu R, sinh ndm 1989 (Theo vin
ban Gy quyén ngay 22/5/2024)



Pia chi: T6 26, khu phé 2, phuong M, TP. E, T. Pong Nai.

2. Bi don:

2.1. Ong Binh Minh Y, sinh nim 1988

2.2. Ba Tran Thi K, sinh ndm 1990.

Cung dia chi: 597, duong 767, ép A,xaB,H. O,T. Déng Nai.

3. Nguoi 6 quyén Igi, nghia vu lién quan: Ba D6 Thi Kim Q, sinh nim 1962

Dja chi: 250/43B, khu phé 2, phuong S, TP. E, T. Pong Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia ba Q: Ong Pham G, sinh nam 1982

Dia chi: 120/44, khu phé 6, phuong M, TP. E, T. Déng Nai

4. Nguoi khdng cdo:

4.1. Ong Binh Minh X, sinh nim 1988

4.2. Ba Trén Thi K, sinh nim 1990

4.3. Ba D6 Thi Kim Q, sinh ndm 1962

(Ong Tai c6 mdt, nhitng nguwoi tham gia t6 tung khdc vang mdf)

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham:

* Trong don khoi kién va cdc 1o khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét ciing
nhue tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao cubi nam 2016 Cong ty TNHH MTV Phong kham chuyén khoa rang ham
mit H c6 thué ctia ba Pd Thi Kim Q % cin nha $6 597, duong 767 thon T, ép A, xa
B, huyén O, tinh Pong Nai. Cudi nim 2019 do c¢6 nhu ciu mé rong phong kham,
Cong ty c6 thuong luong v4i ba Q dé thué toan bd cin nha trén. Ba Q dong ¥ cho
thué va yéu cau Cong ty lam viéc véi con trai va con dau cta ba Q 1 6ng Y va ba
K. Céng ty TNHH MTV Phong kham chuyén khoa Riang-Ham-Mat H d4 tién hanh
ky hop ddng voi vo chong 6ng Pinh Minh Y va ba Tran Thi K dudi su dong y cia
ba Q. Do vay, ngay 10/11/2019 (1a ngay bén B giao tién cho bén A, con ngay chinh
thirc bén B thué theo hop dong 1a ngay 10/02/2020) Coéng ty TNHH MTV Phong
kham chuyén khoa Rang-Ham-Mit H ky hop dong thué véi ong Y, ba K mit bang
1a can nha cap 4, dién tich 210m?, tai dia chi s6 597, duong 767 thon T, ap A, xi B,
huyén O, tinh Déng Nai. Khi thué hién trang can nha chi c6 tuong xay, mai ton, nén
x1 mang. Sau d6 Cong ty TNHH MTV Phong kham chuyén khoa Rang-Ham-Mat H

d3 stra sang lai toan bo dé 1am phong kham nha khoa. Trong hop dong thué thoa
thuan: Thoi han thué 14 04 nam, tinh tir ngdy 10/02/2020 dén ngay 10/02/2024; Gia
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thué mat bang 1a 240.000.000 déng/01 nam; Ky han thanh toan tién thué, bén B
thanh toan tién thué theo dinh ky hang nam, khéng cham hon ngay 10; Bén B cham
thanh toén tién thué tir ngay thtr 10 trd di tinh tir ngdy dén han thanh toan thi phai
chiu 1i suat cham thanh toan 13: 0,005%/ngay, tinh trén tong s ngay cham thanh
toan; Muc dich thué mat bang: Bén B 1am phong kham nha khoa H. Bén B di thanh
toan cho bén A s tién 480.000.000 dong(cta nam 2020 va 2021). Do khong ting
gi4 tién nha nhung dé tranh bi truot gia nén trong hop dong thué co ghi 14 4p dung
ty gia USD tai thoi diém 10/02/2021(nam thir 2) dé lam can ct thanh toan tién nha
nam tht 02, thir 3 va thtr 4. Tat ca cac giao dich thanh toan déu dugc thuc hién bﬁng
tién Viét Nam. C6 phiéu chi dugc 1ap thanh 02 ban, phiéu chi thanh toan tién nha
nim 2021 nguyén don di bi thit lac, bi don cho ring nguyén don co tra tién nha
bang USD thi d& nghi nguyén don cung cap ching ctr d6. Nam 2022 bén B chua
thanh toan, 1y do 14 c¢6 kho khin vé dich bénh covid 19. Pén thang 11/2021 sau khi
dich covid vira tam on ong Y, ba K thong bao ting tién thué 1én 25 triéu/01 thang,
Cong ty khong dong ¥, do thoi gian dich bénh kéo dai phong kham da khong 1am
viée dugc va viée tang tién thué nha ciing khong phu hop voi théa thudn trong hop
d6ng dat coc. Cong ty yéu cau duoc tra tién thué theo thang, nhung ba K khong dong
y. Ngay 26/11/2021 ba K dang hinh phong kham cua Céng ty TNHH MTV Phong
kham chuyén khoa Rang-Ham-Mait H 1én mang x4 hoi facebook dé cho thué nha gia
25 triéu, trong khi Cong ty TNHH MTV Phong kham chuyén khoa Rang-Ham-Mat
H van dang hoat dong va chua hét han hop déng. Ba K nhiéu lan cho nguoi dén do
nha cho thué trong khi Cong ty TNHH MTV Phong kham chuyén khoa Rang-Ham-
Mit H dang c6 khach, muc dich mudn gay ap luc budc Cong ty phai dong ¥ ting gid
tién nha. Ngay 07/02/2022 (1a ngay 07/01 am lich) Cong ty TNHH MTV Phong
kham chuyén khoa Rang-Ham-Mdt H khai truong phong kham, me ba K 1a nguoi
khong lién quan dén phong kham da dén la hét, gay rdi. Qua birc xuc vé hanh vi cia
gia dinh 6ng Y, ba K nén Cong ty c6 gui thong bdo cho 6ng Y ba K la Cong ty co
quyén don phuong chdm dut hop dong thué nha va khoi kién yéu ciu bi don boi
thudng theo ding cac diéu khoan da thoa thuan trong hop dong thué.

Trong thot gian cho Toa an xuir 1y Cong ty TNHH MTV Phong kham chuyén
khoa Rang-Ham-Miat H van hoat dong binh thuong, tam dirng thanh toan phi thué
nha ctia ndm 2022, dong ¥ tra tién phat chdm thanh toan theo 1i suat d thoa thuan
trong hop dong thué. Ngay 17/02/2022 6ng Y ¢6 thu doi tién va dong y dua vu viée
ra Toa an. Ngay 01/3/2022 6ng Hoang c6 moi ba K dén dé thanh toan tién nha theo
thang nhung ba K khong dong y nhan. Vao ngay 30/4/2022 6ng Y, ba K da dudi
nhan vién dang 1am viéc trong phong kham ra ngoai, rdi ty y dung ludi B40 bit cira
va dung xich khoa ctra phong kham, treo bang ron ngung hoat dong cua phong kham,
v6indi dung: “Ong Nguyén Minh H chii phong khdam Nha Khoa H khéng thanh todn
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tién nha nén chi nha ngirng hoat dong”, hanh dong nay cta 6ng Y, ba K da xic
pham nghi€m trong dén danh du, nhan phém, lam anh huéng nghiém trong dén hoat
dong kinh doanh cua Cong ty TNHH MTV Phong kham chuyén khoa Rang-Ham-
Mit H. Nay Cong ty TNHH MTV Phong kham chuyén khoa Rang-Ham-Mit H dong
¥ chdm dut hop dong thué véi ong Y, ba K tir thang 11/2023. Cong ty TNHH MTV
Phong kham chuyén khoa Rang-Ham-Mit H yéu cau 6ng Y, ba K va ba Q phai c6
trach nhiém lién d6i bdi thuong thiét hai do Cong ty khong hoat dong dugc, nhiing
khoan tién sau:

+ Thu nhap bi mat: Tir ngay bi dong ctra cho dén ngay c6 phan quyét c6 hiéu
luc ctia Toa an, tam tinh tir ngay 01/05/2022 dén ngay 31/05/2023 (Doanh thu trung
binh 06 thang x 12 thang) : (251.273.000d x 12 thang) = 3.015.276.000 dong.

+ Cac khoan chi phi ¢d dinh van phai tra dé duy tri trong qua trinh phong
kham khong hoat dong 1a 305.391.666 dong.

+ Boi thudng chi phi du tu theo thim dinh gia 13 404.899.200 dong.
+ Boi thudng theo hop dong 1a 120.000.000 dong.
+ Bbi thuong ton that tinh than 1a 32.400.000 dong.

Cong ty TNHH MTV Phong khdm chuyén khoa Rang-Ham-Mit H dong y tra
tién thué nha cho ong Y, ba K tir thang 02/2022 dén thang 11/2023, cong vai 1ai suat
0.005%/1 ngay la: 427.560.000 dong.

Nhu véy, tong s6 tién Cong ty TNHH MTV phong kham chuyén khoa Rang-
Ham-Mait H yéu cau 6ng Dinh Minh Y, ba Tran Thi K va ba B Thi Kim Q c6 nghia
vu lién doi bdi thuong sb tién 1a: 3.450.406.866 dong (Ba 1y bén tram nam muroi
triéu bon tram 1é sdu nghin tam tram sdu muwoi sdu dong), sau khi di can trir tién
thué nha.

V& céc chi phi t6 tung: Cong ty yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta
phap luat.

* Trong qud trinh tham gia té tung nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don
trinh bay:

Bi don thira nhan nhiing thoa thuan trong hop dong thué va qua trinh thanh
toan gifta nguyén don va bi don nhu nguyén don trinh bay la ding su that. Bi don la
nhitng ngudi dan thuan phac, do 15i ctia ca 02 bén, do thach thic nhau, phia Cong
ty TNHH MTV Phong kham chuyén khoa Riang-Ham-Mit H 1a ngudi c6 16i trude,
khong tra tién thué nha, gay khé khan cho phia gia dinh bi don. O gan phong kham
hién tai cia Cong ty TNHH MTV Phong kham chuyén khoa Rang-Ham-Mat H dang
thué cua bi don, thi Cong ty TNHH MTV Phong kham chuyén khoa Rang-Ham-Mat
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H cling c6 mgt phong kham khac to hon, do vay viéc khach hang it, hay qua phong
kham khac cua Cong ty TNHH MTV Phong kham chuyén khoa Rang-Ham-Mat H
thi d6 1a viéc phia bj don khong biét duoc, khong thé suy dién gian tiép vé viéc that
thoat thu nhap cho phong kham nay. Bi don ciing khong dong ¥ v6i yéu cau khoi
kién ctia nguyén don; Dé nghi bac don khai kién ciia Cong ty TNHH MTV Phong
kham chuyén khoa Rang-Ham-Mat H; Bugc Cong ty TNHH MTV Phong kham
chuyén khoa Riang-Ham-Mit H phai hoan tra mit bang tai s6 597, dudng 767 ap A,
xa B, huyén O, tinh Pong Nai cho ba B Thi Kim Q va thanh toan tién thué nha cho
bi don theo hop ddng cta nim 2022 dén thang 09/2023. Bi don ciing dong ¥ véi yéu
cau doc 1ap ciia nguoi lién quan 1a tuyén bd hop dong thué nha gitra Cong ty TNHH
MTV Phong kham chuyén khoa Rang-Ham-Mit H v6i ong Pinh Minh Y va ba Tran
Thi K duoc 1ap vao ngay 10/11/2019 v6 hi€u;

* Trong qud trinh tham gia t6 tung nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Q thira nhan c6 biét viéc thoa thuan thué nha gitta nguyén don va bi don.
Pén cudi ndm 2021 6ng Y, ba K ndi véi ba Q 1a Cong ty khong thué nita. Dén ngay
13/02/2022 Cong ty khong tra mat bang, khong tra tién thué nha, khi nguyén don
khai kién ba Q méi biét c6 hop dong thué nha giita bi don va nguyén don. Ngay
01/7/2022 ba Q c6 yéu cau doc 1ap: Tuyén bd hop dong thué nha ky ngay 10/11/2019
v6 hiéu; Bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don; Budc nguyén don phai hoan tra mat
bang; Budc nguyén don tra tién thué nha tir ngay 10/2/2022, cho dén khi ba Q nhan
lai duoc mat béng theo sb tién thué nha d3 thoa thuan trong hop d@)ng thué; Khong
yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop ddng v6 hiéu, vi hau qua hop dong vo
hiéu khong c0, do tir thoi gian nam 2020, 2021 Cong ty TNHH mot thanh vién phong
kham chuyén khoa rang ham mat H da thu lgi rat 16n trong thot gian trén, bi don
cling da nhan duoc khoan tién thué phi hop véi thoa thuan. Can cir dé ba Q yéu cau
tuyén vo hiéu hop dong 1a:

+ Ong Y, ba K khéng phai 1a chi so hitu ctia cin nha va quyén st dung dat
tai s6 597, duong 767, ép A, xa B, huyén O.

+ Tai Khoan 2.1 Piéu 2 ghi: Thoi han thué 1a 04 nim, bat du tinh tir ngay
hop ddng co hiéu lwc-ngay bat dau vao ngay 10/02/2020. Hop dong nay s& co hiéu
luc vao ngay duoc cong ching bai Phong Cong Ching va ngay cac bén ky két Bién
ban ban giao duoc quy dinh tai hop déng nay. Tuy nhién hop dong nay chua duoc
cong ching;

+ Khoan 2.2 ¢6 ghi: Tién thué hang nim caa khu vuc cho thué 13 240 triéu/01
nam. Tién thué nha dugc tra bang d6 la my tinh bang gia tri ciia 240 triéu quy doi ty
gi4 mua ctia Ngan hang Vietcombank tai thoi diém ngay 10/2/2021 dén hét thoi han
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thué. Theo Diéu 123 BLDS 2015 thi: Giao dich dan su v6 hiéu do vi pham diéu cAm
ctia luat, trai dao durc xa hoi do vi pham diéu 3 thong tu 32/2013/TT-NHNN ngay
26/12/2013 hudng dan thuc hién quy dinh han ché sir dung ngoai hdi trén lanh tho
Viét Nam. Mit khac thoi hiéu dé hgp dong trén vo hiéu 12 van con bai vi tranh chép
da phat sinh tir thang 11/2021;

Tai Bdn én dan sw so tham so: 02/2024/DS-ST ngay 05 thang 02 nam 2024
cua Toa an nhdn dan huyén O.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH MTV phong
kham chuyén khoa ring ham mat H, vé viéc “Tranh chdp hop dong thué nha”.

- Budc 6ng Pinh Minh Y, ba Tran Thi K va ba B4 Thi Kim Q phai c6 nghia
vu lién d6i bodi thudng cho Cong ty TNHH MTV phong kham chuyén khoa ring
ham mit H sb tién 2.994.853.493 ddng (Hai ty chin tram chin muoi bon triéu tam
trdam ndm muwoi ba nghin bén tram chin mwoi ba dong);

2. Ghi nhan sy ty nguyén chidm dit hop dong thué nha tir thang 11/2023 giita
Cong ty TNHH MTYV phong kham chuyén khoa rang ham mat H vé1 ong Pinh Minh
Y va ba Tran Thi K, duoc 1ap vao ngay 10/11/2019;

- Cong ty TNHH MTV phong kham chuyén khoa rang ham mat H c6 nghia
vu thanh toan cho 6ng Pinh Minh Y, ba Tran Thi K s6 tién thué nha tir thang 02/2022
dén thang 09/2023 1a 380.000.000 dong (Ba trdam tdm muwoi triéu dong);

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua Cong ty TNHH MTV
phong kham chuyén khoa ring ham mit H, vé yéu cau bdi thuong sb tién
455.553.373 dong (Bon tram nam muoi lam triéu ndm tram ndm muwoi ba nghin ba
trdam bdy muwoi ba dong);

4. Khong chép nhan yéu cau doc lap cua ba B6 Thi Kim Q vé “Tranh chcfp
hop dong thué nha” gitta Cong ty TNHH MTV phong kham chuyén khoa ring ham
mat H v61 ong Dinh Minh Y va ba Tran Thi K, duoc 1ap vao ngay 10/11/2019 vo
hiéu;

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang
c40 va quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 06/02/202 bi don 6ng Pinh Minh Y va ba Tran Thi K, ba B§ Thi Kim
Q khang céo toan bd ban an so thim s6 02/2024/DS-ST ngay 05/02/2024 cta Toa
an nhan dan huyén O, tinh Pong Nai. Yéu cau Toa an cip phiic thim giai quyét sira
an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don. Pong
thoi chép nhan yéu cau doc 1ap ctia ba P6 Thi Kim Q.
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* Quan diém va dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai:

Vé t6 tung: Thim phan va Hoi dong xét xtr cap phuc tham, Thu ky phién toa
d3 tuan thu dung quy dinh cta phap luét tir khi thu Iy vu an dén khi xét xtr va tai
phién toa. Cac duong sy tham gia phién toa thyuc hién ddy di quyén va nghia vu cia
minh theo quy dinh cta phap luat.

V& quan hé phap luat: Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luit 13
“Tranh chdp hop dong thué nha” 1a chua day du. Can xac dinh quan hé phap luat 13
“Tranh chdp hop dong thué nha va yéu cau boi thuong thiét hai” méi day du, phu
hop.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don co y kién trinh bay vé viéc thay doi noi
dung yéu cau khai kién. Ong Nguyén Minh H yéu ciu bi don 6ng Dinh Minh Y, ba
Tran Thi K va nguoi co quyén lgi nghia vy lién quan ba D6 Thi Kim Q lién doi
thanh toan cho ong sd tién 1.634.319.360 dong. Pay 1a tinh tiét méi phét sinh tai cAp
phuc tham, ¢6 loi cho phia bi don nén dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan y kién cta
nguyén don vé viéc giam mirc yéu cau bdi thudng thiét hai. Riéng viéc 6ng Hoang
khong dong v tra tién thué mat bang 380.000.000 dong, ndi dung nay ong Hoang
khong c6 khang cdo nén dé nghi khong xem xét.

Vé duong 16i giai quyét cin ctr khoan 2 Diéu 308 B luat t6 tung hinh su dé
nghi Hoi dong xét xir phuc tham tuyén xir:

- Chép nhan mot phﬁn khang cdo cua bi don 6ng DPinh Minh Y, ba Tran Thi
K. Pinh chi xét xir phuc tham ddi véi khang cdo cta ba

- Stra mot phan ban an so tham sé 02/2024/DS-ST ngay 05/02/2024 cia
TAND huyén O (do phat sinh tinh tiét moi1). Theo do, bude bi don 6ng Pinh Minh Y,
ba Tran Thi K va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba DS Thi Kim Q phai lién
d6i bdi thudng cho nguyén don s tién 1.618.319.360 dong; Stra quan hé phap luat
1a "Tranh chdp hop dong thué nha va yéu cau béi thwong thiét hai .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu 4n da dugce xem xét
tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo cua bi don 6ng Dinh Minh Y, ba Tran Thi K va nguoi
co quyén log1 nghia vu lién quan ba D6 Thi Kim Q nop trong thot han luat dinh va da
dong tam ing an phi dung quy dinh nén dugc xem x€t theo thu tuc phuc tham.

[1.2] V& quan hé phap luat, ngudi tham gia t6 tung: Toa an cap so tham da
xéac dinh dung quan hé phap luat 1a “Tranh chdp hop dong thué nha”. Tuy nhién,
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nguyén don c6 yéu cau xem xét dén viée boi thudng thiét hai, can xac dinh lai quan
hé phép luat 13 “Tranh chdp hop dong thué nha va yéu cau béi thwong thiét hai
ngodi hop dong” méi ddy du, phi hop. Py 14 thiéu sot ciia cap so tham can rat kinh
nghiém.

V& tu cach t6 tung cta cac duong sy tham gia trong vu an cap so tham d3 xéac
dinh day du, khong bo sot tu cach t6 tung cua cac duong sy khac trong vu an.

[1.3] Tai phién toa phic tha nguyén don khong rit don khoi kién; nguoi khang
cdo van giit nguyén khang céo, yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét lai ban an so
tham.

[1.4] V& su co mat, Véng mat cua cac duong sy tai phién toa phuc tham:

Bi don 6ng Pinh Minh Y va ba Tran Thi K di duoc triéu tap hop 1& dén 1an
thir 2 nhung c¢6 don xin xét x{r vang mat. Do dé, cin cir vao Pidu 296 Bo luat To
tung dan sy, Ho1 dong xét xtr tién hanh xét xr vang mat cac duong su néu trén.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6
khang cao 1a ba B Thi Kim Q di duoc triéu tap hop 1& dén 1an tht 2 nhung ving
mat.

[2] V€ nd1 dung vu an, yéu cau khoi kién cua nguyén don va khang céo cua
bi don, nguoi ¢6 quyén lgi nghia vy lién quan:

[2.1] Cac duong sy déu thira nhan, theo hop dong thué nha s 01/2020 vao
ngay 10/11/2019 gitta Cong ty TNHH MTV phong kham chuyén khoa rang ham
mat H va 6ng Dinh Minh Y, ba Tran Thi K ¢6 ky 01 hop dong thué nha s6 01/2020,
vo1 ndi dung: Chu s dung dat tai 6 597, duong 767, thon T, ép A, xa B, huyén O
(khong ghi s6 to, sb thira dat) 1a caa ba DS Thi Kim Q (dugc uy quyén cua ba Q).
Ong Y, ba K dong ¥ cho Céng ty TNHH MTV phong kham chuyén khoa ring ham
mat H thué 01 can nha cép 4 va mat béng kinh doanh; Thoi han thué 04 nam, bat
dau vao ngay 10/02/2020; Gia thué 1a 240.000.000 ¢ong/01 nam; Ky han thanh toan
theo dinh ky hang nam, khong chdm hon ngay mung 10 hang thang bang tién mit;
Bén B cham thanh toan tién thué tir ngay thir 10 tro di tinh tir ngdy dén han thanh
toan, thi phai chiu 1ai sudt cham thanh toan 13 0,005%/ngay, tinh trén tong sé ngay
cham thanh toan tinh dén thoi diém thanh toan thuc té. Bén B da thanh toan tién thué
nha ctia nim 2020 va nam 2021 véi tong s6 tién 1 480.000.000 dong.

[2.2] Nam 2022 nguyén don cho rang do dich bénh covid dan dén viéc kinh
doanh khong tdt, phia bi don doi ting gia tién thué nha va budc tra tién thué 01 lan
cho ca nam. Nguyén don van dong ¥ thué nha va yéu ciu duoc tra tién thué hang
thang, nhung bi don khong dong y. Ngay 30/4/2022 bj don tu y dung ludi B40 bit
ctra va dung xich khoa ctra phong kham, treo bang ron ngung hoat dong cua phong

8



kham 1am anh huéng dén uy tin va hoat dong kinh doanh cta phong kham, 13 c6
that. Di€u nay da dugc cac bén thira nhan va c6 van phong thira phat lai ghi nhan.

[2.3] Theo thoa thun tai khoan 6.1 Diéu 6 ciia hgp dong thué c6 ghi nhén:
“...Bén A c6 quyén don phirong cham dirt hop dong truéc ngdy hét thoi han thué
bdng cdch théng bdo triwede bang van ban ba muweoi (30) ngay cho bén B ngay khi xdy
ra mot trong cdc sy kién sau: Bén B khong thuc hién nghia vu thanh todn dwoc quy
dinh tqi Piéu 2 cia Hop Béng hodc chdm tré thuce hién viée thanh todn tir hai (02)
ky tré- 1én ké tir ngay dén han...”; Nhu vay, theo diéu khoan trén thi khi bén A tu y
khoa ctra phong kham, thong bao ngung hoat dong cua phong kham ma khong thong
bao cho bén B. Cong ty TNHH MTV phong khadm chuyén khoa rang ham mat H
chua c6 van ban nao bao voi1 bén A 1a khong thué nira va cling khong c6 van ban nao
thé hién Cong ty khong tra tién thué cho bén A; Hon nita theo quy dinh tai khoan
2.5 Piéu 2 caa hop ddng c6 ghi: “...Bén B chdm thanh todn tién thué tir ngay thir
muoi (10) tré di tinh tir ngay dén han thanh todn thi phdi chiu ldi sudt chdm thanh
toan la 0,005%/ngay tinh trén tong sé ngay chdam thanh todn tinh dén thoi diém
thanh todn thuc té...”. Cong ty chip nhan tinh 13i suit do cham tra tién voi mirc 13i
dugc quy dinh theo thdéa thudn 1a 0,005%/ngay; Bén A cling khong chirng minh dugc
viéc cham tré thuc hién thanh toan tir hai (02) ky tr& 1én ctia bén B; Hon nita theo
thoa thudn tai khoan 3.2 Diéu 3 ctia hop dong c6 ghi: “...Trong 03 nam dau (tir ngdy
10/02/2020 dén 10/02/2023) hai bén cam két khéng tw ¥ don phwong cham dirt hop
dong...”. Do viy, viéc bén A tu ¥ don phuong khoa cira va treo biang ron ngung hoat
dong ddi voi Cong ty TNHH MTV phong kham chuyén khoa ring ham mat H 1a
khong dung theo thoa thuan. Trong qua trinh 1am viéc nguyén don tu nguyén chim
dut hop dong thué nha tir thang 11/2023, bi don ciing yéu ciu cham dut hop dong
thué, day la su tu nguyén cua cac duong sy.

[2.4] V& yéu ciu bdi thudng nhirng ngay bi mat thu nhap, thiét hai vé uy tin
cua nguyén don:

[2.4.1] Boi thuong nhitng ngay bi mat thu nhap tir ngay 30/4/2022: Bi don da
tu ¥ khoa cira va treo bang ron ngung hoat dong cua Cong ty TNHH MTV phong
kham chuyén khoa rdang ham mat H. Do vay, tu ngay 30/4/2022 Cong ty TNHH
MTV phong kham chuyén khoa rang ham mat H da khong thé hoat dong nhu binh
thudng duge. Nguyén don cung cip cho Toa an s6 thu, chi theo ngay va theo thang
tai co s s6 597, duong 767, thén T, 4p A, xa B, huyén O cua Cong ty va 1oi khai
bat ky ciia 10 ngudi kham bénh tai Cong ty, thi thdy doanh thu binh quan 01 thang
ctia Cong ty voi sd tién: 251.273.000 dong/thang.

Tda 4an cép so thim chdp nhan sb tién thu nhap bi mat 1a 251.273.000
d6ng/thang 1a chua phu hop, bai 18 day 1a sd tién doanh thu binh quan cua Cong ty
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trong 6 thang lién tuc. Viéc xac dinh nguyén don bi thiét hai do mét thu nhap phai
dugc trir vao cac chi phi khac nhu: Luong nhan vién, tién dién nudc, vat liéu tiéu
hao, khau hao thiét bi, dién thoai, vin phong phim, vé sinh, marketing,...), cac
khoan chi phi nay do nguyén don liét ké kém chtng tir phu hop tong cong
130.000.000 dong/thang. Sau khi 1dy doanh thu trir chi phi nay, s6 con lai 1a
120.000.000 d6ng/thang s& duoc tinh 14 khoan thu nhap bi mat cia nguyén don. Nhur
vay, chap nhan yéu cau ddi véi s tién thu nhap bi mat duoc tinh tir ngay bi dong
ctra 1a ngay 01/05/2022 dén ngay 31/05/2023 (125.000.000 déng x 12 thang) =
1.500.000.000 ddng (Mot ty nam tram triéu dong).

Nhan thay viéc bi don tu y khéa cira, treo bang ron da gay thiét hai vé uy tin
cho nguyén don nén cap so tham chip nhan yéu cau bdi thuong vai sb tién 1.800.000
d6ng/01 thang x 10 thang = 18.000.000 ddng (Mdt tram tam muoi triéu dong) 1a co
can cu.

[2.4.2] Chi phi dau tu: Toa an cap so thim can ct két qua dinh gia theo ching
thu tham dinh gid sé 03/TPG-CT ngay 03/01/2023 va cong van bd sung sd
03/2023/CV ngay 21/3/2023 ctia Cong ty cd phan thim dinh gia Pong Tién, chap
nhan murc bdi thuong thiét hai s6 tién 404.899.200 dong (Bon tram 1é bon triéu tam
tram chin muweoi chin ngan hai tram dong) 1a c6 can ctr, nén giit nguyén & cap phic
tham.

[2.4.3] V& yéu cau boi thuong theo hop ddng: Nguyén don yéu cau mirc bdi
thudng s6 tién 120.000.000 dong. Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau nay.
Nguyén don khong c6 khang cao nén khong dit ra xem xét & cap phiic tham.

[2.4.4] Céc khoan chi phi ¢ dinh Cong ty van phai tra dé duy tri trong qua
trinh phong kham khong hoat dong 13 305.391.666 dong. Toa an cip so tham chap
nhan 1a chua phu hop, tai phién toa phuc tham nguyén don thay doi va chi yéu cau
bi don bdi thudng sb tién 100.000.000 dong, xét thdy viéc tu nguyén thay doi nay
¢6 loi cho bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan nén chip nhén.

[2.4.5] Toa an cép so thim danh gia 16i ddn dén tranh chap trong hop dong
thué nha c6 mot phan do nguyén don, nguyén don da khong thanh toan dung han
tién thué nha theo nhu thoa thuan dan dén mau thuin, do vay nguyén don ciing phai
chiu 1/5 trach nhiém, bi don chiu 4/5 phﬁn 1a phu hop, ¢6 can cu.

Nhu vay, téng s6 tién budc bi don 6ng Pinh Minh Y, ba Tran Thi K va nguoi
c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba D4 Thi Kim Q phai bdi thudng cho nguyén don
1a 1.500.000.000 ddng + 18.000.000 dong + 404.899.200 ddng + 100.000.000 dong
=2.022.899.200 x 4/5 = 1.618.319.360 ddng (Mot 1y sdu tram muoi tam triéu ba
trdam muwoi chin ngan ba tram sdu mwoi dong).
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Sé tién thué nha nguyén don chua thanh toan cho bj don tir thang 02/2022 dén
thang 11/2023 1a dung su that, nguyén don tu nguyén tra cho bi don s6 tién thué nha,
cong véi 1ai suat thoa thuan trong hop dong thué. Cac bén thoa thudn tai phién toa
so tham 1a: 380.000.000 dong (Ba tram tdm muoi triéu dong). Tai cap phuc thim
nguyén don khong dong y thanh toan sb tién nay, vé ndi dung niy cac duong sy da
tr nguyén thoa thuan va phu hop voi quy dinh cta phap luit nén cép so thim ghi
nhan, nguyén don va bi don khong c6 khang cédo nén Hoi dong xét xir phuc tham
khong xem xét.

[2.5] Cap so thim budc ba S Thi Kim Q cung phai c¢6 trach nhiém lién déi
bdi thuong sb tién trén cho Cong ty, thi thdy: Ba Q thira nhan nha, dat cho Cong ty
thué 1 ctia ba, moi viéc 6ng Y, ba K giao dich v6i nguyén don ba Q déu biét, ba chi
khong thira nhan c6 hop ddng thué nha giita Cong ty voi ong Y, ba K. Trong vu viéc
nay, ngoai bi don dng Y, ba K thi ba Q ciing phai c6 trach nhiém lién ddi boi thudng
s tién trén cho Cong ty, boi 18 tir naim 2016 Cong ty da bat dau thué nha, dat cua ba
Q, moi thda thuan thué thoi gian dau, ong Hoang déu truc tiép thué va tra tién cho
ba Q, chinh trong hop ddng thué ciing thé hién Cong ty ky hop dong thué duoc su
iy quyén cta ba Q. Thoi diém cac bén ¢ tranh chap, mau thudn, ba Q c6 hanh vi
gay rdi, can trd hoat dong ciia Cong ty, dudi khach hang ra ngoai, dong tinh ciing
con gai 1a ba K thyc hién viéc béu x4u, gdy mét uy tin Cong ty. Do vay, 6ng Y, ba
K, ba Q phai ¢o trach nhiém lién déi bdi thudng thiét hai cho nguyén don.

[2.6] V& yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Db
Thi Kim Q: Ba Q thtra nhan viéc thdéa thuin thué gitta nguyén don va bi don la dugc
sy dong v ciia ba. Pén ngay 13/2/2022 6ng Hoang khong tra mit bang, khong tra
tién thué nha va khi nguyén don khoi kién ba méi biét c6 hgp dong thué nha giira bi
don va nguyén don. Ba Q yéu cau Toa an giai quyét tuyén vo hiéu hop dong thué
nha s6 02/2020, ngay 10/11/2019 giita 6ng Pinh Minh Y, ba Tran Thi K va Cong ty
TNHH MTV phong kham chuyén khoa ring ham mat H. Tai phién Toa phiic thim
ba Q khang cdo tuy nhién nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba P& Thi Kim Q da
duoc triéu tap hop 1€ dén 1an thir 2 nhung Véng mat. Hoi déng x€t xur phc tham can
ctr khoan 2 Piéu 312 Bo luat T6 tung dan sy, dinh chi xét xtr phuc thim dbi véi
khang céo ctiia ba P56 Thi Kim Q.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir phuc thim xét thy can chip
nhan modt phé‘m khang c4o cua 6ng Pinh Minh Y, ba Tran Thi K stra mot ph?m ban
an dan su so thim cta Toa 4n nhan dan huyén O.

[3] V& an phi:

Vé dn phi dan sw so tham: Do stra ban an so thAm nén an phi so thim duoc
tinh lai nhu sau. Tong chi phi bdi thuong 14 1.618.319.360 dong. An phi so tham la:
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36.000.000 ddng + (3% x 818.319.360) dong = 60.549.580 ddng (Sdu muroi triéu
ndm tram bén chin ngan ndam tram tam mieoi dong).

Céc duong su 6ng Pinh Minh Y, ba Tran Thi K, ba B3 Thi Kim Q mdi ngudi
phai chiu 1a 20.183.193 déng (Hai muoi triéu mot tram tam muoi ba ngan mot tram
chin muwoi ba dong). Ba B Thi Kim Q phai chiu an phi so tham ddi véi yéu cau doc
1ap khong duoc chap nhan 1a 300.000 dong (Ba tram ngan dong)

Dbi véi phan yéu cau bdi thudng thiét hai sé tién 455.553.373 dong (Bon tram
ndm mueoi lam triéu ndm tram ndm mwoi ba ngan ba tram bay muoi ba dong) khong
dugc chap nhan tai cip so tham, nguyén don khong c6 khang cdo nén phai chiu an
phi so tham 14 22.222.135 ddng (Hai mwoi hai triéu hai tram hai mwoi hai ngan mot
tram ba muwoi lam dong)

Vé dan phi dan si phiic tham: Do khang cdo cua 6ng Dinh Minh Y, ba Tran
Thi K dugc Hoi déng x&t xur chép nhan mot phﬁn nén cac ong ba khong phai chiu
an phi dan sy so tham.

Do ba P4 Thi Kim Q 1a nguoi cao tudi nén can cir vao diém d, khoan 1, Diéu
12; Piéu 15; Piéu 16 ctia Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 mién 4n phi dan su
so thAm, phuc tham cho ba B4 Thi Kim Q.

[4] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va tham dinh gié tai san: Cép so
tham budc ong Pinh Minh Y, ba Tran Thi K va ba B Thi Kim Q mdi nguoi phai
tra cho Cong ty TNHH MTV phong kham chuyén khoa riang ham miat H s tién
6.400.000 ddng (Sdu triéu bon tram ngan dong) do Cong ty da ndp tam tng trude
la c6 can cutr.

[5] Quan diém va dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai
phu hop vé1 nhan dinh cua Hé1 déng x¢&t XUr nén chép nhan.

Vicac lé trén;

QUYET DINH:

Cin ct Piéu 296; khoan 2 Diéu 308; khoan 2 Piéu 312 B6 luat T tung dan
sunam 2015;

Ap dung cac Diéu 419, Diéu 584, 585, 586, 587 va Diéu 592 B0 luat dan sy;

Can ct vao diém d, khoéan 1, Diéu 12; Diéu 15; Diéu 16 cua Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudng vu Quéc hoi.

Dinh chi yéu cau khang cao cua nguoi co6 quyén 1gi, nghia vu lién quan ba Bo
Thi Kim Q.
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Chép nhan mot phﬁn khang cdo cua 6ng Pinh Minh Y, ba Tran Thi K, stra
ban 4n dan sy sb 02/2024/DSST ngay 05/02/2024 ctia Toa an nhan dan huyén O,
tinh Pong Nai.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia Cong ty TNHH MTV phong
kham chuyén khoa rang ham mat H, vé viéc “Tranh chdp hop dong thué nha va yéu
cau boi thuong thiét hai”.

- Budc 6ng Pinh Minh Y, ba Tran Thi K va ba B4 Thi Kim Q phai c6 nghia
vu lién d6i bodi thudng cho Cong ty TNHH MTV phong kham chuyén khoa ring
ham mit H s tién 1.618.319.360 dong (Mot 1y sdu tram muwoi tdm triéu, ba tram
mudi chin ngan, ba tram sdu mwoi dong);

2. Ghi nhan sy ty nguyén chidm dit hop dong thué nha tir thang 11/2023 giita
Cong ty TNHH MTYV phong kham chuyén khoa rang ham mat H vé1 ong Pinh Minh
Y va ba Tran Thi K, duoc 1ap vao ngay 10/11/2019;

- Cong ty TNHH MTV phong kham chuyén khoa rang ham mat H c6 nghia
vu thanh toan cho 6ng Pinh Minh Y, ba Tran Thi K s6 tién thué nha tir thang 02/2022
dén thang 09/2023 1a 380.000.000 dong (Ba trdam tdm muwoi triéu dong);

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua Cong ty TNHH MTV
phong kham chuyén khoa ring ham mit H, vé yéu cau bdi thuong sb tién
455.553.373 ddng (Bon tram ndm muoi ldm triéu ndm trdm ndm muoi ba ngan ba
trdam bay muwoi ba dong);

4. Khong chﬁp nhan yéu cau doc lap cua ba B6 Thi Kim Q vé viée yéu cau
Toa an tuyén hop dong thué nha giita Cong ty TNHH MTV phong kham chuyén
khoa rang ham mat H v6i 6ng Dinh Minh Y va ba Tran Thi K, dugc 1ap vao ngay
10/11/2019 v hiéu;

5. V& chi phi t6 tung: Ong Dinh Minh Y, ba Tran Thi K va ba D6 Thi Kim Q
moi ngudi phai tra cho Cong ty TNHH MTV phong kham chuyén khoa ring ham
mat H s6 tién 6.400.000 ddng (Sdu triéu bon tram ngan dong);

6. V& an phi:

Vé an phi déan su so tham:

Ong Pinh Minh Y, ba Tran Thi K phai chiu 300.000 dong (Ba trdm ngan
dong) an phi dan su so tham dbi v6i yéu cau “Tranh chdp hop dong thué nha” cia
nguyén don duge chip nhén.

Ong Pinh Minh Y, ba Tran Thi K phai chiu 4n phi dan su so thAm vé yéu ciu

bdi thuong ctia Cong ty TNHH MTV phong kham chuyén khoa ring ham mat H
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dugc chap nhin, méi ngudi phai ndp 14 20.183.193 ddng (Hai muoi triéu mot tram
tam muoi ba ngan mot tram chin muwoi ba dong).

Ba D Thi Kim Q dugc mién an phi dan sy so thdm, hoan tra cho ba Q s tién
300.000 ddng (Ba trdm ngan dong) tam tng an phi d3 ndp theo bién lai thu sb
0001366 ngay 01/7/2022 ciaa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén O.

Cong ty TNHH MTYV phong kham chuyén khoa rang ham mat H phai chiu an
phi dan sy so thdm ddi véi mot phan yéu cau boi thudng khong duoc chp nhan 1a
22.222.135 dong (Hai mueoi hai triéu hai tram hai mwoi hai ngan mot tram ba muwoi
lam dong), duge khau trir vao sb tién tam tmg an phi d nop theo cac bién lai thu sb
0001037 ngay 09/5/2022, s6 0003019 ngay 24/5/2023 va sd 0006344 ngay
19/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén O. Hoan trd lai cho Cong ty
TNHH MTV phong kham chuyén khoa ring ham mat H sb tién 50.871.135 dong
(Ném muoi triéu tdm tram bdy mwoi mot ngan mot tram ba muoi lim dong).

Vé an phi déan sw phiic tham: Ong Pinh Minh Y, ba Tran Thi K khong phai
chiu an phi dan su phuc thadm. Hoan tra lai cho ong Dinh Minh Y, ba Tran Thi K
300.000 dong (Ba trdm ngan dong) tam tng an phi da ndp theo bién lai thu sd
0006595 ngay 2/02/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén O.

Ba B4 Thi Kim Q dugc mién an phi dan sy so tham va phuac tham theo quy
dinh.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an chwa thanh toan hét sd tién trén thi phai tra tién 1ai theo 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luit dan sy nam 2015 tuong tng voi s6 tién thi hanh
an va thoi gian cham thanh toan.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc ciing bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9
Luat Thi hanh 4n dan su; Thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND huyén O; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dong Nai;

- CCTHADS huyén O;
- Puong su;
- Luu hd so vu an, Toa DS, VP, TP.

Tran Thanh Phong
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