TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc lap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 270/2022/DS-PT
Ngél){: 16-9-2022
V/v “tranh chap hop dong dét coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Luu Van Uan

Cdc Tham phdn: 1. Ong Nguyén Vin Canh
2. Ong Tran Trong Nhan

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Pan Thanh, Thu ky Toa 4an nhan
dan tinh Long An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Long An tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi — Ki€m sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Long An xét
xu phuc tham cong khai vu an dén sy thy ly s6 215/2022/TLPT-DS ngay
11/7/2022 v¢é “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd: 39/2022/DS-ST ngay 26/4/2022 cua Tda an
nhan dan huyén Btrc Hoa, tinh Long An bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb: 263/2022/QD-PT
ngay 09/8/2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Pinh P, sinh nim 1968.
bia chi: Thon 3, xa L, huyén B, tinh Lam Déng.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Lé Thi H, sinh nim 1994,

Dia chi: 86 33/5, 6 6, khu B, thi trin H, huyén D, tinh Long An. Theo Van
ban uy quyén ngay 14/9/2022.

2. Bi don: Ong Tran Vin T, sinh nim 1966.
Dia chi: S6 66/5 T6 23, Ap 4, xd X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
3. Nguroi khdang cao: Nguyén don, ong Lé Pinh D.

(Ba H, ong T ¢é mat).

NOI DUNG VU AN:



* Pai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 04/3/2021 6ng Lé Pinh D va dng Tran Vin T giao két “Gidy nhan
coc sang nhuong dat” dé chuyén nhuong phan dat thudc thira 1053, to ban do sd
39, toa lac tai é'lp Tram Lac, xa My Hanh Bic, huyén Duc Hoa, tinh Long An véi
gia 1.920.000.000d0ng. Ong B dat coc cho dng T s tien 100.000.000 dong va
hen den ngdy 04/4/2021 sé& giao du s6 tién con lai. Pén ngay 05/4/2021 6ng D
giao tiép cho ong T 1.100.000.000d6ng, cac bén c6 1ap gidy tay, sb tién con lai
la 720.000.000 dong.

Sau khi 6ng T nhan s6 tién néu trén, ong D da nhiéu lan goi dién cho ong
T dé hen ngay ra cong ching nhung 6ng T khong nghe may. Pén ngay
21/10/2021 6ng D gui Thong bdo hen ngay giv giao két hop dong chuyén
nhuong nhung 6ng T van khong thyc hién. Pén khi 6ng P tim gip 6ng T thi ng
T tra cho 6ng P 1.000.000.000 dong, con lai 200.000.000 dong.

Nay 6ng D khoi kién yéu cau huy “Gidy nhan coc sang nhuong dat” ngay
03/4/2021 va Bién nhan tién coc ngay 05/4/2021 gilta 6ng B va ong T; dong thoi
yéu cau Ong T hoan tra sb tién 200.000.000 dong va phat coc so tién
1.200.000.000 d6ng do dng T vi pham hop dong, chuyén nhuong quyén st dung
dat thira 1053 néu trén cho nguoi khéc.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don — ba Lé Thi
H c6 y kién trinh bay bd sung: Gidy nhan coc lan 02 (Bién nhan ngay 05/4/2021)
khong thé hién thoi han giao két hop déng chuyén nhuong do d6, ong P khdng
vi pham nghia vu thanh todn theo thdéa thuan va phap luat c6 quy dinh trong
truong hop giao dich khong c6 thoa thuin vé thdi han thi khi mudn chim dut
giao dich, cac bén phai c6 nghia vu thong bao cho bén kia biét trudéc mot khoang
thot gian hop ly nhung ong T da khong thuc hién viéc thong bao cho 6ng B ma
tu ¥ chuyén nhuong cho ngudi khac 13 vi pham, nén dng T c6 18i va phai phat
coc cho 6ng B nhu da thda thuan.

* Bj don éng Tran Vin T trinh bay:

Vao ngay 04/3/2021 6ng T c6 thoa thuan ban cho 6ng P phan dat thudc
thira 1053, t& ban d6 sd 39, toa lac tai ép Tram Lac, xa My Hanh Bic, huyén
Ptc Hoa, tinh Long An vé6i gia 1.920.000.000 dong va ky két hop dong dit coc
v6i ndi dung ong B dit coc sb tién 100.000.000 dong va hen thoi gian dén ngay
04/4/2021 s& chong du s tién con lai. Pén hen ngay 04/4/2021 ong B khong
giao tiép tién cho 6ng T nén 6ng T goi dién nhac nho thi dén ngay 05/4/2021
ong D giao cho dng T sd tién 1.100.000.000 dong, 6ng T ¢ hen trong vong 10
ngay nita néu ong D khong chdng du tién thi dng T s& ban phan dat nay cho
ngudi khic. Sau d6 ong P van khong giao cho ong T s6 tién con lai la
720.000.000d0ng, 6ng T da goi dién nhic nhd nhiéu lan nhung 6ng B van khong
nghe may Do 6ng Lé Dinh D sai hen nén 0ng T da chuyen nhuong quyén su
dung phan dat nay cho nguoi khac vao ngay 12/5/2021. Ong T cho rang, 18 ra
6ng T khong tra lai s tién coc do ong P khong thyuc hién dung thoi gian giao két
trong hop dong nhung do dng T nghi rang sd tién ciling khong nhé nén dng T da
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tra lai cho ong P s6 tién 1.000.000.000 dong, d6i vai 200.000.000 dong con lai
ong T da chi cho moi gidi toan bd.

Nay qua yéu cau khoi kién cia ong D, 6ng T khong doéng y vi ong D 1a
nguoi khong thuc hién dung hop dong chir khong phai 6ng T.

Vu an dugc tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 39/2022/DS-ST ngay 26/4/2022, Toa é&n
nhan dan huyén Btrc Hoa da quyét dinh:

Cin cir vao Dicu 5, Dicu 26, Diéu 34, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu
483; bicu 227, bicu 228, bi€u 490, Diéu 244 B0 luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Cin clr vao Diéu 328, 357, 468 Bo luat Dan sy nim 2015;

~Cén cir Diéu 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Pinh B vé viéc
“Tranh chap hop dong dat coc” doi voi 6ng Tran Van T.

Tuyén bd huy bo Gidy nhan coc sang nhuogng dét gitra 6ng Tran Vin T va
ong Lé binh D vao ngay 04/3/2021.

Budc 6ng Trﬁn‘ Van T co6 nghia vy hoan tra lai cho 6ng L& Dinh B s6 tién
coc 1a 200.000.000 dong (Hai tram tri€u dong).

Khi an c6 hiu lyc phap ludt, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén co
nghia vu cham thi hanh s€ phéi chiu thém khoan ‘gién 1ai tinh trén so ti€n chefln}
tra theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Di¢u 468 B§ luat dan su so
91/2015/QH13 tuong trng véi thoi gian chua thi hanh &n, trir trudong hop cac bén
c6 thoa thuan khac hoac phap luat c6 quy dinh khac

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Lé Pinh P vé viéc yéu cau
phat coc doi v&i 6ng Tran Van T.

3.Vé an phi dan sy so tham: C)ng Tran Van T phai chiu 300.000 dong va
10.000.000 dong an phi dan su so tham sung Ngan sdch Nha nudc.

Ong Lé Pinh P phai chiu 48.000.000 ddng an phi dan sy so thim sung
Ngén sach Nha nudc, duoc khau trir s6 tién tam Ung an phi da nop la 300.000
dong theo bién lai thu so6 9447 ngay 06/01/2022 va 27.000.000 dong theo bién
lfli thu s6 9446 ngay 06/01/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Dtrc Hoa.
Ong Lé binh P phai ndp tiep 20.700.000 dong.

Ngodi ra, 4n so tham con tuyén vé quyén khang co; quyén yéu cau thi hanh
an, nghia vu thi hanh an va thoi hi¢u thi hanh an theo Luat Thi hanh an dan su.
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Ngay 04/5/2022, 6ng Lé Pinh  lam don khang cdo, yéu cau Toa 4n cap
phuc tham stra ban an so tham, bugc 6ng Tran Van T tra lai 200.000.000 dong
va phat coc s6 tién 1.200.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh Long An phdt biéu:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va nguoi tham
gia tb tung trong qua trinh giai quyét theo diing quy dinh phap luat t6 tung. Pon
khang céo ctia ong Lé Pinh P trong han luat dinh, du diéu kién xem xét theo thu
tuc phuc thim.

Vé noi dung giai quyét vu an: Cén ctr vao ho so vu an va 10i trinh bay cta
cac duong su, thiy rang, nguyén don 6ng Lé Dinh P d4 vi pham nghia vu thanh
toan theo théa thudn ghi trong hop dong dit coc ngay 04/3/2021. Viéc 6ng P
nhan lai sb tién 1.000.000.000 dong tir ong T giao cho théy y chi ctia 6ng B
cling dong y huy bo hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ma hai
bén di ky két. Do d6, 6ng P yéu cau Ong T phai chiu phat coc 1.200.000.000
ddng 13 khong c6 co sé. Pé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu ciu
khang cdo ctia ong D, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cao ctia 6ng Lé Din}l b trong han luat dinh, dung thu tuc
nén dugc xem xét lai theo trinh tu phiic tham.

[2] Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo Uy quyén cta éng L&
Dinh D van giir nguyén yéu cau khoi kién va khang cao. Cac duong su khong
thoa thudn duoc véi nhau vé vig¢e giai quyét vu an.

[3] Ban 4n so thim di tuyén: Tuyén bd huay bo Gidy nhan coc sang
nhuong dat gitra 6ng Tran Van T va 6ng Lé Pinh P vao ngay 04/3/2021. Budc
6ng Tran Vin T c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng L¢ Dinh b s6 tién coc la
200.000.000 ddng. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Pinh D vé
viée yéu cau phat coc dbi voi ong Tran Vién T. Ong Tran Van T khéng khang
cao. Ong Lé Pinh P khang cdo yéu ciu Toa an cip phuc tham sira ban an so
thim, budc 6ng Tran Vian T tra lai 200.000.000 dong va phat coc sd tién
1.200.000.000 dong.

[4] V& ndi dung hop ddng: Ngay 04/3/2021, éng Tran Vin T va 6ng Lé
Pinh P 1ap “Gidy nhan coc sang nhuong dat”. Theo d6, 6ng Tran Vin T ddng ¥
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Lé Dinh D d6i v6i thua dat s6 1053,
t& ban dd s 39, toa lac tai ép Tram Lac, xa My Hanh Bic, huyén Buc Hoa, tinh
Long An. Gia chuyén nhuong 1 1.920.000.000 déng. Ong D dat coc cho ong T
sd tién 100.000.000 dong va hen dén ngay 04/4/2021 s¢& giao du s tién con lai 1a
1.820.000.000 dong. Chi phi 1am thu tuc gidy to sang tén quyén st dung dat do
6ng Tran Van T chiju. Hai bén thoa thuan phat vi pham nhu sau: Pén ngiy
04/4/2021 ma bén mua khong thanh toan du sd tién/vang con lai thi bén mua
phai chiu mat s tién/vang da dit coc. Nguoc lai, néu bén béan thay ddi v kién vé
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viéc chuyén nhuong thi phai dén bu cho bén mua gap doi so tién/vang da nhan
coc.

[5] Qué trinh thyc hién hop dong: Ngay 05/4/2021 6ng D giao tiép cho
6ng T so tién 1.100.000.000 ddng, cac bén cb lap gidy tay, sb tlen con lai la
720.000.000 dong. Sau d6 6ng P khong co giao tiép cho ong T s tién con lai.
Sau d6 0ng T da c6 tra lai cho 6ng D s6 tién 1.000. 000.000 dong. Nguoi dai dién
theo Uy quyén cua nguyén don co 16i trinh bay cho ring 6ng D dd nhan sb tién
1.000.000.000 dong tir 6ng T trude khi giri Thong bao yéu cau tiép tuc thyuc hién
hop dong ngay 21/10/2021.

[6] Phia 6ng P cho rang sau khi 6ng T nhan s6 tién 1.200.000.000 dong,
ong D da nhiéu lan goi dién cho dng T dé hen ngay ra cong chimg nhung 6ng T
khéng nghe may. Phia 6ng T thi cho rang dén hen ngay 04/4/2021 ong P khong
giao tiép tién cho 6ng T nén 6ng T goi dién nhic nhé thi dén ngay 05/4/2021
ong B giao cho 6ng T sd tién 1.100.000.000 dong, 6ng T ¢ hen trong vong 10
ngay nita néu ong D khong chong du tién thi dng T s& ban phan dat nay cho
nguoi khac. Sau d6 ong P vin khong giao cho 6ng T so tién con lai 1a
720.000.000 déng, ong T da goi dién nhic nhd nhiéu lan nhung 6ng B van
khéng nghe may. Con phia 6ng B cho rang khi giao tiép sb tién 1.100.000.000
ddng thi 6ng T cho thoi gian 6 thang dé ong P giao tiép s6 tién con lai.

[7] Ca hai bén dng D va dng T ¢6 101 trinh bay khac nhau, nhung khong D
phia bén kia thtra nhan. Ong T cling nhu 6ng D déu khong c6 dua ra bang chung
chirng minh.

[8] Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don cho rang Gidy nhan coc
1an 02 (Bién nhan ngay 05/4/2021) khong thé hién thoi han giao két hop ddng
chuyén nhuong, do d6, 6ng D khong vi pham nghia vu thanh toan theo thoa
thuan va phap luat c6 quy dinh trong truong hop giao dich khong cé thda thuan
vé thoi han thi khi muén chdm dit giao dich, cac bén phai ¢ nghia vu théng bao
cho bén kia biét trudc mot khoang thoi gian hop 1y nhung dng T di khong thyuc
hién viéc thong bao cho 6ng B ma ty ¥ chuyén nhuong cho ngudi khac 13 vi
pham, nén 6ng T c6 16i va phai phat coc cho 6ng P nhu da thoa thuan.

[9] Xét thoa thudn phat vi pham theo “Gidy nhan coc sang nhuong dat”
ma hai bén ky két da ghi: Pén ngay 04/4/2021 ma bén mua khong thanh toan du
s6 tién/vang con lai thi bén mua phai chiu mat sd tién/vang da dit coc trén day.
Nguoc lai, néu bén ban thay d6i y kién vé viéc chuyén nhugng thi phai dén bu
cho bén mua gip d6i sb tién/vang da nhan coc. Ngoai sy thoa thuin ndy, hai bén
khong co gidy to thoa thuan gi khac, cting khong chirmg minh 1a ¢6 sy thoa thuan
khac. Do d6, can cin cir thoa thuén da ghi tai * ‘Gidy nhan coc sang nhugng dat”
néu trén dé lam cin ctr giai quyét.

[10] Xét yéu cau khang céo cua dng B: Theo “Gidy nhan coc sang nhugng
dat” néu trén, thi thoi gian 6ng D phai hoan tat s tién mua ban cho ong T la
ngay 04/4/2021. Nhung dén ngay 05/4/2021, 6ng D ciling chi tra tiép choong T
1.100.000.000 dong, con thiéu 720.000.000 dong. Gidy nhan tién ngay
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05/4/2021 1a viéc ghi nhan viéc thuc hién thoa thuan ma hai bén da ky két ngay
04/3/2021, khong phai la mot thoa thuan méi. Nhu vay, can ctr theo thoa thuan
ma hai ben da ky két ngay 04/3/2021 thi phia 6ng D da vi pham nghia vy thanh
toan theo hop dong da ky | két. Do d6, hop ddng chuyén nhuong quyén su dung
dat khong B ky két 1a co 151 cta phia ong D. Nén 6ng b 'yCu cau phia ong T phai
chiu phat coc la khong co co s0, cap so tham  khong chap nhin yeu cau cua Ong
P yéu cau 6ng T phai chiu phat coc véi sd tién 1.200.000.000 dong 1a phu hop.
Ong b khang cao nhung khong dua dugc bang chimg ching minh ong T Ia
nguoi co 161, nén khong co cin cir chap nhan yéu cau khang cdo ctia ong D vé
phan phat coc 1.200.000.000 dong, can gitt nguyén ban 4n so tham.

[11] Cac phan khac ctia an so tham khong cé khang céo, khang nghi cap
phuc thim khong xem xét.

[12] Vé 4n phi: Cac bén duong su phai chiu an phi theo quy dinh chung
ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH

Cin ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015,

Khong chap nhan khang co ctia 6ng Lé Pinh P.

Giir nguyén Ban an dan sy so thAm sb 39/2022/DS-ST ngay 26/4/2022
cua Toa 4n nhan dan huyén Btrc Hoa, tinh Long An.

Cén cir vao Dicu 5, Diéu 26, Diéu 34, Piéu 35, Diéu 39, bicu 147, bicu
483; bicu 227, biéu 228, bicu 490, Diéu 244 B¢ luat TO tung dan sy nam 2015;

Cian ct vao Diéu 328, 357, 468 B¢ luat Dan sy ndm 2015;

Can ct Diéu 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua dng Lé Pinh D vé viéc
“Tranh chap hop dong dat coc” doi voi ong Tran Van T.

Tuyén b6 huy bo Gidy nhan coc sang nhuong dat giita 6ng Tran Van T va
ong Lé binh D vao ngay 04/3/2021.

Budc ong Tran Van T ¢ nghia vu hoan tra lai cho 6ng Lé Pinh B s6 tién
coc 1a 200.000.000 dong (hai tram tri€u dong).

Khi an ¢6 hiéu lyc phéap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua
nguoi dugce thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén c6
nghia vu cham thi hanh s€ phai chiu thém khodan tién Iai tinh trén s6 tién cham
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tra theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015
tuong Ung voi thot gian chua thi hanh &n, tror trudng hop cac bén cé thda thuin
khéac hoac phép luat c6 quy dinh khac

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Pinh D vé viéc yéu cau
phat coc dbi voi ong Tran Vin T.

3. V& 4n phi:
3.1 An phi dan sy so thdm:

Ong T}rﬁn Van T phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) va
10.000.000 dong (muoi tri¢u dong) an phi dan sy so thAm sung Ngan sach Nha
nudc.

Ong Lé Pinh P phai chiu 48.000.000 dong (bén muoi tam tridu dong) &n
phi dan sy so thaAm sung Ngan sach Nha nuéc nhung duoc khau trir sd tién tam
mg 4n phi da nop 1a 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo Bién lai thu sb
0009447 ngay 06/01/2022 va 27.000.000 dong (hai muoi bay triéu dong) theo
Bién lai thu s6 0009446 ngay 06/01/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an din su huyén
Ptc Hoa. Ong Lé Pinh P phai nop tiép 20.700.000 dong (hai muoi tridu bay
tram nghin dong).

3.2 An phi dén su phuc thAm: Ong Lé Pinh D phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong) an phi dan sy phuc tham nhung dugc khau trir 300.000 dong
(ba trim nghin dong) tién tam Gmg an phi phuc tham da ndp theo Bién lai thu sb
0010192 ngay 04/5/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ptc Hoa. Ong
Lé Pinh P d3 ndp du 4n phi dan su phac tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
thi hanh an dan su.

An xtr phitic tham cong khai, c6 hiéu luc phap luat thi hanh.

Noi nhin: ‘ . TM. HQI PONG PHUC THAM

- TANDCC tai TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN HOQP
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Dtic Hoa;,

- Chi cuc THADS huyén Btic Hoa;
- Cac duong sy;
- Luu HS; AV./.

Lwu Van Uan









