TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - PONG THAP Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 253/2026/DS-ST
Ngay: 27 - 8 - 2026
“V/v Hop dong thué quyén
sir dung dat”

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Nhut Minh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Van Thé.

2. Ba Tran Thi Kim Phuong.

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Hong Pha - Thu ky Toa an nhan dan
Khu vuc 7 - Pong Thap.

- Dai di¢n vién kiém sdt nhin dan Khu vwe 7 - Pong Thdp tham gia
phién toa: Ba Tran Huynh Bao Nhi - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 7 - Pdng
Thap xét xtr so tham cong khai vu an thuy 1y s6: 594/2026/TLST-DS ngay 10
thang 6 ndm 2026 vé vi¢c “Tranh hop dong thué quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xur s6: 270/2026/QDXXST-DS ngay 31 thang 7 nam 2026,
Quyeét dinh hoan phién toa so: 678/2026/QDST-DS ngay 19 thang 8 nam 2026,
gilra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Lé Bao V, sinh nam 1971 (c6 mit);

2. Ba Nguyén Thij U, sinh nim 1972 (c6 mit);
3. Anh Lé Nguyén Anh T, sinh nam 1992;

Cung dia chi: s6 nha B, ép H, xa T, tinh Déng Thap.

Nguoi dai dién hop phadp cua anh Lé Nguyén Anh T 1a 6ng Lé Béo V,
sinh nam 1971; dia chi: s6 nha B, ap H, xa T, tinh Pong Théap, 1a nguoi dai dién
theo uy quyén (Hop dong uy quyén ngay 18/5/2026).

- Bi don:



1. Ba Nguyén Kim D, sinh nim 1967 (vang mit);

2. Ong Nguyén Vin T1, sinh nim 1970 (ving mat);

Cung dia chi: s6 nha B, 4p H, x4 T, tinh Pong Thap.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién dé ngay 20/5/2026 va 1oi khai trong qud trinh gidi
quyét vu an ciing nhie tai phién toa, nguyén don éng Lé Bao V, ba Nguyén Thi U
va anh Lé Nguyén Anh T uy quyén cho 6ng Lé Bao V ciing trinh bay:

Vao cudi thang 08 4m lich ndm 2022, vo chong ong Nguyén Vin T1 va ba
Nguyén Kim D c6 thué phan dét rudng cta 6ng Lé Bao V, ba Nguyén Thi U va
anh Lé Nguyén Anh T dé lam rdy trong d6 c6 3 thua dat tong dién tich
12.680m?, cy thé:

1. Thira dat s6 387, to ban dd s6 43; dién tich 7390,0m2. Dét toa lac tai ap
H, xa T, tinh Pong Thap, do ho Lé Bao V dung trén trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat.

2. Thira dat s6 406, to ban d6 sb 43; dién tich 2689,0m?. Dat toa lac tai ap
H, xa T, tinh Pong Thap, do Lé Bao V dung trén trong gidy ching nhan quyén
str dung dat.

3. Thira dat s6 408; to ban do sé 43; dién tich 2601,0m2. Pt toa lac tai ap
H, xa T, tinh Pong Thap, do anh Lé Nguyén Anh T dtng trén trong gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Téng cong gia thué ca 03 thira dat néu trén 1a 30.000.000 dong (Ba muoi
triéu dong) mot nam, hop dong thué thoi han 01 nam (12 thang), tinh tir cudi
thang 8 nam 2022 am lich dén cudi thang 8 nam 2023 4m lich 13 hét han 01 nam,
c6 lam gidy cho muén dat rudng dé ngay 13/7/2023.

Pén ngay 12/07/2023 ong T1 va ba D c¢6 tra cho ong Lé Bao V, ba
Nguyén Thi U va anh Lé Nguyén Anh T s6 tién thué dat 1a: 10.000.000 dong
(tién thué dat), sd tién con no lai 1a 20.000.000 ddng, ong T1 va ba D hua s&
thanh toan ddy du vao ngay 01/10/2023, dé tra dui sb tién 1a thué dat la
30.000.000 dong trong 01 ndm nhu da thoa thudn.

Tuy nhién, dén ngay 01/10/2023, 6ng T1 va ba D khong thanh toan sb tién
20.000.000 dong con no ma con xin tiép tuc canh tac thém 01 vu ray nita, va noi
rang sé tinh tién thué theo sb thang str dung thém. Thuc té, ong T1 va ba D tiép
tuc canh tac trén phan dat ciia chung toi tir thang 8/2023 dén thang 02/2024, tic
1a qua han thém 06 thang so v6i thoi gian thué ban dau, sb tién thué tinh thém la
15.000.000 dong. Trong thoi gian nay, ong Lé Bao V, ba Nguyén Thi U va anh
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L& Nguyén Anh T d3 nhiéu lan nhic nhé vo chdng ong T1 va ba D thanh toan
tién thué dét cii va tién thué phét sinh thém nhung ong T1 va ba D chi hira hen
nhiéu 1an ma khong thuc hi¢n viée tra tién. Ong Lé Bao V, ba Nguyén Thi U va
anh Lé Nguyén Anh T xin thay d6i yéu cau khéi kién, chi yéu cau 6ng T1 va ba
D lién d6i tra s tién thué dat con no lai 1a 27.500.000 dong. Cac thira dat sb
387, 406, 408 cung to ban dd sb 43, dat toa lac tai ép H, xa T, tinh Dé)ng Thap
hién nay ong Lé Bao V, ba Nguyén Thi U va anh Lé Nguyén Anh T dang quan
1y str dung.

Nay 6ng Lé Bao V, ba Nguyén Thi U va anh Lé Nguyén Anh T thay d6i
yéu cau khoi kién, chi yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén Van T1 va
ba Nguyén Kim D c6 nghia vu lién déi tra cho Lé Bao V, Nguyén Thi U, Lé
Nguyén Anh T s tién thué dat con no tong cong la 27.500.000 dong (Hai muoi
bay triéu nam trim nghin d6ng), ngoai ra khong yéu cau gi thém.

- Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 25/7/2026 bi don éng Nguyén Vian TI va
ba Nguyén Kim D ciing trinh bay:

Ong Nguyén Vian T1 va ba Nguyén Kim D thong nhat c6 thué dét cua
ong Lé Bao V, ba Nguyén Thi U va anh Lé Nguyén Anh T nhung cic nguyén
don trinh bay va théng nhat sb tién con no ong Lé Bao V, ba Nguyén Thi U va
anh Lé Nguyén Anh T 1a 27.500.000 dong (Hai muoi bay triéu nim trim nghin
dong). Do hoan canh khé khin nén dén nay chua c6 kha ning tra cho ong Lé
Bao V, ba Nguyén Thi U va anh Lé Nguyén Anh T s6 tién néu trén.

Nay ong Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Kim D thira nhan no va dong y
lién d6i co nghia vu tra cho 6ng Lé Bao V, ba Nguyén Thi U va anh Lé Nguyén
Anh T s6 tién thué dat con no tong cong 13 27.500.000 dong (Hai muoi bay triéu
nam tram nghin dong).

- Tai phién toa so tham, dai dién Vién kiém sat nhdn dan Khu vie 7 -
Dong Thdp phat biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phap luat té tung ciia Tham phéan, Hoi dong xét xtr so
tham va Thu ky phién toa tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an da thyc hi¢n ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua Bo luat td tung dan
su. Xac dinh ding tu cadch duong sy va quan h¢ tranh chép. Nguyén don da thuc
hién ding quyén va nghia vy cua minh theo quy dinh ctia Bg luat td tung dan su
va chap hanh nghiém chinh ndi quy phién toa. Bi don vang mit tai phién toa nén
d3 khong thuc hién ding quyén va nghia vy t6 tung ctia minh.

Vé giai quyét vu an: Can ctr vao tai liéu, ching ¢ c6 trong hd so vu 4n
va két qua tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dinh: Cac duong



su nguyén don, bi don thira nhan c6 tham gia giao két hop dong thué quyén str
dat ky ngay 13/7/2023. Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng T1 va ba D di vi
pham nghia vu thanh toan tién thué, mic du bén cho thué di nhiéu 1an gia han va
tao diéu kién, ong T1 va ba D cling thtra nhan con no va déng y trd cho ong Lé
Bao V, ba Nguyén Thi U va anh Lé Nguyén Anh T s6 tién thué dat con no 1a
27.500.000 dong. Do d6, Pai dién vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr chép
nhan toan bd yéu cu ciia nguyén don. Budc ong Nguyén Vin T1 va ba Nguyén
Kim D lién d6i c6 nghia vu tra cho ong Lé Bao V, ba Nguyén Thi U va anh Lé
Nguyén Anh T s tién thué dat con no 1a 27.500.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chig ctt ¢6 trong ho so vu 4n, da duoc
tham tra tai phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Nguyén don khoi kién yéu cau giai quyét tranh chdp hop dong thué
quyén sir dung dat, yéu cau bi don thanh toan sb tién thué dat con ng. Ngoai ra
cac nguyén don khong co yéu cau gi khac. Trong qué trinh giai quyét vu an, bi
don khong c6 yéu cau phan t6 nén xac dinh day 1a vu an “Tranh chap hop dong
thué quyén st dung dat”. Do bi don Nguyén Vin T1 va Nguyén Kim D dang
thuong tra tai xa T, tinh Pong Thap cho nén vy an thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan Khu vuc 7 - Déng Thap theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26,
Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat td tung dan su.

Bi don 6ng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Kim D d3 duoc Toa 4n tridu
tap hop 18 dén 1an thir hai dé tham gia phién toa nhung van vang mit khong co
Iy do. Hoi dong xét xir quyét dinh tién hanh xét xtr vang mat 6ng Nguyén Vin
T1 va ba Nguyén Kim D theo quy dinh tai Piéu 227 va Diéu 228 B luat T
tung dan sy.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Xét hop dong thué quyén sir dung dat duoc ky gitra bén cho thué 1a
ong Lé Bao V, ba Nguyén Thi U va anh Lé Nguyén Anh T 1 ngudi dung tén
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap ngay 01/7/2013, 25/5/2012 va
ngay 30/12/2019, ¢6 quyén cho thué theo Piéu 167 va Piéu 188 Luat Pat dai
nam 2013. Bén thué 1a 6ng Nguyén Vian T1 va ba Nguyén Kim D, c6 day du
nang luc hanh vi dan sy dé tham gia giao dich. Hinh thirc hop ddng: Theo khoan
3 Piéu 27 Luat Pat dai nam 2024, hop dong thué quyén sir dung dat giira ca
nhan véi nhau khéng bit budc phai dugc cong ching, ching thuc. Noi dung hop
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d6ng: Thoi han 01 nam (08/2022 dén 08/2023), gia thué 30.000.000 dong/nam.
Khong vi pham diéu cAm cua luét, phu hop Diéu 472, 473 Bo luat Dan su.

Theo quy dinh tai Piéu 117 Bo luat Dan sy, giao dich dan su ¢o6 hiéu luc
khi dép g céc diéu kién vé chu thé, y chi tuy nguyén, muc dich va ndi dung
giao dich khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao duc xa hoi. Xét trong
vu an nay, hop dong thué quyén sir dung dat dugc xac 1ap trén co sd tu nguyén,
chu thé ¢ nang luc phap luat va nang lyc hanh vi dan sy, hinh thirc va ndi dung
giao dich phu hop quy dinh phép luat, do d6 c6 du cin ctr xac dinh hop dong
thué quyén sir dung dat ngay 13/7/2023 13 hop phéap va c6 hiéu luc phap luat.

Hoi ddng xét xtr xét thay, sau khi hop dong thué dat cham dut vao thang
08/2023, ba D va ong T1 da thanh toan cho cho ong V, ba U va anh T sd tién
10.000.000 d6ng con no lai 20.000.000 dong. Sau d6, cac bén c6 phat sinh thoa
thuan tiép tuc thuc hién hop dong thué dat dén thang 02/2024 (thué thém 06
thang) nén phat sinh thém 15.000.000 ddng tién thué dat nhung ong Lé Bao V,
ba Nguyén Thi U va anh Lé Nguyén Anh T chi yéu cau 6ng Nguyén Van T1 va
ba Nguyén Kim D tra s tién thué dat con no 1a 27.500.000 dong, ong Nguyén
Vin T1 va ba Nguyén Kim D ciing thira nhan va dong y tra cho 6ng Lé Bao V,
ba Nguyén Thi U va anh Lé Nguyén Anh T sb tién thué dat con no 1a
27.500.000 dong, day la tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu
92 cua Bo luat tb tung dan sy nén nguyén don khoi kién yéu cau budc ong
Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Kim D lién déi c6 nghia vu tra so tién thué dat
con ng cho 6ng Lé Bao V, ba Nguyén Thi U va anh Lé Nguyén Anh T 1a phu
hop theo quy dinh tai Diéu 351 va Diéu 481 B6 luat Dan su.

Pbi v4i bi don Nguyén Vin T1 va Nguyén Kim D, mic du di duoc triéu
tap hop 1& dén 1an thir hai dé tham gia phién toa xét xtr vu 4n nhung van ving
mit khong c6 1y do. Do d6, moi hau qua phap 1y ciia viéc vang mat tai phién toa
khong c6 1y do 6ng T1 va ba D phai chiu.

Tt nhitng phéan tich va nhan dinh trén Hoi déng x&t xur chép nhan toan bo
yéu cau khai kién ciia 6ng Lé Bao V, ba Nguyén Thi U va anh Lé Nguyén Anh
T; Budc ong Nguyén Van T1 va ba Nguyén Kim D lién d6i c6 nghia vu tra so
tién thué dat con no 13 27.500.000 ddng cho ong Lé Bao V, ba Nguyén Thi U va
anh Lé Nguyén Anh T.

[3] Ddi véi quan diém va dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa, Hoi
ddng xét xir xét thay 1a ¢ cin ct va phu hop phap luat nén Hoi dong xét xir
chéap nhan.

[4] Vé 4n phi dan sy so tham: Can ct Diéu 147 BO luat TH tung dan su va



Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi, bude 6ng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Kim D lién d6i chiu an phi
dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

[5] Vé quyén khang cao: Cac duong su co quyén khang cdo ban an nay
theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ct khoan 3 Diéu 26; Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu 92, Diéu
147, Dicu 227, Diéu 228, Diéu 244, Diéu 271, Diéu 272 va Diéu 273 cua Bo
luat T6 tung dan sy;

Can ct cic Diéu 117, Diéu 351, Didu 472, Diéu 473, Diéu 474, Diéu 481
cua Bo luat Dan su;

Cin ctr cac Diéu 167 va Dicu 188 ctia Lut Dat dai ndm 2013;

Can cr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Lé Bao V, ba
Nguyén Thi U va anh Lé Nguyén Anh T.

2. Budc 6ng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Kim D c¢6 nghia vy lién déi tra
cho 6ng Lé Bao V, ba Nguyén Thi U va anh Lé Nguyén Anh T s6 tién thué dat
con ng tong cong 1a 27.500.000 dong (Hai muoi bay triéu nim trim nghin
dong).

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an cham thyc hién nghia vu thanh toan d6i véi cac khoan tién phai
tra thi con phai chiu khoan tién 13i ddi véi sb tién cham tra theo mirc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

3. V& 4n phi dan sy so thAm:

Budc 6ng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Kim D lién d6i phai chiu
1.375.000 dong (mot triéu ba tram bay muoi 1dm nghin dong) tién an phi dan su
so tham.

Ong Lé Bao V, ba Nguyén Thi U va anh Lé Nguyén Anh T khong phai
chiu an phi dan su so thAm. Hoan tra cho éng Lé Bao V, ba Nguyén Thi U va
anh Lé Nguyén Anh T tién tam Ung an phi di nop 1a 875.000 dong (tam trim



bay muoi 1am nghin dong) theo bién lai s6 0009825 ngay 10/6/2026 ctia Thi
hanh an dan su tinh Dong Thap.

5. V& quyén khang cao: Cac duong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén khang
c40 ban 4n nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Pdi v6i duong su
vang mit c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phép luat.

Trong trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luét
Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 8, 34
va 36 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 34 ctia Luat Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bong Thép; 2 AN . > A N
_ VKSNDKV7 - Dong Thap: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- THADS tinh Dong Thép;
- Cac duong su;
- Luvu: HSVA, VT.
Huynh Van Nhut Minh



