TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOC MON Déc 14p - Tu do - Hanh phuc

THANH PHO HO CHI MINH
Bén 4n s6: 115/2021/DS-ST
Ngay 23 thang 3 nam 2021.
“Tranh chap hop dong uy
quyén va hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON, THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Lién Quén.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Pham Viin Chinh.

2. Ba Lé Thi Khanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Huyén - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Hoc M6n, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhéan din huyén Hoc Mon, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién tda: Ong Nguyén Quang Tuin - Kiém sat vién.

7 Ngay 23 thang 3 nam 2021, tai Toa an nhan dan huyén Hoc Mon xét xtr so
tham cong khai vu an dan sy thy 1y s0: 111/2018/TLST-DS ngay 12 thang 02 ndm
2018 vé vi¢c “Tranh chap hop dong iy quyén va hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xtr s0: 308/2020/QDXXST-DS
ngay 12 thang 8 ndm 2020, Quyet dinh hodn phién toa so: 494/2020/QDXXST-
DS ngay 08 thang 9 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa so:
21/2021/QbXXST-DS ngay 23 thang 02 nam 2021,gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin C - sinh nam: 1940. (c6 mit)

Thudng tra: ap Nhi Tan 2, xa Nh, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng Tran Vian C: Ba P Nhu Thao D —
sinh ndm 1995.(c6 mat)

Pia chi: Phuong 15, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: ,CA)ng Nguyén
Van Quan - Luat su cua Chi nhanh Coéng ty Luat hgp danh Quodc Vi¢t thudc
Doan luat su tinh Pong Nai. (c6 mat)

- Bi don: Ong Ha Vin T - sinh nam: 1982. (ving mit)

Thuong tra: Phuong 1, thanh phé L, tinh Lam Dong.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

01. Ba L& Kim L - sinh nam: 1965. (c6 mat)

Thudng tra: 4p Nhi Tan 2, x4 Nh, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.



02. Ong Tran Vin H - sinh nam: 1976. (c6 mit)

03. Ba L& Thi Kim H1 - sinh nim: 1977. (ving mat)

04. Ba Tran Thi Ngoc H2 - sinh nim: 2001. (ving mit)

Cung thuong tra: 4p Nhi Tan 2, xd Nh, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

05. Ong Nguyén Vin B - sinh nim: 1967. (viang mit)

Thudng tra: ap Tan Lap, xd Nh, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh.

06. Ba Pham Quynh Thu Th - sinh nim: 1966. (viang mit)

Thuong tra: Phuong 11, quan Th, Thanh phé H6 Chi Minh.

07. B4 Hoang Thi Bich Ngoc Nhu Th1 - sinh nim: 1984. (ving mit)

Thuong tri: Phuong 1, thanh phd L, tinh Lam Pong.

09. Viin phong cong chirng Tran Quéc Ph.

Dia chi: phuong Nguyén Cu Tr, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Pham Vin T - sinh nim: 1991. (ving
mat)

Noi lam viéc: phuong Nguyén Cu Tr, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

10. Ong Pham Ngoc B1 — sinh niam 1959.

11. Ba Tran Thj Th2 — sinh nim 1967.

12. Ong Pham Thai H3 - sinh nim 1991.

13. Ong Pham Nghia T1 - sinh nim 1995.

~ Cung cu tra: 4p Nhi Tén 2, xa Nh, huyén H, Thanh pho HO Chi Minh,

(vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 22/12/2017 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,

nguyén don éng Tran Vin C, nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don ba B6
Nhw Thao D trinh bay:

Ngay 24/9/1998, 6ng Tran Van C dugc Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén
cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé vao so cap gidy chung nhan:
829/QSDD/ Pot 5/1998 ddi véi phan dat ¢ dién tich 13.073m?, trong d6, dang ky
thay d6i ngdy 19/10/2007 va ngay 01/9/2008, dién tich dat con lai 1a 8.936,9m?,
toa lac tai 4p Nhi Tan 2, xd Nh, huyén H, Thanh phd Ho Chi Minh.

Vao khoang thang 10/2008, cac con trong gia dinh c6 nguyén vong tach so
riéng dé tién stir dung. Ong C giao cho 6ng Nguyén Vin B lam dich vu, thyc hién
viéc tach s6 dbi vé6i cac thira dat s6 193, 195, 238, 313, 321 va da giao ban chinh
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng B. Khoang 06 thang sau, 6ng C
nhiéu 1an héi thiic cong viéc nhung 6ng B hira hen hét 1an nay dén lan khac. Pau
nam 2010, 6ng C c¢6 dén Uy ban nhan dan xa Nh, huyén H dé nhan tién dén bu dat
lam duong, Tu phap xa Nh, huyén H cho biét nha, dit ciia 6ng C do ba Pham
Quynh Thu Th dai dién da chuyén nhuong cho 6ng Ha Van T. Tuy nhién, 6ng C
va cac con hoan toan khong ky bat ky gidy to gi cho 6ng B, 6ng T va ba Th. Do
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do, 6ng C da ndp don khoi kién ra Toa an dé duoc bao vé quyén va loi ich hop
phép cia minh.

Theo két luan giam dinh s6 1493/KLGD-TT ngay 20/9/2019 ctia Phong ky
thuat hinh sy Cong an Thanh phd Hb6 Chi Minh xac dinh: D4u van tay dé tén Tran
Van C trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A (gidy tuy quyen) so voi dau van tay
trén tai lidu mau so sanh ky hiéu M2 khong phai 1a ddu vén tay ctia cling mot
nguoi.

Tu ndi dung trén, dai theo uy quyén cua nguyén don yéu céu Toa an giai
quyét: Tuyén hop dong uy quyén sd: 0000001860, quyén sb: 03 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 07/5/2009 gitra ong Tran Van C va ba Pham Quynh Thu Th; va
hop ddng chuyén nhuong phan con lai quyén s dung dat sb: 0000001993/HP-
CNQSDBD, quyén s0: 03 TP/CC-SCC/HDGD ngay 13/5/2009 cing lap tai Vin
phong cong chimg Gia Dinh (nay la Véan phong cong chimg Tran Quéc Ph) v
hiéu; budc 6ng Ha Van T tra lai ban gbc Gidy chimg nhan quyén sur dung dat sb
vao sb cip gidy ching nhan: 829/QSDP/Pot 5/1998 do Uy ban nhan dan huyén
Hoc Mon cap ngay 24/9/1998 cho 6ng Tran Vin C;

Bi don éng Ha Van T va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang
Thi Bich Ngoc Nhu Thl trinh bay:

Vao khoang thang 5/2009, 6ng Ha Van T c6 nhan chuyén nhuong phan dat
tranh chap néu trén tr ong Tran Vian C do ba Pham Quynh Thu Th lam dai dién
theo Gy quyén tai Van phong cong chung Gia Dinh véi gia 1.900.000.000 dong.
Trudce khi mua dat, 6ng T c6 dén xem truc tlep phan dat va thay c¢6 nhiéu nha cira
trén dat. Do tin tuong 1a ba Th da dugc chu dat uy quyén chuyén nhuong lai, nén
ong T da dong ¥ mua va tién hanh 1ap hop dong cong ching theo quy dinh. Tuy
nhién, khi 6ng T tién hanh thu tuc sang tén thi da bi ngan chin. SO tién mua dat 1a
tai san chung ctia 6ng T va vo la ba Hoang Thi Bich Ngoc Nhu Thl. Ban chinh
Gidy chung nhan quyén st dung dit lién quan dén phan dat tranh chép hién do
ong Ha Van T dang gitr.

Tai phién hop hom nay, sau khi xem Két luan giam dinh, ddi véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Vian C, 6ng Ha Vin T va ba Hoang Thi Bich
Ngoc Nhu Thl dong y huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tra lai
gidy ching nhan quyén str dung dat cho 6ng C, nhung yéu cau 6ng C thanh toan
cho éng T sb tién chuyen nhuong dat 1.900.000. 000 dong. Néu 6ng C khong dong
y dé nghi trén thi dé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguyén don éng Tran Van C trinh bay:

Ong Tran Vin C khong coy kién bod sung dbi v6i phan trinh bay cua ngudi
dai dién theo Uy quyén cua nguyén don. Ong C khong dong ¥ thanh toan
1.900.000.000 ddng cho dng T va ba Thi.

Ngueoi cb quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van B trinh bay:
Vao nam 2008, Qng Nguyén Vin B ¢c6 nhén hd so tach thura, chuyén quyén
sir dung dat ctia 6ng Tran Vian C. Sau khi hoan tat ban vé&, Uy ban nhan dan huyén
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Hoc Mon cé tam ngung khong cho tach thira, nén éng B ¢d nhd nguoi tén Nguyen
Thi Van (chét naim 2011) 1am thay va dua ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ctia 6ng C, ba VAan hira hen nhiéu lan nhung chua hoan thanh.

Vao thoi diém nam 2009, ong B Cung véi 0ng C di lién h¢ hoi tham thi
duoc thdng bao 14 Giay ching nhén quyen str dung dét cua dng da bi lam gia mao
cong chimg sang tén quyen str dung dat cho nguoi khac sinh song tai thanh phd
Pa Lat, nén 6ng B va 6ng C trinh béo véi Cong an. Ong B xac dinh hoan toan
khong c6 quen biét gi v6i ba Pham Quynh Thu Th - ngudi di sang tén gia mao va
tién hanh thi tuc cdng ching hd so phan dét cua éng C.

Tai phién hop, 0ng Nguyén Van B khong c6 y kién dbi voi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, dé nghi Toa an xem xét theo quy dinh cua phép luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van H, ba L& Kim L trinh
bay:

Tai phién hop hom nay, 6ng Tran Van H va ba L& Kim L thong nhat voi
yéu cau khaoi kién cia nguyén don 6ng Tran Van C, khong c6 y kién khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thanh Thdo trinh bay:

Ba Tran Thi Thanh Thao 13 con cta ong Tran Vin C. Ba Thao xéc dinh
dugc tang cho mot phan trong dién tich dét ctua cha me va di dugc tach thua, cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat riéng. Do d6, ba Thao khong co quyén loi,
nghia vu lién quan d6i véi phan dat dang tranh chap nén khéng c6 ¥ kién.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi ¢O quyén loi, nghia vu lién quan
ong Pham Van T trinh bay:

Sau khi kiém tra lai quy trinh cng chimg va hd so luu hop dong ty quyen
s6: 0000001860, quyén sd: 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/5/2009 gilra Ong Tran
Vin C va ba Pham Quynh Thu Th; va hop dong chuyén nhuong phan con lai
quyén st dung dat sd: 0000001993/HP-CNQSDD, quyén sd: 03 TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 13/5/2009 cung lap tai Van phong cong ching Gia Pinh (nay la
Vin phong cong chimg Tran Qudc Ph) xac dinh 02 hop ddng trén di dugc giao
két 1a hoan toan dang theo y chi, nguyén vong ctia cac bén, phu hop quy dinh cua
phép luat va khéng trai dao dirc x& hoi.

Tai phién hop hdm nay, d6i voi yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Tran
Van C, Van phong cong ching Gia Dinh (nay la Van phong cong ching Tran
Qudc Ph) khong c6 ¥ kién, dé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan ba Lé Thi Kim HI va ba Tran Thi
Ngoc H?2 trinh bay:

'Ba Lé Thi Kim H1 va ba Tran Thj Ngoc H2 1a vg, con ctia dng Tran Vin H
va thong nhat véi ndi dung trinh bay cia 6ng Tran Van H, khong co y kién gi
khac.



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Pham Ngoc Bl, ba Tran Thi
Th2, 6ng Pham Thai H3, 6ng Pham Nghia T1 cung trinh bay:

Ong Pham Ngoc B1, ba Tran Thi Th2, 6ng Pham Thai H3 va éng Pham
Nghia T1 dugc 6ng Tran Vin C cho & nho trén thira dat sb 238, t& ban dd s6 04,
ép Nhi Tan 2, xa Nh, huyén H, Thanh phé HO6 Chi Minh. Qua trinh & nho 6ng Bl
va gia dinh c6 cat 03 choi tranh chua ndng cu va cac vat dung phuc vu san Xuét
néng nghiép. Ong Pham Ngoc B1, ba Tran Thi Th2, 6ng Pham Thai H3 va éng
Pham Nghia T1 khdng c6 ¥ kién gi d6i véi tranh chép gitra ong Tran Vin C va
6ng Ha Van T. Do ban cong viéc, 6ng Pham Ngoc B1, ba Tran Thi Th2, éng
Pham Thai H3, 6ng Pham Nghia T1 xin vang mit trong tat ca budi lam viéc, hoa
giai va xét xur tai Toa an.

Sau khi thu 1y vu an, Toa an di to chirc phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai dé cac bén duong su tién hanh viéc giao
ndp, tiép can, cong khai ching cir va thoa thuan vdi nhau vé viée giai quyét vu an.
Tuy nhién, cac bén duong su van gir nguyén y kién ctia minh. Vi vay, vu an duoc
dua ra xet xu theo quy dinh cua B luat T tung dan su, dé Hoi dong xét xir xem
xét quyét dinh.

Tai phién toa:

Luat su Nguyén Vin Quén bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén
don xac dinh: Theo két luan giam dinh ngay 20/9/2019 ctia Phong Ky thuat hinh
su Cong an Thanh phd H6 Chi Minh x4c dinh ddu vén tay dé tén Tran Van C trén
Hop dong uy quyén sb: 0000001860, quyén sb: 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay
07/5/2009 dugc lap Van phong cong chimg Gia Dinh khong phai la dau van tay
cua ong Tran Van C. Nhu vy, trén thuc té ong Tran Vin C khong co 1ap van ban
uy quyén cho ba Pham Quynh Thu Th lam dai di¢n chuyén nhuong quyén su
dung dit cuia 6ng Tran Van C. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhén yéu cau
ciia nguyén don, tuyén bd hop doéng uy quyén sd: 0000001860, quyén sb: 03
TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/5/2009 gitta ong Tran Van C va ba Pham Quynh
Thu Th; va hop dong chuyén nhuong phan con lai quyén st dung dat so:
0000001993/HP-CNQSDD, quyén sd: 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/5/2009
cung lap tai Van phong cong ching Gia Pinh va budc 6ng Ha Van T tra lai ban
gbc Gidy chung nhan quyén st dung dat s vao sd cip gidy chimg nhan:
829/QSDD/Pot 5/1998 do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mon cap ngay 24/9/1998
cho 6ng Tran Vin C, dang ky cap nhat ngay 19/10/2007 va ngay 01/9/2008.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoc Mén phat biéu quan diém:

V& thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh
day du cac thu tuc t6 tung dan su theo quy dinh phap luat. Tai phién toa, Tham
phan, Hoi dong xét xir 4p dung, tuan thu dang trinh ty thu tuc tb tung theo quy

dinh ctia B luat T tung dan su. Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan d3 chap hanh dung quy dinh cta phép luét t tung dan su.

Vé noi dung: Theo ndi dung két luan giam dinh cua Phong Ky thuat hinh sy
Cong an Thanh pho Ho Chi Minh ¢6 du co sé xac dinh 6ng Tran Van C khong cé
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1ap van ban uy quyen cho ba Pham Quynh Thu Th lam dai di¢n chuyen nhuong
quyen st dung dat ctia 6ng Tran Vin C theo Gidy chung nhan quyén st dung dat
s6 vao sb cap gidy ching nhan: - 829/QSDD/ et 5/1998 dbi véi phan dat con lai
dién tich 8.936,9m?, toa lac tai 4p Nhi Tan 2, xi Nh, huyén H, Thanh phé H6 Chi
Minh. Do do, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua nguyén don, tuyén
hop dong ty quyén sb: 0000001860, quyén sé: 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay
07/5/2009 giira ong Tran Van C va ba Pham Quynh Thu Th; va hop dong chuyen
nhuong phan con lai quyén sir dung dat s6: 0000001993/HD-CNQSDD, quyén sb:
03 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 13/5/2009 cung lap tai Van phong cong ching Gia
Pinh vo6 hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu ching cir c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap Quan h¢ tranh chap gitra Ong Tran Vin C véi
ong Ha Van T 13 “Tranh chap hop déng uy quyen va hop dong chuyen nhugng
quyén sir dung dat” duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat TH tung dan sy
nén thudc thim quyén giai quyet ctia TOa 4n; bat dong san dang tranh chap toa lac
tai xa Nh, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh nén Toa an c6 thim quyén giai
quyét 12 Toa an nhan dan huyén Hoc Mén, Thanh phd Ho Chi Minh theo quy dinh
tai diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan su.

[2] V& tht tuc t6 tung:

[2.1] Theo két qua tham dinh tai chd ngay 22/7/2020 xac dinh, trén phan
dat tranh chip c6 diy nha tro dang cho thué, c6 ba Lé Ngoc Hoa, ba Lé Thi Cam
Huong, ong Nguyén Vian Pon, ba Tran Thi Ngoc Diém, ba Nguyén Thi Phuong
Duyén, ba Danh Thi Dan, 6ng Lam Van B6i va Thach Thi Hong dang ¢ tro; ng
Pham Ngoc B1, ba Tran Thi Th2, 6ng Pham Thai H3 va 6ng Pham Nghia T1 dang
& nho trén thira dat s6 238, to ban do s6 04, ap Nhi Tan 2, xa Nh, huyén H, Thanh
phé HO Chi Minh cta éng Tran Van C. Tuy nhién, theo bién ban xac minh ngay
29/01/2021, Cong an x& Nh, huyén H xac dinh chi c¢6 ong Tran Vian C, dng Tran
Vin H, ba Lé Thi Kim H1 va ba Tran Thi Ngoc H2 ¢ dang ky thuong tra va hién
dang sinh séng tai dia chi: ép Nhi Tan 2, xa Nh, huyén H 1a noi co dat dang tranh
chap. Do d6, Toa an khong dua nhimg ngudi dang thué phong tro vao tham gia tb
tung;

[2.2] Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 308/2020/QDXXST- DS
ngay 12 thang 8 nam 2020 xac dinh ba Tran Thi Thanh Thao 13 nguoi c6 quyén
loi, nghla vu lién quan; chua dua ba Lé Thi Kim H1 va ba Tran Thi Ngoc H2
tham gia t6 tung. Tuy nhién, ba Thao xac dinh dugc tang cho mot phan trong dién
tich dat ctia cha me va da dugc tach thira, cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat
riéng; ba Lé Thi Kim H1 va ba Tran Thi Ngoc H2 c6 diang ky thuong tri va hién
dang sinh séng tai phan dit dang tranh chip. Do d6, ba Tran Thi Thanh Thao
khéng co quyén loi, nghia vu lién quan ddi voi phan dat dang tranh chip; ba Lé
Thi Kim H1 va ba Tran Thi Ngoc H2 c6 lién quan dén phan dat dang tranh chép.
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Do do, Toa an khong du"a ba Tran Thi Thanh Thao vao tham gia td tung, dua ba
Lé Thi Kim H1 va ba Tran Thi Ngoc H2 tham gia t0 tung v6i tu cach la nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan.

[2.3] Bi don 6ng Ha Vin T di duoc tong dat hop 18 lan thir hai Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr, Quyét dinh hodn phién toa; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Pham Quynh Thu Th da dugc Toa 4n tong dat hop 1¢ Thong bao vé viée
thu 1y vu an, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
ching cur va hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xi, Quyet dinh hoan phién toa
nhung ving mit khong rd 1y do; 6ng Pham Vian T, Nguyén Vin B, ba Hoang Thi
Bich Ngoc Nhu Thl, 6ng Pham Ngoc B1, ba Tran Thij Th2, 6ng Pham Thai H3 va
6ng Pham Nghia T1 c6 don xin vang mat khong tham phién toa, nén Toa 4an tién
hanh xét xir vang mit bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan néi
trén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 Bo luat T tung dén su.

[3] Vé ndi dung: Kem theo don khoi kién, nguyén don cung cap cho Toa
an: Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat s6: C 246371, s vao s6 cap glay chung
nhan: 829 QSDD/Dot 5/1998 do Uy ban nhan dan huyen HOC MOn cap ngay
24/9/1998 cho 6ng Tran Vian C (ban photo); Hop dong ty quyén sb: 0000001860,
quyén sb: 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay ngay 07/5/2009 giita 6ng Tran Van C véi
ba Pham Quynh Thu Th 18p tai Van phong cong ching Gia Dinh (ban sao); Hop
doéng chuyén nhuong phan con lai quyén st dung dat sé: 0000001993/HD-
CNQSDBD, quyén s6: 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/5/2009 giita 6ng Tran Vian
C (do ba Pham Quynh Thu Th 1am dai dién theo Gy quyén) va 6ng Ha Van T lap
tai Van phong cong chung Gia DPinh (ban sao); To tuong phan chia dét do Ong
Tran Vin C 1ap ngdy 30/9/2004 (ban photo); Phia bi don khong cung cap ching
ctr cho Toa an; Toa an thu thap dugc cac chung ci: Két luan giam dinh s6
1493/KLGB-TT ngay 20/9/2019 cua Phong ky thuat hinh sy Cong an Thanh phd
H6 Chi Minh; Tai phién toa, cic duong sy xac dinh khong cung cap thém chimg
ctr ndo khac ngoai nhiing tai liéu da cung cap cho toa an.

[4] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba Db Nhu Thao D dai
dién theo iy quyén cua nguyén don xac dinh: 6ng Tran Vin C la chu str dung cac
thura dat 193, 195, 238, 313, 321, t& ban do sb 4, toa lac tai ap Nhi Tan 2, xa Nh,
huyén H, Thanh phé H Chi M1nh Vao khoang thang 10/2008, 6ng C nho ong
Nguyen Vin B lam dich vu tach s6 va giao ban chinh Gidy ching nhan quyén st
dung dat cho 6ng B. Pau nam 2010 dng C nhan dugc thong tin nha, dat cua éng C
do ba Pham Quynh Thu Th dai dién da chuyén nhugng cho ong Ha Van T. Tuy
nhién, 6ng Tran Vian C xac dinh khong c6 iy quyén cho ba Pham Quynh Thu Th
lam dai dién tai Hop dong uy quyén s6: 0000001860, quyén sd: 03 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 07/5/2009 duoc lap Van phong cong chimg Gia Binh. Do do,
ong C khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong uy quyén sd: 0000001860,
quyén sb: 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/5/2009 gitra ong Tran Van C va ba
Pham Quynh Thu Th; va hop dong chuyen nhuong phan con lai quyén st dung
dat s6: 0000001993/HD-CNQSDD, quyén sé: 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay
13/5/2009 cung 1ap tai Van phong cong chimg Gia Pinh vo6 hi¢u.



[5] Qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Ha Vin T xac dinh: Vao khoang
thang 5/2009, 6ng Ha Van T ¢6 nhan chuyén nhuong phan dét tranh chap néu trén
tir ong Tran Van C do ba Pham Quynh Thu Th lam dai dién theo ty quyén tai Vin
phong cong chimg Gia Pinh véi gia 1.900.000.000 dong. Do tin tuéng ba Th da
duoc chu dét iy quyén chuyén nhuong lai nén 6ng T d3 dong ¥ nhan chuyén
nhuong va tién hanh lap hop dong cong chimg theo quy dinh. Tai phién hoa giai,
sau khi xem Két luan giam dinh, ddi voi yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng
Tran Vian C, Ong Ha Vin T dong y huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tra lai gidy ching nhén quyén st dung dat cho 6ng C, nhung yéu cau ong C
thanh toan cho ong T so tién chuyen nhuong dat 1.900.000.000 dong Néu 6ng C
khong ddng y dé nghi trén thi dé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

[6] Qua xem xét c4c tai lidu, chimg cir ¢o tai ho so, két luan giam dinh ngay
20/9/2019 ctia Phong Ky thuat hinh sy Coéng an Thanh phd H6 Chi Minh xac
dinh: dau vén tay dé tén Tran Van C trén Hop ddng uy quyén sé: 0000001860,
quyén sd: 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/5/2009 duoc lap Vian phong cong
ching Gia Dinh khong phai 1a dau van tay cua 6ng Tran Vin C. Nhu vay, c6 du
co sO xac dinh ong Tran Vin C khong co lap van ban uy quyen cho ba Pham
Quynh Thu Th lam dai di¢n chuyen nhuong quyén st dung dat cua ong Tran Van
C Cho 6ng Ha Van T ddi v6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao sb cip
gidy chimg nhan: 829/QSDD/ Dot 5/1998 dbi voi phan dat con lai dién tich
8.936,9m?, toa lac tai ap Nhi Tan 2, x3 Nh, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh.

[8] Piéu 145 B0 luét dan s 2005 quy dinh hau qua cua giao dich dan sy do
nguoi khong cé quyén dai dién xac 1ap, thuc hién.

“1. Giao dich dan su do nguoi khéng c¢d quyén dai dién xac 1ap, thuc hién
khong lam phét sinh quyén, nghia vu d6i v&i nguoi duoc dai dién, trir truong hop
nguoi dai dién hoic nguoi dugc dai dién dong V...

[9] Ap dung cac diéu luat dugc vién din néu trén cho thdy, tai thoi dlem
giao két hop dong chuyén nhuong phan con lai quyén st dung dat sb:
0000001993/Hb-CNQSDD, quyén so: 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/5/2009
gitta ba Pham Quynh Thu Th va 6ng Ha Van T 14p tai Van phong cong ching Gia
Pinh, ba Pham Huynh Thu Tho khong phai 1a ngudi dai dién cho ong Tran Vin
C. Nén giao dich gitra ba Pham Quynh Thu Th va 6ng Ha Van T khdng lam phét
sinh quyén, nghia vu ctia 6ng Tran Vin C.

[10] Do d6, Hoi dong xét xir ¢ dii co s& chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don, tuyén bo hop dong uy quyen s6: 0000001860, quyén so: 03 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 07/5/2009 gitra 6ng Tran Van C va ba Pham Quynh Thu Th; va
hop dong chuyen nhuong phan con lai quyén sir dung dat s6: 0000001993/HP-
CNQSDBD, quyén sb: 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/5/2009 duoc giao két giita
ba Pham Quynh Thu Th va 6ng Ha Van T cung lap tai Van phong cong ching Gia
Pinh bi v6 hiéu,;



[11] Trong truong hop nay, Toa an khong xur 1y hau qua cta hop dong vo
hi¢u do giao dich gitra ba Pham Quynh Thu Th va 6ng Ha Vén T khong lam phat
sinh quyén, nghia vu ctia ong Tran Van C. Tuy nhién, can bugc ong Ha Van T tra
lai cho ong Tran Vian C ban goc Gidy chimg nhan quyen str dung dét sd vao sb
cap glay ching nhan: 829/QSDD/bot 5/1998 do Uy ban nhan dan huyén Hoéc
Mon cap ngay 24/9/1998 cho 6ng Tran Van C. Ngoai ra, ong Ha Van T dugce
quyen khoi kién tai Toa an c6 tham quyén yéu cau giai quyét hau qua cta hop
ddng vo hiéu, khi co tranh chép.

[12] Y kién dé nghi Hoi dong xét xtir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don cua Kiém sat vién va Luat su bdo vé quyén va loi ich hgp phép cua
nguyén don 1a ¢6 co s, nén duogc chap nhan.

[13] V& chi phi té tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, phia nguyén don
c6 tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san tranh chap
va chi phi giam dinh. Tai phién toa, dai dién theo uy quyen cua nguyén don khong
yéu cau phia bj don hoan lai cac chi phi t6 tung, nén Hoi dong xét xir khong dit ra
xem Xét.

[14] V& an phi: An phi dan su so tham bi don phai chiu theo quy dinh cta
phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu 161 va Piéu
227 Bo luat TO tung dan sw; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Cén ctr DBicu 122, 128, 136, 145 va bicu 697 B) luat dan su 2005; Diéu 41
va biéu 45 Luat Cong chirng nam 2006;

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Tran Van C vé viée tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng Ha Van T.

2. Tuyén bd: Hop dong uy quyén sb: 0000001860, quyén sb: 03 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 07/5/2009 duogc giao két giita 6ng Tran Vin C va ba Pham
Quynh Thu Th; va hop dong chuyén nhuong phan con lai quyén str dung dét sb:
0000001993/HD-CNQSDPD, quyén sb: 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/5/2009
duogc giao két giita ba Pham Quynh Thu Th véi 6ng Ha Vian T cung lap tai Van
phong cong chimg Gia DPinh bi vo6 hi¢u.

3. Budc 6ng Ha Van T c6 nghia vu giao tra ChO 6ng Tran Vin C ban gdc
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 vao so cap glay ching nhan: 829/QSDD/
Dot 5/1998 do Uy ban nhan dan huyén Héc Mén cap ngay 24/9/1998 cho ong
Tran Vin C, ding ky cdp nhat ngay 19/10/2007 va ngay 01/9/2008. Truong hop
6ng Ha Vin T khong tu nguyén giao tra Gidy chimg nhan quyén str dung dat néu



trén, 6ng Tran Vian C c6 quyén yéu cau Co quan nha nudc c6 thim quyén cip lai
gidy chung nhén quyén stir dung dat theo qui dinh cua phap luét.

4. Vé &n phi: an phi dan sy so tham ong Tran Vin C khong phai chiu, dng
Ha Van T phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong) Ong Tran Vin C duoc nhan
lai tién tam ng an phi 34.800.000d (ba muoi bén tridu tAm tram nghin dong) theo
bién lai thu tién s AA/2017/0017918, ngay 12/02/2018 ctia Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén Héc Mén, Thanh phd Hb Chi Minh;

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan sy dugc sira d6i, bo sung nam 2014.

Cac duong su dugc quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su Véng mat tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén an
ma c6 ly do chinh dang thi thoi1 han khang cdo duoc tinh tir ngay nhan dugc ban
an hoac duoc téng dat hop 1€.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Hoc Mén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Hoc Mon;

- Cac duong su;
- Luu: VP, ho so.

Nguyén Lién Quén
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