TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 416/2026/DS-PT
Ngay 16 - 6 - 2026
V/v Tranh chap Quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén A Pam

Cdc Tham phdn: Ong Ping Minh Trung

Ong Bui Anh Tuan

- Thu ky phién toa: Ong Ngd Thé Bic 1a Tham tra vién Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai di¢n Vién Kiévmqsét nhdn din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thity Hong - Kiém sat vién.

I\[géy 16 thang 6 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phtic tham cong khai vu an dén su thy 1y s6: 709/2025/TLPT-DS ngay 16 thang 12
nam 2025 ve viéc Tranh chdap Quyén su dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6: 234/2025/DS-ST ngay 30 hang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Ca Mau bi khang cao.

- Nguyén don: Ong Du Vian T, sinh nim 1988;

Ba Hoang Thi T1, sinh nam 1988

Cung dia chi cu tri: Ap K, xa K, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Quach Ngoc L, sinh nim
1988. Dia chi cu tra: S6 A, duong N, phuong T, tinh Ca Mau (C6 mat).

- Bj don: Ong B4 Puc L1, sinh nam 1977 (C6 mit).

Dia chi cu trii: Nha khong so, duong M (dudng V), khém D, phuong A, tinh
Ca Mau.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don P Piec LI :

Ong Huynh Van U va ba Bing Nguyét T2 1a Ludt sw cia Van P Ludt su L&
Thanh T3 thudc Poan Luat su tinh C. Ong U (c6 mat), con ba T2 (c6 don xin vang
mat).

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Tran Anh T4, sinh nim 1982;
Dia chi cu tra: Nha khong s6, duong M (duong V), khém D, A, tinh Ca Mau.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia ba T4: Ong b Puc L1, Sinh nam 1977.
Dia chi cu tri: Nha khong s6, duong M (duong V), khom D, phuong A, tinh Ca
Mau) (C6 mat).

- Ngudi khang cdo: Ong D6 Dirc L1 14 b don.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, 10i trinh bay cta cac duong su trong qua trinh giai quyét
vu an va duoc bo sung tai phién toa thé hién nhu sau:

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Qudch Ngoc L trinh bay:

Ong Du Vin T, ba Hoang Thi T1 ¢6 phan dién tich dat & tai do thi dién tich
147,60m? toa lac tai duong M (V), khom A, phuong T, thanh phé C, tinh Ca Mau
(nay la phuong A, tinh Ca Mau), ngudn gde dat 1a nhan chuyén nhuong tir vo chong
ong Nguyén Thanh C, ba Tran My L2 nim 2018. Khi Chi nhanh V3 dang ky dat dai
xuong do dac dé lam glay ching nhan quyén st dung dét thi o ong D6 Puc L1 co ky
giap ranh. Thang 6/2021 6ng T, ba T1 phat hién 6ng L1 1an chiém dat dién tich mat
tién c6 chiéu ngang canh x¢éo 6,7m; chiéu dai mét canh 5,7m, chiéu dai mot canh hét
dat 14 32,1m, tong dién tich 1a 96,4m?nén 6ng T, ba T1 lam don yéu cau Uy ban
nhan dan phuong T giai quyét tranh chap nhung khong thanh, sau d6 éng T, ba T1
lam don khoi kién dén Toa an dé giai quyét thi d6i bén thong nhit éng T, ba T1 rit
don khoi kién dé chi nhanh vin phong dang ky dat dai do vé xac dinh ranh dat thi
Ong L1 khong hop tac. Pén nam 2023, ong L1 tuy ¥ xay hang rao trén phan dit 1an
chiém vi vay 6ng T, ba T1 khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng L1 cuing vo 1a ba Tran
Anh T4 thao d& toan bd cong trinh x4y dung trén dat di doi di noi khéc tra lai phan
dat 1an chiém dat theo do dat thyc t€ c6 dién tich 1a 96,4m?,

Ong Pé Dk L1 trinh bay: Ong S Bic L1 va vo 1a Tran Anh T4 c6 phan
dién tich dugc S¢ tai nguyén va moi truong cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
vao nam 2016 gom thira s6 53 to ban do s6 8 dién tich 521,6m? va thira s 96 to ban
do s6 86 dién tich 480, 4m?. Pong thoi vao nam 2016 vo chong éng cung dugc cap
gidy phep xay dung cat nha khi xd@y nha c6 lam hang rao phia giap dat ong T, ba T1
nhung van con chira phan dat tréng dé 1am noi chira nudc thai sinh hoat. Pén nim
2023 6ng xay hang rao moi theo dung voi phan dat duoc cap quyén sir dung thi phat
sinh tranh chap véi bi don. Ong T, ba T1 cho rang vo chong ong lan dat 1a khong
dung nén dng khong ddéng ¥ theo yéu cau cta nguyén don.

Tai bdn dn dan sw so tham sé: 234/2025/DS-ST ngay 30 thiang 9 nam 2025
ciia Toa dn nhan dan Khu viee 1 — Ca Mau quyét dinh:

Tuyén xt: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Du Vian
T va ba Hoang Thi T1.

Budc 6ng D6 Puc L1 va ba Tran Anh T4 thao d& tuong rao, di doi toan b
tai san, cong trinh kién trac xay dung trén dat dé tra lai cho 6ng Du Van T va ba
Hoang Thi T1 phﬁn dét theo do dac thuc té c6 dién tich 96,4m? thudc thua sé 141,
tor ban do s6 86 toa lac tai khom A, phuong T, thanh phé C, tinh Ca Mau (Nay thuoc
phuong A, tinh Ca Mau).

(Kem theo ban vé trich do hién trang cua Cong ty TNHH MTV M ngay
18/9/2025).



- Chi phi t6 tung: Budc ong B Puc L1 thanh toan cho 6ng Du Van T va ba
Hoang Thi T1 chi phi do dac 27.121.000 dong, chi phi tham dinh gia 17.000.000
dong, tong cong 44.121.000 dong.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé nghia vy thi hanh 4n, an phi va quyén khang
cao theo luat dinh.

Ngay 14/10/2025, bi don 6ng DS Dtc L1 khang cdo yéu cau Toa an cap phuc
tham sira toan bo ban an so thdm theo hudng bac yéu cau khai kién cuia nguyén don.
Ngay 15/3/2026, bi don DS Purc L1 khang cdo bo sung truong hop khong co cin cir
sira 4n so tham thi yéu cau huy an so thAm do vi pham nghiém trong t6 tung khi
khong dua éng C, ba L2, 6ng D, ba X, 6ng X1 va Uy ban nhan dan c6 tham quyén
cap gidy chimg nhan quyén str dung dét vao tham gia t6 tung.

Tai phién toa phiic thim:

- Bidon 6ng b6 buc L1 giit nguyen ndi dung yéu cau khang cdo, yéu cau Toa
an cap phuc tham bac toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don, trudng hop khong
du can cir dé sira an thi dé nghi huy an so tham véi cac can cir sau: Quyén st dung
dat ctia bi don duoc cap ngay 01/9/2015 va di st dung on dinh dén nay. Tong dién
tich duoc cap 1.002m? dugc tach ra tir phén dat cua 6ng D, ba X duoc cap gidy chimg
nhén ngay 06/10/2014. Sau khi nhan chuyen nhuong dén nam 2016 ong L1, ba T4
xin chuyén muc dich sir dung va duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat lai
ngay 24/6/2016, trong d6 c6 150m? dét thé cur.

- Bi don dugc cip hop phap va sir dung 6n dinh, 1au dai va duogc cap gidy phép
xay dung, mit tién dat giap duong Mau Théan dugc cap co chiéu ngang 8,7m. Tuy
nhién, theo ban v& thuc té bi don chi sir dung 6,97m, vi vay sau khi do dac dat bi
don thiéu 1,73m nén khong lan dat nguyén don. Ngoai ra, nim 2016, ong L1, ba T4
xay nha, xdy hang rao 1a diing ranh dat duoc cap, bi don chi cai tao lai hang rao trén
nén da da do trude do, viée bi don o6 ky giap ranh khi nguyén don lam thu tuc cp
gidy chimg nhan quyén sir dung dét 1a ky xac dinh sé thira dat, khong phai ky giap
ranh.

- Nhén dinh cta ban an so thdm cho rang dat nguyén don 1 dudng thang, kéo
thang tir phan dat con lai cia thira dat bén kia d6i dién 16 duong M do dng L& Thanh
T5 lam can ct giai quyét vu an 1a khong c6 co s, suy doan, khong dya vao hd so
dia chinh. Viéc 6ng L& Thanh T5 str dung phan dat bén kia 16 Mau Than ciing co thé
sai 1éch. Trudng hop c6 sai sot trong viée cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir
cac giao dich trude day tir ong X1 sang éng P va tir ong D sang 6ng L1, thi 6ng L1,
ba T4 1a nguoi thir ba ngay tinh.

- Ngoai ra, ban an so tham con vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, khi
khong dua ong C, ba L2, 6ng b, ba X, dng X1 va Uy ban nhén dén ¢co6 thim quyén
cap glay ching nhan quyén su dung dat vao tham gia to tung. Do nguyén don c6
quyén yéu cau 6ng C, ba L2 dién tich con thiéu, hodc 6 ong b, ba X sai hay UBND c6
tham quyén cap Gidy chtirng nhan quyén sir dung dat sai thi 6ng L1, ba T4 c¢6 quyén
yéu cau trong clng vu 4n.
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- Yéu cau Toa an thu thap ching ctr, 1am 3 cac ndi dung bi don yéu cau vé
viéc dét tranh chap gitra bi don va nguyén don ¢ chdng lan hay khong, phan dat
tranh chip dat co nam trong gidy chtrng nhan quyén st dung dét caa ong L1, ba T4
hay khong, 1am rd méc thoi gian su dung dat gitra ong va 6ng Pham Quéc H 13 ho
giap ranh, dé xac dinh phan dét 6 ong L1 va 6éng H c6 chong 1an hay khong.

- Nguoi dai dién theo uy quyen va cac nguyén don 6ng Du Van T, ba Hoang
Thi T1 khong thong nhat v6i yéu cau khang co cia bi don, boi 18: Nguon gbc phan
dat tranh chép 1a 6ng Du VanT, ba Hoang Thi T1 mua cua ong Nguyén Vin C1, ba
Tran Thi L3 va duoc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat vao nam 2018, hinh
thé phan dat cua ong C1, ba L3 don gian 1a dudng thang, khi lam 16 duong Mau
Than chia d6i phan dat ong C1, ba L3 1am 02 phan, phan giap ong L1 dng C1 chuyén
nhuong cho ong T, baT1, phan d6i dién bén kia 16 Mau Than ban cho 6ng Lé Thanh
T5. Déi v6i ngudn goc dat cua 6ng L1 mua co nguon gbe tir ong X1 ¢o canh giap
ong C1 la duong thang, dén nam 2014 ong X1 chuyén nhuong qua 6ng D c6 hinh
thé 1a duong xéo. Nam 2018, ong L1 da xay dung hang rao bao toan thé phan dat va
tai phién toa so tham 6 ong L1 thtra nhan trén phan dat tranh chap co dat ctia nguyén
don ong T, ba T1 san lap, viéc ong L1 cho rang xay dung hang rao trén cur va da da
d6 san 1a khong dung, ndm 2018 khi ong lam ho so cap gidy chimg nhan quyén su
dung dat 6ng L1 c6 ky giap ranh dat, khi d6 ong L1 d3 xdy dung hang rao kién ¢b
va c6 chup anh lai phan dat nhan chuyén nhuong giap ranh dat véi 6ng L1, ngay vi
tri tranh chap thi khong c6 thé hién da hang rao 6ng L1 xay dyung tir trudc.

Ong L1 cho rang thira dat giap voi ong T, ba T1 thiéu so véi dién tich trong
gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho ong, tuy nhién viéc thiéu cua ong L1la
40,5m2, khong phai dién tich 96,4m? nhu dién tich dat tranh chap. Ddi v6i phan dat
cua 6ng X1 va dng C1 ¢6 ranh chung la duong thang, khi ong X1 chuyén nhuong
cho 6ng b ¢6 02 duong ranh la duong thang va dudng xéo, nén viéc ong P chuyen
cho 6ng L1 c6 sai s6t vé hinh thé nhung vi tri ding voi dat 6ng L1 nhan chuyén
nhuong va st dung tir nam 2016. Qua trinh giai quyét vu an bi don cho ring quan
ly, sir dung phan dat tranh chip 6n dinh, 1au dai 13 khong dtng, do bi don chi xay
dung hang rao trén dat tranh chap tir nam 2023 dan dén tranh chap, trudc d6 phan
dat nay nguyén don quan 1y va c6 do phan dat dap nén va chuyén muc dich quyén
sir dung sang dat & nam 2019. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang c4o cta bi don, gilt nguyén ban an so tham.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu v kién:

Vé thu tyc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr tién hanh dung theo quy dinh
cua phap luat to tung va cac duong su cling chap hanh dang véi quyén va nghia vu
cua cac duong su duogc phap luat quy dinh.

Vé noi dung: Ap dung khoé~n 1 biéu 308 B luit tb tung dan su, khong chép
nhan khang c4o cua bi don 6ng D6 Puc L1 gir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cwr vao cac chung cu, tai lieu da dwoc tham tra tai phién toa phuc tham,
trén co so xem xét day du, toan dién chung cu, y kién cua nguoi tham gia to tung,
cua Kiém sat vien, HPXX nhan dinh:

[1] Pon khang cdo ciia 6ng D6 Purc L1 trong thoi han luat dinh, hop 1 nén

dugc chap nhan xem xét, giai quyét theo thi tuc phiic tham.
~[2] Xet khang cdo cua bi don va cdc can cur khang cao, Hoi dong xét xir xét
thay:

Qua xem xét cac ching cir, tai lidu c6 trong hd so vu an va 10i trinh bay cac
duong sy tai phién toa thdy rang: Bi don 6ng D6 Puc L1 trinh bay vao nam 2016,
ong va vo 1a ba Tran Anh T4 da xay cit nha va xay dung hang rio bao quanh khu
dat ctia 6ng duoc cip. Tuy nhién, ong chira mot phan dat triing dé lam dudng thoat
nuéc 13 phan dat tranh chap. Nam 2016 khi 6ng xy nha thi xay dung hang rao bao
quanh, ltuc ndy thi 6ng c6 cim cir san va d6 da trudc dé sau nay xay dung hang rao
trén vi tri ranh dat ong dugc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat. Dén nam 2023,
ong xay hang rao moi 1én phan mong cur san, da 6ng da cam tur trude. Ngoai ra, thira
dat s6 96 giap phan dat tranh chap v&i 6ng T, ba T1 dién tich dugc cap la 480 4m
két qua do dac thuc té 1a 439,9m? thiéu 40,5m? so v6i quyén st dung dat duoc cp
nén khong c6 1an chiém phan it cia ong T, ba T1. Viéc 6ng c6 ky vao hd so do dac
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ciia 6ng T, ba T1 vao nam 2018 1a ky xac
dinh thira dat chtt khong c6 ky giap ranh dat.

Xét thay, phan dat ctia ong D6 Ptic L1 ¢6 ngudn goc tir dng Pham Vin X1 duge cap
vao ngay 04/11/2003, dng X1 chuyén nhugng cho & 6ng L€ Minh D vao nam 2014,
dén nam 2015 6ng B chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Thanh T6 va 6ng Do Puc
L1. Theo gidy ching nhén quyén sur dung dat giap ranh giita dat 6ng X1 va thira 613
ctia 6ng Nguyén Thanh C 1 duong thang tir trudce, khong cé tranh chap, nhung khi
chinh 1y bién dong sang quyén str dung dat ctia 6ng D lai 1a canh xéo, tir ong D
chuyén nhuong lai cho ong T6, Ong L1 13 d3 qua nhiéu lan bién dong. Mac khac,
gidy chung nhan quyén sir dung dat ctia hai chu dat cu thi 6ng C dugc cip ngay
02/4/2003, dén ngay 04/11/2003 6ng X1 méi duge cip gidy ching quyén sir dung
dat.

Ngudn gbc phan dat nguyén don éng Du Vin T, ba Hoang Thi T1 nhan chuyén
nhuong tir 6ng Nguyén Thanh C va ba Tran Thi L3 vao nim 2018 véi dién tich
147,60m? va dugc S Tai nguyén va Moéi truong tinh C cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat vao ngay 30/10/2018 va cap d6i ngay 09/01/2019. Khi 6ng T, ba T1
nhan chuyen nhuong dat thi 6 ong C, ba L3 da duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat vao ngay 02/4/2003, dat cua 6ng C, ba L3 c¢6 hinh dang don gian 1a mot
dudng thang, khi Nha nudc thu hdi dat 1am dudng Vanh Pai 2 thi chia phan dat ong
C, ba L3 ra lam hai phan d6i dién nhau, mot phan ban cho 6ng T, ba T1 con phan
d6i dién bén kia dudng Vanh Dai 2 ban cho éng L& Thanh T5 va ba Ma Phuong V
(6ng T5, ba V duoc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat cting ngay 30/10/2018).

[3] Qua xem xét hd so cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia 6ng Du
Vin T, ba Hoang Thi T1 thé hién: Ngay 22/8/2018, ong T, ba T1 c6 1ap hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat ¢ cong ching, chimg thuc vao ngay 26/9/2018
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c6 ban mo ta ranh gi6i, mbc gidi thira dat. Theo ban mo ta phan dat co tir can giap
6ng Db Puc L1, 6ng Lé Thanh T5, 6ng Phan Tan V1. Tai phién toa, ong L1 thira
nhan tai thoi diém ong C, ba L3 chuyén nhuong dit cho ong T, ba T1 thi 6ng L1 c6
ky tén nhung chi ky x4c dinh thira dat, khong phai ky giap ranh dat. Xét thay, tai ban
mo ta ranh gi6i, mbc gidi str dung dat 1ap ngay 26/9/2018 thé hién kich thudc thia
dat, canh cac ho giap ranh dat thi tai muc ky giap ranh c6 ong L1 ky tén, nén viéc
6ng L1 cho rang ky xac dinh thira dat 13 khéng cod cén cu.

Ngoai ra, qua xem xét hién trang dat thiy rang Ong L1 thira nhan hang rao
cli cua 6ng xay dyung tir nam 2016 cung luc xay cat nha. Bén nim 2018, khi 6ng T
nhan chuyen nhuong dat hién trang di co san hang rao cli nay, qua xem x¢ét thuc té
phan dit, hinh anh do nguyén don cung cap thiy rang hang rao cii nay cua ong L1
1a hang rao kién cd, trung véi ranh dat ma phia nguyén don xac dinh. Phia éng L1
nhan chuyén nhuong dat va duogc cip gidy chirmg nhan nim 2016, xin chimg chi xay
dung, sau d6 tién hanh xay cat nha, hang rao bao quanh dat nam 2016. Gidy chtng
nhan, chimg chi huy hoach déu thiét ké va vé hinh dang xay dung 13 canh giap ranh
v6i 6ng C, ba L3 (chu dit cii ctia 6ng T) 13 canh xéo, nhung trén thuc té 6ng L1 xay
dung nha va hang rao cii vao nam 2016 1a canh thang, tring véi ranh dat ma phia
nguyén don xac dinh, cho thdy éng L1 di xac dinh rd ranh dat ma ong di nhan
chuyén nhuong tir 6ng P va xay dung hang rao bao quanh phan dat ctia minh.

Péi voi viéc ong L1 cho rang hang rao méi xay dung trén coc cir san va da bé
tong d6 trude thdy rang: Nam 2023, 6ng L1 xdy dung hang rdo mdi trén phan dat
tranh chap thi 6ng T, ba T1 khong hay biét, khi phat hién thi ong L1 di xay dyng
hang rao gan hoan thanh va dan dén tranh chap. Ong L1 cho rang xay dung hang rao
m&i vao nam 2023 trén da da 46 tur truoe, nhung khong co can cu ching minh. Mac
khac, tai phién toa ong L1 cho rang khi 6ng nhan chuyén nhugng dat thi hién trang
la dat trong, khong co cong trinh trén dat, nhung 6ng L1 lai xay dung hang rao kién
cb bao quanh phan dat 6ng nhan chuyén nhuong ctia éng P tir nam 2016, dong thoi
6ng L1 d6 cir san, da dé dén nam 2023 xay dung hang rio méi trén phén dat cho
rang dé 1am dudng thoat nudc 13 khéng phu hop.

Ngoai ra, theo ban trich do hién trang ngay 18/9/2025 ctia Cong ty TNHH M
thé hién tir diém M13M2 (thudc phan dat 6ng T va ba T1 dang tranh chap) ndi tuyén
thang véi diém A (Phan dét ciia 6ng L& Thanh T5) 1a vach tuong hién trang cia 6ng
T5. Nhu vay, c6 can ctit xac dinh hién trang cii dat cua 6ng C, ba L3 qua chinh 1y
bién dong (Nha nudc thu h61 lam 19, ban cho 6ng T, ba T1 va ban cho dng Lé Thanh
T5) van con dung voi thuce té quan 1y cua nhimg ngudi nhan chuyen nhuong va phan
dat dang tranh chip ndm dung vi tri so v6i quyén s dung dat trude day cua ong C,
ba L3 chuyen nhuong cho 6ng T, ba T1. Qua do cho thdy, 6ng L1 da xay dung hang
rao kién c6 dé quan 1y, str dung toan bo phan dat ctia minh tir nam 2016, ong L1 cho
rang phan dat ngoai hang rao chua xay dung ong dung dé lam noi thoat nudc sinh
hoat nhung hang rao cu lai trung vé1 duong ranh nguyén don xac dinh, do do viéc
6ng L1 cho rang chira lai phan dat mit tién giap 16 hinh tam giac dé 1am duong thoat
nudce 1a khong phu hop véi dién bién thuc té su viéc.



[4] Theo gidy chting nhan quyén sir dung dit cua éng L1 duoc cap 02 thira
dat thi thira dat giap v0i thura dat cua ong T la thua 96, dién tich dugc cap 12 480,4m?,
két qua do dac thuc té 1a 439,9m? thiéu 40, 5m? so véi quyen str dung dat. Thua 53
khong giap voi ong T dién tich duoc cap 1a 521,6m% két qua do dac thyuc té 1a
468,2m? thiéu 53,4m? so voi quyén st dung dat. Nhu Vay, c4 hai thira dat cta éng
L1 du thidu so véi thuc té chir khong phai chi thira 96 giap v6i 6ng T 1a thiéu dién
tich, & thira dat s 96 néu cong thém dién tich tranh chap (439,9m? + 96,4m? =
536,3m?) thi dat ctia 6ng L1 thira 55,9m?.

[5] Tai Cong vin sb 962/VPPKDD-DKCG, cia Vin phong dang ky dat dai
ngay 17/9/2025 xac dinh cu thé ngudn gbc dat chuyén nhuong cho 6ng T 1a tir thira
dat cua ong C, di¢n tich chuyén nhuong, thoi diém chuyén nhuong duoc ghi nhan
day du cu thé: “Phan dat ong Du Van T va ba Hoang Thi T1 nhén chuyén nhugng
dugc xac dinh tai ban m6 ta ranh gidi, mbc gi6i st dung dat 1ap ngay 26/9/2018 thé
hién kich thuéc canh giap duong V 1a 6,7m, tir can giap ong Lé Thanh T5, ong P
Puc L1 va 6ng Pham Téan V2, duoc ngudi sir dung dat, cha quan 1y dat lién ké ky
x4c nhan ranh giéi, mdc gidi sir dung dat. Ngay 30/10/2018, ong Du Van T, ba
Hoang Thi T1 duoc Giam dc Van phong dang ky dat dai thira Gy quyén giam ddc
S¢ T (nay 1a S N) cp Gidy chung nhan sé CN 920729 véi dién tich 147,6m? dat
trong lGa tai thira 141, to ban d6 s6 86, dia chi khu dat tai khom A, phuong T, tinh
Ca Mau.

Qua ra soat ho so nhan chuyén nhuong dat cia ong Du Van T va ba Hoang Thi T1,
viéc thuc hién cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Du Van T va ba
Hoang Thi T1 1a dam bao trinh tu, tha tuc theo quy dinh...”.

[6] D6i véi yéu cau khang céo ctia bi don cho rang, trudng hop céc giao dich chuyén
nhuong quyén su dung dat trudc day co sai sot vé hinh thé thira dat dn dén viéc
tranh chép, thi cAn bao vé bi don la nguoi thir ba ngay tinh. X¢ét thay, theo nhan dinh
nhu trén, sau khi bj don nhan chuyén nhuong quyén su dung dat cua 6ng L& Minh
P vao nam 2015 va di xay hang rao bao quanh phan dat ciia minh tir nim 2016. Tur
d6 cho thay, bi don da xac dinh ranh giéi thuc té phan dat cia minh nhan chuyén
nhuong. Mic khac, nim 2018 bi don ¢ ky giap ranh cho 6ng T, ba T1 dé lam tha
tuc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, nhung dén nam 2023 bi don xay dyng
hang rao mai trén phan dat tranh chap lai khong co thong tin cho ho giap ranh la
nguyén don biét din dén tranh chap, nén viéc yéu cau xem xét bao vé 1a nguoi thir
ba ngay tinh I1a khong cé can cu chap nhan.

[7] Bi don khang cao bo sung yéu cau hity 4n so thim do vi pham nghiém trong t6
tung khi khong dua 6ng C, ba L3, 6ng D, ba X, dng X1 va Uy ban nhan dan c6 tham
quyén cép gidy chimg nhan quyén str dung dat vao tham gia t6 tung. Xet thay, ngay
15/3/2026 bi don yéu cau khang cdo bo sung yéu cau huy an so tham la vuot pham
vi khang cdo ban dau vao ngay 14/10/2025. Tuy nhién, Hoi dong xét xtr ¢4 xem xét
toan dién ho so vu 4n thay rang, sau khi 6 ong L1, ba T4 nhén chuyén nhuong dat tir
ong b; ba X va ong T, ba T1 nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat tir 6ng C, ba
L3 thi cac phan dat nhan chuyen nhuong da dugc cap gidy chung nhan quyén str
dung dat, khong con lién quan dén nhitng ngudi chuyén nhuong dat trude dé. Trudng
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hop, nguyén don, bi don c6 can ctt cho rang trong qua trinh nhén chuyén nhuong dat
nhiing nguoi chuyen nhuong c6 lam anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua
minh thi ¢6 quyén yéu céu thanh vu kién khac theo quy dinh phap luat. Ngoai ra, tai
Cong van s6 2133/VPDKDD-KTDT ngay 21/5/2026 cua Van phong dang ky dat dai
tinh C khong xac dinh viéc cap gidy ching nhén cho nguyén don, bi don la co su
chong 1an hay khong theo yéu cau Cong vin s6 722/TA-DS ngay 12/5/2026 cua Toa
an nhan dan tinh Ca Mau, nén khong cé can cir xac dinh phan dat cap cho 6ng L1,
ba T4 va cip cho 6ng T, ba T1 c6 chong l4n hay khong. Tir d6 cho thay, viéc dua
nhitng ngudi ndy vao tham gia t6 tung 12 khong can thiét, khéng anh huéng dén noi
dung giai quyét vu an.

[8] Vi nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy ban an so tham di xem
xét cac tai liéu, chimg c 6 tai hd $0 vu an, loi trinh bay ctia nguyén don, bi don va
nhiing nguoi c¢6 lién quan va quyét dinh chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don 6ng Du Vin T, ba Hoang Thi T1 1a phu hop vdi cac tinh tiét khach quan ciia vu
an. Do d6, khong c6 can cir chap nhan khang cdo cia bi don, giir nguyén ban an so
tham. Xét dé nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tai phién toa la phu hop
nén duoc chap nhan.

[9] Tai phién toa, nguyén don, bi don trinh bay néu chap nhan yéu cau cia
nguyén don thi phan dét bi don s& khong c6 161 ra mit tién va nguoc lai khong chap
nhan yéu ciu cta nguyén don thi nguyén don cting khong c6 16i ra. Xét thay, phan
dat nguyén don, bi don dang tranh chap hién nay bi don xay dung hang rao, phan
mit tién giap 16 phan dat tranh chap hién 1a phan dét trong bi don hién van str dung
1am 16i di, truong hop nguyén don c6 xay dung cong trinh dan dén viéc bi don khong
c6 dudng nao ra mat tién duong, thi 6 quyén yéu cau thanh vu kién khac yéu cau
16i di qua bat dong san lién ké theo quy dinh cta phap luat.

[10] An phi phiic tham, 6ng L1 phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

[11] Cac quyét dinh khac cua an so tham khong khang céo, khang nghi ¢6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct: Khoan 1 Piéu 308 B luat to tung dan su; Diéu 27 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
Ho1 vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khoéng chép nhan khang cdo cua bi don dng D6 Ptrc L1; gilr nguyén ban an
dan sy so tham so6: 234/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025 ctia Toa an nhan dan
Khu vuc 1 — Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Du Vin T va ba
Hoang Thi T1.
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Budc 6ng D6 Pure L1 va ba Tran Anh T4 thao d& tuong rao, di doi toan bd
tai san, cong trinh kién tric xay dung trén dat dé tra lai cho 6ng Du Van T va ba
Hoang Thi T1 phﬁn dét theo do dac thuc té co dién tich 96,4m? thudc thira sb 141,
to ban dd sb 86 toa lac tai khom A, phuong T, thanh phé C, tinh Ca Mau (Nay thudc
phuong A, tinh Ca Mau).

(Kem theo bdan vé trich do hién trang cua Coéng ty TNHH MTV M ngay
18/9/2025).

2. Chi phi t6 tung: Budc 6ng DS Puc L1 thanh toan cho éng Du Vin T va ba
Hoang Thi T1 chi phi do dac 27.121.000 dong, chi phi thim dinh gia 17.000.000
d6ng, tong cong 44.121.000 dong.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi phai
thi hanh an khong thyc hién nghia vu tra s tién trén thi hang thang con phai chiu lai
cham tra d6i véi so tién cham tra twong Gmg v6i thoi gian cham tra, mirc 131 suat phat
sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo quy dinh ctia khodn 2 Diéu 468 cuia BO luat
dan su.

3. An phi dan su so thim c6 gia ngach: Ong DS Puc L1 phai chiu 50.972.592
dong. Ngay 22/01/2024, ong Du Van T, ba Hoang Thi T1 da du ndp 300.000 dong
tai bién lai sé 0007980 duogc nhan lai khi ban 4an c¢6 hiéu luc phap luat.

4. An phi dan su phuc tham: Bi don 6ng D4 Ptrc L1 phai chiu 300.000 dong,
d3 qua c6 du ndp 300.000 dong theo bién lai thu tam Ung an phi s6 0001815, ngay
14/10/2025 cta Thi hanh 4n dan su tinh Ca Mau dugc chuyén sang thu.

5. Cac q}lyét dinh khac cua an so tham khong khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
dan hodc bi cwdng ché thi hanh theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ciia
Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Tda 4n nhan dan khu vuc 1- Ca Mau; ’

- Phong THADS khu vuc 1 - Ca Mau;

- Cac duong su;

-Luu hd SO;

- Luu an van;

- Luu VI(TM: TANDTCM).

Nguyén A Pam
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