TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Ty do — Hanh phuc

S4: 27/2019/DS-PT

Ngay: 15/02/2019

V/V: Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén su
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

-T {zdnh phin Hpi dong xét xir phiic thc”?m gom cé:

Tham pifdn — Chu toa phién toa: ]?)2‘1 HO6 Thi Thanh Thuay

Cac Tham phan: Qng Pham Kim Cua

) X Ong Huynh Ngoc Diing

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Khac Giang — Thu ky Toa an nhan dan

tinh Bén Tre. . ]
- Dgi di¢n Vién kiém sat nhin din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Thay Kiéu — Kiém sat vién.

Ngéx 15 thang 02 nam 2019 tai Tru so T(‘)é} an nhan dan tinh Bén Tre, xét
xu phuc thAm cong khai vu én dén sy thu ly s0: 20/2019/TLPT-DS, ngay 04
thang 01 nam 2019 v¢ tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Do Ban an dan su so tham sb: 165/2018/DS-ST, ngay 16/11/2018 cua
Toa an nhan dan huyén Chg Lach bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sé: 33/2019/QDPT-DS
ngay 22 thang 01 ndm 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Anh Phan Hiru V, sinh nam 1978 (C6 mat)

- Chi Nguyén Thi D, sinh nim 1981 (C6 mit)

Cung dia chi: ép T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

2. Bi don:

- Anh Phan Van D, sinh nam 1972 (C6 mat)

- Chi Nguyén Thi Hong X, sinh nim 1973 (C6 mat)

Cung dia chi: ép T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cta bi don 13 Luat sw Lé Tan D —
Vian phong Luat su VO Tan T thudc Doan luat su tinh Bén Tre. Dia chi: duong
T, khu phé B, phudng S, thanh phd B, tinh Bén Tre (C6 mit)

3. Nguoi khang cdo: Bi don anh Phan Vin B, chi Nguyén Thi Hong X.
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NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham nguyén don anh Phan Hitu V va chi Nguyén Thi D trinh
bay:

Ngay 19/10/2012 anh chi ¢6 nhan chuyén nhugng cua anh Phan Van D va
chi Nguyén Thi Hong X phin dit c6 dién tich 1.000m” thudc mot phan thira
206, to 14 toa lac tai ap T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre do anh Phan Van P va
chi Nguyén Thi Hong X dtng tén trong gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Tai thoi diém chuyén nhuong dat cic bén théng nhat dién tich chuyén
nhuong 13 1.000m% gi4 chuyén nhuong 1a 70.000.000 ddng va cac bén c6 lam
gidy tay dé xac lap viéc mua ban, c6 ngudi chung kién 13 ong Huynh Vin M,
ong Phan Van H.

Sau khi anh chi giao tién thi anh b, chi D da giao dét cho anh chi canh tac
6n dinh cho dén nay. Tai thoi diém nhan dat thi trén phan dat nay trong tic va
sdu riéng, budi va ciy tap. Sau khi nhan dat thi anh chi d3 cai tao, pha dat lam
ciy giong (cay mit) cho dén nay.

Nay anh chi yéu ciu Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén
su dung dat doi voi phﬁn dat qua do dac thuc té c6 dién tich 985,8m2 thudéc mot
phén thira 206, to 14 toa lac tai ép T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre do anh P va
chi X dimg tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Dbi voi phan dién tich bi thiéu so v6i hop ddng gidy tay 1a 14,2m? thi anh
chi khong yéu cau.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don anh Phan Vin B, chi Nguyén Thi
Hong X trinh bay:

Nim 2012 do kho khin vé kinh té va phai nudi con an hoc nén anh chi co
viét giéy cAm 1.000m” dat thudc mot ph?m thira 206, to 14 toa lac tai ép T,xaT,
huyén C, tinh Bén Tre do anh chi dimg tén trong gidy chimg nhan quyén st
dung dét cho em trai ctia minh 1a anh Phan Hiru V va chi Nguyén Thi D.

Pay 1a gidy cAm quyén sir dung dit nhung do nham 1an nén chi X ghi 1a
“Gidy mua ban”. Chi X viét nhung chi khong c6 ky tén vao gidy mua ban nay.
Luc cam phan dat nay thi cac bén ciing ¢ thoa thuin bang 10i nodi 1a s& cho
chudc lai khi anh chi c6 nhu cau.

Vé cay trong trén phan dat nay khi cdm va hién nay thi dang nhu anh V,
chi D trinh bay. Khi cAm dt thi cic bén ciing thong nhét cac cay trong trén dat
s& do anh V, chi D toan quyén quyét dinh. Do day 13 hop dong cam dat dai nén
anh chi yéu cau Toa 4an khéng chip nhin yéu cau cua nguyén don ma yéu cau
nguyén don tra lai cho anh chi phan dat da cAm qua do dac thuc té c6 dién tich
985,8m? thudc mot phan thira 206, t& ban d6 sd 14 toa lac tai 4p T, xa T, huyén



C, tinh Bén Tre do anh chi ding tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat
va anh chj dong v tra lai cho anh V, chi D s tién 200.000.000d (hai trim triéu
dong).

Sau khi hoa giai khong thanh Toa 4n nhan dan huyén Chg Lach dua vu an
ra xét xr vi quyét dinh:

Can ci cac biéu 129, 454, 500, 501, 502, 688 cua Bo luat Dan sy nam
2015; Cac biéu 147, 157, 165, 271, 273 cta Bo luat T6 tung Dan su; Didu 27
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién ctia anh Phan Hiru V va chi Nguyén Thi
D.

2. Khéng chip nhan yéu ciu phan té ctia anh Phan Van P va chi Nguyén
Thi Hong X.

Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh Phan
Hitu V, chi Nguyén Thi D v&i anh Phan Vian B, chi Nguyén Thi Hong X d6i v6i
phén dat qua do dac thuc té c6 dién tich 985,8m? thudc mot phén thtra 206, to
ban dd sb 14, toa lac tai ép T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre do anh Phan Vin P
va chi Nguyén Thi Hong X dimg tén trong gidy ching nhin quyén st dung dat,
cO tr can nhu sau:

Phia Béc giap thtra 26 con lai dai 19,83m.

Phia Nam gidp thtra 224 dai 17,12m.

Phia Bong giap thira 492 dai 56,6m.

Phia Tay giap thua 222, 223 dai 16,05m + 35,96m.

(c6 hoa dd kém theo)

Anh V, chi D c¢6 nghia vu li€n hé vdi co quan co tham quyén dé thuc hién
viéc sang tén, tich thira doi v6i phan dat néi trén theo quy dinh ctia phap luat.

Ghi nhan viéc anh V, chi D khéng c6 yéu cau gi dbi voi phan dién tich
dat chuyén nhuong thuc té bi thiéu so v6i hop déng 1a 14,2m?

Budc anh D, chi X phai lién déi tra lai cho anh V, chi D chi phi thdm dinh
va dinh gid tai san 1a 1.518.000d0ng (M6t triéu nim trim mudi tim ngan dong).

Ké tlr ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va ngudi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n ma ngudi ¢ nghia vu chua thi hanh xong s6 tién néu trén
thi phai tra 13i d6i v6i s6 tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua
Bo6 luat Dan su.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ctia cac duong
su.



Ngay 26/11/2018, anh Phan Vin D va chi Nguyén Thi Hong X khing
cao.

Theo don khang cao va tai phién toa anh D, chi X trinh bay: Anh chi
khong dong ¥ voi ndi dung ciia ban an so thim. Theo d6 anh chi cho rang hop
ddng chuyén nhuong dat ngay 19/10/2012 khong c6 chit ky cua vo 1a chi X va
cling khong c6 gidy ty quyén cta chi X cho anh P ban dat. Do d6 hop dong nay
1a v6 hiéu vi bén chuyén nhuong khong du diéu kién chuyén nhuong. Yéu ciu
cap phiic thim xem xét chdp nhan khang cdo cta anh chi, stra ban 4n so thim
theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va chap nhan
yéu cau phan td cta anh chi.

Nguyén don anh V, chi D trinh bay: Phan dat néu trén do anh chi nhan
chuyén nhuong hop phap tir anh D, chi X. Anh chi d3 nhan dat, cai tao trong
cdy trén dat va st dung on dinh dén khi c6 tranh chap. Dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang céo cua anh D, chi X giit nguyén ban an so tham.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don trinh bay: Hop dong
chuyén nhuong dit ngay 19/10/2012 13 v6 hiéu theo quy dinh tai diém a.4 tiéu
muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét s6 02/2004 ctia Hoi dong tham phan tda an
nhan dan t6i cao. Phin dit nay 13 tai san chung cta vo chong anh P ban dat
nhung chua dugc sy dong ¥ hay ¢6 vin ban ty quyén cta chi X 1a khong hop
phap. Hop dong khong c6 cong ching, ching thuc 13 vi pham vé hinh thirc theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 127 Luat dét dai va khoan 2 Diéu 689 cta Bo
luat Dan sy nim 2005. Do do, dé nghi Hoi déng xét xir xem xét khong chép
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chip nhan yéu ciu phan t6 cua bi don
va stra ban an so tham.

Kiém sat vién phat biéu quan diém:

Vé to tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va nhimng nguoi tham gia t6
tung da tuan tha va chap hanh dung cac quy dinh cua B9 luat To tung Dan su.

Vé ndi dung: Toa so tham chip nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don
1a ¢6 cdn ctr. Anh D, chi X khing cdo nhung khong cung cip duoc ching ct
chtng minh nén khong chip nhan. D& nghi Hoi dong xét cir cin ¢t vao khoan 1
Piéu 308 cua Bo luat TS tung Dan su khong chip nhan khang cdo ciia anh D,
chi X va gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda, 10i trinh bay cua cac duong su, cin cir vao két qua tranh luan. Xét khang
c40 cta anh Phan Vian B, chi Nguyén Thi Hong X va dé nghi cua Kiém sat vién.
Hoi dong xét xir nhan dinh:



[1] Phan dét tranh chip c6 dién tich theo do dac thyc té 1a 985,8m?, thudc
mdt phan thira 206, t& ban d6 sd 14, toa lac tai 4p T, xa T, huyén C, tinh Bén
Tre. Phan dét nay hién do anh Phan Van D va chi Nguyén Thi Hong X dimg tén
gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung vo chdng anh Phan Hitu V, chi
Nguyén Thi D dang quan 1y, st dung. Nguyén don cho ring vao ngay
19/10/2012, nguyén don c6 nhan chuyén nhuong 1.000m” dat cua anh B, chi X
v6i gia 13 70.000.000 ddng, hai bén co lap gidy tay mua ban, c6 ngudi lam
ching ky tén la 6ng Huynh Van M va 6ng Phan Van H. Do anh B, chi X khong
thie hién thu tuc sang tén dat cho nguyén don nén phat sinh tranh chap. Con bi
don anh B, chi X cho rang ddy khong phai 1a hop dong chuyén nhugng dat ma
chi 1a hop dong cAm cd nhung do chi X nham 1an ghi 1a hop dong ban dat nén
anh chj khong dong ¥ sang tén dat va co yéu cau phan t6 hity hop dong chuyén
nhuong dat nay.

[2] Chtng ctr nguyén don khoi kién 1a “Gidy mua ban” dé ngiy
19/10/2012 thé hién vg chéng anh D, chi X ¢6 ban cho anh V, chi D mot phﬁn
dat vuon voi gia 13 70.000.000 dong. Gidy mua ban anh P ¢6 ky tén ngudi ban
nhung vg anh D 1a chi X khong c6 ky tén. Miac du, chi X khong c6 ky tén
nhung chi X thtra nhan “Giéy mua ban” 1a do chi viét, ching té chi X co biét
viéc mua ban nay va chi ciing khong c6 ¥ kién hay khiéu nai gi. Do d6, anh D,
chi X khang céo cho rang chi khong c¢6 ky tén vao gidy mua ban dat va ciing
khong c6 gidy uy quyén cta chi cho anh B chuyén nhuwong dat nén giao dich
nay vo hiéu 1a khong phu hop. Chi X, anh B ciing khong cung cip dugc ching
ctr chirng minh cho 16i trinh bay ctia minh néu trén nén khong cd cin clir chap
nhan. Mic du, hop dong chuyén nhugng dat ngay 19/10/2012 khong tudn thi vé
hinh thtrc nhung sau khi giao két hop dong thi bén chuyén nhu’ong dat da giao
dat. Bén nhan chuyén nhuong da giao du tién, nhan dat va cai tao, trong cay trén
dat tir nam 2012 vo chong anh B, chi X biét nhung ciing khéng c6 ¥ kién gi thi
xem nhu da mac nhién thira nhan anh chi da ban phﬁn dat nay cho anh V, chi D.
Chi X cho rﬁng chi khéng c¢6 nhan tién nhung chi X c6 biét viéc anh D nhan sb
tién nay tir anh V, chi D va anh D sir dung s6 tién nay phuc vu chung cho gia
dinh chi X ciing khong ¢6 ¥ kién gi. Ngoai ra, anh V, chi D cho ring viéc mua
ban dat va giao nhan tién c6 ngudi lam chung 14 6ng Phan Vian H, ong Huynh
Vin M biét. Péu nay phu hop v6i xac nhan ong H va ong M 1a ngudi truc tiép
chtng kién viéc 1ap gidy mua ban dat va giao tién mua ban giita 6ng V, chi D
v6i anh D, chi X. Can cr vao An 18 s6 04/2016/AL ciia Hoi dong tham phan toa
an ti cao co can cu xac dinh phr:in dat néu trén vo chéng anh D, chi X da
chuyén nhuong cho anh V, chi D. Do d6, toa so tham chép nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don céng nhan hop dong ngay 19/10/2012 va bac yéu cau phan



t6 ctia bi don 14 ¢6 can cir. Anh D, chi X khang cao nhung khéng cung cép dugc
ching ctr chirng minh nén khong chap nhan, gitr nguyén ban an so tham.

Do khang cdo khong dugc chip nhan nén anh B, chi X phai chiu an phi
phuc tham.

Quan diém cua Kiém sat vién tai toa phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng
xét xur duoc chép nhan.

Vi céc I€ trén,

QUYET PINH:

Cian ci khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat T tung Dan su; An 18 s6
04/2016/AL ctia Hoi dong tham phén tda 4n nhan dan tbi cao.

Khong chip nhan khing cdo ctia anh Phan Van P va chi Nguyén Thj
Hong X, gilt nguyén Ban an dan sy so thim sd 165/2018/DS-ST, ngay
16/11/2018 cuia Toa 4n nhan dan huyén Cho Lach, tinh Bén Tre.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia anh Phan Hiru V va chi Nguyén Thi
D.

2. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ctia anh Phan Van D va chi Nguyén
Thi Hong X.

Cong nhin hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit giira anh Phan
Hitu V, chi Nguyén Thi D v6i anh Phan Vian B, chi Nguyén Thi Hong X d6i voi
phén dat qua do dac thuc té ¢ dién tich 985,8m? thudc mot phﬁn thtra 206, to
ban dd sb 14, toa lac tai ép T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre do anh Phan Vin P
va chi Nguyén Thi Hong X dung tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
¢O tr can nhu sau:

Phia Bic giap thira 26 con lai dai 19,83m.

Phia Nam giap thtra 224 dai 17,12m.

Phia Dong giap thira 492 dai 56,6m.

Phia Tay giap thua 222, 223 dai 16,05m + 35,96m.

(c6 hoa dd kém theo)

Anh V, chi D ¢6 nghia vu lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé thuc hién
viéc sang tén, tich thira d6i v4i phan dat noi trén theo quy dinh ctia phap luat.

Ghi nhan viéc anh V, chi D khong c6 yéu ciu gi dbi voi phan dién tich
dat chuyén nhuong thuc té bi thiéu so v6i hop déng la 14,2m2

Budc anh D, chi X phai lién déi tra lai cho anh V, chi D chi phi thdm dinh
va dinh gid tai san 13 1.518.000d (M6t triéu ndm trim mudi tAm ngan dong).
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Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phéap luat va ngudi duogc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n ma ngudi co nghia vu chua thi hanh xong sb tién néu trén
thi phai tra 13i d6i vdi sb tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta
Bo6 luat Dan su.

3. An phi dan sy so thim:

- Anh Phan Vian D, chi Nguyén Thi Hong X phai lién ddi chiu 300.000d
(Ba trim ngan dong) an phi dan su so thim khong c6 gid ngach nhung dugc trir
vao sb tién tam ng an phi da nop 1a 300.000d (Ba trim ngan dong) theo Bién
lai thu tam Ung an phi, 1& phi toa 4n s6: 0020279 ngay 16 thang 10 nim 2018
cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Bén Tre. Anh D, chi X da ndp du
an phi.

- Hoan tra cho anh V, chi D s6 tién tam Gmg an phi dan su so thAm d3 ndp
14 300.000d (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu tam ng an phi, 1& phi toa 4n
s6: 0017492 ngay 19 thang 6 nim 2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
C, tinh Bén Tre.

4. An phi dan sy phtc thAm: Anh anh Phan Vin P va chi Nguyén Thi
Héng X mdi ngudi phai chiu 300.000d (Ba trim ngan déng) nhung dugce khau
trir vao sd tién tam ung an phi ma anh D, chi X da ndp theo bién lai thu sb
0020398 va 0020399 cung ngay 17/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén C, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luét thi hanh an dan sy thi
ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an, hoic bi cudng ché thi hanh an
theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: A 2 , > , =

- VKSND tinh Bén Tre; TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Che Lach; THAM PHAN- CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén C; (Da ky)

- Cac duong su;

- Luu hd so.

H6 Thi Thanh Thuy






