TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 200/2022/DS-PT
Ngay: 07-4-2022
VIV “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
dat va nha ¢”
NHAN DANH

NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Pac Minh

Cdc tham phan: Ong Tran Van Muoi

Ong Nguyén Vian Khuong

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Tién — Thu ky Toa 4n nhan déan cép cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn din cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh:
Ong Ha Vian Hing — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 4 nam 2022, tai tru so, Toa an nhan dan cép cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly sO
121/2021/TLDS-PT ngay 26 thang 01 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va nha ¢”. Do Ban an dan sy so tham sb
31/2020/DS-ST ngay 31 thang 8 nam 2020 cua Toa an nhan dan tinh S6¢ Trang bi

khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham sé 372/2022/QDb-PT
ngay 21/3/2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ly Thi H, sinh nam 1962 (vang mit).
Dia chi: Huyén C, tinh Séc¢ Trang.

Nguot dai dién hop phdp cua nguyén don Ly Thi H: Ong Ly Binh B, sinh
nam 1977. Pia chi: Phuong 7, thanh pho Soc Trang, Soc Trang (c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Lé Van T, sinh ndm 1960 (ving mat).
2.2. Ba Ly Thi G, sinh nam 1967 (ving mit).
Cung dia chi: USA.

Nguwoi dai dién hop phdp cua cac bi don Lé Van Tva Ly T hi G: Ba Lé Thi
MV Tl1, sinh,ném 1991. Dia chi: Xa H, huyén C, tinh Séc¢ Trang (vang mat, c6 don
xin xét Xxr vang mat).



3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

31 Ba Lé Thi My T1, sinh nam 1991. Pia chi: Xa H, huyén C, tinh Soc
Trang (vang mat, c6 don xin xét xr vang mat).

32 Ong Nguyén Quang L, sinh nim 1955. Pia chi: Huyén C, tinh S6c
Trang (vang mat).

Nguwoi dai dién hop phdp cua 0ng Nguyén Quang L: Ong Ly Binh D, sinh
nam 1977. Pia chi: Phuong 7, thanh pho Séc Trang, Soc Trang (c6 mat).

4. Nguoi khang cao: Nguyén don ba Ly Thi H, nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Quang L.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham, cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu an, ngi dung
vu an dwoc tom tat nhw sau:

Vao ngay 08/02/2017, nguyén don Ly Thi H c6 nhan chuyén nhu:ong cua
ong Lé Van T va ba Ly Thi G phan dat (trén dat co mot can nha 6ng T va ba G
dang st dung dé &), dat toa lac tai 4p Xy D4 A, xa H6 Pic Kién, huyén Chau
Thanh, tinh Séc Trang. Viéc thoa thuan nay duoc 14p thanh “Gidy chuyén nhuong”
ngay 08/02/2017 va ¢ x4c nhan cua 6ng Nguyén Hiru L1 1a Trudng ban nhan dan
ap X, x& H, khi chuyén nhuong khong c6 do dac, thoa thuan gia chuyén nhuong
500.000.000 dong, da tra trude cho dng T ba G sd tién 200.000.000 dong, sb tién
con lai 300.000.000 dong khi 6ng T ba G ky gidy to s& tra dii vao ngay 01/01/2019.
Sau khi chuyén nhuong 6ng T ba G da giao nha va dat, nguyén don Ha sir dung
dén nam 2019 thi 6ng T ba G vé noi dat sot gia nén khong chiu ky gidy to va da lay
lai nha va dat.

Ly do khong thuc hién dugc viéc chuyén nhuong 1a do 6ng T ba G khdng
vao Uy ban nhan dan x4 H6 Dic Kién, huyén Chau Thanh, tinh Séc Tring dé thuc
hién tha tuc sang tén, hai bén khong c6 hen ngay vao Uy ban nhan dan x3 1am tha
tuc, khong nhé ngay nhung khoang thang 3/2019 ba H vao Uy ban nhan dan xa
dién thoai cho dng T ba G nhung 6ng T ba G khong chiu vao xi ky gidy to, sau do
6ng T ba G vé My nén khong thuong luong dugc. Trude khi ba H vao Uy ban
nhan dan x4 thi 6ng T ba G c6 qua nha ba H yéu cau giao tién va dua gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho ba H nhung ba H khong dong y.

Nay nguyén don ba Ly Thi H yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong Lé Van T
va ba Ly Thi G tiép tuc thyc hién thoéa thusn chuyén nhuong nha va dét ¢ ma hai
bén di ky ngay 08/02/2017 bang cach ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
(c6 cong ching hoac chu’ng thyc cua Uy ban nhan dan x3 H6 Pac Kién) phan dat
co dién tich 1a 4.159m? toa lac tai ap Xay Pa A, xa HO Pic Kién, huyén Chau
Thanh, tinh Soc Triang dé hoan thanh thu tuc chuyén tén sang cho ba H va yéu cau
6ng T, ba G phai chiu tra tién 14i cho nguyén don twong mg véi sb tién dd nhan
200.000.000 ddng theo murc 13i suit 1%/thang tam tinh tir ngay 15/3/2019 dén
ngay 15/01/2020 1a 20.000.000 dong. Pong thoi ba H s& giao tra cho éng Lé Van T
va ba Ly Thi G s tién con lai 13 300.000.000 dong (Ba trdm triéu ddng) theo nhu
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thoa thuan ma hai bén da ky ngay 08/02/2017. Tai phién toa dai dién nguyén don
yéu cau tinh 13i dbi vé6i sb tién 200.000.000 dong tir ngay 08/02/2017 dén ngay x¢ét
XU 0 tham 13 85.320.000 dong. Dbi v4i 63 cay dua do phia nguyén don trong yéu
cdu céac bi don tra gia tri cho nguyén don theo két qua dinh gia 1a 23.940.000 dong.

- Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia cdc bi don, dong thoi la nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi My T1I trinh bay:

Vao ngay 08/02/2017, cha me ba T1 1a 6ng Lé Van T va ba Ly Thi G v¢i ba
Ly Thi H c6 ky hop dong chuyen nhuong phan dit c6 dién tich 1a 4.159m? thua sb
840, t& ban d6 s6 03 toa lac tai ap Xay ba A, xa H6 Pic Kién, huyén Chau Thanh,
tinh Séc Tring vé6i gia 500.000.000 dong. Hai bén thoa thuan ba Ly Thi H sé tra
trudc cho cha me ba T1 s tién 200.000.000 dong, sb tién con lai 300.000.000
dong dén ngay 01/01/2019 ba H s& tra du. Khi d6 cha me ba T1 sé& giao gidy chung
nhan quyén su dung dat cho ba Ly Thi H. Pén ngay 01/01/2019 cha me ba T1
khong thé vé nudc duoc, theo don khai kién cua ba H thi ngay 01/01/2019 c6 lién
hé cha me ba T1 dé thanh toan sd tién con lai. Ba H thuc chat khong ¢ lién hé gia
dinh ba T1. Pén ngay 05/3/2019 cha me ba T1 vé nudc, dén ngay 06/3/2019 cha
me ba T1 c6 dén nha ba H dé kéu ba H qua nha ong ngoai ba T1 dé thanh toan sb
tién con lai nhung phia ba H ctr dién 1y do khéng chiu qua, dén ngay 07/3/2019 ba
H méi chiu qua nha 6ng ngoai ba T1 gap cha me¢ ba T1 no6i chuyén nhung phia ba
H van khong chiu giao s tién con lai va yéu cau gia dinh ba T1 sang tén gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho ba H thi ba H mai giao tién, trong khi hop dong
chuyén nhuong thi khong c6 néu diéu kién nhu vay. Pén ngay 08/3/2019 thi ba H
lam don thua cha me ba T1 ra Uy ban nhan dan xa cht khong c6 thoa thuan ra Uy
ban nhéan dan xa ky gidy to.

Ly do khi chuyén nhuong khéng c6 do dac thuc té, phan dat hién nay sau
khi do dac nhiéu hon dién tich trong gidy chimg nhan quyén str dung dat 1a trudc
day cha me ba T1 nhan chuyén nhuong cua ong cdu ba T1 13 6ng Truong Hoai Em
(43 chét) nén dang ky cdp gidy ching nhin quyén st dung dat theo phan dién tich
d3 chuyén nhuong, con phan a0 muong xung quanh chua c6 ké khai nén dién tich
do dac thuc t& hién nay moi nhiéu hon dién tich theo gidy chimg nhan quyén st
dung dét.

Ba T1 khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cta ba Ly Thi H. Ba H ndi c6
thoa thuan ky gidy to 1a khong ding, néi rang cha me ba T1 noi dat sot gid nén
khong chiu chuyén nhugng 14 khong ding. Ngay 08/4/2019 trudc khi cha me ba
T1 vé nudc thi cha me ba T1 dén nha ba H hoi co tiép tuc thuc hién chuyén
nhuong hay khong thi phia ba H yéu cau vao Uy ban nhan dan xa dé ky giay to,
gia dinh ba T1 déng y vao xa nhung cudi cung phia ba H khong c6 vo x4. Cha ba
T1 c6 dién thoai cho dng Nguyén Quang L hdi Iy do sao khong vo xa thi phia bén
ong L tra 1oi xa khong c6 moi 14y gi vo. Sau do, ciing ngay 08/4/2019 cha me ba
T1 c6 dén nha ba H dé hoi viéc chuyén nhuong dat nhung phia ba H néi 1a da giri
don khoi kién ra Toa an nhan dan huyén Chau Thanh nhung thuc chat ngay
23/4/2019 nguyén don moi khdi kién ra toa. Ngay 18/3/2019 dng Nguyén Hiru L1



va 6ng Ng}lyén Thanh U lién hé voi ong Nguyén Quang L hoi vé viéc c6 mudn
nhan chuyén nhuong dat nira khong thi phia ba H tra 101 1a khong.

Ba T1 yéu ciu tuyén bd Hop dong chuyén nhuwong nha dat theo “Gidy
chuyén nhuong” ngay 08/02/2017 va c6 xac nhan cua 6ng Nguyén Hiru L1 1
Trudng ban nhan dan ap X, xa H xac nhén la v6 hi€u, gia dinh ba T1 dong ¥ ¥ hoan
tra cho nguyén don sb tién 200.000.000 dong, khong dong ¥y d6i véi yéu cau tinh
1ai cua nguyén don d6i vai sd tién ndy. Bén bj don da nhiéu lan lién hé nguyén don
thanh toan sd tién nhung phia nguyén don khong dong ¥. Ngay 28/5/2019 hai bén
d3 dong y thoa thuin chuyén nhuong dit, tiép tuc thuc hién hop dong, ngay
31/5/2019 nhimg nguoi do dac bén huyén Chau Thanh c6 vo phan dat do dac thi
phan dit c¢6 dién tich nhiéu hon dién tich phan dét trong hop dong chuyén nhuong,
phia nguyén don doi lay hét, phia bi don khong dong ¥ nén khong thé thuc hién
hop dong.

Tai Bin Gn din sw so tham so 31/2020/DS-ST ngay 31 thing 8 nam 2020
cua Toa an nhan dan tinh Soc Trang da quyét dinh:

Tuyén xu:

1. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & ngay
08/02/2017 gitra 6ng L& Van T cung vo la Ly Thi G va con la Lé Thi My T1 voiba
Ly Thi H d61 voi phan dat co dién tich la 4.159m? thudc thira 840, to ban do6 so 03,
toa lac tai ap Xay ba A, xa H6 Pac Kién, huyén Chau Thanh, tinh S6c Trang 1a vo
hiéu.

2. Bugc cac bi don 6ng Lé Van T cung vg la Ly Thi G va con la Lé Thi My
T1 giao tra lai 200.000.000 dong cho nguyén don Ly Thi H.

3. Giao cho bi don 6ng Lé Van T cung vg la Ly Thi G va con la Lé Thi My
T1 duoc quyén quan 1y va st dung 63 cdy dira do ba H trong. Cac bi don 6ng L&
Van T cung vo 1a Ly Thi G va con la Lé Thi My T1 ¢6 trach nhiém tra lai gia tri 1a
23.940.000 dong cho nguyén don H.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an d6i véi
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai thi
hanh &n theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 B luat Dan su twong tng véi thoi
gian chua thi hanh an.

‘ 4. Khong chép nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don Ly Thi H vé viée yéu
cau cac bi don trd tién 1ai 85.320.000 dong.

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang cao cta cac bén duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 10/9/2020, nguyén don ba Ly Thi H, nguoi co quyén loi nghia vy lién
quan 6ng Nguyén Quang L c6 don khang cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phic tham,



NQuoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba Ly Thi H va nguoi ¢
quyen loi nghia vu lién quan ong Nguyén Quang L la 6ng Ly Bink D trinh bay: ba
H, dng L gilr nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi cho tiép tuc thuc hién Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & ngay 08/02/2017 vi tai san cua ba H,
6ng L da chuyén nhuong toan bo dé mua dat ciia 6ng T, ba G nén nguyén don co
nguyén vong dugc tiép tuc thuc hién hop dong Truong hop Tda an tuyén bd hop
d6ng néu trén vo hiéu thi xem xét chung thu tham dinh gia do phia nguyén don da
ndép. Mic du Hop ddng chuyén nhuong giita cac bén bi vo hiéu vé hinh thire thi dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét chimg thu thim dinh gia dé xem xét phan chénh
1éch cho ba H, 6ng L vé& phan cdy hoa mau, vat kién trac do ba H, 6ng L xdy dung
nha, cong trinh phy va tén tao nhiéu, gAn nhu 1a toan b tai san cua ba H, éng L
déu da d6 vao day. Mong Hoi déng xét xtr tao diéu kién cho cac bén duong su dat
dugc nguyén vong, sira ban an so thim theo hudng tiép tuc cho thuc hién hop
d6ng. V& phan 14i tinh trén sd tién 200.000.000 ddng tir ngay 08/02/2017 dén ngay
X€t XU S0 tham, cap so tham khong chap nhin nén ba H, dng L ciing khong con yéu
cau.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia CaC bi don dong thoi la nguoi cé quyen
loi nghia vu lien quan la ba Lé Thi My T1 vang mdt, c¢é don dé nghi xét xir ving
mdt va néu quan diém vé khang cdo nhuw sau: Khong ddng ¥ v6i ndi dung khang
cao cua phia nguyén don. De nghi Toa an cip phiic thAm khong chip nhan toan b
yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo.

Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan cd'p cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh phat
biéu quan diém: Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an tham phan, thu ky da
tuan tha dung quy dinh phap luat. Tai phién toa Hoi dong xét xir da chap hanh
ding céc quy dinh cua Bo luat tb tung dan su; bao ddm cho cac duong su tham gia
phién toa thyc hién day du quyén, nghia vu dung quy dinh ctia B¢ luat T6 tung dan
su 2015.

V& noi dung: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & ngay
08/02/2017 gilra cac bén khong tuén thu hinh thirc nén bi v6 hiéu va xu ly hau qua
theo quy dinh vé hop dong vo hiéu. Nguyén don cho rang c0 cong bdi dap, ton tao
lam tang gia tri tai san nhung khong co yéu cau cu thé s tién 1a bao nhiéu kém
theo d6 ciing khong co gi ching minh cho khang céo nén khong co co s dé Hoi
ddng xem xét. P& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo cua
ba H, 6ng L, giit nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong hé so vu dan dwoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu xét thay:

[1] V@ thi tuc t6 tung: Pon khang cio ctia nguyén don ba Ly Thi H, ngudi
cO quyén lgi nghia vu lién quan ong Nguyen Quang L trong han luat dinh, hop 1¢
nén duoc xem xét theo trinh ty phiic tham.



V& su vang mit cua duong su: Nguyén don Ly Thi H, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan Nguyén Quang L vang mit nhung c6 mit nguoi dai dién theo
iy quyén cta ho 13 6ng Ly Binh P; cac bi don Lé Van T, Ly Thi G ving mit
nhung ¢6 nguoi dai dién theo iy quyén 1a ba Lé Thi My T1, ba T1 dong thoi la
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n c6 don dé nghi xét xir ving mit
va trinh bay quan diém vé don khang cdo cta ba H, dng L. Su ving mat ciia cac
duong su néu trén khong 1am anh huong dén viéc xem xét khang cdo, can clr vao
khoan 1, 3 Diéu 228 cua Bo luat T tung Dan su, Ho1 déng xét xur tiép tuc xét xur
vu an Véng mat cac duong su néu trén.

[2] Xét khang cao cia nguyén don ba Ly Thi H, nguwoi cé quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Quang L:

Céc bén duong su thira nhan phan dat dang tranh chap 1a thira 840, to ban d6
s6 03, toa lac tai ép Xay ba A, xa Ho Pbic Kién, huyén Chau Thanh, tinh Séc
Trang gan lién voi can nha, theo do dac tham dinh thyc té ngay 21/8/2019 c6 dién
tich la 6.436,5 m? (trong do, c6 dién tich ao 1a 2.858,7 m?).

[2.1] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & ngay
08/02/2017 gitta dng Lé Van T cung vo 1a Ly Thi G va con la Lé Thi My T1 véi ba
Ly Thi H d6i v&i phan dat co dién tich 1a 4.159 m? va cin nha trén dat thudc thira
840, to ban dd sb 03, toa lac tai 4p Xay P4 A, xd H6 Dic Kién, huyén Chau Thanh,
tinh Soc Trang:

Vé hinh thic: Hop dong chuyén nhuong ngay 08/02/2017 duoc lap dudi
hinh thuce gidy tay c6 ching kién ctia ban nhan dan ap, hop dong khong duoc 1ap
theo mau quy dinh, khong c6 cong ching, ching thuc di vi pham vé hinh thirc hop
ddng vé quyén sir dung dat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 502 Bo luat dan su 2015 va
vi pham Diéu 122 Luat nha & 2014 vé hinh thirc hop dong vé nha 6.

Vé ndi dung: Vé ddi tuong ciia hop dong chuyén nhuong 1a quyén sir dung
dat va can nha trén dat, khi 1ap hop dong chuyén nhuong cac bén di khong do dac
thuc té ma chi ghi dién tich chuyén nhuong theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat 1a 4.159 m? va ¢6 mot can nha trén dién tich dat chuyén nhuong. Vi vay, tai
hop ddng chuyén nhuong dd khong thé hién dugc nodi dung dit chuyén nhuong tai
thtra nao, to ban do6 s méy, can nha khong thé hién két cau, dién tich bao nhiéu la
vi pham Khoan 2 Piéu 121 Luat nha & 2014:

“Hop dong vé nha & do cdc bén théa thudn va phai dwoc Idp thanh van bdn
bao gom cdc ndi dung sau ddy:

1. Ho va tén ciia cd nhén, tén cua té chire va dia chi cia cdc bén;

2. Mé té diac diém cua nha & giao dich va dac diém cia thira dat & gcfn VOi
nha o do....”

Vé tién do thuc hién hop déng: Gia chuyén nhuong dugc cac bén thoa thuan
1a 500.000.000 dong nhung dén nay nguyén don méi chi thanh todn cho cac bi don
dugce 200.000.000 dong va cac bén chua tién hanh ban giao ddi tuong chuyén
nhuong 13 nha va dat. Cac tai san nay cac bi don di 13y lai quan 1y sir dung tir ngay
15/3/2019 dén nay.



Tir d6 nhan thdy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & ngay
08/02/2017 gitta cac bén da khong tuan thu quy dinh theo B ludt Dan sy nam
2015, Luat Nha ¢ nam 2014, Luat Dat dai nam 2013 nén khong thoa man diéu kién
c¢6 hiéu luc ctia hop dong. Do vay, Toa an cép so tham nhan dinh Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ¢ ngay 08/02/2017 gitta cac bén ddi véi
phﬁn dét co dién tich 1a 4.159 m? va cin nha trén dat thudc thira 840, to ban do sb
03, toa lac tai 4p Xay Pa A, xa HO Pac Kién, huyén Chau Thanh, tinh Séc Trang
bi vo hi¢u 1a ¢o6 can ctr, dung phap luat.

[2.2] Xét vé 16i lam cho hop dong vo hiéu, Hoi dong xét xir xét thy: Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & ngay 08/02/2017 giita c4c bén
khong tuan thu theo quy dinh tai cac diéu 500, 501, 502, 503 ctua Bo luat Dan su
nim 2015 va cac diéu 120,121,122 ctia Luat Nha ¢ nim 2014 va cac quy dinh vé
chuyén nhuong quyén st dung dat theo Luat DAt dai nim 2013 day 13 15i cta ca
nguyén don va cac bj don. Theo thoa thuan sau khi 1ap hop déng chuyén nhuong
nguyén don tra trude cho cac bi don 200.000.000 ddng con lai 300.000.000 dong
nguyén don tra cho cac bi don vao ngay 01/01/2019, dong thdi cac bi don co nghia
vu giao gidy ching nhin quyén sir dung dat cho nguyén don, nhung dén ngay
01/01/2019 thi cac bi don do & nudc ngoai khong c6 mit & Viét Nam nén day 1a 16i
cua cac bi don, nhung sau khi vé nudc vao thang 3/2019 cac bi don da nhiéu lan
yéu cau nguyén don tiép tuc thuc hién hop dong nhung nguyen don khong dong ¥
tiép tuc thuc hién hop dong, su viéc nay duoc ong Nguyen Hiru L1 trinh bay tai
phién toa nén day 1a 16i ctia nguyén don va cac bén c6 16i ngang nhau. Tuy nhién,
qua két qua dinh gia tai san thi hién nay gia tri nha va dat thap hon gia chuyén
nhuong, nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét boi thuong do hop dong vo
hiéu.

[2.3] Xtr Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu:

Theo 12p luan néu trén, Hop déng chuyén nhuqng quyén st dung dat va nha
¢ ngay 08/02/2017 bi v6 hiu nén c6 héu qua la cac bén phai khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi dé nhan. Nhu vay, bén chuyén nhuong
c6 nghia vu tra lai tién da nhan con bén nhin chuyén nhuong c6 nghia vy giao tra
lai nha va dat. Tuy nhién, hién nay nha va dét tranh chat bén bi don di lay lai va
dang quan 1y sir dung nén khong can phai budc nguyén don Ly Thi H giao tra lai
nha va dat, nhung can budc bi don Lé Van T cung vo 13 Ly Thi G va con 12 Lé Thj
M§ T1 c6 trach nhiém tra lai cho nguyén don Ly Thi H s tién chuyén nhugng da
nhan 1a 200.000.000 dong.

[2.4] V& gi4 tri tai san tranh chap:

Theo két qua dinh gia cung ngay 21/8/2019 cua Hoi dong dinh gia thi phan
dat co gia 1a 45.000 dong/m? (4.159 m? x 45.000 dong/m?) 1a 187.155.000 dong,
nha va cic cong trinh vat kién trac khac 1a 268.023.397 dong, cay trong trén dat 1a
44.148.000 dong. Tong cong 1a: 499.326.397 ddng. Sau khi chuyén nhuong ba H
d3 trong thém 63 cay dira theo két qua dinh gia ngay 26/5/2020 tong gia tri cac cay
dira ba H da trong 1a 23.940.000 dong.



Tai phién toa phtc thAm va kem theo don khang céo, phia ba H, 6ng L cung
cap Chimng thu tham dinh gia s6 127/2020/CT-BPS-ST ngay 14/9/2020 cua Cong
ty ¢O phan tu van dau tu va thim dinh gid Sao Viét v6i tong gia tri tai san tham
dinh tai thoi diém thang 9/2020 13 946.464.000 dong (trong d6 gia tri quyén st
dung dat 1a 675.833.000 dong, cong trinh x4y dung 13 227.333.000 dong, ciy trong
trén dat 1 43.298.000 dong).

Ho1 dong xét xur nhan thay, Chung thu tham dinh gia do bén nguyén don
cung cap sau ngay Toa an cip so tham xét xu, do phia nguyén don tu minh thyc
hién viéc dinh gia ma khéng yéu cau cip phuc tham dinh gia, khong thong bao,
thoa thuén voi cac bén con lai trong vu an biét 1a khong phu hop theo quy dinh tai
Diéu 104 Bo luit td tung dan sy 2015. Do qua trinh thim dinh gia tai cap so tham
cac bén duong sy khong c6 khiéu nai, phan dbi hoic c6 ¥ kién khac vé két qua
tham dinh, dinh gid nén Ho61 déng xét xur khong chép nhan tai liéu ndy nhu la mot
chtng ctir ¢& xem xét. Tir 6 khong c6 co so chap nhan yéu ciu khang céo budc
ong Lé Van T, ba Ly Thi G, ba Lé Thi My T1 ¢6 trach nhiém tra gia tri theo ching
thu tham dinh.

[3] Sau khi chuyén nhuong céc bi don da giao nha va dat cho nguyén don
quan 1y sir dung, trong qua trinh st dung nguyén don c6 trong cdy an trai trén dat.
Tai Bién ban xém xét tham dinh va Bién ban dinh gid tai san cung ngay 26/5/2020
thé hién nguyén don da trong 63 cdy dira va két qua dinh gia 13 dira loai B co gia la
380.000 dong, tong cong (63 cay x 380.000 dong) 1a 23.940.000 dong nén can giao
cho céc bi don dugce quyén quan 1y va st dung 63 cdy dira do nguyén don trong
trén dat, cac bi don c6 nghia vu tra gié tri cho nguyén don 1a 23.940.000 dong.

[4] Tai don khang cao, nguyén don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
khong khang cao d6i vai viée tinh 13i 85.320. 000 dong trén sb tién 200.000.000
dong, tuy nhién tai phién toa, dai dién uy quyén cua nguyén don trinh bay ba H,
ong L khoéng con yéu cau d01 v6i viée tinh 131 85.320.000 dong. Hoi dong xét xur
xét thdy, viéc rit lai yéu cau tinh 1ai néu trén 13 ty ‘nguyén nén Hoi dong xét xur
chap nhan, dinh chi xét xu phuc tham ddi véi yéu cau ndy ctia nguyén don, nguoi
c¢6 quyén loi nghia vy lién quan.

[5] Ngoai ra, tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 21/8/2019 co ghi
nhén trong can nha hién nay cac bi don dang quan ly s dung c6 mot s6 dd dung
ctia nguyén don gdm: 01 ban tron Inox; 10 ghé mu; 01 tii quan 4o loai nhom kiéng;
01 ta chén béng g0, 01 can hiéu Nhon Hoa loai 100 kg; 01 thang xép bang nhom
va 01 t0 than tai. Trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa cac bén
duong sy khong yéu cau dinh gia, tu thoa thuan khong yéu cau Toa an giai quyét
nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

Ttr nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay yéu cau khang céo
cua nguyén don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan vé viéc tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong nha va dat & ma hai bén da ky ngay 08/02/2017 va yéu
cau 6ng Lé Van T, ba Ly Thi G, ba L& Thi My T1 c6 trach nhi¢m trd gia tri theo
chtng thu thim dinh 1a khong ¢ can ct nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan.



Quan diém cua Vién ki€m sat nhan dan cap cao tai Thanh phoé H6 Chi Minh c6 can
ctr nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

_[6] Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham vé chi phi t6 tung, 4n phi dan sy
so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cdo, khang nghi.

[7] V& an phi phic tham: Do khang cao khong dugc chap nhan nén ba Ly
Thi H phai chiu an phi dan sy phic tham, Ong Nguyén Quang L la nguoi cao tudi
c¢6 don xin mién an phi nén dugc xem xét mién an phi phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ Can cilr khoan 1 Diéu 308 Bo ludt T tung Dan sy 2015; Ap dung Nghi
quyéet 326/2016 UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc, mien, giam, thu
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi toa an.

- Khong chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don ba Ly Thi H, nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Quang L. Gitr nguyén Ban an dan sy
so tham so 31/2020/DS-ST ngay 31 thang 8 nam 2020 ctia Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

Tuyén xir:

1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va nha ¢ ngay
08/02/2017 gilta 6ng L& Van T cung vo la Ly Thi G va con la Lé Thi My T1 vdi ba
Ly Thi H d61 voi phan dat co dién tich la 4.159m? thudc thira 840, to ban do6 so 03,
toa lac tai ap Xay ba A, xa H6 Dac Kién, huyén Chau Thanh, tinh Séc Trang 1a vo
hiéu.

2. Bugc cac bi don 6ng Lé Van T cung vg 1a Ly Thi G va con la Lé Thi My
T1 giao tra lai 200.000.000 dong cho nguyén don Ly Thi H.

3. Giao cho bi don 6ng Lé Van T cung v la Ly Thi G va con la Lé Thi My
T1 duoc quyén quan 1y va st dung 63 cdy dira do ba H trong. Cac bi don 6ng L&
Van T cung vo 1a Ly Thi G va con la Lé Thi My T1 ¢6 trach nhiém tra lai gia tri 1a
23.940.000 dong cho nguyén don Ly Thi H.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an d6i véi
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai thi
hanh &n theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su tuong tng véi thoi
gian chua thi hanh an.

4. Pinh chi xét xtr phtc tham ddi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don Ly
Thi H vé viéc yéu cau céc bi don tra tién 13i 85.320.000 dong.

5. Chi phi tham dinh, dinh gia: Nguyén don Ly Thi H phai chiu 5.835.000
dong, cac bi don Lé Van T, Ly Thi G va ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Lé
Thi My T1 phai chiu la 5.885.000 dong. Nguyén don da ndp tam ung trudc
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11.770.000 dong, nguyén don dugc nhan lai sb tién nop thira 1a 5.885.000 ddng do
cac bi don Lé Van T, Ly Thi G va nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Lé Thi
My T1 ndp tra.

6. An phi dan sy so tham:

6.1. Nguyén don Ly Thi H phai chju 4.566.000 dong, nhung duoc khau trir
Vao so tien 300.000 dong da ndp tam tng theo Bi€n lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi
Toa an s06 0006847 ngay 23,/4/2019 cua Chi‘ cuc "l:hi hanh an Dan sy huy¢n Chau
Thanh, tinh Soc Trang va s6 tién 500.000 dong tién tam ung da ndp theo Bién lai
thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001422 ngay 09/10/2019 ctua Cuc Thi hanh
an Dan sy tinh Séc Trang. Nguyén don Ly Thi H phai ndp ti€p s6 tién 3.766.000
dong.

6.2. Céc bi don dng Lé Van T, ba Ly Thi G va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Lé Thi My T1 cung lién d6i chiu an phi so tham 1a 11.197.000 dong.

7. Céc qu}{ét khac cua ban an so thdm vé chi phi t6 tung c6 hiéu lyc phap
luat ke tr ngay hét thot han khang cao, khang nghi.

8. An phi dan su phiic tham:

8.1 Ba Ly Thi H phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién an phi
dan sy phiic tham dugc khau trir vao s tién 300.000 dong tién tam ung 4n phi da
ndp theo bién lai thu sb 0006291 ngay 16/9/2020 cua Cyc thi hanh an dan su tinh
Séc Trang. Ba H da np xong tién an phi dan su phic tham.

8.2 Mién &n phi dan sy phlc tham cho 6ng Nguyén Quang L.

Ban an phuc thdm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan tdi cao;
- VKSNDCC tai TP.HCM;
- TAND tinh So6c Trang;
- VKSND tinh S6c Trang;
- Cuc THADS tinh So6c Trang;
- Buong su (5);
- Luu HS (2), VP(5) (17b). (LTTT). Nguyén Pic Minh
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