TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc Lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 03/2021/DS-PT
Ngay: 07-01-2021
VIV kién doi tai san 1a quyén st dung
dat

, _ NHAN DANH )
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam Phén - Chii toa phién toa: Ong V& Vin Khoa
Cdc tham phén: Ong Ping Van Y
Ong Pham Vin Cong

- Thur ky phién toa: Ong Lé B5 Hong Quén, Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém st nhan dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Cong Minh, Kiém sat vién.

~ Ngay 07 thang 01 nam 2021, tai try s Toa &n nhan dan cép cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh xét xur phuc thdm cong khai vu én thu ly so 480/2019/TLPT-
DS ngay 16 thang 9 nam 2019, vé viéc “Kién doi tai san la quyén stir dung dat”.

Do Ban an déan su so tham sé 25/2019/DS-ST ngay 16 thang 7 nam 2019
cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xtr phuc tham sé 4139/2020/QDPT-DS
ngay 17 thang 12 nam 2020; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N. S, s,inh‘ném 1965; Dia chi cu tru:
1Bis/75C NDPC, phuong PK, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

- Bi don: Ong T6 V. Th, sinh ndm 1934 (d3 chét)

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung ciia 6ng T6 V. Th:
1/ Ba Nguyén Th. G (chét ngay 02/5/2020)

2/ Ong T V. L (vang mat)

3/ Ba T6 Thi K. L (ving mat)

4/ Ong T6 Th. S (ving mit)

5/ Ba T6 Thi K. M (vang mét)

6/ Ong T6 Th. L

7/ Ong T6 Th. B (vang mit)



8/ Ba T6 Thi Th. H (ving mit)

Cung dia chi: T 16, é\p MT, phuong MX, thi xa PM, tinh Ba Ria Viing
Tau.

Dgi dién ﬁy quyén cuacac ong ba V. L, K. L, S, M, B: Ong T6 Th. L
(theo giay uy quyén ngay 16/5/2014).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén B. Tr (vang mit)

Pia chi: T 16, ap MT, phudng MX, thi xd PM, tinh Ba Ria Viing Tau.

2/ Ong Nguyén Q. V (ving mit)

3/ Ba Nguyén Thi M. Tr (ving mit)

4/ Ong Nguyén Q. Th (ving mit)

5/ Ba Nguyén Thi N. Tr (vang mat)

6/ Ong Nguyén Q. V (vang mit)

Cung dia chi: To 16, 4p MT, phudng MX, thi xa PM, tinh Ba Ria Viing
Tau.

7/ Uy ban nhan dan thi x4 PM, tinh Ba Ria Viing Tau

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian Th — Chu tich (vang mit)

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi N. S 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va qua trinh t6 tung ba Nguyén Thi N. S trinh bay:

Nguon goc dién tich dat 4.861m? thudc thira so 28 to ban do so 12 toa lgc
tai X& MX, huyén TT (nay 1a phuong MX, thi xa PM) la do ba dugc ba Nguyen
Thi L tang cho vao nam 1987. Ngay 23/5/1998, dat duoc UBND huyén TT (nay
1a thi xa PM) cap g1ay chtng nhian QSDD s L 704249 dung tén ba. Ba c6 canh
tac trong diéu trén dat va nho cha rudt 1a ong Nguyen B. Tr trong coi. Nam
2006, 6ng Th xay nha th" bg phat hién co l4n sang phan dit cta ba dién tich
khoang 224m?. Ba da nhiéu lan yéu cau tra nhung ong Th khong tra, ba da khi€u
nai deén Uty ban Xa MX nhung khong dugc gidi quyet thoa dang. Nam 2010, ba
khoi kién 0ng Th ra Toa an huyén TT. Khi dng Th chet thi ba khai kién yéu cau
nhimg nguoi thira ke t0 tung cta 0ng Th tra lai dién tich dat bi lan chiém.

Nay, ba yéu cau nhitng ngudi ke thira quyen va nghia vu t6 tung ctia 6ng
Th thao d& cac cong trinh xay dung dé trd lai cho ba dién tich 327m? dat thira
28 tO ban ‘df) sO 12, toa lac tai phuong MX, thi xa PM, tinh Ba Ria Viing Tau
(theo so do vi tri dat ngay 28/3/2018).

Ba dong ¥ vOi so do vi tri thua dat ngay 28/3/2018 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén TT (nay la thi xa PM) va bién ban dinh gia tai san
ngay 29/8/2018 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau.
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* Bi don, 6ng TO V. Th va nhiing ngudi thira ké t6 tung cua dng Th trinh
bay:

Ngudn gbc dién tich dat cua dng Th: Nam 2004, 6ng Th nhan chuyén
nhuong 540m? dat thudc thira 1259 t& ban dd s 12 toa lac tai x& MX, huyén
TT (nay la thi xd PM) cua ong Nguyén B. Tr. Khi chuyén nhuong hai bén 1am
gidy tay, da thanh toan du tién. Khi giao dat 6ng Tr da giao cho dng Th hgang
15m dai 36m, t&r can: Nam giap duong noéng thon, Bic giap dit co Ph, Tay giap
dat o ong Tr, Bong giap dat ba S. Tuy nhién, khi lam giéy to thi qua do dac chiéu
dai dat chi con 30m, thiéu 6m (1a dat cta ba Ph) nén 6ng Tr va dng Th lam don
xin diéu chinh dién tich dat dung v6i hop ddng chuyén nhuong la ngang 18m
dai 30m. Den ngay 25/01/2005, 6ng Th dugc UBND huyen TT cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 AB 251595 dién tich 540m? thira 1259 to ban d6 s6
12 toa lac tai x4 MX. Khoang nam 2007, dng Th ba G chuyén nhuong dién tich
ngang 5m dai 30m cho 6ng Nguyén Q. V va 6ng Viét da duoc tach thura sang
tén va cap glay chirng nhan QSDD s6 AK 185931 ngay 22/10/2007 véi dién
tich 146m?. Ong Th ba G ting cho con gai la ba T6 Thi K. L 150m? va ba L
cling da duoc cap gidy chimg nhan QSDPD. Dién tich dat con lai hién ba G cling
con chau xay nha & tir 46 dén nay.

Trudc yéu cau khoi kién cua ba S gia dinh 6ng Th khong dong v, gia
dinh 6ng Th str dung dng dién tich va chi ranh ctia 0ng Tr 1a cha ctia ba S, gia
dinh khong 14n chiém dét ctia ba S nén khong chap nhan yéu cau khoi kién, ba
S véi 6ng Tr tu thoa thuan.

Gia dinh dong ¥ v6i so do vi tri thira dat ngay 28/3/2018 cuia Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai huyén TT (nay la thi xa PM); dong y v6i Bién ban
dinh gia tai san ngay 29/8/2018 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau.

* Nguoi ¢ quyén loi nghia vy lién quan 6ng Nguyén B. Tr trinh bay:

Vao khoang nam 2005, Ong c6 sang nhugng cho 6ng Th mot 16 dat
khong nhé dién tich bao nhiéu nam giap ranh voi dat ciia 6ng va ba S. Khi sang
nhuong cho dng Th dng khong nho dia chinh chi ranh, khéng nhd c¢6 diéu chinh
dién tich dat khong nhung Ong da nhan du tién va giao dat. Ong xac dinh nha
6ng Th xay dung va dang & c6 mot nira dién tich dit nam trong dat ctia ong da
chuyén nhuong, mot nira nam trong dat da duogc cap giay cho ba S. Truong hop
c¢6 sy nham lan trong viéc chuyen nhuong dét gitta 6ng va ong Th, , hay cap giay
chimg nhén quyén st dung dat thi 6ng chiu trach nhiém véi ba S. Ong khéng c6
yéu cau gi.

Ong ddng ¥ vé6i so @6 vi tri thira dit ngay 28/3/2018 cua Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén TT (nay 1a thi xa PM); dong ¥ v6i Bién ban dinh
gia tai san ngay 29/8/2018 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau.

* Nhimg nguoi thira ké quyén va nghia vu té tung caa dng Th gom: Ba
Nguyén Th. G, ong To V. L, ba To Thi K. L, éng To Th. S, ba T6 Thi K. M,
ong To Th. L, 6ng T Th. B khong co v kién gi va yéu cau gi.



* Ba T6 Thi Th. H hién dang cu tra tai Lanh Tho Dai Loan, Toa 4n da
tién hanh uy thac tu phap theo quy dinh, nim 2014 ba Ha vé tham gia dinh va
dén Toa an huyén TT (nay 1a thi xd PM) trinh bay khong c6 v kién gi, khong co
yéu cau gi va iy quyén cho ong To Th. L.

* Ong Nguyén Q. V va ba Nguyén Thi M. Tr trinh bay:

Ngudn gbc dién tich 146m? dat tai phuong MX, thi xa PM la do éng ba
nhan chuyén nhuong ctia ong TO V. Th vao khoang dau nim 2007. Sau khi
nhén chuyén nhu:orng, ong ba da xdy nha kién c0 trén dat, chi trir lai mot khoang
trong phia trudc glap duong hem dé lam sén rong khoang 25m?. Tur khi xay nha
dén nay, g1a dinh 0ng ba sinh song 6n dinh trén dat. Hién gia dinh 0ng ba dang
& trén dat cling cac con gom Nguyén Q. Th, sinh nim 1994; Nguyen Thi N. Tr,
sinh nam 1996 va Nguyén Q. V, sinh nim 1999. Ong ba khong dong y d6i véi
yéu cau khoi kién cta ba S. Ong ba khong biét ba S 14 ai, chi biét nhan chuyén
nhugng dat cua ong T V. Th, da giao dat giao tién day du. Ong ba di duogc
Nha nudc cap gidy chung nhéan quyén st dung dat hop phap, da x@y dung nha
trén dat va ¢ 6n dinh tir nim 2007. Ong ba dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo
quy dinh phap luat, bao vé quyén va loi ich hop phap ciia 6ng ba.

Truong hop dién tich dat 146m? ma hién 6ng ba xay nha trén dat 1a cua
ba S va phai tra lai cho ba S thi 6ng ba s& yéu cau nhiing nguoi ké thira quyén
va nghia vy t6 tung cua 6ng Th giai quyét bang mdt vu an khéc, trong vu an
nay khong co yéu cau doc 1ap gi.

Ong ba dong ¥ vOi so d6 vi tri thira dat ngay 28/3/2018 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén TT (nay 1a thi xd PM) va bién ban dinh gia
tai san ngay 29/8/2018 ctia Toa an nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau.

* Cac anh chi Nguyén Q. Th, Nguyén Thi N. Tr, Nguyen Q. V trinh bay:

Cac Anh Chi 1a con cua 6ng V ba Tr, dang sinh séng trén dat tranh chap khong
c6 v kién gi va khong c6 yéu cau gi.

* Ba T6 Thi K. L trinh bay: Ba dugc b6 me tang cho mdt phén dat trong
dién tich dat dang tranh chap ngang 5m dai 30m. Hién ba da 1am thu tuc va da
duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat va hién dang dé trong, chua xay
dung gi. Ba khong c6 yéu cau gi.

* Uy ban nhéan dan thi xd PM, tinh Ba Ria - Viing Tau khong c¢6 ¥ kién.

Tai Ban an dan sy so thdm s6 25/2019/DS-ST ngay 16/7/2019 cta Toa an
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau da tuyén xi:

Cin ctr cac Diéu 50, 136, 106 Luat dat dai 2003; cac Piéu 256, 688, 697,
722 Bo luat dan sy 2005; cac Diéu 34, 228 B6 luat to tung dan su; Phap 1énh 4n
phi, 1€ phi Toa an;

Khong chap nhan yéu cau khdi kién cta ba Nguyén Thi N. S d6i véi 6ng
T6 V. Th (dd chét), nhitng ngudi thira ké quyén va nghia vu t tung 1a ba
Nguyén Th. G, ong TO V. L, ba T6 Thi K. L, 6ng T6 Th. S, ba T6 Thi K. M, éng
T6 Th. L, 6ng T6 Th. B, ba T6 Thi Th. H vé viéc yéu cau tra lai quyén sir dung



327m? dat thudc thira sb 28 to ban dd sb 12 toa lac tai xa MX, huyén TT (nay la
thi xa PM), tinh Ba Ria- Viing Tau.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé cac chi phi t6 tung, vé &n phi, cac
quy dinh vé thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 25/7/2019, ba Nguyen Thi N. S 1a nguyén don khang c4o toan bd
ban an so tham, yéu cau cap phuc tham sira ban an so thim, theo hudng chap
nhan toan bd yéu cau cua ba.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don khdng thay d6i, bod sung, khong rat don khéi kién; khong
thay doi, bo sung, gitr nguyén yéu cau khang cao ban dau. Ong T6 Th. L la mot
trong nhiing nguoi lge thtra quyén, nghia vu tp tung cua bi don yéu ciu gitr
nguyén ban an so tham. Cac duong sy khac vang mat tai phién toa nén khong
the hién y kién.

Phan tranh lun:

Ba Nguyén Thi N. S trinh bay: Phan dat c6 dién tich 327m? ma hién nay
gia dinh ﬁng Th xay dung nha, tang cho va ban cho nguoi khac la mot phan
trong tong s6 4.861m? dat thudc gidy ching nhdn quyén st dung dat ma Nha
nudc di cip cho ba. Ba yéu cau sira ban an so tham, chap nhan toan bd yéu cau
cua ba.

Ong T6 Th. L trinh bay: Toan bd phan dat ma ba S yéu cau gia dinh ong
tra lai la cua ong Nguyen B. Tr (cha ba S) ban cho cha dng la To V. Th. Ong Th
d3 cat nha, ban mot phan cho nguoi khac, ting cho vo chong chi gai ong 1a ba L,
6ng P. Nay 6ng yéu cau giit nguyén ban an so tham.

bai dién Vién klen} sat nhan dan cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién:

V& tinh hop phép cua don khang cao: Don khang cao cua ba Nguyén Thi
N. S lam trong han luat dinh nén dé nghi Ho1 dong xét xur chap nhan vé mat hinh
thirc.

Vé thu tuc t6 tung: Toa an cip so tham kh@ng x4c dinh ba Nguyén Th. G
1a bi don; khong trigu tap ong D, ba L tham gia t0 tung la vi pham nghiém trong

thu tuc to tung. P& nghi Hoi dong xét xtr huy ban an so tham, chuyén ho so cho
Toa an cap so tham xét xr lai vu an theo dung quy dinh cta phép luét.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& tinh hop phap cua don khang cao: Don khang cdo cua ba Nguyén
Thi N. S la}m trong han luat dinh nén du di€u kién dé thu 1y va xét xtr theo trinh
tu phtc tham.

[2] V& thu tuc t6 tung:
Trong don khoi kién ban dau, bf‘il S chi khoi kién ong TO V. Th,qsau dé ba
S khoi kién bo sung doi vai ba Nguyen Th. G 1a vo 6ng Th (thoi diém nay ba
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Gan con séng), nhung Toa an cap so t\hém chi xéc dinh bi don la 6ng Th la vi
pham quy dinh tai khoan 3 Di€u 68, Biéu 72 B luat To6 tung dan sy nam 2015.

Phan dit ké bén nha vo chong ong Nguyén Q. V, ba Nguyén Thi M. Tr da
duge 6ng Th ting cho vo chong con gai 1a ba Té Thi K. L, ong Nguyén Vin D,
Tai don dé ngay 25/10/2018, ba L, 6ng P xin vang mit tai phién toa, nhung don
nay khong dugc cong ching hay ching thyc theo quy dinh nén khong co gia tri
phap ly. Tai hop déng uy quyén hop phap ngay 16/5/2014, chi moi ba L uy
quyén cho 6ng T Th. L. Nhu vay, Toa én cap S0 tham da khong triéu tip ong D
tham gia to tung véi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, la vi
pham quy dinh tai khoan 4 Diéu 68, Piéu 73 Bo luat T tung dan sy nam 2015,

Bién ban dinh gid tai san tranh chap ngay 29/8/2018, Hoi dong dinh gia
chi can ctr vao cac quyét dinh kém theo bang gia cac loai dat trén dia ban tinh
Ba Ria - Viing Tau, ma khong can cir vao gia thi truong tai thoi diém tién hanh
dinh gia 1a vi pham quy dinh tai Diéu 104 Bo luat To6 tung dan sy ndm 2015.

Theo so d6 vi tri thira dat ma Toa an cap so tham dung lam can ctr dé xét
xu vu an (but luc s6 381), thi phan dat 3‘27m2 dang tranh chap thudc thira 28, to
ban d0 so 2 thudc gidy chimg nhén quyén s dung do UBND huyén TT (nay la
thi x& PM) cap cho ba S ngay 23/5/1998, nhung nay lai cap cho ngudi khac. Toa
an cap so tham chua tién hanh cho cac bén duong sy (trong d6 ¢6 UBND thi xa
PM) doi chat lam r6 méau thuan nay, la vi pham quy dinh tai diém b khoan 2
Dicu 97 B0 luat To tung dan sy ndm 2015.

Do ban an ¢6 vi pham nghiém trong thu tyc nén can thiét phai huy toan bo
ban an so tham, chuyén h@ so cho Toa an cﬁrp so tham xét xur lai’ vu ‘én, theo dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh
tham gia phién toa.

[2] V& ndi dung: Do huy ban an vé thi tuc t0 tung nén Hoi dong xét xir
khong xem xét vé ndi dung.

[3] Vé an phi dan sy phac tham: Do huy ban an so tham, nén ba Nguyén
Thi N. S khong phai np an phi dan sy phtic tham.

Bo1 cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3 Piéu 308, khoan 2 Diéu 310 Bo luat TH tung dan su
nam 2015,

[1] Huy Ban 4n déan sy so tham sb 25/2019/DS-ST ngay 16 thang 7 nam

2019 cua Toa an nhan déan tinh Ba Ria - Ving Tau va chuyén hd so vu an cho
Toa an cip so thdm xét xtr lai theo thu tuc so tham.

[3] V& 4n phi dan sy phac thdm: Tra cho ba Nguyén Thi N. S 300.000 (ba
tram ngan) dong tam Ung an phi dan sy phic tham theo bién lai thu s6 7273
ngay 25/7/2019 cua Cyc Thi hanh &n dan sy tinh Ba Ria - Viing Tau.
[4] Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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