TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 76/2025/DS - PT

Ngay: 11 —4 -2025

VIV “Tranh chdp hop dong thué
khach san va boi thwong thiét hai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Hiéu

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Bé

Ong Vil Viét Diing

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Diém, Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Pa Néng;

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Pa Ning: Ba Nguyén Thi
T4 Anh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 4 ndm 2025, tai try s& Toa an nhan dan thanh ph6 Pa Ning
xét xtr phiic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sé: 163/2024/TLPT-DS ngay 07
thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué khdch san va boi thuong
thiét hai”
Do Bén an dan su so thim sb: 79/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2024
ctia Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh phé Pa Nang bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 80/2025/QD-PT ngay
15 thang 02 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa phiic tham so: 111/2025/QD —
PT ngay 14 thang 3 nam 2025, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Coéng ty TNHH MTV TI1, Mi sd doanh nghiép:
0401721947; ia chi: S6 A L, phudng T, quan S, thanh phd Pa Ning.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Huynh Thi Thu H, sinh nam
1985, CCCD s6 048185007491 cap ngay 07/01/2025; Pia chi lién hé: S6 B L,
quan S, thanh phé Pa Nang; 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy uy
quyén ldp ngay 12/5/2025 cia ba Mai Thi Q — Gidam doc, ngwoi dai dién theo
phap ludt cua Cong ty TNHH MTV T1). Co6 mat



2. Bi don: Ong Trwong Minh HI1, sinh niam 1968; CCCD s
042068009372 cap ngay 15/8/2021; Pia chi: S6 A L, phuong M, quan S, thanh
phé Pa Nang. C6 mat

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim
1950; CCCD sd 049050000359 cap ngay 09/4/2021; Pia chi: S6 B T, to A,
phuong H, quan C, thanh phé Pa Ning (Theo Gidy up quyén ldp ngdy
23/12/2024 tai Van phong C1). C6 mat

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Tran Vian M,
Thé luat su s6: 10142/LS do L cép ngay 01/10/2018 thudc Poan Luat su thanh
phé D; Pia chi lién hé: K H, phuong H, quéan L, thanh phé Pa Nang. C6 mat

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi X; Dia chi: S6 A L, quan S, thanh phd Pa Ning. Ving
mat

3.2. Ong Trwong Minh H2; Dia chi: SOAL, quan S, thanh phé Pa Nang.
meg mat

3.3. Ba Lé Thi Bich H3, sinh nim 1985, CCCD sb 048185002697, cap
ngay 14/02/2022; Pia chi: S6 A T, quan S, thanh ph6 Pa Ning. C6 mat.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién ngay 25/3/2024, ban tu khai, trong qua trinh giai
quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don va dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don ciing thong nhat trinh bay:

Ngay 01/8/2023, Cong ty TNHH MTV T1 ky Hop dong thué cin ho khach
san s6 01 v&i ong Truong Minh H1. Noi dung cu thé nhu sau: Nha thué: toan bo
can ho nha s6 A P; thoi han thué: bat dau tir ngay 01/8/2023 dén ngay 10/8/2028;
Muc dich thué: kinh doanh, khai thac cho thué lai, kinh doanh luu tri dai ngay va
ngan ngay.

Thoi gian ban giao nha: 01/8/2023; thoi gian bat dau tinh tién thué:
10/8/2023; Gia thué: 47.000.000 dong/thang (ndm thir nhat). Phuong thirc thanh
toan: tién mit, chuyén khoan. Bén chii nha phai c6 nghia vu ban giao vé phong
chay chira chay va thyc hién dang ky cong nang toa nha theo dung quy dinh phap
luat.

Thuc hién theo Hop dong, Cong ty T1 da dit coc tién nha 1a 94.000.000
ddng vao ngay 01/8/2023 va di thanh toan 03 thang tién nha 141.000.000 dong
ké tir ngdy 01/8/2023 dén ngay 10/11/2023.

- Ba H1 d4 dai dién Cong ty T1 dé hd tro cho 6ng Truong Minh H2 (con
trai 6ng Trirong Minh HI) sang tén hd so PCCC ma ong H2 dang dimg tén nha
xay dung cho 6ng Truong Minh H1 vi 6ng H1 khong chiu book vé may bay vao
thanh phé H6 Chi Minh cho rang t6n thoi gian (c6 bang chitng t6i mang theo
CCCD ciia éng Trwong Minh HI) vao thanh phd H6 Chi Minh giri cho Truong
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Minh H2 - Chu nha éng Truong Minh H1 ¢ ¥ nhiéu 1an né tranh khong tra 1oi
cling nhu khong cung cdp da hd so vé chita chay: Theo diéu 4.2 Nghia vu cua
bén cho thué muc 3 néu “cung cip ddy du cac gidy to phap 1y lién quan dén toa
nha can ho cho thué khi duoc bén thué yéu cau”.

Nguoi dimg tén trén hd so nghiém thu va cap gidy Chita chdy cho toa nha
14 P 1a Truong Minh H2 (con trai éng Truwong Minh HI), vé viéc ndy ba da
thong béo cho ca 6ng H2 va éng H1, nhung ca 2 van 1o di, cu thé:

Lan 1: Sau khi lam viéc véi cong an Quan S ba da théng bao tin nhan Zalo
vao ngdy 13/9/2023 cho ba X, ndi dung bao gdbm yéu cau cung cip hd so phong
chay chita chay cing cac ban hop dong thué cho dong chi Hai C ma ba di lam
viéc (c6 kém theo hinh dnh trong don), ddng thoi 02 ndi dung trong ban thiét ké
hé so phong chay chita chay khong dung theo thyc té 14 101 (phong bép) ma thuc
té 1a phong luu tra va 801 (phong gym) ma thuc té 1a phong luu tra, ddng thoi
dong chi Hai C di yéu cau dong cira 02 phong nay khong duoc phép kinh doanh.

Lan 2: ngay 13/10/2023 ba tiép tuc nhan duoc yéu cau cung cap ho so
chuyén doi cong ning cia toa nha, hd so nghiém thu phong chay chita chay sau
khi diéu chinh cong ning, ba di giri thong bao lan 2 cing ngdy vé viéc an toan
phong chéy chita chay thi ba X tra 151 hét mua rdi lam.

Lan 3: Ngay 30/10/2023, Phong chay chita chay Coéng an Quan S kiém tra
thi phét hién Toa nha chua dam bao diéu kién phong chay chita chay, sai vé cong
nang nén Tién Quang khong thé dang ky kinh doanh theo quy dinh. Tién Quang
dd nhiéu lan yéu cau 6ng H1 thuc hién viéc ban giao hd so vé cong ning cia toa
nha theo quy dinh dé Tién Quang c6 thé tién hanh hoat dong kinh doanh nhung
chii nha 1a 6ng H1 van khong thuc hién cu thé 1a thong bao s6 1, 2, tin nhén zalo.
Khi dén nha dé giap ong thi 6ng lang tranh rang day chi 1a viéc nho, ong khong
gip co quan chtrc nang vi 6ng cho rang “chi can chung cho ho 1 it".

Ngay 10/11/2023, ong Pham Minh H4 gui thong bao cham dirt hop dong
truéc han. Hanh vi don phuong cham dit Hop dong trude han trai phap luat cua
ong Truong Minh H1 gy anh huong rat 16n dén quyén va loi ich hop phap cua
Cong ty T1.

Lan 4: ngay 23/11/2023 sau khi ba X yéu cau Tién Quang di chuyén hét tai
san, ba s& hoan tra tién cho cong ty T1 dé cham dt hop hop dong vao chiéu cing
ngay. Sau khi hen gip xong, ba X ddi ¥, khong tra, luc nay ba X cho rang 6ng H1
s& khong bao gid tra, thi ba di vé va nhin tin cat hét dién va nude cua toa nha vao
ngay hom sau. Hién nay toa nha da dugc kinh doanh cho thué.

Nay Coéng ty T1 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bd cham dut hop doéng cho thué toa nha cin ho - khach san
(ARON APARTMENT va HOTEL) ngay 01/8/2023 gitra 6ng Truong Minh H1
v6i Cong ty TNHH MTV T1.



- Hoan tra cho Céng ty TNHH MTV T1 tién dit coc 94.000.0004.

- Bdi thuong thiét hai do hanh vi don phwong cham dut hop dong sai twong
duong s tién 188.000.000d.

Téng sb tién 6ng Truong Minh H1 phai tra cho Cong ty TNHH MTV T1 14
282.000.000 dong.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, bi don éng Truwong
Minh HI trinh bay y kién:

Ong H1 xac nhan ngay 01/8/2023 6ng va Cong ty TNHH MTV T1 ma dai
dién 1a ba Lé Thi Bich H3 ¢6 ky hop déng cho thué toa nha can ho - khach san
(ARON APARTMENT va HOTEL) s6 A duong P, phuong P, quan S, thanh phd
Pa Ning. Ong xin khang dinh 1a thoi diém ong ky hop dong thué can ho véi ba
H3 thi cdn ho cua éng di c6 day du cac diéu kién vé phong chay chita chay dé
kinh doanh hoat dong trong linh vuc luu tra. Ddi véi yéu cau khai kién cia ba H3
yéu cau ong tra s tién coc 94.000.000d va sd tién phat 188.000.000d 6ng khong
dong y. Vi trong su viéc nay ba H3 1a ngudi vi pham hop dong cu thé 1a Piéu 1
va Piéu 4 cta hop dong. Ong di nhiac nhé nhiéu lan nhung phia ba H3 khong
thuc hién.

Trudce khi chdm dit hop dong thué cin ho, ong da nhiéu 1an giri théng bao
dén ba H3 nhung ba H3 van khong c6 phan hdi diéu nay ching té ba H3 khong
c6 thién chi. Hién nay cin ho ong di cho thué tir ngay 09/12/2023 va van con
hoat dong binh thudng khong ¢ bat ctr trd ngai nao vé linh vuc hanh chinh lién
quan dén phong chay chita chdy.

* Tai phién toa so tham: Dai dién Vién Kiém sat nhan dan quan Son Tra
phat biéu y kién vé ndi dung vu an, dé nghi HDXX:

- Chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién cua Cong ty TNHH MTV T1 dbi
v6i 6ng Truong Minh H1 vé viéc "Tranh chdp hop dong thué toan bé toa nha
khdch san va boi thuong thiét hai".

- Chdm dat Hop dong cho thué tdoa nha cin ho - khach san (ARON
APARTMENT va HOTEL) ngay 01/8/2023 gitta Cong ty TNHH MTV T1 véi
6ng Truong Minh H1, thoi gian chdm dut vao ngay 23/11/2023.

- Budc 6ng Truong Minh H1 c6 nghia vu trd lai cho Cong ty TNHH MTV
T1: S tién dit coc 94.000.000d; so tién phat do vi pham hop dong 188.000.000d.
Téng s6 tién ong Truong Minh HI phai tra cho Cong ty TNHH MTV T1 1a
282.000.000d (Hai trim tdm muoi hai triéu déng).

* Voi noi dung vu an nhw trén, Ban an dan sy so tham s6: 79/2024/DS-ST
ngay 26 thang 9 nam 2024 cia Toa dn nhéan dan qudn Son Tra, thanh phé Pa
Nang quyét dinh:

Can ctr cac Didu 44, 147, 227, 228 B6 luat T tung dan sy nam 2015;

Can ctr cac Didu 117, 472, 473, 474, 476, 481 Bo luat Dan sy nam 2015;
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Cin clr cac diéu 118, 119, 120, 121, 129, 131, 132 Luat Nha & nam 2014;
Diéu 25, 27 va DPiéu 28 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014; Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia Cong ty TNHH MTV T1 dbi véi
ong Truong Minh H1 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué toan bé toa nha khdch
san va boi thuong thiét hai”

Tuyén xir:

1/ Chidm dut hop déng cho thué toa nha can hd - khach san (ARON
APARTMENT va HOTEL) ngay 01/8/2023 gitta Cong ty TNHH MTV T1 véi
ong Truong Minh H1, thoi gian chim dit ngay 23/11/2023.

2/ Budc 6ng Truong Minh H1 c6 nghia vu tra lai cho Cong ty TNHH MTV
T1: S tién dat coc 94.000.000d; s6 tién phat do vi pham hop dong 188.000.000d.
Tong sb tién ong Truong Minh H1 phai tra cho Cong ty TNHH MTV T1 la
282.000.000d (Hai trim tdm muoi hai triéu déng).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé 4n phi dan sy so tham, chi phi
t tung; phan thi hanh an dan sy va quyén khang céo cua duong su.

* Ngay 27 thang 9 nam 2024, b1 don la 6ng Truong Minh H1 ¢6 Pon
khang cao voi ndi dung: Yéu cau Toa an cAp phuc thim xem xét lai toan bd ban
an so tham.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién hop phap cuia nguyén don va bi don, nguoi dai dién hop
phap cta bi don di thoa thuan théng nhit véi nhau vé viée giai quyét toan bo vu
an, cu thé:

- Cham dut hop dong cho thué toa nha cin ho - khach san (ARON
APARTMENT va HOTEL) ngay 01/8/2023 gitta Cong ty TNHH MTV T1 véi
ong Truong Minh H1, thoi gian cham dat ngay 23/11/2023.

- Ong Truong Minh H1 ¢6 nghia vu tra lai cho Cong ty TNHH MTV T1 s6
tién dit coc va tién phat do vi pham hop dong tong cong 1a 140.000.000 dong. Va
ong Truong Minh H1 da thyc hién xong nghia vu thanh toan 140.000.000 dong
cho cho Cong ty TNHH MTV T1 trong ngay 11/4/2025.

- Ong Truong Minh H1 chiu 4n phi dan sy so tham, phiic tham theo quy
dinh cua phap luat.

- Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 3.000.000 dong Cong ty TNHH
MTV T2, da ndp va chi xong.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang phat biéu y kién:



Vé thii tuc t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia tb tung tai
cap phuc thim di thuc hién dung, ddy du quy dinh coa Bo luat T6 tung Dan su
trong qua trinh giai quyét vu an tai cip phtc thim.

Vé néi dung vu an: Tai phién toa phiic thAm cac duong sy thoa thuan dugc
v6i nhau vé viéc giai quyét toan bd noi1 dung vu an, viéc thoa thuan cia duong su
1a tu nguyén, khong vi pham diéu cdm cua phap luat va khong trai dao duc x4
hoi, dé nghi Hoi dong xét xir cap phuc tham ap dung Diéu 300, khoan 2 Piéu 308
Bo luat TH tung Dan su stra Ban dn dan su so tham s6: 79/2024/DS-ST ngay 26
thang 9 nam 2024 ciia Toa 4n nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Ning; Cong
nhan sy thoa thuan ctia cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& thoi han, ndi dung khang céo cua bi don 6ng Trwong Minh H1:
Ngay 26/9/2024, Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Ning dua vu an
“Tranh chdp hop dong thué khdach san va boi thiwong thiét hai” do Cong ty
TNHH T1 khéi kién 6ng Truong Minh H1 ra xét xtr, cing ngay ban hanh ban an
s6: 79/2024/DS-ST. Bi don 6ng Truong Minh H1 c¢6 mit tai phién tod, ngay
27/9/2024 6ng H1 c6 don khang cdo toan bd ban an so thim va di dong tam tng
an phi phuc thAm nén dugc thy 1y giai quyét theo trinh tu phuc tham theo quy
dinh tai cac Piéu 271, 272, 273, 276, 277, 283, 285 Bo luat T6 tung Dén su.

[2] Vé viéc ving mit cua duong su: Trong giai doan giai quyét vu an tai
cap phtic tham, Toa an da triéu tdp hop 1& ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
12 ba Nguyén Thi X va 6ng Truong Minh H2 (la vo va con cia bi don éng
Triwong Minh HI1) nhung ho van vang mit. Can cr quy dinh tai khoan 3 Diéu 296
Bo6 luat T tung Dan su, Hoi dong xét xir tiép tuc tién hanh phién toa xét xir vang
mat di v6i ba X va ong H2.

[3] Xét thay, tai phién toa phuc tham dai dién hop phap cua nguyén don va
bi don da théng nhit thoa thuan théng nhét véi nhau vé viée giai quyét toan bd vu
an nhu néu trén. Sy thda thuan cua dai dién hgp phap cua nguyén don va bi don
tai phién toa 1a tu nguyén, khong vi pham diéu cdm cta luat va khong trai dao
dtrc x4 hoi. Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an khong co
yéu cau doc 1ap, thoa thuan ctia nguyén don va bi don ciing khong anh hudéng dén
quyén, nghia vu ctia nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.
Do d6, Hoi déng xét X phuc tham théng nhét voi quan diém cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh ph Da Néng tai phién toa. Can cir Piéu 300, khoan 2
Piéu 308 cua Bo luat T tung Dan sy, sua Ban an dan sy so tham sd:
79/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2024 ctua Toa an nhan dan quan Son Tra,
thanh phd Pa Néng, cong nhan su thoa thuan cia cac duong su tai phién toa phuc
tham.

[3] V& 4an phi: Cin co khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi toa an. C)ng



Truong Minh H1 phai chiu s tién an phi so thim 1a 7.000.000 dong va 4n phi
dan su phic tham 300.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Piéu 300 va khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

Stra Ban 4n déan sy so tham s6: 79/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2024
vé viéc “Tranh chdp hop dong thué khdch san va béi thuong thiét hai” cia Toa
an nhan dan quan Son Tra, thanh phé Pa Ning. Cong nhan su théa thun cua
nguyén don Cong ty TNHH MTV T1 va bi don dng Truong Minh H1, cuy thé:

1. Chdm dut hop ddong cho thué tod nha cin ho - khach san (ARON
APARTMENT va HOTEL) ngay 01/8/2023 giita Cong ty TNHH MTV T1 véi
ong Truong Minh H1, thoi gian cham dat ngay 23/11/2023.

2. Ong Truong Minh H1 c¢6 nghia vu tra lai cho Cong ty TNHH MTV T1
sO tién dat coc va tién phat do vi pham hop dong tong cong 1a 140.000.000 dong.
Va ong Truong Minh H1 da thyc hién xong nghia vu thanh todn 140.000.000
dong cho cho Cong ty TNHH MTV T1 trong ngay 11/4/2025.

3. V& an phi dan sy va chi phi td tung.

3.1. An phi so tham. Ong Truong Minh H1 phai chiu 4n phi dan su so
tham 1a 7.000.000 dong (Bay triéu dong).

Tra lai cho Cong ty TNHH MTV T1 s6 tién tam tmg an phi so thim da nop
1a 7.050.000 ddng, theo bién lai thu s6 0002508 ngay 25/4/2024 cia Chi cuc thi
hanh 4n dan sy quan Son Tra, TP Pa Nang.

3.2. An phi dan su phac tham: Ong Truong Minh H1 phai chiu 300.000
ddng, duoc trir vao sb tién tam tng an phi da ndp 300.000 dong, theo bién lai thu
s6 0002910 ngay 08/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Son Tra, Tp
DPa Nang.

3.3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.000.000 dong Cong ty TNHH
MTV T2, da ndp va chi xong.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7,9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. Pa Ning;



- Chi Cyc THADS quan Son Tra;
- Toa 4n nhan dan quan Son Tra;

- Luu ho so vu an.

Cao Van Hieu



