TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 112/2020/DS-PT
Ngay: 10-12-2020
VIV tranh chap quyén st dung dit va
tai san gan lién voi dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Téng Vian Vién.

Cdc Tham phdn: Ong Tran Vin Dua.

Ong Huynh Vin Hoang Van.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hiru Tinh, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tra
Vinh.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dén tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Thanh Xuén, Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 12 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan tinh Tra Vinh xét xtr
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 126/2020/TLPT-DS ngay 20 thang 11 nim
2020 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat”.

Do ban an dan sy so tham sb: 22/2020/DS-ST ngay 21 thang 9 nim 2020 cta
Toa an nhan dan huyén T, tinh Tra Vinh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 267/2020/QD-PT ngay 26
thang 11 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vian L, sinh nam 1962; dia chi: S6 200 duong V, khom 1, thi
tran T, huyén T, tinh Tra Vinh.

2. Ba Ly Thi Kim D, sinh nam 1962; dia chi: S6 200 duong V, khom 1, thi
tran T, huyén T, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Neuyén Vian L va ba Ly Thi Kim b:
Ong Nguyén Tan L, sinh nim 1987; dia chi: S6 77 duong N, khom 1, phuong 7,
thanh phd T, tinh Tra Vinh. (c6 mit)

- Bi don: Ong Nguyén Quédc T, sinh nam 1969; dia chi: S6 204 duong V,



khom 1, thi trdn T, huyén T, tinh Tra Vinh. (c6 mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Tuyét A, sinh nam 1951; dia chi: Ap 3, xa P, huyén C, tinh
Tra Vinh. (xin xét xir ving mit)

2. Ong Nguyén Trudng S, sinh nam 1953; dia chi: Khom 1, thi trdn T, huyén
T, tinh Tra Vinh.

Nguoi gidm hé cia ong Nguyén Truong S: Ong Nguyén Vian L, sinh nim
1962; dia chi: S6 200 duong V, khém 1, thi trAn T, huyén T, tinh Tra Vinh. (xin
xét XU vang mat)

3. Ong Nguyén Quéc H, sinh nam 1954; dia chi: S6 190 duong P, khom 1,
phuong 7, thanh pho T, tinh Tra Vinh. (Xin xét xir vang mat)

4. Ong Nguyén Qudc D, sinh nim 1956; dia chi: Khom 4, thi trin T, huyén T,
tinh Tra Vinh. (Xin xét xtr ving mit)

5. Ba Nguyén Thi Tuyét N, sinh ndm 1958; dia chi: Khom 4, thi trdn T, huyén
T, tinh Tra Vinh. (Xin xét xir vang mit)

6. Ong Nguyén Quéc Q, sinh nam 1960; dia chi: Ap T, xa L, huyén T, tinh
Tra Vinh. (Xin xét xir vang mit)

7. Ong Nguyén Quéc T1, sinh nim 1966; dia chi: Ap X, xa P, huyén T, tinh
Tra Vinh. (Xin xét xir vang mit)

8. Ba Nguyén Thi Tuyét T, sinh nam 1972; dia chi: Khom 3, thi trin C, huyén
T, tinh Tra Vinh. (Xin xét xir vang mit)

9. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1975; dia chi: Khom 1, thi tran T, huyén T,
tinh Tra Vinh. (Xin xét xtr ving mat)

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Quéc T 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai
dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay: Nam 1995, ba Lé Thi T ¢6 cho ong
Nguyén Van L mot phan dat phia sau dién tich 1a 93,5m? nam trong tong dién tich
204,2m? thudc thira sb 97, to ban do s 14, loai dat ODT, toa lac khom 1, thi tran
T, huyén T, tinh Tra Vinh dé vo chdng 6ng Nguyén Vin L xay dung nha ¢ va thd
cing 6ng ba, vo chéng ong Nguyén Vian L ¢ xay dung mdt cin nha 14 dién tich
khoang 60m? va phan dét st dung khoang 33,5m?; nim 1998 ba Thién mat, nim
2003 vo chong ong Nguyén Vin L xdy dung lai cdn nha tudng; nim 2013, vo
chéng 6ng Nguyén Vin L c¢6 xay dung mdi lai nha thanh nha cap 4 nhung 6ng
Nguyén Qubc T khong cho vo chong ong Nguyén Vin L vao phan dién tich nha
dat dé str dung. Khi bo ké song Can Chong hoan thanh thi méi c6 duong di vao
nha, nhung hién nay, ong Nguyén Quéc T xay dung hang rao ngan lai, nén vo
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chdng ong ba khong vao nha dugc. Nay nguyén don yéu cau 6ng Nguyén Qudc T
hoan lai gia tri nha cho nguyén don bang 120.000.000 dong.

Bi don 6ng Nguyén Qudc T trinh bay: Ngudn gbc phan dat thira s6 9, to ban
dd sb 14, dién tich 204,2m? 1a ctia cha me dé lai; nam 2011, cac anh chi em théng
nhat chuyén thira ké cho 6ng ding tén va duoc cip gidy ching nhan dién tich
231,9m?2 Nay, phia nguyén don yéu ciu 6ng giao phan dat co dién tich 93m? co
gan cin nha ctia ong Nguyén Vin L va tra lai gid tri dat cho ong thi 6ng khong
ddng y, ong chi dong v tra lai gia tri vat tu xay dung cin nha cho 6ng Nguyén Vin
L va ba Ly Thi Kim D 13 50.000.000 dong, néu ong Nguyén Vian L va ba Ly Thi
Kim P khong dong ¥ nhan gia tri cin nha 1a 50.000.000 dong thi vo chong ong
Nguyén Vin L di doi cin nha tra lai dat cho ong.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tuyét N trinh bay:
Truong hop Toa an xét xir cho 6ng Nguyén Qubc T duogc sir dung nha va dat thi ba
khéng c6 ¥ kién; truong hop cho 6ng Nguyén Vian L st dung nha va thanh toan gia
tri dat cho 6ng Nguyén Qudc T thi ba yéu cau duoc chia thira ké phan ctia minh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tuyét A, 6ng Nguyén
Quéc H, 6ng Nguyén Qubc D, ong Nguyén Qudc Q, 6ng Nguyén Quéc T1, ba
Nguyén Thi Tuyét T trinh bay: Phan dat dang tranh chip do Nguyén Qudc T dimg
tén dé lai 1am noi tho cing 6ng ba, con cin nha ciia 6ng Nguyén Vin L cat trén
phan dit do 6ng Nguyén Qudc T ding tén thi do 6ng Nguyén Qudc T va ong
Nguyén Vin L tu giai quyét vai nhau, khong cé tranh chap hay yéu cau gi trong vu
an nay.

Tai ban an dan su so tham s6: 22/2020/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2020 cia
Tda an nhan dan huyén T, tinh Tra Vinh d quyét dinh:

Cin cir cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 227, 273 va 280 Bo luat T tung dan
su; Diéu 221 Bo luat Dan su; Diéu 136 Luat Dat dai; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vian L va ba Ly Thi Kim D.

2. Ong Nguyén Qudc T va ba Nguyén Thi N duoc quyén so hitu can nha cip
4 gdm: Nha chinh, nha xe, san dal, mai che bén héng do ong Nguyén Vin L va ba
Ly Thi Kim P xay dung tai mot phan dat c6 dién tich 93m? nam trong tong dién
tich 204,2m?, thira 97, to ban d6 sb 14, toa lac tai khom 1, thi trdn T, huyén T, tinh
Tra Vinh do 6ng Nguyén Qubc T dung tén quyén sir dung dat (co cac so do khu
dat kém theo Cong van 300/CNVPBDKDD ngay 19/7/2018 va kém theo trich luc
ban d6 dia chinh sé 954/TL-CNVPPKPD ngay 09/7/2018 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén T, tinh Tra Vinh).



Budc 6ng Nguyén Qudc T va ba Nguyén Thi N c6 nghia vu hoan tra gid tri
can nha cho 6ng Nguyén Vin L va ba Ly Thi Kim D véi so tién 1a 120.000.000
dong (khong bao gom gia tri phan dat gan voi can nha).

Khi 4n c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi dugc thi hanh 4n dan su, cho dén khi thi hanh 4n xong, hang thang ngudi
phai thi hanh 4n dan su con phai tra 14i cta sb tién cham tra theo khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan sy 2015 tuong tng véi thoi gian chua thi hanh an.

Ngoai ra an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo ctia duong su
theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 06/10/2020, 6ng Nguyén Qudc T khang cao khong ddng ¥ v6i ban an so
tham budc 6ng phai tra gia tri nha cho 6ng Nguyén Vian L va ba Ly Thi Kim P s6
tién 120.000.000 ddong; khong dong ¥ ndép 6.000.000 déng an phi so tham va
2.127.284 d6ng chi phi tham dinh, dinh gia.

Tai phién toa phuc thim hom nay: Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi
kién, bi don van giit nguyén yéu cau khang céo, cac duong su khong thoa thuan
duoc vai nhau veé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh phét biéu y kién vé viéc tuin
theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, ctia Hoi
ddng xét xtr tai phién toa cling nhu viée chdp hanh phap ludt caa cac bén duong su
da thuc hi¢én ding quy dinh cua B0 luat T tung dan su. Vé ndi dung vy an: Can
nha dugc 6ng Nguyén Vian L xay dung trén phan dat nam trong tong dién tich
204,2m?, thira 97, to ban db s6 14, toa lac khom 1, thi tran T, huyén T, tinh Tra
Vinh cua ba Lé Thi T (m¢ rudt ctia nguyén don va bi don) da dugc xay dung tir
nam 1995 tir khi ba Lé Thi T con séng, dén nam 2013 6ng Nguyén Vin L xay
dung stra chita m&i can nha trén d4t cua ba Lé Thi T tirc 1a di san cta ba Lé Thi T
khong phai xay dung trén dat cia 6ng Nguyén Quédc T, dén khi ba Lé Thi T chét
cac anh, em dong y dé lai thira dat trén cho 6ng Nguyén Québc T, nhung cin nha thi
khong c6 thoa thuan gi (cac bén thong nhét cin nha ciia 6ng Nguyén Vin L). Sau
khi ong Nguyén Quoc T dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét thi 6ng
Nguyén Qubc T ngin can cho 6ng Nguyén Vin L vao nha thd cing cha, me 1a
khong hop 1y, hop tinh. Nguyén don c6 y kién nhan dét tra gia tri cho bi don hodc
bi don tra gia tri can nha cho nguyén don nhung bi don déu khong dong v, dién
tich dat co gia tri cao hon cin nha, nén khong thé budc bi don giao dat, con cin nha
nay dugc xay dung hop phap nhu da phan tich trén; cin nha nay khong thé di doi
di noi khac duoc, viéc di doi s& khong con nguyén gi tri str dung, nén 4n so tham
budc bi don tra gia tri cin nha 120.000.000 ddng 1a ¢ can ctr. Bi voi yéu cau doc
1ap ctia ba Nguyén Thi Tuyét N da duoc Toa an tién hanh thu 1y nhung viéc thu Iy
nay 1a chura dam bao dung vé t6 tung; tuy nhién, viéc vi pham nay khong lam anh
hudéng dén quyén loi cia duong su trong vu an, dé nghi Toa an rat kinh nghiém.
Tt nhitng phan tich trén, dé nghi HO1 déng xét xur can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat
Té tung dan sy, gilt nguyén ban an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so duoc thim tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh luan va y kién cia Kiém sat vién, Hoi dong xé&t
xu nhan dinh:

V& thu tyuc t6 tung:

[1] Xét don khang céo ctia 6ng Nguyén Qudc T con trong han luat dinh nén
Hoi dong xét xir chap nhan xem xét theo trinh ty phtic tham.

V¢é ndi dung vy an:

[2] Theo don khai kién va 161 khai trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so
tham nguyén don tranh chap voi bi don ddi véi phan dat va can nha trén dit co
dién tich 93m? trén thira dat s6 97 do bi don dung tén Gidy ching nhan quyén sir
dung dat; cdc duong su déu thong nhit ngudn gbc thira dat 97 1a cua cha me
nguyén don va bi don chét dé lai, cac anh chi em théng nhéat dé lai cho ong Nguyén
Quéc T dung tén khong tranh chap, riéng phan dién tich 93m? cing cin nha trén
phan dién tich dat nay thi nguyén don c6 tranh chap. Xét cin nha trén phan dién
tich 93m? thudc thira dat s6 97 cac duong sy déu thira nhan do nguyén don xay
dung vao nam 2003, tai thoi diém xay dyng thi bi don ciing théng nhat khéng ¢ ¥
kién phan dbi hay tranh chip gi, nay bi don ciing thira nhan cin nha trén phan dat
tranh chép 14 ciia nguyén don nhung chi déng y tra gia tri nha cho nguyén don
bang 50.000.000 dong.

[3] Theo bién ban dinh gid ngay 15/6/2018 (bat luc 74-77) thi tong gia tri
phan nha do nguyén don xay dung bang 139.070.277 dong nhung nguyén don chi
yéu cau bi don tra lai gia tri cho nguyén don bang 120.000.000 dong 1a phu hop;
xét phan nha va dién tich dét tranh chap nam trong khudn vién cia thira dat 97 da
duogc bi don xay dung hang rao kién ¢, phia trudc 1a phan nha cua bi don da xay
dung hét thira dat nén viéc sir dung can nha nay dbi voi nguyén don 1a khong thuan
tién, mic khac nguyén don ciing da c6 noi ¢ khac; tir d6 cip so tham giao can nha
cho bi don st dung va budc bi don tra cho nguyén don gia tri nha bang
120.000.000 dong 1a ¢6 can ctr.

[4] Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don dugc Hoi dong xét xtr chap nhén, bi
don phai hoan tra gia tri nha cho nguyén don bang 120.000.000 dong nén cip so
tham budc bi don phai chiu an phi dan su so tham va chi phi tham dinh, dinh gi 13
phu hop.

[5] P6i véi don yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi Tuyét N ¢6 nodi dung yéu
cau khong 1 rang 1a c6 yéu cau hay khong yéu cau chia thira ké d6i véi thira dat
97 dé 1am cin ctr cho Toa an tién hanh xac minh, thu thip chimg ctr dé giai quyét
yéu cau cia duong su nhung cip so thim khong théng béo cho dwong sy sira doi,
bd sung don yéu cau ma théng bao thu 1y yéu cau ciia duong sy nhung an so tham
lai khong xem xét chap nhan hay khong chap nhan yéu cau cta duong sy 1a khong
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pht hop; tuy nhién duong sy khong khang céo va yéu cau doc lap ctia duong su
khong anh huong dén phan quyét dinh cta 4n so tham. Vé thu tuc t6 tung, sau khi
d3 hoan tat cac thu tuc td tung theo quy dinh Toda an cdp so thdm quyét dinh dua vu
an ra xét xir nhung do anh hudng cta tinh hinh dich bénh nén théng bao doi lich
xét xur, trong thoi gian cho ngay ma lai phién toa thi nguyén don c¢6 don khai kién
bd sung, duge cip so thim chap nhan va ra thong bao thu Iy vu 4n bd sung nhung
khong tién hanh cac tha tuc t6 tung lai theo quy dinh ma ra thong biao mo lai phién
tda 14 vi pham thu tuc t6 tung, nhung xét thiy yéu cau bd sung ctia nguyén don da
dugc hoa giai trude khi duge thy Iy bd sung va vi pham nay cua cap so thim ciing
khéng anh huéng dén quyén loi ciia dwong sy va ndi dung vu an. Tuy nhién, cap
so tham ciing can rat kinh nghiém trong qua trinh giai quyét cac vu an.

[6] Tr cac nhan dinh va phan tich néu trén, xét yéu cau khang cao caa bi don
1a khong c6 can ctt nén khong duogc Hoi dong xét xir chip nhan; ¥ kién cua vi
Kiém sat vién tai phién toa 1a co cin ctr nén duoc Hoi ddng xét xtr chap nhan, giir
nguyén ban an so tham.

[7] Vé an phi: Do yéu cau khang cao ciia 6ng Nguyén Qudc T khong duoc
chap nhan nén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, ong
Nguyén Quéc T phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T6 tung dan su.
Khong chap nhan yéu cau khang céo cta bi don ong Nguyén Qudc T.

Giit nguyén ban an dan sy so tham sd: 22/2020/DS-ST ngay 21 thang 9 nim
2020 ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh Tra Vinh vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat” giira nguyén don 6ng Nguyén Van L va ba Ly
Thi Kim D véi bi don 6ng Nguyén Quéc T.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vian L va ba Ly Thi Kim D.

2. Ong Nguyén Qudc T va ba Nguyén Thi N duoc quyén so hitu cin nha céap
4 gdm: Nha chinh, nha xe, san dal, mai che bén héng do ong Nguyén Vin L va ba
Ly Thi Kim P xay dung trén phan dét c6 dién tich 93m? ndm trong tong dién tich
204,2m?, thira 97, t ban d6 sd 14, toa lac tai khom 1, thi trdn T, huyén T, tinh Tra
Vinh do 6ng Nguyén Quéc T ding tén quyén st dung dat (c6 cac so do khu dat
kem theo Cong van 300/CNVPDKDD ngay 19/7/2018 va kem theo trich luc ban
d6 dia chinh s6 954/TL-CNVPDKDD ngay 09/7/2018 ctia Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén T, tinh Tra Vinh).



Budc ong Nguyén Qudc T va ba Nguyén Thi N c6 nghia vy hoan tra gia tri
can nha cho déng Nguyén Vin L va ba Ly Thi Kim D véi so tién 1a 120.000.000
dong (khong bao gom gia tri phan dat gan véi can nha).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an, cho dén
khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh con phai chiu thém cho bén
duogc thi hanh khoan tién 13i ddi v6i s6 tién cham tra twong Gmg véi thoi gian cham
tra, ve 13i suét phat sinh do cham tra dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 biéu
468 cua Bo luat Dan su.

3. V& chi phi thAm dinh, dinh gia: Budc 6ng Nguyén Quéc T va ba Nguyén
Thi N phai chiu 2.127.284 ddng tién chi phi thim dinh, dinh gi4; sb tién thu cua
ong Nguyén Qudc T va ba Nguyén Thi N 2.127.284 ddng s& hoan lai cho nguyén
don; hoan lai cho nguyén don 872.716 ddng tién tam tng chi phi tham dinh, dinh
gia con thtra (nhan tai Toa an nhan dan huyén T, tinh Tra Vinh).

4. V& an phi so thim: Budc 6ng Nguyén Qudc T va ba Nguyén Thi N ndp
6.000.000 dong an phi dan su so tham; nguyén don khong phai chiu an phi so
tham, hoan lai cho nguyén don 600.000 dong tién tam Gng an phi so tham theo
bién lai thu s6 0015411 ngay 05/4/2018 va bién lai thu s6 0007688 ngay 24/4/2020
cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Tra Vinh.

5. V& 4n phi phuc tham: Budc 6ng Nguyén Quéc T phai chiu 300.000 déng an
phi dan sy phtic thim, nhung duoc trir vao 300.000 dong tién tam Gmg an phi phic
tham 6ng Nguyén Québc T di ndp theo bién lai thu s 0002910 ngay 08/10/2020
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Tra Vinh.

Céac quyét dinh khac ciia an so tham khong c6 khang cao, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngdy hét han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, Piéu 7, biéu 7a, 7b
va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND finh Tra Vinh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén T;

- VKSND huyén T;

- CC THADS huyén T; (da ky)
- Cac duong su;

- Luu ho6 so vu an.

Téng Vin Vién



