TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 429/2023/DS-PT
Ngay 28-9-2023
V/v tranh chap quyén st dung
dat, yéu cau chia tai san chung,
yéu cau chia di san thua ké, tranh
chép hop dong tang cho quyen su
dung dat, hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;

Ba Tran Thi Thanh Truc.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdit nhin déan tinh Binh Dwong tham gia phién tdoa: Ong
Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 28 thang 9 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xur phiic tham cong khai vu an dan su thu ly s6 279/2023/TLPT-DS
ngay 02 thang 8 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat; yéu cau chia tai
san chung; y€u cau chia di san thira ké; tranh chap hop dong tang cho quyén su dung
dat; hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va kién nghi thu hoi gidy ching nhan
quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham sd 62/2023/DS-ST ngay 25 thang 5 nim 2023 cla
Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 333/2023/QD-PT ngay 18
thang 8 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa so 457/2023/Qb-PT ngay 07 thang 9
nam 2023, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Thanh T, sinh ndm 1973; dia chi: s6 A, khéi nha A,
nha & An sinh X& H, duong N, khu dan cu H, khu pho A, phuong H, thanh pho T, tinh
Binh Duong.

Nguweoi dai dién hop phap cua nguyén don:

L Ba Vuong Ngoc B, sinh naim 1982; dia chi: s6 A, duong N, phuong P, thanh
pho T, tinh Binh Duong.
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2. Ba Boan Thi Huyéq T1, sinh nam 1995; dia chi: th(A)n’A, xa X, huyén T, tinh
Thanh Hoa; dia chi lién hé: s6 D, Pai 16 B, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ba B va ba T1 la nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén ngiy
26/02/2020), ba B vang mat, ba T1 c6 mat.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin A, sinh nim 1972; dia chi: s6 F, khu phé P, phuong H, thi
xa B, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia éng Nguyén Vin A:

1.1. Ong Thai Thanh H, sinh nim 1979; dia chi: t6 B, khu ph6 A, phuong U, thi
x4 (nay la thanh phd ) T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: s F, t6 C, khu phé B,
phuong U, thi xa (nay la thanh phd ) T, tinh Binh Duong, 14 nguoi dai dién theo uy
quyén (Vin ban oy quyén ngay 16/5/2022), c6 mit.

1.2. Ong L& Thanh D, sinh nim 1995; dia chi: t6 A, khu phé A, phuong U, thi
xa (nay la thanh phd ) T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: thira dat 1053 — 1054, t0 A,
khu phé C, phuong U, thi xa (nay la thanh ph6) T, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién
theo iy quyén (Vin ban oy quyén ngay 16/5/2022), ving mit.

2. Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1973; dia chi: s6 F, khu phé P, phuong H, thi
xa B, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc BI, sinh ndam 1983; dia chi: s6 B, t0 E, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

2. Ba Nguyér} Thi Ngoc N, sinh nam 1976; dia chi: s6 E, duong P, khu phé G,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

3. Ba Nguyép Thi Ngoc N1, sinh nam 1978; dia chi: s6 E, duong L, t6 F,
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong.

4. Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh ndm 1980; dia chi: s6 F, khu phd P, phudng P,
thi xa (nay la thanh phd ) T, tinh Binh Duong.

_Nguoi dai dién cia ba z\fguye:n Thi Ngoc N, ba Nguyén Thi Ngoc NI va ba
Nguyéen Thi Ngoc L: Ba Nguyén Thi Ngoc Bl, sinh nam 1983; dia chi: s6 B, t0 E,
phuong D, thanh pho6 T, tinh Binh Duong, la ngudi dai dién theo uy quyén (Van ban
uy quyén ngay 16/9/2019 va ngay 18/12/2019), vang mat.

5. Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1944, mat nam 2021;

Nguroi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung ciia ba R:

5.1. Ong Nguyén Van A, sinh nam 1972; dija chi: sé F, khu phé P, phuong H,
thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguweoi dai dién hop phdp cua ong Nguyén Vin A: Ong Théi Thanh H, sinh nam
1979; dia chi: t6 B, khu pho A, phuong U, thi xa (nay la thanh ph6 ) T, tinh Binh
Duong; dia chi lién hé: s0 F, t6 C, khu pho B, phuong U, thi xa (nay la thanh pho ) T,
tinh Binh Duong va ong Lé Thanh D, sinh ndm 1995 dia chi: t6 A, khu pho F, phuong
Q, thi xa (nay, 1a thanh phd ) T, tinh Binh Duong; dia ghi lién hé: thira dat 1053 — 1054,
to A, khu phd C, phuong U, thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong, 1a nguoi
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dai dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén ngdy 16/5/2022), 6ng H c6 mit, 6ng D
vang mat.

5.2. B4 Nguyén Thi Ngoc B, sinh nam 1983; dia chi: s6 B, t6 E, phuong D,
thanh phé T, tinh Binh Duong, ving mit.

5.3. Ba Nguygn Thi Ngoc N, sinh narp 1976; dia chi: sb E, duong P, khu phé G,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

5.4. Ba Ngu}fén Thi Ngoc N1, sinh ,ném 1978; dia chi: sd E, duong L, td F,
phuong T, thanh pho T, tinh Bing Duong, vang mat.

5.5. Ba Nguyén Tl}i Ngoc L, sinh ndm 198(); dia chi: s6 F, khu phé P, phuong
P, thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong, vang mat.

6. Uy ban nhan dén thi xd B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Trong A — Chire vu: Chu tich.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia éng Nguyén Trong A: Ong Trinh Phuc M — Chirc
vu: Pho Truong Phong Tai nguyén va Mo6i truong thi xa B, tinh Binh Duong (Cong
van ty quyén sé 3559/UBND-NC ngay 24/8/2023), c6 don yéu cau giai quyét ving
mat.

7. Van phong C (nay 1a Van phong C); dia chi: khu phd B, phuong M, thi xi B,
tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Duy L1 — Truong Vin phong, co
don yéu cau gidi quyét vang mat.

8. Uy ban nhan dan phuong H, thi x B, tinh Binh Duong.

Ngu’d’i‘ dai dién tigeo phdp lugt: Ba Huynh Thi Thanh T2 — Chirc vu: Chu tich,
c6 don y€u cau giai quyéet vang mat.

9. Ong Nguyén Cong Q, sinh nam 1985; dia chi: s0 B, to E, phuong B, thanh
phé T, tinh Binh Duong, vang mit.

- Ngwoi khang céo: bi don 6ng Nguyén Vin A va ba Nguyén Thi H1.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Lé Thi Thanh T trinh bay:

Xuét phat tir quan hé quen biét, nim 2016, nguyén don 1a ba Lé Thi Thanh T da
nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi Ngoc B1, sinh nam 1983, dia chi thu’(‘mg tri:
phuong D, thanh phé T, tinh Binh Duong mét phin dit co dién tich 640,7m? thudc
thira dat s6 797, to ban d6 s6 40 toa lac tai xa (nay la phuong ), huyén (nay la thi xa )
B, tinh Binh Duong da dugc cap Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén s hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dit sb BP 125806, so6 vao s6 CH04767 do Uy ban
nhan dan huyén (nay la thi xd) Bén Cat cap ngay 18/6/2013 mang tén ba Nguyén Thi
Ngoc Bl va da duoc cap nhat sang tén ba L& Thi Thanh T theo hd so sb
004767.CN.001 ngay 30/8/2016.

Giap ranh voi phan g‘iét,nguyén don nhan chuyén nhuong 1a phan dat c6 dién
tiph 75(?,4m2 thuge to ban do s6 798 do Uy ban nhén dan huyén (nay la thi x&) Bén Cat
cap Giay chung nhan quyén str dung dat ngay 19/6/2013 cho 6ng Nguyén Van T3,
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sinh nam 1930, chét nam 2015, hién nay phén dién tich dat nay chua phan chia thira
ké. Pong thira ké ctua 6ng Nguyén Vin T3 gom: ba Pang Thi R1 (vo ong Nguyén Vin
T3), ba Nguyén Thi Ngoc N, ba Nguyén Thi Ngoc N1, ba Nguyén Thi Ngoc L, ba
Nguyén Thi Ngoc Bl va 6ng Nguyén Van A (la cac con ciia 6ng Nguyén Van T3 va
ba Pang Thi R1).

Khi hai bén tién hanh giao dich chuyén nhuong dién tich dat néu trén, bén ban
la ba Nguyén Thi Ngoc Bl va ba Ding Thi R1 (1a nguoi st dung dat giap ranh véi
phan dién tich dat chuyén nhuong) cam két giao dung phan dién tich dit di chuyén
nhuong, déng tho1 dam bdo giao toan bd dién tich dat 1a dat tréng, khong c6 tranh
chép. Tuy nhién, sau khi nguyén don duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat mang tén Lé Thi Thanh T ngay
30/8/2016 va tién hanh cac thu tuc chuan bi xdy dung nha & trén phan dat cia minh thi
phat hién ong Nguyén Vian A va ba Nguyén Thi H1 c¢6 hanh vi 14n chiém, sir dung trai
phép dién tich dit néu trén cia nguyén don ma khong xin phép ciing nhu hoan toan
khong ¢ su déng ¥ ctia nguyén don. Cu thé: 6ng A va ba H1 di c6 nhitng hanh vi sau:

+ Xay dung vach tuong rao trai phép trén phan dit 1an chiém cta ba T khoang
10m? (chiéu dai 20m x chiéu réng 0,25m) & phia trude.

+ Xay dung trai phép mai hién cira s0 14n qua dat ctia ba T khoang 01m x 0,5m.
+ Xay dung trai phép nha tim, nha vé sinh, chudng ga trén dat.

+ Trong khoang 10 cdy 16ng mirc trén dat.

+ Xay dung trai phép 02 giéng khoan.

Mic du nguyén don di nhiéu lan yéu cau 6ng A, ba H1 cung cic dong thira ké
ctia 6ng T3 tién hanh thdo d tat ca cac cong trinh xay dung trai phép trén dat, tra lai
toan b phan dién tich nguyén don da nhan chuyén nhuong néu trén nhung ong A, ba
H1 va cac dong thira ké ciia 6ng T3 khong thyc hién.

Nhén thdy, quyén st dung dat cua nguyén don ba Lé Thi Thanh T bi ong
Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi H1 va cac dong thira ké cua ong Nguyén Vin T3, gdbm
ba Diang Thi R1, ba Nguyén Thi Ngoc N, ba Nguyén Thi Ngoc N1, ba Nguyén Thi
Ngoc L, ba Nguyén Thi Ngoc Bl 1an chiém, xay dung cac cong trinh xdy dung trai
phep trong khi khong xin phep va chua duoc su ddng v cua nguyén don di lam anh
huong nghiém trong dén quyén va lgi ich hop phéap cua nguyén don la ba Lé Thi
Thanh T. Vi vdy, nguyén don da khoi kién dé nghi Toa an xem xét, giai quyet cac van
dé sau: yéu ciu ong Nguyén Vin A, ba Nguyen Thi H1 va cac dong thira ké cua 6ng
Nguyén Vin T3 gom ba Dang Thi R1, ba Nguyén Thi Ngoc N, ba Nguyén Thi Ngoc
N1, ba Nguyén Thi Ngoc L, ba Nguyén Thi Ngoc B1 phai:

- Tra lai cho nguyén don phin dét c6 dién tich 1a 640,7m? thudc thira dat sb
797, to ban d6 s 40 di duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gén lién voi dat s vao s6 CH04767 toa lac tai Xa H, huyén (nay
Ia thi xa ) B, tinh Binh Duong.

- Ddng thoi thdo d& toan bd nhitng tai san xdy dung trén phan dit ma nguyén
don da nhan chuyén nhuong néu trén, bao gom:

+ Véch tuong rao xdy dung trai phép trén phan dat 1an chiém ciia nguyén don
khoang 10m® (chiéu dai 20m x chiéu rong 0,25m) & phia trudc.
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+ Mai hién cira s6 1an qua dat cia nguyén don khoang (01m x 0,5m).
+ Nha tam, nha vé sinh, chudng ga.

+ 10 cay 1dng mic.

+ 02 giéng khoan.

Hién nay, nhan thdy 6ng Nguyén Van A va ba Nguyén Thi H1 1a nhiing ngudi
tryc tiép quan ly, sir dung cac cong trinh xay dung trén dat va chiém gitr phan dat c6
dién tich 640,7m? ma nguyén don da nhan chuyén nhuong. Nhimg nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Ngoc N, ba Nguyen Thi Ngoc N1, ba Nguyén
Thi Ngoc L, ba Nguyén Thi Ngoc Bl khong sinh song cung nhu khong xay dung,
quan 1y, st dung cac cong trinh x4y dung trén phan dit nay.

Do d6, nay nguyén don ba T x4c nhan lai yéu cau khoi kién nhu sau:

- Yéu cau 6ng Nguyén Vén A va ba Nguyén Thi Hl tra lai cho nguyén don
phan dat «¢0 dién tich 1a 640, 7m? (do dac thuc té 1a 656,5m ) thudc thira dat s 797, to
ban do so 40 toa lac tai x4 (nay 1a phuong ), huyén (nay la thi xa ) B, tinh Binh Duong
theo Glay ching nhén quyén sur dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat BP 125806, sb vao sd CH04767 do Uy ban nhan dan huyén (nay 13 thi x3) Bén
Cét cap ngay 18/6/2013, cap nhat sang tén ba Lé Thi Thanh T vao ngay 30/8/2016.

- Yéu cau 6ng Nguyén Vin A va ba Nguyén Thi H1 théo d& toan bd cac cong
trinh xay dung trén phan dat ma nguyén don da nhén chuyén nhuong néu trén, bao
gom:

+ Vach tudng rao xdy dung trai phép trén phan dat lan chiém cta nguyén don
gan 10m? (chiéu dai khoang 20m x chiéu rong 0,25m) & phia trudce.

+ Mai hién cira sb 1an qua dat cua nguyén don khoang (01m x 0,5m).

+ Nha tdm, nha vé sinh, chudng ga.

+ 10 cay 16ng miic.

+ 02 giéng khoan.

Dbi v6i yéu cau phan t6 ciia ong A, ba T hoan toan khong dong ¥ va ¢o ¥ kién
nhu sau:

+ Ve yéu cau phan t6 s6 (1) cia bi don: ngay 20/6/2022, nguyén don da gui
Pon yéu cau vé viéc ap dung thoi hi¢u dbi v6i yéu cau phan t6 lién quan dén Hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi Ngoc B1, 6ng Nguyén
Cong Q véi ba Lé Thi Thanh T dugc Van phong C (nay la Van phong C) cong chiing
s0 007884, quyén so 08 TP/CC-SCC/HDGD ngay 22/8/2016. Boi 1€:

Ngay 22/8/2016, nguyén don di nhan chuyén nhuong cta vo chong ba Nguyén
Thi Ngoc B1, 6ng Nguyén Coéng Q phan dit co dién tich 640,7m? thudc thira dit sb
797, t& ban d6 s 40 toa lac tai xd (nay la phuong ), huyén (nay 1a thi xa ) B, tinh Binh
Duong. Khi hai bén thuc hién giao dich chuyén nhuong, ba B1 va ba Pang Thi R1 (la
ngudi sir dung dét giap ranh véi phan dién tich dat chuyén nhuong) cam két giao ding
phan dién tich dat da chuyén nhugng cho nguyén don, dong thoi dam bao giao toan bo
dién tich dat la dat tréng, khong co tranh chip.
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Ngay 30/8/2016, Chi nhanh Van phong Pang ky dét dai thi xa B da cap nhat
bién dong trén Giéy ching nhan quyen sit dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 BP125806 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) Bén Cat
cAp ngay 18/6/2013 mang tén ba Nguyen Thi Ngoc B1 véi ndi dung chuyén nhuong
cho ba Lé Thi Thanh T theo hd so s 004767.CN.001.

Trong qué trinh nguyén don thyc hién viéc giao nhan quyén sir dung dat va tién
hanh cac thu tuc chuan bi xdy dung nha ¢ trén phan dit ciia minh thi 6ng Nguyén Vin
A va ba Nguyén Thi H1 (12 con ctia chu sir dung dat lién k&) c6 hanh vi can tré, 1an
chiém, sir dung trai phép dién tich dat néu trén cta nguyén don ma khong xin phép
cling nhu hoan toan khong co sy dong ¥ cua nguyén don.

Do d6, thang 12/2018, nguyén don di 1am don gti Uy ban nhan dén phuong H,
thi xa B dé yéu cau giai quyét tranh chap quyén st dung dét va yéu cau thao dd, di doi
cAc tai san trén phan dat 1an chiém ddi voi ong A, ba H1. Vao cac ngay 26/12/2018,
ngay 17/01/2019 va ngay 21/02/2019, Uy ban nhan dan phudong H di tién hanh hoa
giai gitra cac bén tuy nhién hoa giai khong thanh.

Thang 3/2021, nguyén don da gui don khoi kién vu an “Tranh chip quyén st
dung dat” ddi voi ong A, ba H1 tai Toa 4n nhan déan thi xa Bén Cat. Ngay 22/4/2022,
bi don 14 6ng A c6 don phan té d6i voi yéu cau khai kién ciia nguyén don trong vu an
néu trén. Can ct quy dinh tai Didu 429 Bo luat Dan sy 2015 Ve thoi hiéu khoi kién vé
hop ddng thi “Thoi hiéu khéi kién de yéu cau Toa an giai quyel tranh chdp hop dong
la 03 nam, ké tir ngdy nguoi cé quyén yéu cau biét hodc phai biét quyén va loi ich hop
phdp ciia minh bj xdm pham.”. Theo quy dinh néu trén, dén ngay 16/5/2022 (la ngay
Toa an nhan dan thi xa Bén Cat thy 1y don phan 6 cia ong Nguyén Vin A), quyen yéu
cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong cua ong Nguyen Vin A lién quan dén Hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi Ngoc B1, 6ng Nguyén
Cong Q voi ba Lé Thi Thanh T dugc Van phong C (hay la Van phong C) cong chirng
s6 007884, quyén s6 08 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/8/2016 da hét thoi higu 03 nam
ké tir thoi dlem phat sinh tranh chap 1a thang 12/2018. Ong Nguyen Van A khong con
quyén yéu cau Toa an giai quyét tranh chip lién quan dén hop dong nay.

Can cu quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 217 B6 luat TH tung dan sy 2015 Ve
Dinh chi giai quyét vu &n dan suy:

“1. Sau khi thy Iy vu an thudc tham quyén ctia minh, Toa 4n ra quyét dinh dinh
chi giai quyét vu an dan sy trong cac truong hop sau day:... e) Duong sy co yeu cau
ap dung thoi hiéu trude khi Toa an cap so tham ra ban 4n, quyét dinh giai quyét vy an
va thoi hiéu khoi kién da hét.”

Nguyén don di gui don yéu ciu vé viéc ap dung thoi hidu d6i voi yéu cau phan
t6 ciia bi don dé dé nghi Toa 4n nhan dan thi xd Bén Cat 4p dung thoi hiéu khoi kién
vé hop dong va ra quyét dinh dinh chi giai quyét yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Vin
A di dugc thu 1y s6 342/TB-TLVA ngay 16/5/2022 ciia Toa 4n nhan dan thi xa Bén
Cat lién quan dén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi
Ngoc B1, 6ng Nguyén Cong Q v4i ba Lé Thi Thanh T.

+ V& yéu cau phan t6 s6 (2), (3), (4) Va (5) cua bi don: nguyén don la chu sur
dung hop phap phan dit c6 dién tich 640,7m? thudc thira dit s6 797, to ban dd sé 40
toa lac tai Xa H, huyén (nay la thi xa ) B, tinh Binh Duong. Pay khong phai di san thtra
ké do ong Nguyén Van T3 va ba Pang Thi R1 chét dé lai. Pong thoi, nguyén don
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khong thudc hang thira ké cia ong Nguyén Vin T3 va ba Ping Thi R1. Hon nita,
nguyén don khong co tranh chap dbi voi di san thira ké cua Ong Nguyen Van T3 va ba
Ding Thi R1. Do d6, nguyén don khong ddng ¥ véi yéu cau phan t6 sb (2), (3), (4) va
(5) cua bi don.

+Vé yéu cau phan to so (6) cua bi don: nguyén don thyc hién dang ky b1en
dong trén Glay chirng nhan quyen st dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s6 BP125806, sd vao s6 CH04767 do Uy ban nhan din huyén (nay la thi
xd) Bén Cat cap ngay 18/6/2013, chinh 1y sang tén cho ba Lé Thi Thanh T ngay
30/8/2016 tuan thi ding cac quy dinh ctia phap luat, cu thé:

Thu nhat, glay ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dit do Uy ban nhan din huyén (nay 1a thi xi) Bén Cat cap dung tham
quyén, dung d6i twong va dung dién tich; Chi nhanh Vian phong Pang ky dét dai thi xa
B cap nhat ding ndi dung ding ky bién dong.

Thir hai, nguyén don co du diéu kién duoc diang ky bién dong va cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat.

Thtt ba, viéc cip nhat va cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dit ddi voi phan dat co dién tich 640,7m? thudc thira
dat s6 797, to ban d6 s6 40 toa lac tai x3 (nay 13 phuong ), huyén (nay 1a thi xa ) B,
tinh Binh Duong 1 ding muc dich sir dung, dung thoi han st dung, dang ngudn goc
st dung.

Do d6, nguyén don khong dong ¥ véi yéu cau phan td sb (6) cta bi don.
Ngay 21/3/2023, ba T khoi kién bd sung, yéu cau Toa 4n giai quyét:

1. Cong nhan phan dit ting thém co dién tich 15,8m? ndm trong téng dién tich
do dac thuc té 1a 656,5m? thudc thira dat sé 797, to ban d6 sb 40 toa lac tai xa (nay la
phuong ), huyén (nay 1a thi xa ) B, tinh Binh Duong thudc quyén st dung ciia ba Lé
Thi Thanh T.

2. Cong nhan cho ba Lé Thi Thanh T duoc toan quyén thue hién dang ky bién
dong dat dai tai co quan c0 tham quyen dé duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat mang tén ba | d6i véi phan dat ting thém c6 dién tich 15 8m2 nam trong tong dién
tich do dac thuc té 1a 656, 5m? thudc thira dat sé 797, to ban dd s 40 toa lac tai xa (nay
Ia phuong ), huyén (nay la thi xa ) B, tinh Binh Duong.

3. Yéu c?}u ong Nguyén Vin A va ba Nguyén Thi H1 tra lai cho ba Lé Thi
T\haryh T phan dat c6 dién tich do dac thuc té la 656,5m2 thudc thira dat s6 797, to ban
do so 40 toa lac tai xa (nay la phuong ), huyén (nay 1a thi xa ) B, tinh Binh Duong.

4. Yéu cau 6ng Nguyén Van A va ba Nguyén Thi H1 thdo d& toan bo cac tai san
do 6ng A, ba H1 xay dung theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/12/2019
ctia Toa 4n nhan dan thi xd Bén Cat trén phé“m dat co dién tich do dac thuc té 1a
656,5m? thudc thira dat sé 797, t& ban d6 sd 40 toa lac tai xa (nay 1a phuong ), huyén
(nay la thi xa ) B, tinh Binh Duong.

- Bi don 6ng Nguyén Vin A va nguoi dai dién hop phap cua bi don ong A la
ong Thai Thanh H, 6ng Lé Thanh D thong nhat trinh bay:

Ong Nguyén Van A khong dong y voi toan bd yéu cau khéi kién clia nguyén
don. Vi ly do, phan dat c6 dién tich 640,7rn2 thudc thira dat so 797, to ban do so 40 toa
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lac tai xa H, thi xd B, tinh Binh Duong di duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 vao so6 CH04767. Gidy
chtng nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
BP125806, s vao s6 CH04767 do Uy ban nhan dén thi xd B cip ngay 18/6/2013, éng
A va vg ong A la ba Nguyén Thi H1 di duoc cha me ong A la dng Nguyén Van T3 va
ba Pang Thi R1 ting, cho vao nim 2007 (ting cho bang ‘miéng, khong thé hién bang
van ban). Nam 2007, gia dinh 6ng A va ba H1 da truc tiép quan ly, s dung phan dat
nay, thiét 1ap cong trinh phu va hoan toan khong c6 tranh chép ciing nhu phan d6i tir
phia cha me va anh em cua 6ng A. Ngay 18/6/2013, cha me 6ng A ti ¥ chuyén nhuong
phan dat néu trén cho em gai 6ng A 1a ba Nguyén Thi Ngoc Bl nhung khong thong
qua 6ng A va vo ong A la ba Nguyén Thi H1, mic du phén dat nay o6ng A da duoc cha
me tang cho. Sau do, viéc ba Bl lai chuyen nhu:ong phan dat nay cho ba Lé Thi Thanh
T mot 1an nita lai khong thong qua y kién ciia 6ng A va ba H1.

Nay ba Lé Thi Thanh T v6 c6 khoi kién 6ng A va ba H1 véi yéu cau va 1y do
dua ra 12 khong hop ly. Trong khi 6ng A van chua xé4c thuc duoc viéc ba Nguyén Thi
Ngoc Bl da thuc hién hop dong chuyén nhuong, giao dat cho ba Lé Thi Thanh T chua.
Bong thoi, hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ba T voi ba Bl néu dugc
ky két cling dugc xem la vo6 hiéu do co d6i twong khong thé thuc hién duoc theo quy
dinh tai Diéu 411 B6 luat Dan sy 2005. Do viy, 6ng A khong dong ¥ v6i toan bo yéu
cau khoi kién cua nguyén don.

Ngay 22/4/2022, 6ng A c6 don phéan to yéu cau Toa an gidi quyét bao gom:

1. Yéu cdu Toa an tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit giira
ba Nguyén Thi Ngoc B1, 6ng Nguyén Cong Q vé6i ba Lé Thi Thanh T duoc Vin
phong C (nay la Van phong C) cong chung s6 007884, quyén sb6 08 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 22/8/2016 ddi véi thira dat s 797, to ban dd sb 40 toa lac tai xa
(nay la phuong ), huyén (nay 1a thi xa) Bén Cat vo hiéu do hop dong c6 ddi tuong
khong thé thuc hién dugc (khoan 1 Piéu 408 B luat Dan su 2015). Yéu cau Toa 4n
giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

2. Yéu cu Toda an tuyén bd Hop ddng ting cho quyén st dung dat giita ong
Nguyén Van T3, ba Pang Thi R1 voi ba Nguyén Thi Ngoc Bl di dugc Uy ban nhan
dan xa H chimg thuc ngay 15/4/2009 d6i véi thira dat s 797, to ban d6 so 40 toa lac
tai xa (nay la phuong ), huyén (nay la thi xa) Bén Cat v6 hiéu voéi ly do: (1) dat cap
cho h¢ gia dinh ma hop dong tang cho chi c6 hai thanh vién cua hd ky tang cho Ia
chua bao dam vé mat chu thé giao két hop dong; (2) hop dong co ddi tuong khong thé
thuc hién duoc (khoan 1 Diéu 411 Bo luat Dan su 2005 va khoan 1 Diéu 408 Bo luat
Dan su 2015) do trén dat phu kin tai san ctiia ong A. Yéu cau giai quyét hdu qua cua
hop ddng vo hiéu;

3. Yéu cdu Toa 4n xac dinh phin dat c6 dién tich 670m? thudc thira dat sb 797,
td ban do 40 toa lac tai xa (nay la phuong ), huyén (nay la thi x&) Bén Cat la tai san
chung cua ho ong Nguyén Vin T3 theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat co sd vao
s6 00872 QSDD/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xd) Bén Cat cip ngay
18/02/2000.

4. Yéu c?}u Toa én chia tai san chung cua hd ong Nguyén Van T3 la 670m?
thugc thira dat s6 797, to ban d6 40 toa lac tai xa (nay la phuong ), huyén (nay la thi xa
) B, tinh Binh Duong cho 07 thanh vién trong ho gia dinh 6ng Nguyén Van T3, gom:
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(1) 6ng Nguyén Vin T3, (2) ba Bang Thi R1, (3) 6ng Nguyén Van A, (4) ba Nguyén
Thi Ngoc N, (5) ba Nguyén Thi Ngoc N1, (6) ba Nguyén Thi Ngoc L, (7) ba Nguyén
Thi Ngoc B1, cho dng A dugce nhan mot phan dat c6 dién tich 1a 95,7m? bang hién vat,
wdc tinh ¢o gid tri 14 95.700.000 ddng (chin muoi lam triéu bay trim nghin dong).

5. Yéu céu Toa 4n x4c dinh dién tich dit 191,4m? trong tong dién tich 670m?
thudc thira dat s6 797, to ban d6 40 toa lac tai xi (nay 1a phudng ), huyén (nay 1a thi xa
) B, tinh Binh Duong 1a di san thura ké cua 6ng Nguyén Vin T3 va ba Ding Thi R1
chét d¢é lai, dong thoi yéu cau Toa an chia di san nay theo quy dinh cta phap luat cho
05 ngudi thira ké ctia 6ng Nguyén Vin A, ba Pang Thi R1, gom: (1) 6ng Nguyén Vin
A, (2) ba Nguyén Thi Ngoc N, (3) ba Nguyén Thi Ngoc N1, (4) ba Nguyén Thi Ngoc
L, (5) ba Nguyén Thi Ngoc B1, cho 6ng A dugc nhian mot phan thira ké bang hién vat
C(:) dién tich Ia 38,28m2 (udc tinh c6 gia tri 1la 38.000.000 déng (ba muoi tam tri¢u
dong).

6. Yéu cau Toa an kién nghi co quan c6 thim quyén thu hdi Giéy ching nhan
quyen su dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san khic gin lién voi dit s6 BP 125800,
s0 vao s6 CH04767 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xd) Bén Cat cip ngay
18/6/2013 cho ba Nguyén Thi Ngoc B1, chinh Iy sang tén ba Lé Thi Thanh T ngay
30/8/2016 véi 1y do: (1) Gidy chimg nhafm quyén st dung dat nay dugc cap khong
dung véi vi tri dat ma ba Nguyén Thi Ngoc Bl duoc ting cho theo hop dong ting cho
ngay 15/4/2009; (2) Khong c6 ly do, can ctr, co s6 chung cur ciing nhu co s¢ phap 1y
dé gidy chirng nhan quyén st dung dat nay; (3) Hop dong tang cho quyén sir dung dat
— co so dé cap gidy ching nhan quyen st dung dat nay v6 hiéu; (4) Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dit — co s& dé chinh 1y gidy chimg nhan quyén sir dung dat nay
vao ngay 30/8/2016 vo hiéu.

Pbi véi yéu cau khoi kién bo sung ngay 21/3/2023 ctia ba T: nhu di trinh bay
tai phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khong co can ctr, bi don khong dong y
nén doi vdi yéu cau khoi kién bo sung cling khong c6 can clt nén bi don khong dong y.

- Bi don bd,NguyéNn Thi HI va nguoi dai dién hop phdp cua ba H1 6ng Thai
Thanh H thong nhat trinh bay:

~ Vi tu cach la nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don ba Nguyén Thi H1, dng
H thong nhat véi toan b 16i trinh bay cua bi don 6ng Nguyén Van A va khong c6 'y
kién hay yéu cau gi khéc.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi la nguoi ké thira quyén va
nghia vu ba Pang Thi R1 1a ba Nguyen Thi Ngoc B1 trinh bay:

Trude day, ba B1 dugc cha me 1a 6ng Nguyen Vin T3 (da chét nim 2015) va
ba béng Thi R1 (chét nam 2021) tang cho mot phdn dat co dién tich 640,7m? thudc
thira dat sd 797, to ban dd s6 40 toa lac tai xa H, thi x4 B, tinh Binh Duong do Uy ban
nhan dan thi xa B cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién vai dat s6 BP125806 ngay 18/6/2013 mang tén ba Nguyén Thi Ngoc
B1. Thu tuc ting cho thé hién bang vin ban phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

Dong thoi, viée ting cho quyén sir dung dat néu trén cac anh chi em cta ba Bl
la 6ng Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi Ngoc N, ba Nguyén Thi Ngoc N1 va ba Nguyén
Thi Ngoc L déu biét va déu thong nhat khong c6 tranh chip hay ¥ kién gi. Giap ranh
v6i phan dat ba B1 1a phan dit cua cha me ba c6 dién tich 750,4m? thudc t& ban dd sb
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798 do cha ba B1 ding tén 1a Nguyén Vén T3 va hién nay do ong Nguyén Vin A va
ba Nguyén Thi H1 truc tiép song trén dat.

Niam 2016, ba B1 khong c¢6 nhu cau sinh séng tai phan dat cua minh nén ba Bl
ban lai cho ba Lé Thi Thanh T. Sau khi théng nhét viéc chuyén nhuong, hai bén c6
dén xem dat Khi hai bén dén dat tai xa H, thi xd B, tinh Binh Duong dé xem hién
trang thuc té thi ong A va ba H1 (vo 6ng A) di 1am giéng nudc, trong mot sb cay va
chudng ga trén dat.

Tai thoi diém hai bén xem dit cua ba B1 ¢6 sy tham gia cua me ba Bl la ba
Pang Thi R1. Luc nay, ba R1 €O noi 6ng A rang “sau khi ban dat, cai gi ciia may thi
may d& bo hét tra lai dat trong cho ngudi ta”. Pong thoi, ba B1 va chi cua ba Bl 1a ba
Nguyén Thi Ngoc N ciing co y kién trao d6i véi _ong A 1a sau khi chuyen nhuong, lac
nao ba T can st dung thi 6ng A phéi thido d& phn tai san trén dat dé tra lai ding hién
trang cho ba T str dung.

Khi ba B1 ban phan dét cua minh cho ba T str dung thi dién tich do dac lai trung
khép vé6i dién tich dat trén s6 (nhung phan khong gian cua dién tich dat ma ong A xay
dung nha trong d6 c6 phan mai hién cira s6 lan sang khong gian bén dat cua ba Bl)
Con phan trudc nha 6ng A xay lan sang phan dat coa ba T 1a sau nay khi chuyén
nhuong do ba T khong truc tiép séng trén dat nén 6ng A xay lan qua.

Hi¢n nay, phan dét co6 dién tich 640,7m thudc thira dat s6 797, to ban do sb 40
toa lac tai xa H, thi xa B, tinh Binh Duong thi ba B1 da ban cho ba L€ Thi Thanh T
theo dung quy dinh cua phap luat va ba T cing dé dugc cong nhén quyen sir dung dat
d6i v6i phan dat nay. Do do, viéc ba Lé Thi Thanh T c6 tranh chap vé quyén str dung
dat dbi v6i phan dat ba B1 da ban cho ba T véi 6ng A va ba H1, ba B1 trinh bay nhu
Sau.

+Poéng ¥ vi toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viée tra lai cho ba T
phan dt c6 dién tich 640,7m? (do dac thuc té 13 656,5m?) thudc thira dat sb 797, to
ban do sd 40 da duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gén lién vé6i dat sb vao s6 CH04767 toa lac tai xd H, thi xa B, tinh Binh
Duong va thio d& toan bo nhimng tai san xdy dung trén phan dat ma ba T di nhan
chuyén nhuong vi Iy do ba B1 di nhén ting cho tir cha me ba B1 12 6ng T3 va ba R1
hop phap. Sau d6, ba B1 chuyén nhuong cho ba T va ba T da nhan chuyén nhuong
theo dung quy dinh cta phap luat nén hién tai phan dat nay hoan toan ctia ba T.

+ Pbi v6i yéu cau phan tb ciia 6ng A: ba B1 khong dong y vi thi tuc cha me ba
B1 la 6ng Nguyén Van T3 va ba Dang Thi R1 tang cho ba B1 phan dat c6 dién tich
640,7m? (do dac thuc té 1a 656,5m?) thudc thira dit s6 797, to ban d6 sé 40 toa lac tai
xd H, thi x@ B, tinh Binh Duong dugc thé hién bang van ban phu hop v6i quy dinh cua
phap luat. Ba B1 dé dugc Uy ban nhan dan thi xa B cap Gidy chirg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khic gin lién véi dat s6 BP125806 ngay
18/6/2013. Pong thoi, viée ting cho quyén str dung dat néu trén cac anh chi em cia ba
B1 la 6ng Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi Ngoc N, ba Nguyén Thi Ngoc N1 va ba
Nguyén Thi Ngoc L déu blet va déu thong nhat khong c6 tranh chap hay y kién gi.
Viéc chuyén nhugng quyén sir dung dét néu trén gitra ba B1 va ba T la phu hop voi
quy dinh phép luat. Ba T thyc hién thu tuc cap gidy ching nhan quyen str dung dat va
d3 duoc cdp nhat vao Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
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san khac gan lién voi dat s6 BP 125806, s6 vao so CH04767 sang tén ba Lé Thi Thanh
T ngay 30/8/2016 theo quy dinh.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan dong thoi la nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ciia ba Dang Thi R1 1a ba Nguyén Thi Ngoc NI trinh bay:

Vio nam 2013, cha me ba N1 1a 6ng Nguyén Vin T3 va ba DPiang Thi R1 co
tang cho ba Nguyén Thi Ngoc B1 mot phan dit c6 dién tich 640,7m? thudc thira dit sb
797, t& ban dd sb 40 toa lac tai xa H, thi xd B, tinh Binh Duong do ij ban nhan dan
thi xd B cap Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sd BP125806 ngay 18/6/2013 mang tén ba Nguyén Thi Ngoc B1.

Viéc ting cho ba B1 quyén sir dung dit néu trén c6 thé hién bang vin ban, cic
anh chi em ctia ba N1 14 6ng Nguyén Van A, ba Nguyén Thi Ngoc N va ba Nguyén
Thi Ngoc L déu biét va déu thong nhat khong co tranh chap hay y kién gi. Giap ranh
v6i phan dat cia ba B1 1a phan dit cua cha me ba N1 cé dién tich 750,4m? thudc tor
ban do s6 798 do 6ng Nguyén Van T3 dung tén va hién nay do 6ng Nguyén Vin A va
ba Nguyén Thi H1 truc tiép song trén dat.

Niam 2016, ba B1 khong c6 nhu cau sinh song tai phan dat ciia minh nén ba Bl
ban lai cho ba Lé Thi Thanh T. Sau khi théng nhat viéc chuyén nhuong, hai bén ¢6
dén xem dat Khi hai bén dén dat tai xa H, thi xd B, tinh Binh Duong dé xem hién
trang thyc té thi ong A va ba H1 (vo 6ng A) di 1am giéng nudc, trong mot sb cay va
chudng ga trén dat.

Hién nay, phﬁn dét c6 dién tich 640,7m2 thudc thira dat s 797, t& ban do sb 40
toa lac tai xd H, thi xa B, tinh Binh Duong thi ba B1 da ban cho ba L€ Thi Thanh T
theo dung quy dinh cua phap luat va ba T cing déa dugc cong nhan quyén sir dung dat
d6i voi phan dat nay.

Trudc yéu cau khoi kién ciia ba T, ba N1 ¢o y kién nhu sau:

+ Pong ¥ v4i toan bo yéu cau khoi ki¢n ciia ba T, buoc ong A va ba H1 tra lai
choba T phém dét c6 dién tich 1a 640,7m? (do dac thuc té 1a 656,5m?) thudc thira dat sé
797, to ban do so 40 toa lac tai xa H, thi xa B, tinh Binh Duong da dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va thio d toan bo nhiing tai san xay dung trén dat.

+ Pbi voi yéu cau phan té ca ong A: ba N1 khong dong ¥ vi cha me cia ba N1
tang cho ba B1 phr:in dét co dién tich 640,7m? (do dac thuc té 1a 656,5m2) thudc thira
dat s6 797, to ban do s6 40 toa lac tai xa H, thi xd B, tinh Binh Duong dugc thé hién
bang vin ban phi hop v6i quy dinh cia phap luat. Ba B1 duoc Uy ban nhan dan thi xa
B cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin
lién vai dat s BP125806 ngay 18/6/2013. Pong thoi, viée ting cho quyén sir dung dat
néu trén cac anh chi em ctia ba N1 14 6ng Nguyén Vian A, ba Nguyén Thi Ngoc N va
ba Nguyén Thi Ngoc L déu biét va déu thong nhat khong co tranh chap hay y kién gi.
Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén gilta ba B1 va ba T la phu hop quy
dinh phap luat. Ba T thyc hién thu tuc cap gidy ching nhéan quyén sir dung dat va da
dugc cap nhat vao Glay ching nhén quyén sur dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién v&i dat s6 BP 125806, s6 vao s6 CH04767 sang tén ba Lé Thi Thanh T
ngay 30/8/2016 theo quy dinh.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan fi’éng thoi la nguwoi ké thira quyén va
nghia vu to tung cua ba Pang Thi R1 1a ba Nguyen Thi Ngoc N trinh bay:
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Vao nim 2013, cha me ba N la 6ng Nguyén Vin T3 va ba Ding Thi R1 c6 ting
cho ba Nguyén Thi Ngoc Bl mét phan dat c6 dién tich 640,7m’ thudc thira dit sb 797,
to ban d6 so 40 toa lac tai xa H, thi x3 B, tinh Binh Duong do Uy ban nhan dan thi xa
B cip Gidy chimg nhin quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 BP125806 ngay 18/6/2013 mang tén ba Nguyén Thi Ngoc B1.

Viéc ting cho ba B1 quyén str dung dat néu trén c6 thé hién bang vin ban, cac
anh chi em cuia ba N 1a 6ng Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi Ngoc L va ba Nguyén Thi
Ngoc N1 déu biét va déu thong nhat khong co tranh chap hay y kién gi. Giap ranh véi
phdn dit ba B1 1 phin dit cua cha me ba N ¢6 dién tich 750,4m? thudc to ban dd sb
798 do 6ng Nguyén Vian T3 ding tén va hién nay do ong Nguyén Vin A va ba
Nguyén Thi H1 truc tiép séng trén dit.

Niam 2016, ba B1 khong c6 nhu cau sinh sdng tai phan dat ciia minh nén ba Bl
ban lai cho ba Lé Thi Thanh T. Sau khi thong nhét viéc chuyén nhuong, hai bén c6
dén xem dat Khi hai bén dén dit tai xd H, thi xd B, tinh Binh Duong dé xem hién
trang thuc té thi ong A va ba H1 (vo 6ng A) di lam giéng nudc, trong mot sb cay va
chudng ga trén dat.

Hién nay, phan dat c6 dién tich 640,7m? thudc thira dat s6 797, to ban do sb 40
toa lac tai xa H, thi xa B, tinh Binh Duong thi ba B1 da ban cho ba L€ Thi Thanh T
theo ding quy dinh cua phap luat va ba T cing dé dugc cong nhan quyén st dung dat
doi voi phan dat nay.

Trudc yéu cau khoi kién ciia ba T, ba N ¢ y kién nhu sau:

+ Déng ¥y voi toan bo yéu cau kh01 kién cua ba T, budc ong AvabaHltra lai
chobaT phan dat c6 dién tich 1a 640,7m? (do dac thuc té 1a 656,5m?) thudc thira dat so
797, to ban do so 40 toa lac tai xa H, thi xa B, tinh Binh Duong da dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va thio d toan bo nhiing tai san xay dung trén dat.

+ Dbi voi yéu cau phan t6 ciia 6ng A: ba N khong dong ¥ vi cha me cta ba N da
ting cho ba Bl phan dat c6 dién tich 640,7m? (do dac thuc té 1a 656,5m2) thudc thira
dat s6 797, to ban d6 so 40 toa lac tai xa H, thi xd B, tinh Binh Duong duoc thé hién
bang van ban phu hop voi quy dinh cua phap luat. Ba B1 duoc Uy ban nhén dan thi xa
B cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién vé6i dat s6 BP125806 ngay 18/6/2013. Dong thoi, viée ting cho quyén str dung dat
néu trén cac anh chi em cta ba N la 6ng Nguyen Vin A, ba Nguyén Thi Ngoc L va ba
Nguyén Thi Ngoc N1 deu biét va déu thong nhat khong c6 tranh chip hay y kién gi.
Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén gitra ba Bl va ba T la phu hop quy
dinh phap luat. Ba T thyc hi¢n thu tuc cap gidy ching nhéan quyén str dung dat va da
dugc cap nhat vao Glay ching nhén quyén sur dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 BP 125806, s6 vao s6 CH04767 sang tén ba Lé Thi Thanh T
ngay 30/8/2016 theo quy dinh.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi la nguwoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ciia ba Dang Thi R1 1a ba Nguyén Thi Ngoc L trinh bay:

Vio nam 2013, cha me ba L 1a 6ng Nguyén Vin T3 va ba DPang Thi R1 c6 ting
cho ba Nguyén Thi Ngoc Bl mét phin dét c6 dién tich 640,7m” thudc thira dat sé 797,
to ban do sd 40 toa lac tai xa H, thi x4 B, tinh Binh Duong do Uy ban nhan dan thi xa
B cip Gidy chimg nhin quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat sé BP125806 ngay 18/6/2013 mang tén ba Nguyén Thi Ngoc B1.
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Viéc ting cho ba B1 quyén st dung dat néu trén c6 thé hién bang vin ban, cac
anh chi em cua ba L la 6ng Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi Ngoc N va ba Nguyén Thi
Ngoc N1 déu biét va déu thdng nhit khong c6 tranh chap hay ¥ kién gi. Giap ranh véi
phén dat ba Bl 1a phén dét cua cha me ba L ¢6 dién tich 750,4m> thudc t& ban do sd
798 do 6ng Nguyén Vin T3 dimg tén va hién nay do ong Nguyén Vin A va ba
Nguyén Thi HI tryc tiép song trén dat.

Niam 2016, ba B1 khong c¢6 nhu cau sinh séng tai phan dat cuia minh nén ba Bl
ban lai cho ba Lé Thi Thanh T. Sau khi thong nhét viéc chuyén nhuong, hai bén c6
dén xem dat Khi hai bén dén dat tai x4 H, thi xd B, tinh Binh Duong dé xem hién
trang thuc té thi ong A va ba H1 (vo ong A) d3 1am giéng nudc, trong mot sb cay va
chudng ga trén dat.

Hién nay, phan dit c6 dién tich 640,7m? thudc thura dit sb 797, to ban db sb 40
toa lac tai xa H, thi xa B, tinh Binh Duong thi ba B1 da ban cho ba L& Thi Thanh T
theo dung quy dinh cua phap luat va ba T cing dé dugc cong nhén quyén sir dung dat
d6i v6i phan dat nay.

Trude yéu cau khoi kién cta ba T, ba N1 ¢6 ¥ kién nhu sau:

+ Déng ¥y voi toan bd yéu cau khm kién cua ba T, budc 6 ong A vabaHl1 tra lai
chobaT phan dat c6 dién tich 1a 640,7m? (do dac thuc té 1a 656,5m?) thudc thira dat so
797, to ban do so 40 toa lac tai xa H, thi xa B, tinh Binh Duong da duogc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat va thio d toan bo nhiing tai san xay dung trén dat.

+ Pbi voi yéu cau phan to cua ong A: ba N1 khong dong ¥ vi cha me ciia ba N1
tang cho ba B1 phan dit c6 dién tich 640,7m? (do dac thuc té 1a 656,5m?) thudc thua
dat s6 797, td ban do s6 40 toa lac tai xa H, thi xa B, tinh Binh Duong dugc thé hién
bang van ban phu hop voi quy dinh cua phap luat. Ba B1 duoc Uy ban nhén dan thi X
B cap Glay chirmg nhén quyén st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sé BP125806 ngay 18/6/2013. Pong thoi, viée ting cho quyén st dung dat
néu trén cc anh chi em cua ba N1 la 6ng Nguyén Van A, ba Nguyén Thi Ngoc N va
ba Nguyen Thi Ngoc N1 deu biét va déu thong nhat khong cé tranh chap hay ¥ kién gi.
Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén gitra ba Bl va ba T 1a phu hop quy
dinh phép luat. Ba T thuc hién thu tuc cap gidy ching nhan quyén str dung dét va da
dugc cép nhat vao Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat sé BP 125806, s6 vao s6 CH04767 sang tén ba Lé Thi Thanh T
ngay 30/8/2016 theo quy dinh.

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Pdng Thi R1 14 6ng Nguyén
Van A trinh bay:

Thdng nhét véi y kién trinh bay cta bi don.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dan thi xa B, tinh Binh
Duong trinh bay:

Vige cap Giéy chimg nhén quy’én sur dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BP 125806, s6 vao s6 CH04767 1a dang trinh ty thu tuc theo
quy dinh phap luat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C (nay 1a Vin phong C)
trinh bay:
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Toa an da téng dat cho Vin phong C cac van ban t6 tung. Tuy nhién, Vin
phong C Nguyén Duy L1 c¢6 don yéu cau giai quyét vang mat nhung khéng c6 van ban
trinh bay y kién.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn phwong H, thi xd B,
tinh Binh Duong trinh bay:

Nam 2009, Uy ban nhéan dén xi (nay 1a phuong) Hoa Loi c6 tiép nhan hb SO
ting cho quyén st dung dat gitta 6ng T3, ba R1 véi ba B1. Viéc ting cho quyen su
dung dét gita cac bén 1a ty nguyén va phu hop véi quy dinh phap luat nén Uy ban
nhan dan xa (nay l1a phuong) Hoa Loi ching thuc hop ddng tang cho quyén st dung
dat ngay 15/4/2009. Uy ban nhan dan xi (nay 1a phuong) Hoa Loi chimg thuc hop
dong tang cho quyén st dung dat ngay 15/4/2009 1a dung quy dinh cua phap luét. Do
d6, dé nghi Toa an cin cr vao quy dinh phap ludt xem xét yéu cau phan té caa bi don
theo quy dinh.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Céng Q trinh bay:

~ Ong Q1 chong cuia ba B1. Nam 2016, 6ng Q va ba B1 c¢6 chuyén nhuong phan
dat thu(f)cvthfra dat s6 797, to ban do §6 40’t(_)a lac ta1 xa H, thi xa B, tinh Binh Dy:ong
da dugc Uy ban nhan déan thi xa B cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BP125806 ngay 18/6/2013 cho ba T. Thu
tuc chuyén nhuong la dung quy dinh. Trude yéu cau khdi kién cta ba T thi 6ng Q
dong y.

Tai Ban an dan sy so tham s6 62/2023/DS-ST ngay 25 thang 5 nim 2023 cla
Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Thanh T d6i véi bi
don 6ng Nguyeén Van A va ba Nguyeén Thi H1 vé viéc “Tranh chap quyén su dung
dat”.

Ong Nguyén Vin A va ba Nguyén Thi H1 c6 trach nhiém:

- Tra lai cho nguyé,n don phén dét‘ c()’ dién tich theo két qua do dac thyuc té 1a
656,5m? thudc thira dat s6 797, to ban do so 40 toa lac tai phuong H, thi xa B, tinh
Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sur dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san
khac gan lién vo1 dat s6 BP 125806, s6 vao s6 CH04767 do Uy ban nhan dan huyén
(nay la thi xa) Bén Cat cap ngay 18/6/2013, cap nhat sang tén ba L& Thi Thanh T ngay
30/8/2016.

_- Thao d& toan bg cac cong trinh xay dyng trén thira dat s6 797, to ban do s6 40,
bao gom:

+ Vach tudng rao xay dung trai phép trén phan dat 1an chiém cia nguyén don
khoang 10m? (chidu dai 20m x chiéu rong 0,25m) & phia trudc.

+ Mai hién ctra s6 14n qua dit cua nguyén don khoang (01m x 0,5m).

+ Nha tam, nha vé sinh, chudng ga.

+ 10 cay 16ng mic.

+ 02 giéng khoan.

+ 01 bo cng khung sat, lugi B40 co dién tich 10,45m”.
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+ 01 khung sit hop vach tole c6 dién tich 31,68m?.
+ 01 mai che tole, nén bé tong co dién tich 14,4m”,
+01 bo luéi B40 tru sat tron c6 dién tich 4,6m”.

+ Tudng xay gach khong t6 c6 dién tich 05m?.

Ba Lé Thi Thanh T dugc quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé dang ky bién
dong dét dai ddi v6i dién tich dit theo két qua do dac thuc té 13 656,5m? cua thira dit
s6 797, t& ban dd sb 40 toa lac tai phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong so voi dién
tich 640,7m? da duoc cép theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat sé bia BP 125806, s6 vao s6 CH04767 do Uy ban
nhan dan huyén (nay 1a thi xd) Bén Cat cAp ngay 18/6/2013 cho ba Nguyén Thi Ngoc
B1, chinh Iy sang tén ba Lé Thi Thanh T ngay 30/8/2016, (c6 ban v& kém theo).

2. Khong chap nhan yéu cdu phan t cua ong Nguyén Van A vé viéc yéu cau
Toa an tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi
Ngoc B1, 6ng Nguyén Cong Q v6i ba Lé Thi Thanh T dugc Van phong C (nay la Van
phong C) cong chung so 007884, quyen s6 08 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/8/2016 va
tuyén bd Hop dong tang cho quyén sur dung dat giira ong Nguyén Van T3, ba Ping
Thi R1 v&i ba Nguyén Thi Ngoc B1 da dugc Uy ban nhan dan xa H ching thuc ngay
15/4/2009 1a vo hi¢u.

3. Pinh chi yéu cau cia bi don ong Nguyén Vin A vé viéc yéu cau Toa 4n xac
dinh phan dét c6 dién tich 670m? thudc thira dit sb 797, to ban dd 40 toa lac tai xa
(nay la phuong ), huyén (nay la thi x4) Bén Cat 1a tai san chung cua h ong Nguyén
Vin T3 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sO vao s6 00872 QSDb/Qb-UB do
Uy ban nhan déin huyén (nay la thi xa) Bén Cat cap ngay 18/02/2000. Yéu cau Toa an
chia tai san chung ciia ho 6ng Nguyén Van T3 13 670m’ thudc thira dat sb 797, to ban
d6 40 toa lac tai xa (nay 1a phuong ), huyén (nay la thi xa ) B, tinh Binh Duong cho 07
thanh vién trong hd gia dinh ong Nguyen Vian T3, gdm: ong Nguyen Van T3, ba Bang
Thi R1, 6ng Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi Ngoc N, ba Nguyén Thi Ngoc N1, ba
Nguyén Thi Ngoc L, ba Nguyén Thi Ngoc B1, cho 6ng A dugc nhan mot phan dét co
dién tich 1a 95,7m? bang hién vat, udc tinh co gia tri 1a 95.700.000 ddng (chin muoi
lam triéu bay trim nghin dong). Yéu cau Toa 4n xac dinh dién tich dat 191,4m? trong
téng dién tich 670m? thudc thira dat 797, to ban do 40 toa lac tai xa (nay 1a phuong ),
huyén (nay la thi xa ) B, tinh Binh Duong la di san thira ké cta ong Nguyén Van T3 va
ba Pang Thi R1 chét dé lai, dong thoi yéu cau Toa an chia di san nay theo quy dinh
ctia phap luat cho 05 ngudi thira ké cua ba ong Nguyen Vin A, ba Pang Thi R1, gom:
6ng Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi Ngoc N, ba Nguyén Thi Ngoc N1, ba Nguyen Thi
Ngoc L, ba Nguyen Thi Ngoc B1, cho 6ng A duoc nhan mot phan thira ké bang hién
Ve}t c6 dién tich la 38,28m2 (udc tinh co gia tri 1a 38.000.000 d@)ng (ba muoi tam tri¢u
dong).

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé 4n phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo.

Sau khi xét xur so tham, ngay 06/6/2023, bi don ong Nguyén Vin A va ba
Nguyén Thi H1 c6 khang céo toan bo ban an so tham.
Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng Nguyén Vin A la 6ng

Thai Thanh H van giit yéu cau khang cao va thay ddi yéu cau khang cdo tir sira ban an
so tham sang huy ban 4n so thdm vi Toa an cap so tham c6 nhitng vi pham t6 tung sau:
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+ Chanh 4n Toa an nhan dan thi xd Bén Céat di khong c6 Quyét dinh phan cong
Hoi tham nhan dan tham gia t6 tung trude khi Thim phan ban hanh Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 71/2022/QDXXST — HNGD ngay 09/9/2022 va Quyét dinh xét xir sd
20/2023/QDXXST-HNGD ngay 13/4/2023.

+ Qua trinh xét xir so tham thi Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vu an khong
dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 71/2022/QPXXST — HNGP ngiy
09/9/2022 ma khong c6 Quyét dinh thay d6i ngudi tién hanh t6 tung, cu thé phién toa
ngay 23/9/2022, ngay 18/10/2022; Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vy an khong ding
theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 71/2022/QDXXST — HNGD ngay 09/9/2022
ma khong Quyét dinh thay ddi nguoi tién hanh td tung, cu thé phién toa ngiy
28/4/2023.

+ Khong c6 Quyét dinh phan cong Kiém sat vién tham gia t tung cta Vién
trudng Vién Kiém sat nhan dan thi xa Bén Cat cho 6ng VO Van N2.

+ Theo Gidy x4c nhén tinh trang hon nhan ngay 31/5/2021 thi ba Lé Thi Thanh
T ¢6 chong tén Pao Duy T4 sinh ngay 01/5/1977, ding ky két hon so 73 nhung Toa an
nhan dan thi xa Bén Cat khong dua 6ng Pao Duy T4 vao tham gia t tung 13 thiéu sot.

+ Gidy chiing nhan quyén sir dung dat ciia ong T3 1a gidy chiing nhan quyén sir
dung dat cap cho ho gia dinh. Toa an nhan dan thi xa Bén Cat chua xac minh lam rd
ho 6ng T3 vao thoi diém cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ¢ bao nhiéu thanh
vién dé dua vao tham gia t6 tung, xem xét hiéu luc ciia hgp dong ting cho giita ong
T3, ba R1 vdi ba Bl 1a chua dung.

+ Toa 4n nhan dan thi xa Bén Cét chua lam 18 nguyén nhan phan dat tranh chap
theo két qua do dac thyc té ting 15,8m? so véi dién tich ma nguyén don L Thi Thanh
Thu nhan chuyén nhuong vao nim 2016 ciing nhu duoc cap giay chirng nhan quyen su
dung dat vao nam 2015. Trong khi do gitra 02 thira dat s6 797 (dang tranh chip quyén
su dung dat) va thira dat sb 798 (dang tranh chép thira ké trong vu 4n khac) khong co
mdc ranh dé phan ranh. Nguyén don tuy tién chi ranh, xac dinh phan dét tranh chip rdi
kién bo sung yéu cau cong nhan dién tich ting thém cho nguyén don 1a khong ¢ cin
cu, khong ding phép luat.

+ Tai ban tu khai ctia ba Nguyén Thi Ngoc B1 (but luc 277, 276, 59, 54), ban tu
khai ctia ba Nguyén Thi Ngoc L (but luc 278, 279), ban tu khai ctia ba Nguyén Thi
Ngoc N1 (but lyc 280, 281), ban tur khai ctia ba Nguyén Thi Ngoc N (but luc 282, 283)
thi ba B1, ba L, ba N1, ba N déu thira nhan truéc khi ba B1 chuyén nhuong dat cho ba
T thi trén dat v chong ong A di quan 1y, st dung, tao l4p céc tai san nhu giéng khoan,
ciy lau nam va xdy chudng ga trén dat.

+ Nguyén don c6 yéu cau khoi kién bd sung, yéu cau coéng nhan dién tich ting
thém 15,8m?, yéu ciu cong nhan dé nguyén don dugc ké khai v6i dién tich dat trén va
budc ong A, ba H1 tra lai dién tich 656,5m* nhung Tda an cdp so thdm khong xem xét
cong nhan dién tich dét trén 1a da giai quyét thiéu yéu cau ciia duong su.

+ Bi don c6 06 yéu cau phan t6 da dugc Toa an cap so tham thy ly, tuy nhién,
quyét dinh cua ban an so thAm khong xem xet, giai quyét dbi v6i yéu cau s 06 cla bi
don 1a chua giai quyet hét yéu cau phan t6 ctia ong A. Pong thoi, dinh chi yéu cau
phan t6 cta 6ng A ddi véi yéu cau chia tai san chung cua ho gia dinh, chia thira ké tai
san la khong co6 can cu, khong dung phap luat.
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+ Giita 02 thira dat s6 797 va s6 798 khong c6 bat ky vat dung gi nhu try bé
tong, try rao phan ranh nhung Toa an nhén dén thi xa Bén Cat nhan dinh “Tgi thoi
diém do dac xung quanh thira ddt cé tru bé tong va tuwong xdy” 1a khong ding.

Nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba T la ba Poan Thi
Huyén T1 khong dong y v6i yéu cau khang céo va dé nghi Hoi dong xet xu gilr
nguyén ban an so tham. Cac duong su khong tu thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai
quyet vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh té tung va tham gia to tung da thyc hién
dang quy dinh ctia Bo luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- V& noi dung: Ngudn gbc thira dét tranh chép, thira dit s6 797, to ban dd s 40
¢6 dién tich 640,7m? (do dac thue té 1a 656,5m?) duge tach ra tr thira dét s6 324, to
ban d6 s6 40 véi dién tich 1.590m? do Uy ban nhan déan huyén (nay 14 thi xa) Bén Cat
cap cho 6ng Nguyén Van T3 ngay 11/4/1990; ngay 18/02/2000 ho 6ng T3 duoc do6i
lai gidy chimg nhan quyen sir dung dat voi dién tich 1.408m?; ngay 15/4/2009, 6ng T3
ting cho ba B1 mot phan thira dat dugc tach thanh thira dat sb 797 da duoc cap gidy
chtng nhan quyén s dung dat mang tén ba B1, dién tich dat con lai cua thira dét s6
324 1a 738m°.

Vé quan h¢ nhan thén gitra bi don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:
ong Nguyen Van T3 va ba Nguyen Thi R ¢6 05 ngudi con gom 6ng Nguyén Vin A, ba
Nguyén Thi Ngoc B1, ba Nguyén Thi Ngoc N1, ba Nguyén Thi Ngoc N va ba Nguyén
Thi Ngoc L. Ong T3 chét nam 2015, ba R chét ndm 2021, 6ng T3, ba R chét khong dé
lai di chuc, d6i voi thira dat sb 798 c6 dién tich 738m? hién van con ding tén ho cua
6ng T3, 6ng A 1a nguoi dang sinh song va st dung dat.

Nguyén don khéi kién yéu cau bi don tra lai thira dat s6 797, to ban do sb 40
v6i1 dién tich 640,7m2 (do dac thuc té 1a 656,5m2) ma nguyén don da nhén chuyén
nhuong hop phép tur ba Nguyén Thi Ngoc B1, da dugc cép nhat bién dong sang tén
cia nguyén don va budc thao d& cac cong trinh trén dat, bi don c6 yéu cau phan to
dugc Toa an cap so tham thu 1y. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don co don yéu
cau ap dung thoi hiéu ddi voi yéu cau phan té cua bi don. Ban an cua Toa an cap so
tham nhan dinh nguyén don khoi kién tranh chdp quyén sir dung dat, yéu cdu éng A,
ba H1 trd lai thira dat 797, day la phan dat ba Thu nhdn chuyén nhwong cia ba B1 va
ong H2 nen yeu cau phan t6 ciia bi don la chua phit hop voi quy dinh tai Piéu 200 Bo
ludt To tung déan sw nam 2015. Qud trinh giai quyét, Tham phdan da thu 1y yéu cau cua
bi don va xac dinh ddy la yéu cau phan 16 la chu"a dung. Do do, Hoi dong xet xur quyet
dinh dinh chi gidi quyét doi voi yéu cau nay”. Xeét thy, bi don ¢ yéu cau phan t6 06
noi dung trong do co yéu cau chia tai san chung, yéu ciu chia di san thira ké, tranh
Chap hop dong tang cho quyén st dung dat lién quan dén thira dt tranh Chap, 1€ ra Toa
an cip so tham can x4c minh, 1am rd, thu thap chimg c ching ngudn gbc cia thira dat
tranh chap cO phai la di san thura ké hay khong, vi¢c tang cho c6 dung trinh tu thu tuc
hay khong, boi 18 thoi diém 6ng T3, ba R ting cho dat ba Bl thi thira dat s6 324, to
ban d6 s6 40 duoc cap cho ho ong Nguyén Vian T3 nhung tha tuc ting cho chi ¢6 ong
T3 va ba R ky tén, chua lam rd ho cua 6ng T3 gdm co nhirng ai. Trén co sé tai liéu,
chtng ctr thu thap vé& ngudn gdc dat thi moéi xem xét dén hiéu luc cua hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita nguyén don va ba Nguyén Thi Ngoc Bl. Viéc
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Toa an cép so thim chua l1am 13 yéu cau phan t6 ctia bi don nhung lai dinh chi yéu cau
phan té cta bi don lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua bi don va nhirng
nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan dén vu an, vi pham diém ¢ khoan 2 Biéu 200
B0 luat TH tung dan su quy dinh vé quyén phan tb cta bi don.

Tai Manh trich luc dia chinh s6 2020 ngay 01/4/2020 ciia Chi nhanh Van phong
Ding ky dat dai thi xd B xac dinh, thira dat s6 797, to ban d6 s6 40 co dién tich 1a
656,5m* (tang 15,8m’ so v6i gidy chung nhan duoc cip 1a 640,7m?). Tai Cong van sb
138/CNBC-KTPD&BD ngay 01/3/2023 ciia Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thi
X4 B cung cap: tai thoi diem do dac theo yéu cau cua Toa an chua thuc hién ky xac
nhan ban mo ta ranh gidi, mdc gidi thira dat va xac dinh nguyen nhén tang giam dién
tich, do d6 khong co6 co s¢ xac dinh dién tich tang 15, 8m® nhung Toa an cap so thAm
chua xac minh lam 16, ranh gioi, moc gi61 cua thua dat tranh chap véi 02 chu sir dung
cta thira dét lién ké 1 thira dét sd 446 va thira dat s6 798 ma tuyén chap nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don dugc quyén sir dung dién tich tang 15,8m? 14 chwa du chimng
ctr vitng chic.

Tir nhitng phan tich trén, nhan thiy Toa an cdp so tham giai quyét vu an c6 vi
pham nghiém trong thi tuc t6 tung, thu thap ching cit chua day di, khang céo cta bi
don c6 can ctr ehﬁp nhén toan bo, dé nghi HO1 déng x¢ét XU chép nhan khang céo cua bi
don Nguyén Vin A, hily ban 4n so tham, giao hd so vu an cho Toda 4n nhan dan thj xa
Bén Cat giai quyét lai vu 4n theo thu tuc chung.

Sau khi nghién ctu tai liéu chimg cr ¢6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su, ¥
kién cta Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi dai dién hop phap cho ba Nguyén Thi Ngoc N, ba Nguyen Thi Ngoc
N1, ba Nguyén Thi Ngoc L laba Nguyén Thi Ngoc B1; ngudi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung cua ba Nguyén Thi R gom ba Nguyén Thi Ngoc B1, ba Nguyén Thi Ngoc N,
ba Nguyen Thi Ngoc N1; 6ng Nguyen Cong Q dé duogc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thir
hai dé tham gia phién toa nhung van vang mat khong ly do. Riéng nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan Uy ban nhan dan phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong; Van phong
C (nay la Van phong Cong ching Nguyen Duy L1) va Uy ban nhéan dan thi xa B, tinh
Binh Duong c6 don yéu cau giai quyét vang mat. Do vy, Hoi dong xét xir tién hanh
x€t xr vang mat nhirng nguoi cé tén trén theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat TH
tung dan su.

[2] Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua bi don ong Nguyén Vin A la
ong Thal Thanh H thay ddi noi dung khang cao tur yéu ciu stra ban an so thim sang
yéu cau huy ban an so tham. Xét thdy, viéc thay d01 ndi dung khang cdo ctia nguoi dai
dién hop phép cua bi don ong A la ong H van nam trong pham vi khang cao ban dau
nén Hoi dong xét xtr can cir vao Piéu 298 cua Bo luat T6 tung dan su chdp nhan viéc
thay d6i noi dung khang céo ctia nguoi dai dién hop phap cia bi don 6ng A.

[3] Toa an cap so thim nhan dinh nguyén don khoi kién tranh chép quyén s
dung dat, yéu cau ong A, ba H1 tra lai thira dét s6 797, day la phan dat ma ba T da
nhan chuyen nhugng cua ba Bl va 6ng Q nén yéu cau phan t6 cta bi don tranh chap
thira dt sb 797 vé yéu cau chia tai san chung, chia thira ké 1a chua phu hop véi quy
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dinh tai Diéu 200 Bo luat T4 tung dan sy nén da dinh chi yéu cu phan té cta bi don
vé tranh chép tai san chung va tranh chap vé thira ké tai san. Xét thay, bi don cho rang
quyén sir dung dit ma ba B1 chuyén nhuong cho ba T 14 tai san chung ctia hd gia dinh
ong T3, trong do co ong A, viéc ong T3, ba R tach thira va tang cho ba B1 khong ding
nén 6ng A yéu cau hay hop dong chuyen nhuong, huy hop ddng tang cho, chia tai san
chung va thira ké. Nhu vay, yéu cau trén 13 y€u cau phan t6 theo quy dinh tai Piéu 200
cua B9 luat To tung dan sy nhung Toa an cap so thAm dinh chi giai quyet la khong
ding. Toa an cap phuc tham néu xem xét, giai quyét ddi véi yéu cau phan t thi khong
dam bao 02 cip xét xir theo quy dinh tai Piéu 17 ctia B6 luat T6 tung Dén sy.

[4] Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gin lién voi dat sé BP 125806, sb vao s6 CH04767 do Uy ban nhan dan huyén
(nay 1a thi x) Bén Cat cap ngay 18/6/2013, cap nhat sang tén ba L¢ Thi Thanh T ngay
30/8/2016 thé hién dlen tich thira dat s6 797 ¢6 dién tich 640, 7m?, theo do dac thu:c té
c6 dién tich 656, 5m? , nguyén don co yéu ciu cong nhan dién tich tang thém 15 ,8m? so
vGi gidy chimg nhan quyén s dung dat duoc cap. Tai Cong vin sb 138/CNBC-
KTPP&BD ngay 01/3/2023 ctia Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thi x3 B thé
hién tai thoi diém do dac theo yéu cau cua Toa an chua thuc hién ky xac nhan ban moé
ta ranh gii, moc gidi thira dat va xac dinh nguyén nhéan tang giam dién tich. Do do,
d6i voi dién tich chénh léch, khong co co so dé xac dinh phan dién tich ting thém
15,8m? thudc thira dt nao, dé& nghi Toa 4an lién hé Uy ban nhan dan phuong H, qua
trinh chu sir dung dat dé xac minh nguyén nhén lam rd. Bi don dang 1a nguoi quan ly,
su dyng thura dat s6 798 (cua ong Nguyén Vin T3) giap ranh tai canh huong Bic, Toa
an cap so tham khong thé hién dién tich 15,8m” nguyén don yéu ciu cong nhén tai vi
tri ndo va thuc té két qua do dac co phan cong trinh cua cua 6ng A, ba H1 dang quan
ly, sir dung co trén phan dat tranh chap gom san nha, tuong xay ma ong A Cho rang
thudc thira dat s6 798, Toa an cip so tham chua xac minh 1am 3, ranh gioi, moc gidi
cta thira dat tranh chap v&i 02 chu st dung cua thira dat lién ké 1a thira dat sb 446 va
thira dat 798 nhung lai cong nhan dién tich tang thém, dong thoi tuyén budc thao d&
phan cong trinh trén phan dat 6ng A dang tranh chap thira ké thudc thira dat s6 798
lién ranh d6i véi thira dat 797, 13 anh huéng quyén loi cta cac duong su.

[5] Tt nhiing phén tich trén, xét thidy Toa an cap so tham thu thap ching ctr
chua duge thyc hién day du theo quy dinh cua B luat T tung dan su va cé vi pham
nghiém trong Ve thu tuc t6 tung nén Toda 4n cdp phiic thim hiy ban 4n so tham. Di
v6i vi pham t6 tung ma nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng A 14 6ng Théai Thanh
H cho rang Toa an co cac vi pham t6 tung vé viéc khong co quyet dinh phan cong Hoi
thim nhan dan, quyét dinh thay d6i Hoi tham nhan dan, quyét dinh phan cong Kiém
sat vién. X¢ét, cac vi pham ma nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng A la 6ng H néu
ra la ding, tuy nhién cac vi pham trén khong lam thay do6i ban chat vu an vi ngay
25/5/2023, thanh phan Hoi dong xét xir va K1em sat vién di tién hanh t6 tung dung
nhu quyét dinh ho@n phién toa cling nhu quyét dinh thay doi nguoi tién hanh t6 tung.
Do d6, Toa an cap SO tham can rat kinh nghiém trong viéc kiém tra va thuc hién céac
tha tuc to tung vé€ ngudi tién hanh t6 tung ding theo quy dinh tai B luat T tung dan
su.

[6] Khang céo cua bi don 13 ¢6 cin ¢ chip nhén.

[7] bé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
1a phu hop.
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[8] V& an phi dan sy phtc thim: Do hiiy ban an so thAm nén ngudi khang céo
khong phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctt Piéu 148, khoan 3 Piéu 308 va Piéu 313 ciia Bo luat T6 tung dén sy.

- Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qudce hoi quy dinh vé mirc thu, mi€n, gidm, thu, ndop, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan khang céo cta bi don 6ng Nguyén Vin A va ba Nguyén
Thi HI.

2. Hay Ban 4n dén sy so thim s 62/2023/DS-ST ngay 25 thang 5 nim 2023
cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong.

Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan thi x3 B, tinh Binh Duong giai quyét
lai theo thu tuc so tham.

3. V& an phi dan sy phuc thim: Ong Nguyen Van A va ba Nguyen Thi H1
khong phai chiu. Hoan tra cho ong Nguyen Vin A va ba Nguyén Thi HI mdi nguoi s6
tién 300.000 dong (ba traim nghin d6ng) tam wng an phi da ndp tai cac Bién lai thu tam
g &n phi, I¢ phi Toa an s6 0011357 va s6 0011358 ngay 06 thang 6 nam 2023 cia
Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa B, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa B;

- TAND thi xa B;

- Céc duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

(ba ky)

pinh Thi Mong Tuyét



