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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

- Tham phan — Chii toa phién toa: ~ Ong HO Minh Cuong.
- Cac Tham phan: Ong Nguyén Tién Diing.
Ba Vo Thi Sang.

= Thu ky phién toa: Ong Hoang Minh Dy - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Ha Thi Thuy Hang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 5, ngay 05 va 11 thang 6 nam 2018 tai Toa an nhén dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly s6 455/2015/TLPT-DS
ngay 20 thang 8 nam 2015 v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va hop dong mua ban nha”.

Do bén 4n dén sy so tham s6 75/2015/DS-ST ngay 19/3/2015 ciia Toa 4n nhan dan
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 2089/2018/QD-PT ngay 07/5/2018; Quyét
dinh tam ngung phién toa s6 3962/2018/Qb-PT ngay 05/6/2018 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong L V Ch

Dia chi: 91A Ng, phudng H, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L T T

bia chi: 91A Ng, phuong H, quén B, Thanh phd Ho6 Chi Minh (c6 mit) (Vin ban
uy quyen lap ngay 20/9/2014)

Nguoi bao vé quyén va lot ich hop phap cua nguyén don: Ba T N M Ph — Luat su
thudc Poan luat su Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat)

Bi don: Ong Ng V H.
Dia chi: 83/7 Ph V H, phuong K, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh (c6 mit)



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ba Ph Th Ng H, Ong Ng H
Ngh, 6ng D K L - La luat su thudc Doan luat su Thanh phd HO6 Chi Minh (c6 mit). Ong
Ng T M, ba L Th M Nh — La luat su thudc Poan luat su Thanh phé HO Chi Minh; @ng
Ng V Q — luat su thudc Poan luat su Thanh phd Ha Noi (vang mat)

Nguroi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1.BaNg Th T

Pia chi: 83/7 Ph V H phuong K, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh

Dai dién theo uy quyén: Ong Ng V H (c6 mit)

(Vin ban uy quyén lap ngay 08/6/2012)

2.BaLThKL

Dia chi: 83/7 Ph V H phuong , quan B, Thanh phé HO Chi Minh (c6 mit)

_ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba L Th K L: Ba Phung Thi Ngoc
Huyén — Luat su thudc Poan luat su Thanh phdé H6 Chi Minh (cé mat)

3. Ba Nguyén Ngoc Suong

Dja chi : 91 Ng X phuong H, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (ving mit)
4. Ong Ng V Ph

Dia chi: 91 Ng X phuong H, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh (vang mat)
5.BaChThL

Dia chi: 91 Ng X phuong H, quan B, Thanh phd HO Chi Minh (ving mit)

Nguoi khang cdo: Bi don éng Ng V H; Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba
NgThTvabaL ThKL.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién ngay 15/10/2007 va tai cac bién ban tai tod an nguyén don 6ng
L V Ch trinh bay: Ngay 20/12/1988 ong va ong Ng V H di ky hop dong ban dat voi ndi
dung 6ng ban cho 6ng H mot thira dat c6 dién tich ngang 5m x dai 30m, gia ban la 08
lwong vang 24k, ong H dua trude 04 luong vang 24k sb con lai s& tra hét sau khi hoan tat
thi tuc gidy to. Sau khi ky hop dong, 6ng H d3 tra cho ong 3,6 luong vang 24k va ong da
giao cho 6ng H mot ntra dién tich dat. Khi giao dét, cac bén chi udc lugng, khong tién
hanh do dac cu thé. Ngay 29/12/1988, theo yéu cau cia ong H, ong di ky hop dong mua
ban nha véi ba Ng Th T (me 6ng H ) voi ndi dung ban cho ba T % can nha s6 223/6C X,
phuong H, quan B c6 dién tich ngang 5m, dai 30m. Mac du hop dong ngay 29/12/1988
thé hién ngudi mua la ba T nhung khi ky hop dong ba T khong c6 mat ma chi c6 6ng va
ong Hoa. Viéc ky lai hop ddng 1a do 6ng H néi sé vang mua dat da tra cho éng 1a cua ba
T va ndi dung hop ddng phai 1a ban nha dé hop thirc hod viéc mua ban dat. Thuc té, trén
phan dit mua ban tai thoi diém d6 khong c6 can nha nao hién hiru, d6i twong mua ban
ctia hop dong ngay 29/12/1988 cling 1a dbi twong mua ban cua hop dong ban dit ngay
20/12/1988. Hop dong mua ban giita cac bén khong thé thyc hién dugc vi chinh quyén
dia phuong cho rang viéc mua ban dat vi pham Diéu 5 Chuong I Luat Dét dai, cam
khong cho mua ban dat. Tuy nhién, ong H di tu ¥ xdy dung nha trén phan dat mua ban va
str dung cho dén nay.



Ngay 20/12/1989 Phong x4y dung quén B ban hanh quyét dinh s6 308/PXD89 yéu
cau hai bén mua ban tu tra tién vang cho nhau, néu khong dugc thi gii don dén toa an.
Tai ban 4n so tham s6 30/TT ngay 06/6/1990 TAND quéan B da tuyén xir huy hop dong
mua ban dat ngay 20/12/1988 giita 6ng v6i ong Nguyén Vian Hoa, ong phai tra 04 luong
vang cho ong H va ty nguyén hd tro thém cho 6ng HO5 chi vang 24k dé ong Hlam chi phi
thao d& nha tra lai dat cho ong. Tai ban 4n s6 437/DSPT ngay 06/8/1990 Toa 4n nhan dan
thanh phé H6 Chi Minh tuyén huy an so thdm, giao hd so vu an vé Vién kiém sat nhan
dan quén B diéu tra xir 1y viéc ong c6 ddu hiéu pham toi hinh sy. Tai ban 4n hinh su phuc
tham s6 334/HSPT ngay 29/9/1993 toa an nhén dan thanh phd Hd Chi Minh di tuyén 6ng
C khong pham t61 ¢0 y lam hu hong tai san cua cong dan, tuy nhién cac ban an hinh su so
thim va phuc tham déu khong giai quyét phan dan su 13 tranh chap hgp dong mua ban dat
gilra cac bén.

Ngay 04/02/1997, Uy ban nhan dan quén B da ban hanh quyét dinh sd 264/Qb-
UB vé viéc giai quyet khiéu nai cua ong, theo do khong cong nhén viée sang nhuong dat
gifra hai bén vi dit mua ban nam trong khu qui hoach mo rong duong L Th T ci nay la
duong Ng X. Phan nha xay dung cta 6ng Hnam trong 16 giéi mé rong dudng phai thao
dd khong diéu kién khi co qui hoach ciia nha nuéc.Viéc mua ban ctia doi bén néu phat
sinh vé tién vang thi giri don dén toa an giai quyét. Nay éng C yéu cau toa an huy hop
ddng mua ban dat ky két ngay 20/12/1988 giira 6ng va ong H va huy vin ty mua ban nha
ngay 29/12/1988 ky két gilta ong va ba T, 6ng s€ tra lai cho bén mua 04 lugng vang 24k.
Ngoai ra ong khong cé bt cir yéu cau niao khac va ciing khong dong y hd tro thém 05 chi
vang nhu trude day ong da néu.

Tai ban ty khai va cac bién ban cua Toa an, bi don 6ng Ng V H trinh bay: Ngay
20/12/1988 ong L V Ch d3 tu nguyén thoa thuan ky hop dong mua ban nha dat véi ong.
Gia mua ban 1a 08 luong vang 24k, dién tich dat mua ban 1a 5m x 30m. Ong di giao cho
ong C 04 lugng vang 24k ngay sau khi ky hop ddng, 6ng C d3 giao cho éng toan quyén
st dung nha dat co dién tich ngang 5m x dai 14m. Céc bén chi wéc luong dién tich nha
dat chi khong tién hanh do dac cu thé, chinh x4c. Ong C chiu trach nhiém lam thu tuc
mua ban trong thoi han 30 ngay. Mac du 6ng la nguoi giao dich, ky hop ddng nhung thuc
chét ngudi mua nha l1a ba Ng Th T (me rudt ong) va so tién 04 luong vang ong di giao
cho ong C 14 tién ctia ba T. Do ba T khong dong y voi hop dong ngay 20/12/1988 vi hop
dong nay chi ghi nhan giao dich mua ban dat khong ghi nhan c6 mua ban nha nén ngay
29/12/1988, 6ng da yéu cau 6ng C ky lai hop déng mua ban nha ghi nhan ong C c6 ban
cho ba T % can nha s6 223/6C X V N T phuong H quan B. Vi 13 ky lai hop ddng nén ddi
tugng mua ban cia hop dong ngay 20/12/1988 va hop dong ngay 29/12/1988 1a mét. Do
ong C khong hoan tat thu tuc mua ban nha dit cho ong nén ong da khoi kién 6ng C ra Uy
ban nhan dan phuong H quan B. Ngay 26/01/1989 UBND phuong H quin B da moi hai
bén lén giai quyét nhung do hai bén khong thu’O’ng lwvong dugc nén UBND phuong H
chuyén hd so vu 4n 1én Toa 4n nhan dan quan B giai quyét va vu 4n kéo dai cho dén nay.

Ong khang dinh ba T d3 mua nha cua 6ng Hva khi cac bén tién hanh mua ban, trén
dién tich dat 5Sm x 30m da c6 sin nha. Thang 02/1989 6ng d3 tién hanh stra chita lop ton
lai cin nha ma 6ng C di giao va gia dinh 6ng sir dung on dinh cho dén nay. Viéc mua ban
nha 13 phu hop véi quy dinh cta phap luit nén 6ng yéu ciu toa an cong nhan hop dong
mua ban nha gitra 6ng C va ba T. Do ba T da cho ong thy huong can nha nay nén 6ng yéu
cau ong C phai tién hanh thu tyc sang tén nha dlmg tén 6ng. D6i véi phan dat 6ng C chua
giao cho 6ng, dng sé& tra tién cho ong C theo gid da xac dinh tai bién ban dinh gia ngay



28/2/2014. Trong truong hop 6ng C ldy lai nha thi phai tra cho 6ng sd tién twong duong
v6i gia thi trudng cua nha va dit tai thoi diém hién nay.

Tai ban tw khai nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba L Th K L xac nhan
ndi dung sy viéc vé cac giao dich mua ban nha gitta 6ng C, 6ng H va ba T nhu 161 trinh
bay cua 6ng Hva ba cling yéu cau Toa an cong nhan hop dong mua ban nha da ky két
giita cac bén. Tién mua nha dat 1a cua ba T dua cho 6ng Hoa, tién stra chira nha 13 tai san
chung cta vo chdng ba nhung ba khong ¢ yéu cau gi dbi voi phan tri gia xay dung nay.

Tai ban tu khai, don yéu cAu, cdc van ban do ba T ky tén va c6 xac nhan cua chinh
quyén dia phuong, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Ng Th T va nguoi dai
dién hop phép cta ba T trinh bay: Nam 1988 ba di dua cho 6ng H04 lugng vang 24k dé
mua cho ba % can nha s 223/6C X6 viét Nghé T phuong H quan B cta 6ng L V Ch.
Viéc mua ban do 6ng Htién hanh. Cin nha dang tranh chép do vo chong ong Hsur dung tir
khi dugc ong C giao nha cho dén nay. Ba yéu cau éng C phai tiép tuc thuc hién hop
dong, giao cho ba phan dat con lai la 5m x 16m. Ba dd uy quyén cho ong Htham gia t6
tung va duoc thy huéng moi quyén loi, thue hién cac nghia vu lién quan dén hop dong
mua ban nha gitra ba va ong C.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Ng V Ph va ba Ch Th L trinh bay:
Ong ba dugc 6ng H cho cu trd tai nha 91 Ng X phuong H quan B tir nim 2006 dén nay.
Trong thoi gian cu tru tai can nha nady, ong ba khong c6 dong gop cong strc coi noi, sua
chita gi dbi v6i can nha nay. Trong vu kién tranh chap gitta ong C va ong H, 6ng ba
khong khong co bat cir yéu cau gi. Vi vay, 6ng Ph ba L yéu cau toa an khong dua ong ba
vao tham gia té tung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Ng Ng S trinh bay: Ba 1a chi rudt caa
6ng H. Ong H cho ba vao & nho trong cin nha 91 Ng X, phuong H, quan B tir nam 2006
dén nay. Trong thoi gian cu tra tai nha nay, ba khong dong gdp cong strc xay dung, sira
chita gi cho cin nha. Ba yéu cau toa an céng nhin viéc mua ban giita 6ng C va ong H.
Gia dinh ba da sinh sdng 6n dinh tai ddy nén khong dong y viéc 6ng C doi lai nha.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau Toa an tuyén bd hop dong mua ban dit ngay
20/12/1988 va van tu mua ban nha ngay 29/12/1988 v6 hi€u, yéu cau bi don phai thao d&
can nha da tu y xay dung dé tra lai dat theo hién trang ban dau cho nguyén don.

Bi don khang dinh khi cac bén ky hop dong da c6 nha trén dat va nguoi mua 13 ba
T. Bi don rut lai yéu cau budc nguyén don tra cho bi don s tién twong duong véi gia thi
truong cua nha, dat tai thoi diém hién nay néu hop dong mua ban nha bi huy va nguyén
don 14y lai nha. Bi don xac dinh van ty mua ban nha 13 van ban b6 sung cho hop dong
mua ban dat, nguyén don phai tiép tuc thuc hién hop dong, giao dat cho ba T theo ding
hop dong di ky giita cac bén. Bi don khong c6 yéu cau gi ddi v6i phan tri gia xay dung
can nha nay.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Hva ba T trinh bay: Hop dong
mua ban dat ngay 20/12/1988 va vin ty mua ban nha ngay 29/12/1988 c6 lién hé mat
thiét voi nhau va van ty mua ban nha 13 vin ban bo sung cho hop dong mua ban dat. Nhu
vay, trén dién tich dat mua ban da c6 nha nén khong vi pham diéu cam cuia phap luat.
Néu c6 vi pham thi hai hop dong nay chi vi pham vé hinh thirc va Toa 4n can cho duong
su thoi gian dé tién hanh hoan tat hinh thtrc ctia hop ddng. Trong trudng hop khong thuc
hién duoc méi xem xét 16i dé budc bdi thuong. DE nghi Toa an xem xét lai thoi higu khoi



kién vi thoi hiéu yéu cau tuyén b giao dich dan sy v hiéu do vi pham vé hinh thirc hop
ddng 14 02 nam. Do d6 yéu cau ctia ba T 14 ¢6 co sd chap nhan.

Tai phién toa phiic tham:

_Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Bi don khang cao
yéu cau Toa 4n cip phuc thdm xem xét sira ban an so tham theo hudng khong chap nhan
yéu cau khdi kién cua nguyén don. Cong nhan hop dong mua ban nha dat 1ap ngay
20/12/1988 gitra Nguyén don va bi don. Bdi I€:

-Theo quyét dinh cong nhén thudn tinh ly hon sé 105/TL ngay 09/9/1983 cua Toa
an nhan dan quan B thi 6ng L V Ch duoc chia “ can nha phuy va s6 dat con lai...”.

-Hop ddng mua ban ' cin nha s 223/6¢c X V Ng T (nay 1a 91 Ng X) phuong H
quan B c6 cac nhan chimg 1a ba Ng K H (t6 truong), 6ng Ngu V H, dng Ng Th Ng, ong
Ng H H (bi thu phuong H) xac nhan nha dit ban c6 nha. Trong khi d6 cong van so
308/PXD ngay 20/12/1989 cua Phong xay dung quin B xac nhén “ phan dat 6ng C ban
khong c6 nha” ma khong lay y klen clia to truong dan pho nguoi dan song lau nam. Hi¢n
trang nha dat da thay d6i do xay cat lai theo bién lai xay cit ngay 28/9/1989 nén cong vin
néu trén cua Phong xay dung khong khach quan, khong du co s& phap 1y dé cong nhan.

Nhu vy theo ¥ chi cta hai bén, va 161 khai ctia cac nhan ching, cling nhu ban an
ly hon thi tai thoi diém ky két hop dong da du can ctr xac dinh mua ban nha. Lo1 khai ctua
ong C noi chi ban dat trong 1a khong dung sy that khach quan theo cac chung ctr.

-Theo TTLT s6 01/1999/TTLT-TANDTC-VKSNDTC ngay 25/01/1999 huéng
dan Nghi Quyét s6 58/1998/NQ-UBTVQHI10 vé giao dich dan su vé nha ¢ duoc xac dinh
trude ngay 01/7/1991 thi diém 12 muc I néu 1d “ Pugc coi 1a hop dong mua ban nha ¢
khi thudc mét trong cac trudng hop sau day: ...a) Co hop dong bang vin ban, bén mua da
nhan hoac chua nhan nha ¢),,,

Sau khi ky hop dong va giao %% s6 tién (04 luong vang) nhu thoa thudn thi bén ban
giao nha dat cho bén mua stra chira lai nha vach van nhu bi cay pha dé o.

Nhu vay, bi don khong chap nhén yéu cau khoi kién coa nguyén don, va co y kién
yéu cau nguyén don tiép tuc thyc hién hop ddng giao thém phan dat con thiéu ( khéi 2 va
nha kho). Ong Htiép tuc tra tién con thiéu véi phan tram s tién chua tra tai thoi diém xét
xtt. Nhung do 6ng C c6 13i 16n trong viée khong 1am gidy td, khong giao nha dat nén 6ng
C chiu ph?m 16n thiét hai 13 sd tién chénh léch ma ong Hphai tra khi nhan nha dat nim
1989, so véi tién phai tra theo dinh gia hién nay. Pé nham dung hoa quyén lgi hai bén, toi
dé nghi Ho1 déng xét xir xem xét dé budc ong C chiu 60% va 6ng Hchiu 40% thiét hai so
v6i sb tién chénh 1éch. Tuc 6ng H phai tra cho 6ng C ( theo ching thu tham dinh gia
ngay 24/01/2018) 1a (11.795.466.562 x 50% ) x 40% = 2.359.093.330 dong.

DPdng thoi phai thanh toan gia tri cong trinh, nha x4y dung trén dat : Khéi 2 1a
21.382.157 ddng va nha kho 1a 17.883.502 dong. Tong cong dng H phai thanh toan 1a
2.398.358.539 dong.

Dbi véi ¥ kién ctia phia nguyén don 1a dat khong du diéu kién lam gidy to vao nim
1988: Theo Piéu 18 Luat dat dai nam 1987 thi khi dang st dung dat hop phap ma chua
dang ky thi nguoi s dung phai xin dang ky dat tai co quan nha nudc.... Sau khi dang ky

, ngudi str dung dat duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Ong C c6 nha ¢ hop phap théng qua quyét dinh ly hén, khi 1ap hop ddéng mua ban
v6i 6ng Hoa, 6ng C hira c6 trach nhiém 1am thu tuc gidy t&, viéc ndy thé hién qua bién



ban lam viéc tai UBND phuong H, nhung 6ng C khong thuc hi¢n ma doi 6ng Hphai giao
hét tién méi giao phan dit con lai va lam gidy to 1a trai thoa thuén ghi nhan trong hop
ddng ngay 20/12/1988. Do d6, ong C di c6 18i vi pham hop ddng, nén phai chiu thiét hai
nhu phan tich trén.

Vi¢ce st dung dét 6n dinh cua ong H thé hién qua viéc dong thué nha dat, ké khai
nha dat c6 xac nhan cia phuong, cé bién ban hoa giai dat dai cia phuong, c6 dang ky so6
muc ké dat.

Theo bién ban cua UBND phuong H ghi nhén nguyén don da nhén 04 lugng vang
va dong ¥ giao trude 5m x 14m trong tong sé dién tich thoa thuan chuyen nhuong 5m x
30m va bén mua di sir dung, sira chita lai nha theo bién lai x4y cat ngay 28/9/1989.
Nguyén don khong phan ddi viéc bi don st dung phan dit da giao ndy, ma chi khong
ddng ¥ giao tiép phan dién tich dat con lai 5m x 16m bang cach ngin can bi don khong
cho lam hang rao, pha dd hang rao, cay van...

Bi don c6 ding ky theo chi thi 02/CT-UB vé ké khai nha dt nim 1999 nhung
nguyén don van khong co6 ¥ kién gi. Ngoai ra tir nim 1993 sau khi ban an hinh sy c¢6 hiéu
luc dén nam 2007 thi nguyén don méi khéi kién bi don nham giy khé khin cho bi don
nham thyc hién cac chinh sach ctia nha nudc. Hién nay bén phia ong C khong con & tai
day.

Ban 4n so thim cin cr quy hoach theo cong vin s 754/QLDT ngay 17/4/2009.
Tuy nhién, theo céng vin s6 2185/UBND-QLDT ngay 18/12/2015 thi vi tri khu dét thudc
01 phan khu déan cu d6 thi phuong H, mét phan thudc 16 gidi duong Ng X 30m, 01 thude
khu dan cu hdn hop va hién hitu cai tao theo chimg chi qui hoach sé 1572/QLPT ngay
11/5/2015 thi 16 gidi dat ong Hsau khi trir 16 gidi con lai 56,9m.

Tir nhitng chtng ¢t néu trén va can ¢t tiéu muc a,b diém 2.2 muc II Nghi Quyét
s6 02/2004/N Q-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi d6ng tham phan Toa 4n nhan dan téi cao,
dé nghi Hoi dong xét xu chap nhan yéu cau khang céo cta bi don. Stra ban an so thim,
khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don; céng nhan hop dong mua ban nha
dat ngay 20/12/1988 giita nguyén don va bi don.

- Ong Hddng ¥ voi ¥ kién cua luat su tham gia bao vé quyén loi cho 6ng. Ong dé
nghi Ho1 dong xét xur stra ban &an theo hudng luat su néu ra.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba T trinh bay: Ba T khang cao, dé nghi Hoi
ddng xét xir xem xét sira ban an so tham, cong nhan hop déng mua ban nha dat ngay
20/12/1988 va ngay 29/12/1988 1a mot ddi twgng mua ban, hop dong sau bd sung cho
hop ddng trude va budc 6ng Hgiao phan dat con lai 1a Sm x 16m.

- Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba L trinh bay: Ba L khang céo khong
ddng ¥ ban an so thim, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét stra ban an so thdm, cong nhan
hop ddng mua ban nha dat ngay 20/12/1988 va ngay 29/12/1988 va budc 6ng H giao
phan dat con lai 1a 5m x 16m.

Ba L dong y véi y kién cua luat su H.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay:

Hop dong mua ban nha dit ngay 20/12/1988 giita 6ng C va 6ng H mic du tiéu dé
mua ban nha dat, nhung thyc té 6ng C chi ban cho ong H mot miéng dat dién tich 5m x
30m voi gia 08 luong vang. Ong H dua trudce cho 6 ong C 04 lugng, so con lai sau khi ong
C hoan tat thu tuc gidy to. Ong H nhéan % dién tich dat (so d6 v& khong c6 nha).



Ngay 29/12/1988 ong C ky lai van ty mua ban nha véi ba Ng Th T theo yéu ciu
cua ong C, nhung ba T khong c6 mat, chi c6 6ng C 6ng H tham gia giao dich. Theo van
tu thi ong C ban % can nha (s6 cii 223/6¢ X V Ng T) nha 14, vach 14, ton cdy, nén dat
ngang 5m dai 30m, nhung khong cé gia, khong qui dinh s tién phai tra, khong qui dinh
ngay giao nha.

Khi khong hop thire dugc viéec mua ban, 6ng H khiéu nai tai UBND phuong H
quan B ngay 26/01/1989. Bién ban giai quyét don khiéu nai ctia 6ng Hco ghi nhan su
viéc 14 toan bo nodi dung vin ban thé hién 6ng C ban dét cho 6ng Hod. Chu tich phuong H
quan B:”... Anh H duoc rao dau trén phan dit d3 mua, khong duoc cét nha trong thoi
gian chd tha tuc va ¥ kién caa phuong”. Tir thuc té trén cho thiy 6 ong C ban dat cho 6 ong
Htrén dat khong c6 nha. Va éng C khong thé thyc hién thu tuc chuyen nhuong vi theo qui
dinh tai Diéu 5 Chuong I Luit dat dai nim 1987 “ Nghiém cAm mua ban dat duéi moi
hinh thac”.

Khi 6ng Hgtri don dén UBND phuong H chuyén noi dung don khiéu nai ong C c6
thoa thuan ban cho ong % cin nha 223/6¢ X V Ng T, sau khi xac minh phan dat ong C
ban cho 6ng Hkhong c6 nha, Phong xay dung c6 moi giai quyet ngay 02/3/1989 va c6 to
trinh s6 47/PXD ngay 28/3/1989 duoc UBND quan B chép thuin. Nén phong xdy dung
tra 101 nhu sau: Can ctr Luat dat dai duogc nha nude ban hanh, 6ng C da vi pham Piéu 5
Chuong I 1 cAm mua ban dit duéi moi hinh thtrc, do d6 phﬁn dat nay nha nuéc thu hoi
va c6 chiéu c6 dén bu hoa mau cho bén sir dung dit.

Mic du van ban trén tra 10i rt cy thé , nhung ong Hvan ty ¥ xay nha va su dung
phan dat ma hai bén ky hop déng mua ban, nén éng C da khong dong y va dan den mau
thuin x6 xat, din dén vu 4n hinh su. Sau d6, cac co quan cd tham quyén lién tiép tra 1oi
nhimg khiéu nai cta 6ng Hoa, ong C bang nhitng cong van va quyét dinh sau:

-Cong vin sb 224/PXD ngay 20/12/1994 giri Toa 4n nhan dan quan B: Phong xay
dung di giai quyét vi dd c6 Thong bao s6 308/TB ngay 20/12/1989. Viéc mua ban dit 1a
khong hop phap nén Phong xdy dung dé nghi chuyén qua Toa giai quyét vé sb tién ma
hai bén giao tra cho nhau.

-Quyét dinh 264/Qb-UB ngay 04/02/1997 cuia UBND quén B cling khong cong
nhan viéc cho mua ban phan dat nay.

Trong thoi gian nay, tranh chap gitra ong C va 6ng Hlién quan dén viéc mua ban
phan dat nay, ong C ngan can 6ng H tu xay cat nha trén phan dat mua ban, xo xat xay ra
dan dén giai quyét bang hinh sy. Ciing nhu viéc chinh quyén dja phuong giai quyét, ong
Hkhong thé noi khong biét dén viée Phong xay dung ban hanh cong van 308 ngay
20/12/1988. Cong vian nay lién quan xuyén subt trong qua trinh giai quyét khiéu nai tranh
chap giita 6ng C, ong H va d3 ap dung vao cic vin ban ké tiép cua cac co quan co tham
quyén. Cong van nay da ghi nhan mot sy viée co that vao thoi diém do dé giai quyét
khiéu nai ctia 6ng H.

Do d6, ngay tir dau co quan c6 thim quyén da khong cho chl}yén nhuong phan dat
ma ong C ban cho 6ng H va 6ng C da ngan can viéc 6ng H ty xay cat nha.

Déi v6i phan nha do ong H xay dung trai phép dd co quyét dinh xir phat vi pham
hanh chinh s6 2000/QD-UB ngay 05/3/2007 cia UBND quan B; va Quyét dinh so
3027/Qb-UBND ngay 03/4/2007 vé viéc cudng ché thao do cong trinh.

Vi vdy, viéc mua ban dét gitta 6ng C va 6ng H vi pham phap lut khong duoc nha
nudc cong nhan, qua trinh 6ng H ty xay cat nha khong dugc 6ng C dong y, ngan can, va



viéc x@y dung ciling khong co6 glay phép, bi co quan nha nudc budc thao dd. Viéc bén
phia bi don cho rang 15i dé din dén khong thue hién duoc ky hop dong gilta cac bén la do
phia nguyén don giy ra nén phai chiu 60% thiét hai 1a khong phu hop. Ldi phai ngang
nhau, mdi bén chiu 50% gia tri thiét hai Do d6, Toa an cdp so tham da nhan dinh va xét
xu la dung qui dinh phap luat. Tuy nhién, theo Chung thu thim dinh gia ngay 24/01/2018
c6 chénh 1éch sé tién dinh gia, nén dé nghi Hoi ddng xét xtr xem xét sira an vé phan nay.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia ‘nguyén don trinh bay: Poéng y voi ¥ kién cia
luat su Ph. Tuy nhién bd sung thém ¥ kién 1 viéc phia bi don ké khai dat thi bén phia
nguyén don khong biét, viéc ngin can bén phia bi don xay nha xay ra xuyén sudt cho dén
nay, bang chimg 13 cic co quan chitic ning da giai quyét va ban hanh céc vin ban, quyét
dinh nhu luat su da trinh bay. Hién nay phia nguyén don van con & tai dia chi nay va ho
khau thudng tra van con tai day.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho chi Minh phat bién quan diém:

Vé t6 tung: Pon khang céo ndp trong han luat dinh. Viéc thim phan, Ho1 dong xét
xu thue hién dung theo qui dinh phap luat t6 tung dan su; Nguoi tham gia t6 tung thuc
hién day da quyén va nghia vu té tung dung theo qui dinh phap luét.

Vé noi dung: Theo hop déng mua ban nha dat gitta ong C va 6ng H ngay
20/12/1988 thi cac bén chuyén nhuong dat, ndi dung hop ddng ciing nhu so d6 thé hién
trén dat chuyén nhuong khong c6 nha. Viéc 1ap van tu mua ban ghi thém ndi dung % cin
nha 14 dé hop thirc hoa cho viéc chuyén nhuong dat, nhung qua xac minh cac co quan
chtrc ning khong cho phép chuyén nhuong nén hop déng khong thuc hién duoc. Ching
ctr 6ng Hcho rang trén dat mua c6 nha 1a 6ng xem ban an ly hon cta 6ng C va ba Phudc.
Ong C duoc chia nha 14, 6ng hoi mot ) nguoi thi ho cho biét nha 14 thudc s& hiru cua
ong C. Tuy nhién nhu:ng tai liéu nay khong chimg minh duoc trén dat 6ng Hmua c6 nha.
Ban vé kém theo gidy chuyén nhuong khéng mo ta trén dat chuyén nhuong cé nha, 15i
khai cac nhan chtng khong thong nhit con mau thun, va chwa da ching minh trén dét
chuyén nhuong c6 nha.

Theo bién ban giai quyét don khiéu nai ngay 26/01/1989 tai UBND phuong H
quan B vé viée giai quyét don cua 6ng Hkhiéu nai 6ng C nhd coc rao, xtc dat nén trén
phan dit di chuyén nhuong cho 6ng Hoa. Thé hién éng Htrinh bay sau khi ky mua ban
ngay 20/12/1988 6ng Hda rao bang 07 coc sit va mot sd day kém gai, dd 01 xe dat trén
miéng dat do, sau mot tuan 6ng H quay lai thi ong C da nhd 07 coc sat va cho ngudi lay
dat vé dip nha 6ng C. On Chin trinh bay ong chi ban dat 5m x 30m khi nao chong du tién
thi 6ng giao dit, chua chong du ong khong cho cit nha. Pai dién UBND phuong két luan
ong Hdugc rao trén phan dat ¢ mua, khong duge cat nha. Nhu vay ndi dung vian ban nay
thé hién cac bén trinh bay viéc chuyén nhuong dét, khong dé cap dén noi dung trén dit c6
nha.

Sau d6, Phong xay dung quin B ban hanh cong vin s6 308/PXD gui UBND
phuong H quan B vé tra 1oi dO'n khiéu nai cua ong H: “ Sau khi xac minh duoc biét phan
dat ong C ban khong co6 nha..

Tai ban an so 334/HSPT ngay 25/9/1993 thé hién ngay 20/12/1988 6ng C ban cho
ong Hmot mleng dat tri gia 08 luong vang... 6ng C phai hoan tat gidy to trong vong 30
ngay. .., chua hét 30 ngay, 6ng Htién hanh xiy dung trén miéng dat ndy, mic du phia 6ng
Cda bao cdo UBND phuong H khong cho 6ng H dung nha 1én, nén ngay 24/9/1989 cha
con ong C da dung ciy gb dap vao ton che hong nha 6ng Hod. ( Riéng hanh vi 6ng Htd
céo 6ng C dung xa ben choc thiing mai ton nha ong Hkhong du co sé dé két luan nén da
tuyén ong C khong pham t01).



Theo cong vin s6 300 ngay 24/11/1995 cua Phong quan 1y d6 thi quian B thi:
Phong xay dung dd xac minh va két luan “ Phan mua ban 1a dit chir khong phai 1 ban
nha nén Phong xay dung trinh Uy ban nhan dan quin khong cho mua ban vi vi pham
Diéu 5 chuong I Luét dét dai..., trong thoi gian mua ban khong thanh, hai bén tranh chép,
ong Hcat mot can nha cap 4 vach ton, lgp ton khong phép...”. Phong dé xuat hoi dong
xét khiéu to khong cho mua ban dat, budc tra lai tién cho nhau, 6ng Hphai tra lai hién vat
ban dau, vé tién bac do Toa 4n giai quyét.

Tir nhitng ching ctr trén, cho thdy 161 khai cua 6ng C vé viée cac bén chi chuyén
nhuong dit , khong c6 nha trén dit 13 ¢ co sd.

Theo Cong van s6 2185/UBND ngay 18/12/2015 ciia UBND quén B thi ong H
xay nha khong phép da bi UBND quan B xir phat vi pham hanh chinh theo Quyét dinh s6
2000/QD ngay 05/3/2007 va budc thao d& dién tich xay dung khong phép 59,98m?. Nha
dat tranh chap van chua duoc cip gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén str dung
dat ¢. Vi tri nha s6 91 Ng X, phuong H, quan B ¢6 01 phan huéng dong bac thude 16 gidi
duong Ng X 30m, phan con lai thudc qui hoach dat dan cu hdn hop két hop hién hitu cai
tao. Vi tri nha dit c6 01 phan dong bic thudc ranh thu hoi dat giao dat theo Quyét dinh sb
1432/QD ngay 31/3/2008 vé thu hoi dé t6 chirc boi thuong giai phong mit bang thyc hién
dy &n ciu Binh Triéu 2.

Nhu vay ¢6 co sé xac dinh viéce chuyen nhuong quyén st dung dat gitra 6ng C va
ong H khong duoc co quan co thAm quyén dong ¥ ¥ Ong C, ong H chua dugc Uy ban nhan
dan cap c6 tham quyén cap glay chirng nhén quyén sir dung dat. Viéc ong H ty xdy nha &,
cong trinh kién trac trén dat khong phép, vi pham vé qui hoach, xdy dung trong khi cac
bén dang tranh chip vé hop dong chuyén nhuong, va khong duoc ong C ddng ¥ ma phan
dbi.

Theo qui dinh tai muc 2.2 phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDPTP ngay
10/8/2004 cua Hoi ddng thim phan Toa 4n nhan dan téi cao thi hop déng chuyén nhuong
quyen stt dung dat gitra ong C va 6ng H khong thudc truong hop dugc cong nhan hop
dong nén an so tham xur chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong C , tuyén b giao
dich chuyén nhuong quyén su dung dat néu trén vo hiéu do vi pham dleu cam cua phap
luat, va khong chap nhan yéu cau doc lap cha ba T vé viéc yéu cau cong nhan va budc
cac bén tiép tuc thuc hién hop dong 14 c6 co s6.

Vé hiu qua cua hop dong vo hiéu, do ong C va ong H déu biét viéc chuyén
nhuong dat trai phép nhung van thuc hién giao dich nén ca hai c6 15i ngang nhau trong
viéc din dén hop dong v6 hiéu nén m5i bén phai chiu thiét hai 7.

Vé gia tri nha trén dat, tai cap so va phuc tham ong H khong yéu cau giai quyét,
ong C khong dong y tra lai cho 6ng H gia tri xay dyng nha vi cho rang nha xay dung trai
phép, di c6 quyét dinh budc cudng ché thao d& khong sir dung duoc

Do cac bén ¢ yéu cau dinh gia lai tai san, theo chimg thu dinh gia tai san ngay
24/01/2018 da dugc cic bén dong ¥ véi so tién 11.795.466.562 dong dé tinh toan lai cho
phu hop.

Tir nhitg nhén dinh trén, d& nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau
khang cao ctia 6ng Ng V H, B4 Ng Th T va ba L Th K L. Stra ban 4n so tham theo huong
phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can cr vao két qua tranh luan tai phién toa; sau khi xem xét dé nghi ctuia kiém sat vién
tham gia phién toa, sau khi nghi an, Ho1 dong xét xir nhan dinh:



1. Vétd tung:
Pon khéng cao cua cac duong su nop trong han luat dinh.

Tda 4n da tién hanh triéu tap hop 1é 1an tht 2 ong Ng V Ph, ba Ng Ng S, ba Ch
Thuy Lidu dén tham gia phién tod nhung 6ng Ph, ba S, ba Liéu vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don la luat su L Th M Nh, Ng T
M, N V Q vang mat, nhung bi don yéu cau Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir vi con cac
luat su khac tham gia bao vé quyén loi cho ong.

Can ct Diéu 227 Bo luat T tung dan sy, Toa an van tién hanh phién toa xét xur
theo quy dinh cta phap luat.

Vé diéu kién khoi kién: Can ctr Bién ban hoa giai ngdy 15/3/2012 cua Uy ban
nhan dan phuong H, quén B, tranh chép gitra cac bén da dugc hoa giai co s¢ theo quy
dinh tai Di€u 136 Luat Pat dai nén c6 du diéu kién khoi kién.

V& thoi hiéu khoi kién: Nguyén don khéi kién yéu cau huy hop d(‘)ng mua béan dit
ngay 20/12/1988 va van ty mua ban nha ngay 29/12/1988 do tai thoi dlem giao dich phap
luat cAm mua ban dat, nguyén don chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dit.
Can cr diém a tiéu muc 1.4 phan I Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua
Ho6i dong Tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao huéng dan ap dung phap luat trong viéc
giai quyét cac vu an dan sy, Hon nhéan gia dinh “Déi véi giao dich dan su giao két trude
ngay 1/7/1996 thudc truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 15 cia Phap 1énh Hop dong
dan sy nim 1991 bao gdm: ndi dung hop ddng vi pham diéu cAm cua phap luat hodc trai
v6i dao dirc xa hoi; mot hodc cac bén khong co quyén giao két hop dbng (chu thé giao
két hop dong khong thudc mot trong cac truong hop quy dinh tai Diéu 3 Phap 1énh hop
ddng dan su nam 1991) thi thoi gian yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu 13
khong bi han ché”. Do d6, nguyén don da khai kién trong thoi hiéu phap ludt quy dinh.

2. Vé noi dung:

Xét yéu cau khang céo cua bj don éng Ng V H, nguoi co quyen loi nghia vu lién
quan ba Ng Th T, ba L Th K L ¢6 cung yéu céu stra ban an so tham, khong chap nhan
yéu cau khoi kién cia nguyén don, cong nhan hop dong mua ban nha dat 1ap ngay
20/12/1988 giira 6ng C voi 6ng Hoa, va hop dong mua ban nha nay 29/12/1988 giita 6ng
CvéibaT.

Vé ngudn gdc dat: Nha va dat tranh chap toa lac tai s6 223/6C X V Ng T (s6 méi
91 Ng X),phudng H quan B. Dién tich dat tranh chap thudc mot phan 16 99 to s6 5, x4
Thanh My T4y do 6ng Truong Vin Lanh ding bd. Nam 1973 6ng Lé Vin Dén dai dién
cho 6ng Lanh sang nhuwong cho 6ng L V Ch phan dit nén c6 dién tich 600m2 bao gém ca
phan dat dang tranh chap. Nam 1983, 6ng C da dang ky mot phan thira 32 16 2 phuong H,
quan B theo chi thi 299/TTG.

Xét, hop dong mua ban dat ngay 20/12/1988 thé hién 6ng L V C ban cho 6ng Ng
V H dién tich dat dai 30m rong 5m véi gia 08 lwong vang 24k. Ong H tra trudc 04 luong
vang 24K, s6 con lai tra sau khi hoan tat thu tuc sang tén. Tai van ty mua ban nha ngay
29/12/1988 thé hién 6ng L V Ch ban cho ba Ng Th T % cin nha s6 223/6C X V Ng T
phuong H quan B, dién tich dai 30m rong 5m, mai ton, vach 14, nén dét. Trong hop dong
khong ghi gia mua ban, va cic quyén, nghia vu cua cac bén tham gia giao dich. Can ctr
161 khai ctia cdc duong su tai cac bién ban cua Toa an da dugc tham tra tai phién toa thi
mic du ¢ hai hop dong nhung thyc chét chi c6 mot giao dich.
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Vé chu thé tham gia giao dich: Ong H cho rang bén mua 1a ba Ng Th T va 6ng C
d3 14p van tu mua ban nha dat ghi tén ngudi mua 13 ba T. Tuy nhién, cac duong sy thira
nhan vin tu mua ban nha dat nay lap sau khi ong H, ong C ky hop dong mua ban dat, ba
T khong tryc tiép giao dich va viéc ky lai van tu mua ban nha dat 1a theo yéu ciu cua ong
H. Hon nita, ngay sau khi ky hop dong mua ban dit ngay 20/12/1988, éng H di giao cho
ong C 4 lugng vang 24K va 6ng C di giao dat cho ong H. Viéc 6ng H, ba T, ba L khai sb
vang 04 luong 1a cua ba T 1a quan hé gitra 6ng H va ba T vi 6ng C nhan vang tir 6ng Hdo
thoa thuan duoc ghi nhan tai hop dong ngay 20/12/1988. Ong H cho rang 6ng H nhén uy
quyén cua ba T dé mua nha cua ong C nhung khéng c6 vin ban ghi nhin ndi dung uy
quyén nay.

Trong khi do, tai to k€ khai nha dat nam 1999, 6ng Hciing ghi 6ng H la nguoi st
dung dat theo hop dong mua ban ngay 20/12/1988. Tai don cam két giri UBND phuong
17 quan B ngay 15/4/2010, c¢6 ching thuyc cia UBND phuong 17 quan B, ba Ng Th T
trinh bay ba c6 y dinh mua can nha 223/6C X V Ng T, phuong H quan B cua 6ng C
nhung sau d6 d6i ¥ dé cho vo chong ong H mua. Do dé, c6 co s dé xac dinh bén mua
trong giao dich nay la 6ng Ng V H.

Vé d6i tuong cia giao dich: Ong H cho rang d6i twong mua ban 1a ' cin nha
223/6C X V Ng T phuong H quéan B c6 dién tich ngang 5m dai 30m. Can nha nay la can
nha phu 6ng C duogc phan chia khi ly hon. Ngay sau khi nhan 4 luong vang 24K, 6ng C
da giao cho ong H str dung cin nha dugc xdy dung trén dién tich dat 5m x 14m. Hién
trang, vi tri nha dat duoc thé hién tai hop déng mua ban dat ngay 20/12/1988 do ong Ng
V H2 v& theo yéu cau cua cac bén. Ong C khing dinh cac bén chi mua ban manh dat co
dién tich ngang 5m dai 30m, khong c6 nha trén dat, cin nha hién hitu 1a do 6ng H tu xay
dung trong thdi gian tranh chip va viéc 6ng viét lai vin ty mua ban nha 1a viét theo yéu
ciu cta 6ng Hdé hop thirc viéc mua ban dat. Theo yéu ciu cia 6ng H toa an co triéu tap
nguoi lam chung 1a ong Ng HH, ba Ng Th T M va 6ng Ng V H dé xac dinh tai thoi diém
cac bén giao két viéc mua ban c6 nha trén dién tich dat mua ban hay khong. Tuy nhién,
ong H ngudi truc tiép viét ban hop ddng ngay 20/12/1988 va hop dong ngay 29/12/1988
khang dinh tai thoi diém mua ban trén 16 dat 223/6C X V Ng T chi ¢6 mot cin nha duy
nhat 13 cin nha 6ng C d4 ban cho ba T. Nguoc lai ba M va 6ng H lai khai trén khu dét 91
Ng X phuong H quan B c6 hai cin nha. Cin cit quyét dinh ly hon sé 79/TL ngay
27/5/1983 ciia Toa 4n nhan dan quan B, tai san cta ong C, ba Ph gom 2 cin nha va ba
Phuéc dugc chia can chinh, 6ng C dugc s¢ hitu can phu. Tai thoi diém ban dét cho ong
H, 6ng C van & tai cin nha phy, ba Phudc van & tai cin nha chinh nén viéc ong H khai
cin nha 6ng H da mua 14 cin phy 6ng C duoc chia 1a khong c6 co sd. Tai hgp dong mua
ban dat ngay 20/12/1988 ¢6 so d6 hién trang do chinh 6ng Ng V H v&, cac bén khing
dinh 6ng H v& theo yéu cu ciia bén mua, bén ban va vé dang thuc té khong thé hién trén
dién tich dat mua ban c6 nha. Loi khai cac nhan ching khong théng nhat con mau thuan
va chua du chimg cr chimg minh trén phan dat chuyén nhuong c6 nha.

Ong H cho rang 6ng C khong tién hanh hoan tat thu tuc chuyén nhuong dat 1a
khong dung. Theo bién ban giai quyét don khiéu nai ngay 26/01/1989 tai UBND phuong
H quan B vé viée gial quyét don cua 6ng H khiéu nai ong C nho coc rao, xic dat nén
trén phan dit da chuyén nhuong cho 6ng H. Noi dung the hién 6ng H sau khi ky mua ban
ngay 20/12/1988 6ng H da rao bang 07 coc st va mot sd day kém gai, dd 01 xe dit trén
miéng dat d6, sau mot tuan 6ng H quay lai thi 6 ong C da nho 07 coc sit va cho nguoi lay
dat vé dap nha ong C. Ong C khang ong chi ban dat 5m x 30m khi nao chong du tién thi
ong giao dit, chua chong du thi 6ng khong cho cit nha. Pai dién UBND phudng két luan
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ong Hduoc rio trén phan dat di mua, khong dugc cat nha. Nhu vay ndi dung vin ban nay
thé hién cac bén trinh bay viéc chuyén nhuong dét, khong dé cap dén noi dung trén dit c6
nha. Sau khi xac minh biét dugc phan dat ong C ban cho ong Hkhong c6 nha, Phong xay
dung c6 moi giai quyét ngay 02/3/1989 va to trinh sé 47/PXD ngay 28/3/1989 duoc
UBND quén B chip thuén.

Can cur vao cong van 308/PXD.89 ngay 20/12/1989 cua Phong xay dung quén B
xdac dinh dugc qua xac minh cia phong xay dung quén B thi tai thoi diém cac bén thyuc
hién giao dich mua ban trén phan dién tich dat nay khong c6 nha vi vay khong chap nhén
cho mua ban. Nhu vay, c6 du co s¢ xac dinh dugce tai thot diém céac bén ky két giao dich
mua ban theo hop ddng mua ban dit ngay 20/12/1988 giita ong C véi 6ng H va theo vin
tu mua ban nha ky két ngay 29/12/1988 ky két gita 6ng C va ba T trén dat mua ban khong
c6 nha nhu phia 6ng H da khai.

Tai ban 4n s6 334/HSPT ngay 25/9/1993 cua Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh thé hién ngay 20/ 12/1988 6ng C ban cho ong H mét mleng dat tri gia 08 luong
vang... ong C phai hoan tat glay td trong vong 30 ngdy..., chua hét 30 ngay, 6ng Htién
hanh x4y dung trén miéng dat nay, mic du phia éng C da bao cao UBND phuong H
khong cho 6ng Hdung nha 1€n, nén ngay 24/9/1989 cha con 6ng C da dung cay go dap
vao ton che hong nha ong H. ( Riéng hanh vi 6ng H t6 cdo 6ng C dung xa ben choc thiing
mai ton nha 6ng H khong du co sé dé két luan nén da tuyén ong C khong pham t6i).

Theo cong vin sb 300/ngay 24/11/1995 ctua Phong quan 1y dé thi quan B: Phong
xay dung da xac minh va két luan “ Phan mua ban 1a dat chir khong phai 1a ban nha nén
Phong xay dung trinh Uy ban nhan dan quan khéng cho mua ban vi vi pham Diéu 5
chuong I Luat dat dai..., trong thoi gian mua ban khong thanh, hai bén tranh chap, ong
Hcat mot can nha cap 4 Vach ton, lop ton khong phep ...”. Phong dé xuat hoi dong xét
khiéu tb khong cho mua ban dét, budc tra lai tién cho nhau ong H phai tra lai hi¢n vat
ban déu, vé tién bac do Toa 4n giai quyét.

Qua do, chimg minh 6ng H biét dwoc viée chinh quyén khong cho phép chuyén
nhuong dat gitta ong C voi ong. Dong thot 6ng C cling ngan can viéc ong H tu xay ct
nha khong phép va sir dung phan dit ma hai bén ky hop dong mua ban, xay ra x0 xat dé
dan dén giai quyét hinh su. Sau d6 cac co quan co thAm quyén lién tiép tra 101 cac khiéu
nai cia 6ng H, 6ng C bang cac quyét dinh sau: Cong vian s6 224/PXD ngay 20/12/1994
xac nhan viéc mua ban dat khong hop phap, dé nghi chuyén qua Toa an giai quyét s6 tién
ma hai bén di giao dich; Quyét dinh 264/QD-UB ngay 04/02/1997 cua UBND quéin B
giai quyét khiéu nai ctia 6ng C, khong céng nhan cho viéc mua ban phan dét nay.

Tur nhitng ching cur trén, cho thay 101 khai cua 6ng C vé viéc cac bén chi chuyén
nhuong dat, khong c6 nha trén dat 1a co co so.

Can ctr qui dinh tai Diéu 5 Chuong I Luat Dat dai nam 1987 “Nghiém cAm viéc
mua, ban, lan chiém dat dai, phat canh thu t6 du6i moi hinh thie....”, huong dan tai diém
a muc 2.2 phan II cua Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao hudng dan ap dung phap luét trong viéc giai quyét
cac vu an dan sy, Hon nhan gia dinh “Vé nguyén tic chung hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat duogc xac lap trong thoi diém tir ngay 01/7/1980 dén trudc ngay
15/10/1993 la hop ddng trai phap luat ; do d6 néu co tranh chip ma hop dong chuyén
nhuwong quyén sir dung dét chua dugc thu’c hién thi toa an huy hop dong vi hop ddng bi
v6 hiéu”. Mic du cac bén da thuc hién duge mot phan hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat nhung tai thoi diém chuyén nhuong, ong C chua dugc co quan nha nudc co
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thAm quyén cap gidy chimg nhén quyén str dung dat va cho dén nay bén nhan chuyén
nhuong quyén su dung dat 1a 6ng Ng V H chua duoc UBND quén B cap gidy ching
nhén quyén sir dung dat, ong Heiling chua hoan tat ho so xin cdp gidy ching nhan quyén
sir dung dét.

Can ctr vao cong vin s6 754/QLDT ngay 17/4/2009 cia Phong quan 1y d6 thi quan
B tra 101 don cua ong Ng V H vé thong tin quy hoach nha s6 91 Ng X phuong H quin B
da xac dinh “Vi tri nha trén mot phﬁn thudce 10 gidi duong Ng X, mot phén thudc khu vuc
chua c6 quy hoach chi tiét, mot phan thudc quy hoach khu nha ¢ Doc truc B B L theo
quyét dinh s6 7129/KTS.T.QH duoc Kién trac su Truong duyét ngay 12/11/1991 di c6
quyét dinh thu hoi va giao dat s6 194/TTg ngay 24/4/1993 diéu chinh s6 1159/QD-TTg
ngay 13/2/1999 cia Thu tuéng Chinh pha”.

Tai cdp phic thim xic minh duoc biét, theo Cong vin sd 2185/UBND ngay
18/12/2015 ctia UBND quéan B thi 6ng H xay nha khong phép da bi UBND quéan B xu
phat vi pham hanh chinh theo Quyét dmh 5O 2000/Qb ngay 05/3/2007 va budc thao d&
dién tich xay dung khong phép 59, 98m Nha dat tranh chap van chua duoc cap gidy
chtirng nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyen st dung dat . Vi tri nha s6 91 Ng X, phudng
H, quan B ¢6 01 phan huéng dong béac thudc 16 gidi duong Ng X 30m, phan con lai thude
qui hoach dat dan cu hdn hop két hop hién hiru cai tao. Vi tri nha dét ¢6 01 phan dong
béc thudc ranh thu hdi dat giao dit theo Quyét dinh sb 1432/QP ngay 31/3/2008 vé thu
hoi dé t6 chuc boi thuong giai phong mit bang thuc hién du an cau B Tr 2.

Bén chuyen nhuong la 6ng L V Ch ciing khong dong y cho ong H xay dung nha ¢
trén dat tranh chap. Do d6, hop déng chuyén nhuong dit gitta 6ng L V Ch va ong Ng V
H khong thudc cac truong hop duge cong nhan hop ddng quy dinh tai diém b tiéu muc
2.2 Phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong Tham phéan
Tda an nhan dan Tbi cao. Do d6, yéu cau ciia nguyén don vé viéc tuyén bd hop dong mua
ban dat ngay 20/12/1988 va vin ty mua ban nha dit ngay 29/12/1988 v hiéu la c¢6 co s
chéap nhan.

Can ctt quy dinh tai tiéu muc 2.3 muyc 2 phan II ctia Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toda an nhan din Ti cao huéng dan ap
dung phép luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, Hén nhan gia dinh; Diéu 137, Diéu
146 B0 luat Dan sy 1995 cac bén tham gia giao dich dan sy v hi¢u phai khoi phuc tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, bén co 16i gy thiét hai thi phai boi
thuong. Do do, ong L V Ch phai tra cho 6ng Ng V H 04 luong vang 24K, 6ng Ng V H
phai tra cho 6ng L V Ch phan dit d3 nhan cta 6ng H. Hién nay 6ng Ng V H va gia dinh
dang str dung phan dét co (dién tich 80m2) theo ban v& hién trang ngay 22/02/2008 do
Cong ty TNHH thiét ké xay dung Kh Th 1ap duoc Phong Quén 1y d6 thi quan B duyét
ngay 21/5/2008. Ong H va nhitng ngudi dang cu tra tai day phai tra cho 6ng C phan dat
theo ban v€ nay.

Can cir Nghi dinh 24/2012/CP ngay 03/4/2012 ngay cua Chinh phu vé giao dich
vang, 6ng C phai tra cho 6ng Hsb tién twong dwong 04 luong vang 24k tai thoi diém xét
xtr. Can ctr gia vang SJC ngay 11/6/2018 1a 36.750.000 dong/luong, ong C phai tra éng
Hsé tién 1 147.000.000 dong.

Tai thoi diém ky két hop dong mua ban dat ngay 20/12/1988 vi pham déu cdm cua
phap luat, nén ca hai bén déu c6 13i trong viéc din dén hop ddng vo6 hiéu nén mdi bén
phai chiu mot nira thiét hai.
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Can ct hop dong mua ban dat ngay 20/12/1988 va 101 khai cta cac duong sy thi s6
vang ong Hgiao cho 6ng C 13 50% gia tri hop dong, tuong duong 50% gia tri dat. Thiét
hai khi hgp d6ng mua ban gitta 6ng C va 6ng Hvo hiéu 1a chénh léch gia tri quyén st
dung dat do cac bén thoa thuin véi gia tri quyén st dung dat tai thoi diém xét xtr. Phan
dat cac bén thoa thuin chuyén nhuong theo hop dong mua ban dat ngay 20/12/1988 c6
dién tich 147.37m2 theo ban v& hién trang ngay 23/5/2013 do Céng ty cd phan dau tu xay
dung Son Tra 1ap duoc Phong Quan 1y d6 thi quan B duyét ngay 08/7/2013. Tuy nhién,
tai toa cAp phiic tham cac bén thong nhat dong y dinh gia lai theo chung thu tham dinh
gia ngay 24/01/2018 ctia Coéng ty c6 phan dinh gia va dau tu kinh doanh bat dong san
Thinh Vuong gia tri dat 13 11.795.466.652 dong. 50% gi tri dat 1a 5.897.733.326 dong.
Nhu vay, thiét hai thuc té 12 5.897.733.326 & - 147.000.000 d = 5.750.733.326 dong

Ong C va 6ng H mdi bén phai chiu thiét hai 1a: 2.875.366.663 dong.

Do ba L — vo ong H xac dinh sb :[ién mua dét 13 tién cua ba T dwa cho o6ng Hoa,
khong phai 1a tai san chung cua v chong nén 6ng C phai tra cho ong H s6 tién la:
147.000.000 dong + 2.875.366.663 dong = 3.022.366.663 dong.

Theo ban v& hién trang ngay 23/5/2013 do cong ty c6 phan dau tu xay dung S Tr
1ap dugc Phong Quan 1y d6 thi quan B duyét ndi nghiép ngay 08/7/2013 tai dién tich dat
dang tranh chap c6 cin nha s6 91 Ng X, phuong H, quan B. Nguyén don cho rang 6ng H
x@y dung nha trong khi cac bén dang c6 tranh chép, khong duogc su dong ¥ ciia nguyén
don va dd co quyét dinh ciia nha nude budc 6ng H thao d& toan bd cin nha nén éng C
khong dugce huong gia tri xdy dung ciia can nha va yéu cau bi don thao d nha dé tra dat.
Xét, tai quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh s6 2000/QD-UBND ngay 05/3/2007 cta
UBND quén B ghi nhan can nha nay do 6ng Ng V H xay dung khong phep, vi tri nha
nam trong 16 glorl duong X V Ng T va budc 6ng H phai thdo dd toan bo cong trinh xay
dung. Sau khi giai quyét khiéu nai cua ong H, UBND quén B cling da ban hanh cong van
s0 2017 ngay 14/8/2007 gilr nguyén quyet dinh xir phat vi pham hanh chinh s 2000/Qb-
UBND ngay 05/3/2007. Do d6, yéu cau cta éng C budc éng H, ba L thao d& nha dé khoi
phuc lai hién trang dat tra lai cho 6ng C 1a ¢6 co so chap nhan. Pé dam bao cho 6ng H, ba
L va nhitng ngudi hién cu tra tai nha sé 91 Ng X, phuong H, quan B, Tp. H5 Chi Minh
c6 thoi gian tim chd & méi 6n dinh cudc sdng, thoi han dé thao d& nha, tra dat 13 06 thang
ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Do 6ng H, ba L khong c6 yéu cau ddi véi phan tri gia xay dung nén Toa cap Ny
thim khong giai quyét 1a c6 co so.

Tt nhing nhan dinh trén, dong thoi qua dé nghi cua Kiém sat vién tham gian
phién toa, Hoi dong xét xtr xét thiy Toa an cap so tham xét xir ding qui dinh phap luat,
nén khéng c6 cin ctr dé chip nhan yéu cau khang céo cua ong Ng V H, ba Ng Th T va ba
LThKL.

. Tuy nhi’én gio c6 chénh 1énh vé tién dinh gia tri dét tranh chép nén Hoi d@)ng x&t xur
can sua lai sO tién chénh l€ch gia tri thi¢t hai theo chung thu tham dinh gid ngay
24/01/2018 va stra lai phan an phi so tham.

3.Vé an phi:

Do yéu cau tuyén bd h(_)’pqd(*)ng v0 hiéu cua nguyén don dugc chap nhan nén bi
don phai chiu &an phi dan sy so tham 1a 50.000 dong.

Nguyén don phai chiu an phi ddi véi sb tién phai tra cho bi don 1a: 30.022.367
dong.
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Ba Ng Th T phdi chiju 4n phi d6i véi yéu cau khong duoc chap nhan la:
38.795.467 dong.

Vé an phi dan sy phuc tham, do stra ban 4n so tham nén 6ng Ng V H, ba Ng Th T
vaba L Th K L khong phai chiu theo qui dinh phap luat.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:
Can ct Piéu 227; khoan 2 Piéu 308; Diéu 309 B9 luat t6 tung dan sy nim 2015;
~ Canctr khoan 3 Diéu 25, diém a khoan 1 Diéu 33, khoan 1 Piéu 35, Biéu 130,

bicu 131, bicu 179, bicu 195, khoan 2 Diéu 199, Diéu 243, Diéu 245 B luat t6 tung
dan sy nam 2005;

Cian ¢t cac diéu 136, 137 va 146 cia B6 luat Dan sy nam 1995,

Can ct Piéu 5 cua Luat Dt dai nam 1987,

Can ct Diéu 26 Luat Thi hanh n ndm 2008,

- Can cu diém a tiéu muc 1.4 muc 1 phan I, tiéu muyc 2.2, 2.3 myc 2 Phan II’Nghj
quyet s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong Tham phan TAND Téi cao
huong dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an Dan sy, Hon nhan va gia
dinh;

Can ctr Nghi dinh 70/CP ctia Chinh phu ngay 12/6/1997 qui dinh vé an phi, 1¢ phi
Toa an;

Tuyén xu:

Khong ghép nhan yéu cau khang cao cia 6ng Ng V H,ba Ng Th T vaba L ThK
L; sira mt phan ban an dan sy so thdm s6 75/2015/DS-ST ngay 19/3/2015 cua Toa an
nhan dan quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

1. Chap nhan mot phan yéu cau ctia nguyén don — 6ng L V Ch:

- Tuyén b giao dich chuyén nhuong quyen str dung dat s6 223/6C X V Ng T (so
moi 91 Ng X), phuong H quan B, Thanh phd Hb Chi Minh duoc thé hién bang hop dong
mua ban dat ngay 20/12/1988 va vin ty mua ban nha dat ngay 29/12/1988 1a v6 hiéu.

- Ong Ng V H, ba L Th K L phai thio d toan bo cin nha s6 91 Ng X, phuong H,
quan B, Thanh phé Hd Chi Minh. Ong Nguyén Vian Ho4, ba L Th K L va nhimng nguoi
dang cu tru tai nha s6 91 Ng X, phuong H, quan B, Thanh phé HO6 Chi Minh phai tra cho
ong L V Ch dién tich dat theo ban v& hién trang ngay 22/02/2008 do Cong ty TNHH thiét
ké xay duyng Khuong Thinh 1ap dugc Phong Quan 1y d6 thi quan B duyét ngay 21/5/2008
trong thoi han 06 thang ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luit.

- Ong L V Ch phai tra cho 6ng Ng V H s tién 3.022.366.663 dong (ba ti hai muoi
hai triéu ba trim sdu muoi sdu ngan sau trim sau muoi ba déng). Viéc thi hanh s tién
nay cung luc véi viée giao dat. Thi hanh tai co quan thi hanh an c6 thdm quyén

Ké tir ngay 6ng H c6 don yéu céu thi hanh 4n, néu éng C chua thi hanh s tién néu
trén thi dng C con phai tra cho ong H tién 14i theo mirc 13i suat co ban do ngan hang nha

nuéc cong bd twong Gmg véi sb tién va thoi gian cham thi hanh 4an tai thoi diém thanh
toan.
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2. Khoéng chap nhan yéu cau cua ba Ng Th T vé vige buge 6ng L V Ch tiép tuc
thuc hién hop dong mua ban nha va giao cho ba T phan dat ¢6 dién tich 16m x 5m.

3. V& an phi:
An phi déan sy so tham:

Ong LV Ch phai ngp s tién 30.022.367 ddng, dugc trir vao tién tam ng 4n phi da
nop la 6.560.000 dong theo bién lai thu s6 006657 ngay 29/10/2008 cua Chi cuc Thi hanh
an Dan sy quan B. Ong C con phai ndp so tién la 23.462.367 dong.

Ong Ng V H phai ndp sb tién 50.000 ddng.

Ba Ng Th T phai ndp s tién 38.795.467 ddng, duoc trir vao tién tam tmg an phi
d3 nop 1a 4.427.500 dong theo bién lai s6 04068 ngay 21/11/2012 va 10.794.000 dong
theo bién lai s6 0000317 ngay 12/12/2014 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy quan B. Ba T
con phai ndp sb tién 13 23.573.967 dong.

An phi dan sy phuc tham 6ng H, ba L, ba T khong phai chiu theo qui dinh phap
luat. Hoan lai tién tam tmg an phi cho 6ng H, ba T, ba L mo6i nguoi 200.000 dong theo
bién lai s6 000980, 000981, 000982 cung ngay 27/3/2015 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su
quan B.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an déan su thi nguoi dugc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat thi hanh an dan su.

4. Ban an nay c6 hiéu luat phap luat ngay ké tir ngay tuyén 4n.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: p f A ~ \
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- Toa 4n nhan dan Toi cao;

- Toa an nhan dan Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh phé Ho Chi Minh;

- Chi cuc THADS quan B;

- Toa an nhan dan quéan B;

- Vién KSND quén B;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Ho6 Minh Cudong
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