TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUC HOA Poc lap - Tw do- Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban én $6:44/2021/DS-ST
Ngay: 06 - 4 - 2021
VIV yéu cau bdi thudng phat tranh
chap HD kinh doanh bit dong san.

NH DA
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

-Thanh phin Hpi dong xét xir so thiam gém~ co.
Thdam phan — chu Toa phién toa : Ba Nguyén Thi Mong Thuy
Cdc Hoi tham nhan dan:
1.0ng Nguyén Thanh Hoang
2.0ng Nguyén Hong Tuin
-Thw ky phién toa: Ba Kiéu Thi Tung Khuong — Thu ky Toa an nH dan
huyén Btrc Hoa, Tinh Long An.
-Pai dién Vién kiém sdat nH dan huyén Pirc Hoa, tinh Long An tham
gia phién toa: Ong Pang Vin Quy — Kiém sat vién.
Ngay 06 thang 4 nam 2021, tai tru s& Toa an nH dan huyén Dtrc Hoa xét xur
so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb: 78/2021/TLST- DS ngay 08 thang 02
nam 2021 vé viéc: “Tranh chdp yéu cau boi thwong thiét hai phat sinh tir hop
dong kinh doanh bat dong san” theo quyét dinh dwa vu an ra xét xur so:
57/2021/QbXX-ST ngay 15 thang 3 nam 2021 giira:

1. Nguyén don:
1.1.0ng Lam Ngoc H, sinh nam 1970

_ Dia chi: 38/9 Nguyén Vin Trdi, phuong 15, Quan Pha Nhuan, Thanh pho
H6 Chi Minh. (c6 mat)

1.2. Ba Nguyén Thi Hoang O, sinh nim 1968

Dia ghi:‘360/58 B Trinh Pinh Trong, phuong Hoa Thanh, quan Tan Phq,
Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat)

Cung tam tra: Ap Méi 2, xd M§ Hanh Nam, huyén Purc Hoa, tinh Long An.
2.Bi don: Cong ty TNHH M4t Thanh Vién TA.
Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Nguyén Dtrc Ch, giam ddc.



Dia chi tru so: Ap Moi 2, xa My Hanh Nam, huyén Buc Hoa, tinh Long
An. Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia ong Ch 1a: ba Ha Thi Thu H, sinh nim
1992. Pia chi: Ap Tra Thanh An, x4 Thanh An, huyén Hén Quan, tinh Binh
Phudc. (Theo van ban iy quyén ngay 22/2/2021) (c6 mit).
NOI DUNG VU AN:

Theo dong khdi kién dé ngay 02/02/2021 va cdc loi khai tiép theo tai Toa
an nguyén don éng Lam Ngoc H va ba Nguyén Thi Hoang O trinh bay: Ngay
10/6/2016 6ng ba c6 ky hop dong nhan chuyén quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat sd6 MT — 35/HPCN-QSDP&TSGLVD-2016 v6i Cong ty TNHH
Mot Thanh Vién TA (goi tit 1a Cong ty TA) mua 01 cin nha cip 4, s6 16 MT-35,
to ban d6 s6 21, dién tich 92m? toa lac ép M1 2 xa M§ Hanh Nam, huyén Dtc
Hoa, tinh Long An. Gia chuyén nhugng 478.800.000 dong (Bén trim bay muoi
tam triéu tdm trim ngan dong). Ong ba da giao du tién cho cong ty TA. Theo
quy dinh ctia hop dong 1a trong vong 42 thang ké tir ngay ky hop dong Cong ty
TA c6 nghia vu phai ban giao gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong
ba.Tuy nhién dén nay cong ty van chua giao. Theo hop dong da ky két giira cac
bén thi Cong ty TA c6 trach nhiém tra 13i trén sb tién dd nhan ctua dng ba. Viéc
cham tré khong giao gidy ching nhan quyén st dung dat cia Cong ty TA di lam
anh huong dén quyén va loi ich ciia ong ba, ong ba phai vay tién bén ngoai lam
an. Do d6 ong ba khoi kién yéu cau Cong ty TA c6 trach nhiém boi thuong sb
tién 14i cham do cham giao gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc tinh tir
ngay 10/12/2019 dén 10/4/2021 1a 16 thang véi tong sb tién sb 1a 16 thang x
02% x 478.000.000 ddng 13 152.960.000 ddng. Trudc day ong ba cd yéu cau
theo don khai kién 1a 296.586.000 dong vi lac khai kién chua tinh k§. Nay 6ng
ba xac dinh chi kién doi boi thuong 152.960.000 dong. Rt lai yéu cau doi cong
ty TA bdi thudng 143.626.000 dong.

Bi don Cong ty TNHH Mot Thanh Vién TA do ba Ha Thi Thu H trinh bay:
Ngay 10/6/2016, Ong Nguyén Van T (giam dbc cong ty TA) c6 ky voi ong H va
ba O Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gin lién v6i dét sb
MT-35/HDCN-QSDP&TSGLVD-2016 chuyén nhuong cho éng H va ba O
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai vi trf 16 dat s6 MT-35, To ban
dd 21 tai ép Méi 2, xa My Hanh Nam, huyén Ptrc Hoa, tinh Long An véi gia tri
14 478.800.000 VND (Bon tram bay muoi tdm triéu tdm tram nghin dong). Ngay
10/6/2016, Ong H va Ba O da thA toan cho cong ty TA sb tién 1a 454.860.000
VNP (Bén trim nim muoi bon triéu tdm trim sau muoi nghin déng) — twong
duong 95% gia tri Hop dong (c6 phiéu thu do Cong ty TA nhéan). Cong ty TA da
ban giao cin nha MT-35 cho 6ng H va ba O va 6ng H, Ba O d4 sinh séng tir thoi
gian d6 dén nay. D6i vi yéu cau khdi kién ciia nguyén don: Can ctr quy dinh
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tai Khoan 7.5 Diéu 7 Hop ddng s6 MT-35/HPCN-QSDP&TSGLVD-2016 ngay
10/6/2016 thi Cong ty T A cam két bao lanh, gidm sat va chju trach nhiém voi
bén mua trong sudt qua trinh thyc hién hop dong. Do 0, cong ty T A dong v
thay 6ng Nguyén Vin Toan thyc hién cac nghia vu ma Ong Toan di cam két véi
6ng H va ba O. Theo d6, cong ty T A dong ¥ tra 1di cham ban giao gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng H va ba O. Vé muc 1ai Coéng ty T A khéng
ddng ¥ voi thoi gian chdm ban giao va mirc 13i suat ma éng H va ba O yéu cau.
V& thoi gian cham ban giao va mirc 13i suat phai duoc tinh nhu sau:
Vé thoi gian chdm ban giao GCNQOSDD:

Cin cir quy dinh tai DPiéu 3 Hop dong sé MT-35/HPCN-
QSDP&TSGLVD-2016 ngay 10/6/2016 thi:

“- Bén A ban giao gidy chitng nhdn quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi ddt cho Bén B trong thoi gian du kién la 42 thang ké tir ngdy hai bén ky hop
dong nay.”

Cin cir quy dinh trén thi Bén Ban c6 trach nhiém ban giao gidy chimg nhan
quyén st dung dat (GCNQSDPD) cho Bén Mua trong thdi han 42 thang ké tir
ngay cac bén ky Hop dong, nghia la dén ngay 11/12/2019, Bén Ban phai ban
giao GCNQSDD cho Bén Mua. Tuy nhién, xuit phat tir viéc Cong ty phai chd
doi co quan Nha nudc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét, do d6 hién nay
Bén Ban chua thé thuc hién thu tuc chuyén nhuong, sang tén trén GCNQSDD
cho Bén Mua.

Nhu vay Bén Ban da cham thuc hién nghia vu ban giao GCNQSDD tinh
dén ngay 11/3/2021 1a 15 thang. Do d6, viéc ong H va ba O cho rang Cong ty
da cham thyc hién nghia vu ban giao s6 voi thoi han 13 31 thang 1a hoan toan
khong c6 co sd va Cong ty chiing t6i khong chap nhén.

Vé mirc ldi sudt chdm ban giao GCNQOSDP:

Cian ctr quy dinh tai Piéu 3 Hop dong MT-35/HPCN-QSDP&TSGLVD-
2016 ngay 10/6/2016 thi:

“Bén A ban giao gidy chimg nhdn quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat cho Bén B trong thoi gian dir kién la 42 thang ké tir ngay hai bén ky hop
dong nay. Néu bén A khéng ban giao diing thoi han thi:

- Trong thoi gian 06 thing ké tir thoi diém ban giao gidy chitng nhdn
OSDD, bén A phdi trd cho Bén B tién ldi sudt theo ldi sudt tién giri ngdn han
trén sé tiéen ma bén B dd thA todn cho Bén A ciia ngan hang Thwong mai co
phan A Chéu (ACB) tai thoi diém cham giao gidy chiing nhdn QSDD.



- Sau 06 thing ké tir thoi diém ban giao gidy chitng nhdn OSDP, bén A
phdi tra cho Bén B tién 1di sudt la 150% ldi sudt tién giri ngdn han trén soé tién
ma bén B di thA todn cho Bén A ciia ngdn hang Thwong mai ¢6 phan A Chdu
(ACB) tai thoi diém chdm giao gidy chimg nhin QSDP.”’

Can ctr quy dinh néu trén thi Cong ty T A trd 1ai cho bén mua theo murc 1ai
suat nhu sau:

- Trong thoi gian tir ngay 11/12/2019 dén ngay 11/6/2020: tra i theo 1ai
sudt tién gui ngan han cta ngan hang TMCP A Chau (ACB) tai thoi diém cham
giao gidy chimg nhan QSDP (tuc lai suat tinh tai thoi diém ngay 11/12/2019)
tinh trén s6 tién dd nhan cia Bén Mua.

- Trong thoi gian tir ngy 12/6/2020 dén ngay 11/3/2021: tra 13i theo mirc
150% 1ai suat tién giri ngan han ciia ngan hang ACB tai thoi diém cham giao
gidy chimg nhan QSDP (ttrc 13i suat tinh tai thoi diém ngay 11/12/2019) tinh
trén s6 tién da nhan cua bén mua. M 13i ngan han 1a mic 13i 1 thang.

Tai phan trA luan: ong H va ba O théng nhat méi chi giao cho Cong ty T A
454.860.000 dong.

Kiém sat vién tai phién toa phat biéu:

Vé t6 tung, tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xir Thim Phan, Thu ky, Hoi
tham nH dan va nhiig nguoi tham gia t6 tung da tién hanh lam viéc ding trinh
tu thu tuc theo quy dinh phap luat t6 tung déan sy.

Vé ndi dung: dé& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau khoi
kién cta nguyén don. Muc 13i can 4p dung 1a 13i giri tiét kiém thoi han 6 thang
tai Ngan hang TMCP A Chau. Thoi gian duge tinh tir ngdy 11/12/2019 dén khi
xét xir. Yéu cau ctia ong H va ba O dé nghi tinh 13i 2% trén s6 tién 454.860.000
1a khong c6 can ctr.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé phép luat can giai quyét trong vu an: “Hop dong kinh dO bt
déng san” vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Dirc
Hoa theo quy dinh DPiéu 35 B6 luat t6 tung dan sy (BLTTDS). Ong Lam Ngoc H
va ba Nguyén Thi Hoang O cho ring bi ¢éng ty T A xdm pham quyén loi ctia ba
nén ba co quyén khai kién theo quy dinh Diéu 186 BLTTDS, vu 4n con trong
thoi hiéu khai kién theo quy dinh tai Piéu 184 BLTTDS. Péi véi ca nhan dng
Nguyén Van T trong hop dong s6 MT — 35/HPCN-QSDP&TSGLVP-2016 da
lly quyén toan bo quyén va nghia vu cho cong ty T A Long An thyc hién quyén
va nghia vu v6i ong H va ba O tai Piéu 7 cua Hop dong. Do d6 cin ctr vao



khoan 4 Piéu 68 Bo luat t6 tung dan su khong can thiét phai dua c4 nhan 6ng T
vao tham gia t6 tung trong vu an.

[2] Xét yéu cau cua ong Lam Ngoc H va Nguyén Thi Hoang O yéu cau Toa
an budc cong ty T A phai tra 13i phat 2% dbi véi s6 tién ma 6ng ba di dong cho
Ccong ty T A dé mua nha vi cong ty T A chim giao gidy chimg nhén quyén sir
dung dat tir ngdy 11/12/2019 dén khi xét xtr so tham. Dbi véi cong ty T A khdng
ddng v chi déng y tra trén muc 14i tién guri ngan han (01 thang) tai Ngan hang
(ACB). Hbi dong xét xtr d6i chiéu tai Piéu 3 cta Hop dong co6 quy dinh:
“...“Bén A ban giao gidy chitng nhdn quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
ddt cho Bén B trong thoi gian dir kién la 42 thang ké tir ngay hai bén ky hop
dong nay. Néu bén A khéong ban giao ding thoi han thi:

- Trong thoi gian 06 thing ké tir thoi diém ban giao gidy chimg nhdn
OSDD, bén A phdi tra cho Bén B tién ldi sudt theo ldi sudt tién giri ngdn han
trén so tién ma bén B da thA todn cho Bén A cia ngdn hang Thwong mai co
phan A Chéau (ACB) tai thoi diém chdm giao gidy chimg nhdn QSDP.

- Sau 06 thing ké tir thoi diém ban giao gidy chimg nhdn OSDP, bén A
phdi tra cho Bén B tién 1di sudt la 150% ldi sudt tién giri ngdn han trén so tién
ma bén B da thA todn cho Bén A ciia ngdn hang Thuong mai c¢6 phan A Chdu
(ACB) tai thoi diém chdm giao gidy chimg nhan OSDP...”. Thoi gian giao gidy
chimg nhan quyén sir dung dat cho bén mua 1a ngay 10/12/2019 nhung dén nay
Cong ty T A chua giao. Thoi gian vi pham 1a ngay 11/12/2019 dén ngay xét xir
06/4/2021 14 15 thang 25 ngay. Mt 14i ong H va ba O yéu cau 1a khong co co so.
Bdi 18 trong hop dong cic bén thdng nhat ap dung theo murc 13i tién gui tiét kiém
tai Ngan hang ACB d¢ tinh tién phat. Tai phién toa phia Cong ty T A chi dong y
mirc 13i ngan han 13 01 thang trong hop dong khong ghi 1d ap dung muc 13i theo ky
han nao. Theo dé nghi Kiém sat vién dé nghi ap dung mirc 13i theo ky han 06 thang
1a phtt hop. Do d6 s6 tién 1di can tinh cu thé nhu sau:

-Tir ngay 11/12/2019 dén 11/6/2020 1a 06 thang dau: 454.860.000 dong x
0,54% x 6 thang = 14.737.640 dong;

- Tir ngay 12/6/2020 dén 30/6/2020 14 15 ngay x 0,81% x 454.860.000 dong =
1.842.183 dong.

- Théng 5/2020: 454.860.000 dong x 0.78% = 3.547.908 dong;
- Théng 6/2020: 454.860.000 dong x 0,76% = 3.456.936 dong;
- Théng 7/ 2020: 454.860.000 dong x 0,67 % = 3.047.562 dong;
- Théng 8/ 2020: 454.860.000 dong x 0,66 % = 3.002.076 dong;



- Théng 9/2020: 454.860.000 dong x 0, 63% = 2.865.618 dong;
- Thang 10/2020: 454.860.000 dong x 0,48% = 2.183.328 dong;
- Thang 11/2020: 454.860.000 dong x 0, 57% = 2.592.702 ddng;

- Thang 12/2020; 01/2021; 2/2021; 3/2021: 454.860.000 dong x 0.55%
x4thang = 12.008.304 dong;

- Tir ngay 01/4/2021 dén ngay 06/4/2021 1a 06 ngay x 0,55% x 454.860.000
d6ng = 500.346 dong.

Tong cong: 49.784.427 ddng.

[3] Vé an phi: Cong ty T A; 6ng Lam Ngoc H va Nguyén Thi Hoang O
phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can Diéu 35, Dicu 39, Dicu 184, Diéu 186, Dicu 271, Dicu 273 B0 luat t6

tung dan sy 2015;

Can ct Diéu 117 luat dan sy 2015; Dicu 188 Luat dét dai 2013; khoan 1
Piéu 22 Luat kinh dO bat dong san nam 2014;

Cin cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 2014 ngay 30 thang 12 nam 2016.

Tuyén xur:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau cua 6ng Lam Ngoc H va Nguyén Thi
Hoang O yéu cau Cong ty TNHH Mot thanh vién T A Dic Hoa tra 14i cham
giao gidy chimg nhan quyén str dung dat. Buoc Cong ty TNHH Mot thanh vién
T A tra cho 6ng H va ba O 49.784.427 ddng (Bén muoi chin triéu bay trim tam
muoi bén ngan bén trim hai muoi bai dong).

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an néu bi don cham thi
hanh thi phai tra thém 14i suat cham tra theo quy dinh Piéu 468 Bo luat dan sy
2015 tinh 1ai cham thi hanh.

2/ Pinh chi mot phan yéu cau khdi kién cia ong Lam Ngoc H va Nguyén
Thi Hoang O vé viéc yéu cau cua ong Lam Ngoc H va Nguyén Thi Hoang O
yéu cau Cong ty TNHH Mot thanh vién T A Puac Hoa tra 13i cham giao gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

3/ Khong chip nhan mot phan yéu cau cua 6ng Lam Ngoc H va Nguyén
Thi Hoang O vé viéc yéu cau Cong ty TNHH Mot thanh vién T A tra 13i cham
giao gidy chirg nhan quyén st dung dat doi véi so tién 103.175.573 dong.



Noi nhan:

4/Vé an phi: Ong Lam Ngoc H va ba Nguyén Thi Hoang O lién d&i nop
5.158.778 ddng an phi dan su so thim sung Ngin sach Nha nudc. S6 tién nay
dugc khau trir vao sd tién tam tng an phi 7.422.000 dong theo bién lai sb
0007479 ngay 08/02/2021 tai Chi cuc thi hanh &n huyén Puc Hoa. Hoa lai cho
6ng H va ba O 2.263.222 ddng theo bién lai néu trén. Budc cong ty TNHH Mot
thanh vién T A phai nop 2.489.221 ddng an phi DSST sung vao Ngan sach Nha
nudc.

Puong su cb mit co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an. Puong sy vang mit tai pH toa c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban 4n hodc niém yét hop 1é.

“Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy”.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-Céac duong su;

-TAND Tinh Long An; (Da ky)
-VKSND huyén Ptrc Hoa;

-Chi cuc THA huyén Buc

Hoa;
-Luu.

Nguyén Thi Mong Thity



