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Ban 4n s6: 89/2026/DS - ST
Ngay: 15/6/2026.
V/v: “Tranh chap hop dong thué
quyén sir dung ddt va doi lai tai
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san .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thém phdn - Chii toa phién téoa: Ong Duong Ngoc Tu.
Cdc Hpi tham nhén dén:
1. Ong Bui Van Mua Lén.
2. Ba Bui Thi Thuy Bic.
- Thw ky phién toa: Ong Lé Van Tuan - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 6 -
Vinh Long.
- Pai di¢n Vign kiém sit nhan dédn khu vwe 6 - Vinh Long tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Ngoc Tuyét - Kiém sat vién.
Ngay 15 thang 6 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 6 - Vinh Long,
mo phién toa xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y s6: 240/2025/TLST - DS ngay 27
thang 11 ndm 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dat va doi lai
tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sb: 48/2026/QDXXST - DS ngiy 28
thang 4 nam 2026 gitra cac duong su:
* Neuyén don: Ong HO Van N - Sinh nam: 1956; dia chi: I L, phudng B, thanh
phb HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Phan Van D - Sinh nam:
1989; dia chi: ép T, xa P, tinh Vinh Long, c6 mat.
* Bi don:



- Ong Nguyén Vin P - Sinh nam: 1982 dija chi: 4p P, xd P, tinh Vinh Long, c6
mat.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia 6ng P: Ong Nguyén Thanh H - Sinh nam:
1993; dia chi: ép C, xa H, tinh Vinh Long, c6 mat.

- Ba Pham Chau D1 - Sinh nam: 1981; dia chi: ép P, xa P, tinh Vinh Long,
vang mit - ¢6 yéu cau giai quyét ving mit.

* Neuwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pham Minh M - Sinh nim: 1973; dia chi: ép P, xa P, tinh Vinh Long,
vang mit - ¢6 yéu cau giai quyét ving mit.

- Ba Vo Thi Kim L - Sinh nam: 1972; dia chi: ép P, xa P, tinh Vinh Long, Véng

mit - ¢6 yéu cdu giai quyét vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kign, trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don va nguwoi
dai dién trinh bay:

Ong Ho6 Vin N dtng tén s hitu thira 421 to ban dd s 11 (nay 13 to 53) toa lac
tai 4p P, xd P, huyén M, tinh Bén Tre (nay la ap P, x4 P, tinh Vinh Long), dién tich
5.429,6m>,

Phan dat nay ong nhan chuyén nhuong tir ong Pham Minh M va ba V& Thi
Kim L vao ngay 09/7/2021, khi ky hop dong chuyén nhuong 1a ong M, ba L uy
quyén cho ba D1 dai dién ky. Gid chuyén nhuong 1a 2.500.000.000d0ng. Tai thoi
diém chuyén nhuong trén dat c6 nha, dat va cy trong trén dat.

Sau khi nhan chuyén nhuong va giao du tién thi nguyén don cho bi don (ba
D1, ng P) thué lai toan bd thira dat nay vai gia thué 1a 75.000.000d0ng/thang, thoi
han thué 1a 02 nam tr ngay 09/7/2021 dén ngay 09/7/2023, bi don da tra dugc tién
thué 02 thang.

Tir thoi diém nhan chuyén nhuong thi trén dat c6 nha va cong trinh trén dat
nhu hién nay. Sau khi hét hop dong thué dat thi bi don khong tra lai dat va tién thué
dat cho nguyén don.

Nay nguyén don yéu cau:



Yéu cau 6ng Nguyén Vin P va ba Pham Chau D1 tra lai tai san thué 1a dat, nha
va tai san trén dat thudc thira 421 to ban d6 s6 11 (nay 1a to 53) toa lac tai ap P, xa P,
huyén M, tinh Bén Tre (nay la ép P, xa P, tinh Vinh Long), di¢n tich 5.429,6m".

Yéu cau 6ng Nguyén Van P va ba Pham Chau D1 tra lai tién thué dat con no 1a
1.650.000.000ddng tir ngay 09/10/2021 dén ngay 09/07/2023 theo hop dong thoa
thuan ngay 09/7/2021.

Pbi v6i viee bi don yéu cau nguyén don sang tén dit lai cho bi don thi nguyén
don ciing déng y vai hinh thirc 1a chuyén nhuong lai nhung phai tra lai cho nguyén
don sb tién chuyén nhugng dt ban dau 1a 2.500.000.000ddng, thoi han giao tién 1a
30 ngay ké tir ngay tuyén an. Truong hop sau 30 ngay ma bi don khong tra duoc tién
thi nguyén don duoc quyén yéu cau ké bién, phat mai tai san 1 thira dat 421 néi trén
dé tra no cho nguyén don.

Nguyén don ddng ¥ viéc ong M, ba L hién tai khong con lién quan vu an nay
nén nguyén don khong c6 yéu cau gi voi ong M, ba L.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don la éng P va ngwoi dai dién trinh
bay:

Thira dat nay truée diy 1a cua bi don. Bi don vay tién ctia ong M va ba L
1.800.000.000ddng va sang tén toan bo thira dat 421 cho ong M, ba L dé 1am tin.

Sau ndy do can thém von lam an nén bi don, 6ng M, ba L dong ¥ sang tén thira
dat nay lai cho ong N dé nhan s6 tién 2.500.000.000d0ng, trong d6 6ng M, ba L nhan
lai 1.800.000.000d0ng. Ong P, ba D1 nhan 700.000.000d0ng. Théng nhat mdi thang
bi don tra cho nguyén don 75.000.000d6ng tién 13i, tra dugc 02 thang thi khong con
kha nang tra nira.

Nay bi don ciing dong ¥ viéc chuyén nhuong dat nhu nguyén don trinh bay va
dé nghi dugc nhan chuyén nhuong lai thtra 421 noéi trén voi gia 2.500.000.00066ng.
Thoi han giao tién 1a 30 ngay ké tir ngay tuyén an. Truong hop sau 30 ngdy ma bi
don khéng tra duoc tién thi nguyén don dugce quyén yéu cau ké bién, phat mai tai san
1a thira dat 421 néi trén dé tra no cho nguyén don.

Pbi v6i ong M, ba L hién tai khong con lién quan vu 4n nay nén bi don khong
6 yéu cau gi v6i ong M, ba L.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don la ba D1 (ve 6ng P) trinh bay:



Ba D1 viang mit nhung c6 don thé hién viéc théng nhit véi yéu cau, trinh bay
ctia chong 1a ong P.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la
o6ng M, ba L trinh bay:

Nam 2021, ong ba c6 nhin chuyén nhuong thira dat ndi trén (dat, tai san trén
dat) tir bi don 1a 6ng P, ba D1 véi gia 1.870.000.000d6ng. Ong ba di giao du tién va
cho bj don thué lai thira dét nay.

Ong ba nhan chuyén nhuong dit va cho thué khi dat tang gia sé chuyén
nhuong dé kiém 10i. Lac nay c6 cho bi don nhan chuyén nhuong lai dat trong thoi
han 06 thang. Khoang 02 thang sau thi bi don xin nhan chuyén nhuong lai dat thi
ching t6i cling déng ¥.

Tuy nhién, khi 1am hop ddng thi bi don khong phai 1a bén mua lai dat ma
chuyén nhuong cho éng N véi s6 tién 2.500.000.000d6ng va 1y phan chénh 1éch.

Pé dé phong co tranh chap nén 6ng ba da ty quyén cho ba D1 dung ra ky hop
dong v6i nguyén don va nhan tién. Sau d6 ong ba da nhan du phan tién ciia 6ng ba 1a
1.870.000.000d6ng. Phan tién con lai thi bi don nhan.

Do 6ng ba khong con lién quan nén khong ¢ yéu ciu gi trong vu an nay.

Cdc dwong sw dong y véi két qud xem xét tham dinh tai cho, do dac va dinh gid
tai san doi voi phan ddt tranh chdp ma khéng yéu cau xem xét tham dinh, dinh gia
lai.

Phdt biéu y kién vé vigc tudn theo phdp ludt to tung trong qud trinh gidi
quyét vu dn:

Vé té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét xu da
tién hanh giai quyét vu 4n theo dung quy dinh cta phap luat to tung. Tai phién toa,
Ho1 déng xét xur da thyuc hién dung vé trinh tu, thu tuc to tung.

Vé quan diém gidi quyét vu dn:

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Ghi nhan viéc nguyén don dong ¥ sang tén, chuyén nhuong thua dat 421 to
ban d6 s6 11 (nay 14 to 53) toa lac tai 4p P, xa P, huyén M, tinh Bén Tre (nay 1a ap P,
xa P, tinh Vinh Long), dién tich 5.429,6m” lai cho bj don 13 6ng Nguyén Vin P va ba
Pham Chau D1.



Ghi nhan viéc bi don 12 6ng Nguyén Van P va ba Pham Chau D1 dong ¥ lién
dé6i tra lai cho nguyén don s tién 2.500.000.000d6ng. Thoi han giao tién 13 30 ngay
ké tir ngay tuyén an. Truong hop sau 30 ngdy ma bi don khong tra duoc tién thi
nguyén don duoc quyén yéu cau ké bién, phat mai tai san 13 thira dat 421 noi trén dé
tra no cho nguyén don.

Ghi nhan viéc nguyén don thoa thuan duoc vaoi bi don cac ndi dung trén va
nguyén don rat lai yéu cau khoi kién vé doi tai san 1a thira 421 va s6 tién thué dat 1a
1.650.000.000d6ng nén can dinh chi.

V& an phi, chi phi t6 tung: Cac duong su phai chiu an phi va chi phi t§ tung
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pay 1a vu an “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dat va
doi lai tai san” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat td tung dan su. Do céac bén
tranh chap va nguyén don c6 don khdi kién nén Toa an nhan dan khu vuc 6 - Vinh
Long thu 1y giai quyét 1a dung tham quyén va phu hop voi quy dinh khoan 1 Piéu 35
va khoan 1 Diéu 39 cta B luat T6 tung dén su.

Trong qué trinh giai quyét vu an, bi don 1a ba D1 va ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1a 6ng M, ba L c6 yéu cau giai quyét ving mit. Do vdy, viéc Toa an xét
XU vang mit cac duong su 1a pht hop véi quy dinh tai Pidu 227 B6 luat té tung dan
su.

[2] Vé néi dung: Cac duong su tranh chap vé hop dong thué quyén sir dung dat
va doi lai tai san d6i v6i phan dat va tai san thudc thira 421 t ban d6 s6 11 (nay 1a to
53) toa lac tai ép P, xa P, huyén M, tinh Bén Tre (nay la ép P, xa P, tinh Vinh Long),
dién tich 5.429,6m>, tai san xac dinh nhu sau:

Cay trong: Trén dat trong dira, mit, dau, chudi,.... Trong d6 dira 13 cay trong
chinh va duoc tréng xen k& trén toan thira dat.

Cong trinh:



Nha chinh: Khung cot bé téng ¢t thép, mai lop ton firo xi mang, khong tran,
vach xdy gach 100mm 6p gach + S nuée, nén gach Ceramic, dién tich: 199,7m?

Nha tién ché phia trudc (méi che): Cot bé tong cot thép chon chan, khong
mong, khong vach, khong trin, mai tén Firo xi mang, di¢n tich: 89,1m2.

Nha tdm (nha v¢ sinh): cot gach, tuong 6p gach, nén gach Ceramic, di¢n tich:
12,1m°,

Chudng ga (sat nha chinh): Cot bé tong cot thép, tuong xay ling, vach ludi
B40 + xay gach, mai ton, nén xi mang, di¢n tich: 37,6m? .

Khu chudng trai bén hong nha va phia sau (chudng heo 1, chudng heo 2,
chué)ng ga 2): Cot bé tong cot thép, mai ton, nén xi mang, tuong xay lung, dién tich:
(89,8m? + 26,0m? + 12,8m?).

Hang rao 1 (xay gach 100mm): dai 48m, cao 3m, dién tich 144m”’.

Hang rao 2 (xay gach 100mm + luéi b40): Cot bé tong cbt thép, tuong xiy
lung gén luéi B40, dai 68m, cao 3m, dién tich 204m?,

Hang rao 3 (phia trudc 16 + Song): Tru bé tong chon chan, ludi kém B40 cao
2m, dai 58,5m, dién tich 117m?.

Gia tri dat thd cu: 700.000d6ng/m? x 300m?.

Gia tri dat cdy lau nim: 600.000d0ng/m® (bao goém ciy trong trén dat) x
5.129,6m’.

Nguyén don cho rang, minh nhan chuyén nhugng dat va cho thué dat 1a ngay
tinh. Hién tai dd hét thoi han thué dat nén yéu cau bi don tra lai dat va tra tién thué
dat. Truong hop bi don nhan chuyén nhuong lai dét thi nguyén don dong ¥ véi gia
chuyén nhuong 1a 2.500.000.000ddng.

Bi don 12 6ng P va ngudi dai dién cho rang khong c6 chuyén nhuong dat, thuc
té 14 vay tién. Tuy nhién, do khong c6 tai liéu chimg ¢t chirg minh nén bi don ciing
ddng ¥ véi trinh bay cua nguyén don vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
tir bj don sang cho 6ng M va tir ong M sang cho dng N. Bi don dong ¥ véi sb tién
chuyén nhuong lai dat cho bj don 1a 2.500.000.000d6ng. Thot han giao tién 1a 30
ngay ké tir ngdy tuyén an. Truong hop sau 30 ngay ma bi don khong tra dwoc tién thi
nguyén don dugc quyén yéu cau ké bién, phat mai tai san 1a thira dat 421 noi trén dé
trd ng cho nguyén don.

Bi don 1a ba D1 (vo éng P) thong nhit véi yéu cau cua ong P.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau gi.

[3] Héi dong xét xir xét thdy:

[3.1] Trong qué trinh giai quyét vu an, bi don cho rang day 1a hop dong vay tai
san, viéc chuyén nhuong dat 1a lam tin. Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu an
tdoa dd d3 giai thich quyén 1am don phan t6 dbi véi yéu cdu ctia minh nhung phia bi
don khong thuc hién.

Trong khi d6, xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita nguyén
don va bi don di tuan thu vé ndi dung va hinh thirc, bén nhan chuyén nhuong da
duoc dung tén dat va cho bi don thué lai phan dét nay.

Tai phién toa, dai dién nguyén don va bi don 1a 6ng P va nguoi dai dién ctua
6ng P ciing dong ¥ viéc vai trinh bay ctia nguyén don vé hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat tir bi don sang cho éng M va tir 6ng M sang cho 6ng N. Bi don
ddng ¥ viéc nguyén don chuyén nhuong lai thira dat 421 néi trén cho bi don véi gia
2.500.000.000d6ng. Thoi han bi don giao tién 13 30 ngdy ké tir ngdy tuyén an.
Truong hop sau 30 ngdy ma bi don khong tra dugce tién thi nguyén don duge quyén
yéu cau co quan Thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san 13 thira dat 421 noi trén dé dam
bao thi hanh 4n cho viéc tra tién cho nguyén don.

Ho1 dé)ng xét théy, sy thoa thuan nay cua cac duong su 1a tu nguyén va khong
trai phap luat, khong anh hudng dén quyén loi ctia cac dwong su nén ghi nhan.

Pbi voi bi don 1a ba D1 do vang mat nhung c6 y kién 1a thong nhat véi trinh
bay, yéu cau cta ong P nén Hoi dong xét xir ghi nhén.

[3.2] Trong don khoi kién nguyén don yéu cau bi don tra lai tai san thué 1a
thira dat 421 va s tién thué dat 13 1.650.000.000dong. Tuy nhién, tai phién toa céc
bén théng nhat dugc viée giai quyét vu an nhu trén va nguyén don rat lai cac yéu cau
nay nén can dinh chi.

[3.3] Ghi nhan viéc cac duong sy thong nhat ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan 1a 6ng M, ba L khong lién quan va khong cé yéu cau gi dbi véi cac duong su
nay.

[4] Tai phién toa, quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop v6i nhan
dinh ctua Hoi dong xét xir nén duoc chap nhén.

[5] Vé dn phi dén sw so tham: Bi don phai hoan tra lai cho nguyén don sd tién
2.500.000.000ddng nén phai chiu 4n phi 1a 82.000.000ddong.
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[6] Vé chi phi té tung: Chi phi t6 tung 1a 10.078.000dong nguyén don di ndp
xong. Do yéu cau cla nguyén don duogc chép nh 4n nén can budc bi don tra lai cho
nguyén don sd tién nay.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr cac diéu 166, 454, 472, 473, 474, 482, 500, 501, 502, 503, 357, 468,
cua B0 luat dan su;

Cin clr vao céc diéu 147, 157, 165, 271, 273, 244 cua B luat t6 tung dan sy;

Can cu cac dicu 12, 26, 27 ctua Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cta nguyén don.

1.1 Ghi nhan viéc 6ng H6 Van N dong y sang tén, chuyén nhugng lai cho 6ng
Nguyén Vian P va ba Pham Chau D1 phan dét c6 dién tich 5.429,6m? thudc thia 421
to ban do sb 11 toa lac tai ép P, xa P, huyén M, tinh Bén Tre (nay la to 53 toa lac tai
ap P, xa P, tinh Vinh Long).

(c6 hoa dé kem theo).

Ong Nguyén Van P va ba Pham Chau D1 duoc quyén tiép tuc quan 1y, canh tac
dat va toan bo tai san trén dét (ciy trong, cong trinh, .....) .

1.2 Budc ong Nguyén Van P va ba Pham Chau D1 lién d6i tra lai cho 6ng HO
Van N sb tién 2.500.000.000d6ng (hai ty ndm trim triéu dong). Thoi gian tra tién 13
ngay 16/7/2025.

Truong hop ong P, ba D1 khong tra duoc so tién ndi trén thi ong N duoc quyén
yéu cau co quan Thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san 1a thira dat 421 néi trén dé dam
bao viée tra sd tién noi trén.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap ludt va nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n ma ngudi phai thi hanh 4an chua thi hanh xong s tién néu trén thi
phai tra 13i ddi vai sb tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cta Bo luat
dan su.



1.3 Ong Nguyén Vin P va ba Pham Chéau D1 dugc quyén lién hé véi co quan
c6 thAm quyén dé thyc hién viéc sang tén, diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén st
dung dat ddi véi phan noéi trén cho pht hop véi ndi dung ban an da tuyén.

2. Pinh chi yéu cu khoi kién cua nguyén don vé viéc doi tai san cho thué 1a
thira 421 noi trén va sd tién thué dat 1a 1.650.000.000d6ng (mdt ty sdu trim nim
muoi triéu dong).

3. V& an phi déan su so tham: Bi don 13 dng Nguyén Van P va ba Pham Chéau
D1 phai lién d6i nop 82.000.000d6ng (tam muoi hai triéu ddng) tién an phi.

4. V& chi phi t6 tung: Budc bi don 12 6ng P va ba D1 phai lién déi tra lai cho
6ng N chi phi t6 tung 1a 10.078.000d6ng (muoi triéu khong traim bay muoi tim ngan
ddng).

5. Vé quyén khang cao:

Puong su ¢6 mit tai phién tda c6 quyén khang céo ban an nay trong thoi han
15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an.

Puong sy vang mit tai phién tda co quyén khang cdo ban an nay trong thoi han
15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay ban an duoc téng dat hop 18.

Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luit thi hanh 4n dan sy thi
ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh 4n dan su dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su;

- VKSND khu vuc 6 - Vinh Long;
- THADS khu vuc 6 - Vinh Long;
- TAND tinh Vinh Long;

- Luu hsva, Vp.

Tham phan - Chii toa phién toa

Dwong Ngoc Tu



