TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 81/2023/DS-PT

Ngéy: 03 -4-2023

Vé viée “tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat; huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

V6i thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gdm cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh Lé.

Céac Tham phdn:

1. Ong Truong Vian Hai;

2. Ba Tran Thi Thay Ha

Thur ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Loan — Thu ky Toa an nhan dan tinh
An Giang.

Dgi dién Vién kiém sdt nhan déan tinh AG: Ong D6 Phudc Thanh — Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 29 thang 3 va ngay 03 thang 4 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh AG xét xir cong khai vu an dan sy phic tham thu 1y so

37/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 02 ndm 2023 vé viéc “Tranh chip hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat; huy gidy chirng nhan quyén stir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim s’é: 203/2022/DS-ST, ngay 15 thang 11 nam
2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh pho LX bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham so: 44/2023/QD-PT ngay
13 thang 02 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: C)ngTrﬁn Minh, TR, sinh nim 1968; dia chi: sb 1107/1,
khom tdy k7, phuong My H, thanh pho LX, tinh AG; C6 mat

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Phan Hoa Nhuyt, sinh nim
1987; dia chi: s6 20/10A, khom bong Th A, phu:()’ng My Th thanh phé LX,
tinhAG; 1a nguoi dai dién theo uy quyén (theo gidy uy quyen da dugc Phong

cong chimg Nhut Q chimg nhan theo s6 cong ching 236, quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HbGD ngay 06/4/2018);

2. Bi don:



2.1 Ong Truong Cong L inh nam 1961; dia chi: s6 1021/3, khom tay k7,
phuong My H, thanh phoL X, tinhAG; C6 mat

Ong Mai Ngoc T7, sinh nim 1989; dia chi: ap An N, xd Hoi A, huyén C
M, tinh AG; 13 ngudi dai dién theo uy quyén (theo gidy uy quyén; da dugc Van

phong cong chimg Hoang G chtng nhéan theo s6 cong ching 200, quyén sb
01//2023.TP/CC-SCC/HDPGD ngay 30/01/203); C6 mat

2.2 Ba binh Thi M, sinh ndm 1959; dia chi: s6 1021/3, khom tay k7,
phuong My H, thanh pho LX, tinh AG; C6 mat

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong D6 Thanh Th, sinh ndm 1956; dja chi: s0 256/1 duong Tran nhét
D, phuong My L, thanh pho LX, tinh AG; C6 mat

3.2 Ba Truong Thi Ch, sinh ndm 1963; dia chi: s6 256/1 dudng Tran nhat
D, phuong My L, thanh pho LX, tinh AG; Vang mat

3.3 Ong Nguyén Vin Phl, sinh nam 1950; dia chi: ap Hiép B, xa My Hiép
S, huyén Hon B, tinh KG; Vang mat

3.4 Ba Truong Thi M1, sinh ndm 1959; dia chi: ap Hiép B, xa My Hiép S,
huyén Hon D, tinh KG; Vang mat

3.5 Ba B6 Thi Huyén’Phl, sinh ndm 1954; dia chi: s6 1047/5A, khom tay
k7, phuong My H, thanh pho LX, tinh AG; Vang mat

3.6 Ba Lé Thi Thanh Nh4, sir}h nam 1964; dia phi: 16 20 D, t6 137, khom
Pong T 8, phuong My Ph, thanh pho LX, tinh AG; Vang mat

3.7 Uy ban nhan dan thanh pho LX, tinh AG; dia chi: s0 99 duong
Nguyén Thai H, phuong My H, thanh phoLX, tinhAG;

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy
ban nhan dan thanh pho LX, tinh AG: Ba Bang Thi Hoa R — Chac vu: Chu tich
Uy ban nhﬁn dan thanh pho LX, tinh AG; la ngudi dai dién theo phap luat; Co
don xin vang mat

3.8 Or}g D6 Ngoc Th2, sinh ndm 1983; dia chi: khom tay k7, phuong My
H, thanh pho LX, tinh AG; Vang mat

3.9 Ba Nguyén Thi Thanh V, sinh ndm 1983; dia chi: khom tay k7,
phuong My H, thanh phd LX, tinh AG; Vang mat

3.10 Em D6 Thanh V1, sinh nam 2005; dia chi: khom tay k7, phuong My
H, thanh pho LX, tinh AG; Vang mat

3.11 Em DS Thanh Nh3, sinh ndm 2010; dia chi: khom tay k7, phuong
My H, thanh pho LX, tinh AG; Vang mat

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan cdc
em Do Thanh V1, Do Thanh Nh3: Ong D6 Ngoc Thl, sinh ndm 1983 va ba
Nguyén Thi Thanh V3, sinh nam 1983; cung dia chi: khém tdy k7, phuong My



H, thanh phé LX, tinh AG; la cha, me¢ rudt cua cac em V1 Nh3 la nguoi dai dién
theo phép luat; Vang mat

3.12 Ba Nguyén Thi Kim T5, sinh ndm 1975; dia chi: s6 1107/1, khém tay
k7, phuong My H, thanh pho LX, tinh AG;

Nguoi khang cdo: 6ng Truong Cong L, ba Dinh Thi M a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ngTran Minh TR do Ong Phan Hoa Nh6 ngudi dai dién theo
uy quyén cua nguyén don trinh bay: vao ngay 12/11/2001, ong c6 nhan chuyen
nhuong cua vo chong ong Truong Cong L, ba Pinh Thi M quyén str dung dat
dién tich dit 1.000m* (ngang 18m, dai 52m) toa lac khém tay k7, phuong My H,
thanh phoLX tinhAG, voi gia 34.000.000 ddng, co lap “Td mua ban tay sang
nhuong quyén st dung dat dé ngay 12/ 11/2001”. Thot diém chuyen nhuong
quyén su dung dat, ong L, ba M chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat.

Ong da giao cho 6ng L, ba M s tién 9.000.000 dong vao ngay 12/11/2001
tai Van phong khom Tay K 6 (nay la khom tay k7), phuong My H, thanh ph
LX, tinh AG; da giao cho ong L 20.000.000 dong dé tra ba Nh4, ba Ph (vi trudc
day dién tich dat nay ong L, ba M da ban cho ba Nh4, ba Ph), con lai 5.000.000
d6ng khi nao thyc hién thi tuc tach bd sang tén thi s& giao du nhung trong khi
cho tach by sang tén thi 6ng L, ba Manh c6 ng 6ng tién vat tu nong nghiép
5.000.000 dong nén dong ¥ khéu trir vao s tién 5.000.000 dong con lai vao tién
chuyén nhuong quyén su dung dat. Nhu vay, ong da giao cho vg chong ong L,
ba Manh tong s6 tién chuyén nhuong quyén st dung dat 1 34.000.000 dong.

Ngoai ra, 6ng va ong L khlrden gap ba Nh4, ba Ph thi 02 ba kéu phai tra
lai cho ba Nh4, ba Ph tién trang lap mét bang cta 1.000 xudng dat la 5.000.000
dong va ong da tra cho ba Nh4, ba Ph 5.000.000 dong.

Nay, 6ng TR yéu cau huy gidy chung nhin quyén st dung dat sb
HO04385gA ngay 21/12/2007 do Uy ban nhan dan thanh phd LX cap cho ba
Truong Thi C va éng DS Thanh Th, v6i dién tich dat 484,6m?; yéu cau huy gidy
chung nhan quyén su dung dat s6 H05973gA ngay 21/12/2007 do Uy ban nhan
dan thanh phé LX cap cho ba Tru’Ung Thi M va ong Nguyén Vin Ph, véi dién
tich dat 474,8m?; yéu cau hily gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H05973gA
ngay 19/10/2009 do Uy ban nhan dan thanh ph6LX cép cho ba Truong Thi C va
6ng DS Thanh Th, véi dién tich dat 474,8m?; yéu cau tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat voi ong L, ba Manh. Pong thoi, budc
6ng Truong Cong L va ba Pinh Thi M phai giao cho ong dién tich dat 1.000m’
toa lac khom tay k7, phuong My H, thanh phd LX, tinhAG; yéu cau Nguyén Thi
Cho, 6ng Truong Cong L, Po Ngoc Thién, Nguyén Thanh V thao d&, di doi nha
tra lai hién trang ban dau. ‘Truong hop, khong giao du dién tich dat 1.000m? thi
phan dién tich dat con thiéu yeu cau 6ng Truong Cong L va ba Binh Thi M tra
bang tién theo gia 2.500.000d/m? nhu cic bén da thoa thuan tai bién ban hoa giai
thanh do Toa an nhan dan thanh phdLX 1ap ngay 27/10/2003.



Bi don Ong Truong Coéng L do 6ng Mai Ngoc T, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cho L trinh bay: vao ngay 12/11/2001, vo chdng 6 oOng Truong Cong L, ba
Dinh Thi M c¢6 chuyén nhuong 6ngTran Mlnh TR quyén st dung dét dién tich
dat 1.000m* (ngang 18m, dai 52m), toa lac khém tay k7, phuong M§ H, thanh
phd LX, tinh AG, voi gia 34.000.000 ddng, co lap “TO mua ban tay sang
nhuong quyén st dung dat dé ngay 12/11/20017. Thoi dlem chuyén nhuong
quyén st dung dt thi dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Vo chong ong L, ba M da nhan 20.000.000 dong tr ba Nh4, ba Ph (do vo
chong 6ng L, ba M da ban dién tich dat n6i trén cho ba Nh4, ba Ph) nhung sau
do gitra anh, em rudt cia 6ng L xay ra tranh chép nén ba Nh4, ba Ph khong dong
y tiép tuc chuyen nhuong. Trong khoang thoi gian nay, thi vo chong ong L, ba
M co no tién vat tu noéng nghiép cua 6ng TR so tién 14.000.000 dong nén vo
chong ong L, ba M dong ¥ chuyén nhuong quyén st dung dat nay lai cho 6ng
Trung. Ong L cung véi ong TR gap ba Nh4, ba Ph dé tra lai sb tién chuyen
nhuong cho ba Nh4, ba Ph s6 tién 20.000.000 dong va 5.000.000 dong tién sang
lap mat bang (1.000 xudng dat) con lai 14.000.000 dong thi ong TR khau trir vao
tién vo chong ong L, ba M no tién vat tu nong nghiép 14. 000.000 dong. Ong L,
ba M thong nhat tlen ma vo ong L, bd M di nhan chuyén quyen str dung dat cho
ong TR tong 5O tlen 1a 39.000.000 dong; trong do, tién chuyén nhuong la
34.000.000 dong, tién sang lap mat bang 5.000.000 dong. Nay, vo chong 6ng L,
ba M khong dong ¥ theo yéu cdu cua nguyén don. Vg chong ong L, ba M, chi
dong ¥ tra tién chuyen nhuong cho ongTran Minh TR sé tién 39.000.000 dong,
bdi thuong cho 6ngTran Minh TR sé tién 39.000.000 dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong P Thanh Th, ba Truong Thi C trinh bay: Dién tich dat ma vg
chdng ong dugc cdp gidy ching nhin quyén sir dung dat c6 nguon gbc tir viée
cac anh chi em cta ba C tu phan chia di san thira ké va nhan ohuyen nhuong tur
%Y chdng ba Truong Thi M. Hién nay, vog chong ong da cat nha & 6n dinh trén
dat. Doi v6i viée tranh chap giita ong Trung voi ong L 13 viée ohuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra cac 6ng Trung, L nén 6ng ba khong dong y tham gia
trong vu kién va yéu cau vang mat sudt qua trinh td tung.

- Ong Nguyén Van Ph, ba Truong Thi M cho rang, trong mdt phan dién
tich dat tranh chap giita 6ng TR véi 6ng L thi ong ba da dugc cap gidy chung
nhan quyén su dung dat tir viée cac anh chi em cua ba M tu phan chia di san
thira ké. Sau do, vo chong ong ba di chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo
Chong 6ng Th vao nam 2009 nén 6ng ba khong con lién quan trong vu kién va
yéu cau duoc vang mat trong sudt qua trinh t6 tung.

- Ba D6 Thi Huyén Ph cho rang, vao khoang thang 9/2000 thi ba voi ba
Nh4 c6 dén nha cua ong L dé chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich
1.000m*, gia 34.000.000 dong. Ba véi ba Nh4 dd giao cho ong L trudc
20.000.000 dong. Sau do6, ba c6 thué cho 1.000 xudng dat dé cai tao dat da
chuyén nhuong, v6i sé tién 5.000.000 dong. Sau nay, ba Truong Thi C khdng
dong y viéc chuyén nhuong giita ba, ba Nhan véi ong L nén 6ng L da tra lai



20.000.000 dong tién chuyén nhuong, 5.000.000 dong tién chd 1.000 xudng dat
cho ba va ba Nh4 nén ba khong lién quan trong vu kién nay.

- Uy ban nhan dan thanh ph4LX cho rang, viéc tranh chap giita ong TR
véi 6ng L la tranh Chap dan sy. Tuy nhién, viéc tranh chap c6 lién quan truc tiép
dén khu dat Xin cap gidy chung nhén quyén str dung dat va vu viéc chua duoc
giai quyet dut diém nhung Uy ban nhan dan phuong My H di xac nhan ho so
cap gidy chung nhan quyén su dung dat cho ba C vaba M “khong tranh chap” 1a
c6 sai sot. Vi vy, cac gidy ching nhan quyén sir dung dat cap 1an dau cho 6ng
D6 Thanh Tho va ba Truong Thi Cho, 6ng Nguyén Van Phé va ba Truong Thi
Mai 1a chwa dam bao quy trinh cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh phap luat.

- Céc Ong, ba Do Ngoc Th, Nguyen Thi Thanh V, Nguyén Thi Kim T, Lé
Thi Thanh Nh4 Vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an nén Tda an khong
ghi nhan duoc y kién.

Tai Bin dn din sw so thiam sé 203/2022/DS-ST ngay 15/11/2022 ciia
Toa an nhan dan thanh pho LX quyét dinh:

Car} cir cac Didu 92, 144, 147, 157, 165, 217, 227, 228, 244 va 273 cua
B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Céac biéu 131, 133, 137, va 139 Bo luat Dan su nam 1995;
Diéu 73 Luat dat dai nam 1993;

Phéap 1énh s 10/2009/UBTVQHI12, ngay 27 thang 02 nim 2009 vé 4n
phi, 1€ phi Toa an;

Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan L va s
dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Dinh chi yéu cau khoi kién ctia ongTran Minh TR doi v6i viée rat yéu
cau khoi kién tranh chap doi boi thuong 1.000 xudng dat theo gia hién nay la
50.000.000 dong doi véi 6ng Truong Cong L, ba Binh Thi M.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ongTran Minh TR vé viéc yéu
cau ong Truong Cong L, ba Dinh Thi M yéu cau tiép tuc thyuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét véi ong L, ba Manh. DPong thoi, budc ong
Truong Cong L va ba Dinh Thi M phai giao cho ong di¢n tich dat 1.000m” toa
lac khom tay k7, phuong M§ H, thanh phoLX, tinhAG. Truong hop, khong giao
du dién tich dat 1.000m?® thi phan dién tich dat con thiéu yeu cau ong Truong
Cong L va ba Binh Thi M tra bang tién theo gia 2.500.000d/m?.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ongTran Minh TR vé viéc yéu
cau hay gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 H04385gA ngay 21/12/2007 do
Uy ban nhén dan thanh pho LX cap 601 voi ba Truong Thi C va ong Po Thanh
Th, dién tich dat 484,6m* huy gidy chimg nhan quyén st dung dit sb
HO05973gA ngay 21/12/2007 do Uy ban nhan dan thanh phé LX cap ddi véi ba
Truong Thi M va éng Nguyén Vian Ph, véi dién tich dat 474,8m* huay gidy



chung nhan qpyén sur dung dat s6 HO5973gA ngay 19/ 10/2009 do Uy ban nhéan
dan thanh ph6 LX cap doi voi ba Truong Thi C va 6ng Do Thanh Th, voi dién
tich dat 474,8m’.

‘ 4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ongTran Minh TR~Vé viéc yéu
cau Nguyén Thi Ch, 6ng Truong Cong L, D6 Ngoc Thién, Nguyén Thanh V
thdo d&, di doi nha tra lai hién trang ban dau.

5. Budc 6ng Truong Cong L, ba Pinh Thi M ¢6 nghia vu hoan tra cho
6ngTran Minh TR, ba Nguyén Thi Kim Tuyét sb tién 4.104.060.500 (bon ty, mot
trdam 1é bon triéu, khdng tram sdu muwoi nghin, nam tram) dong; trong do, tién
chuyén nhuong 34.000.000 (ba muwoi bon triéu) dong, tién hau qua cua hop dong
v6 hiéu 4.070.060.500 (bén ty, khong tram bay muwoi triéu, khong tram sdu muoi
nghin, nam tram) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cia
sb tién con phai thi hanh &n theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

6. Vé chi phi t6 tung: OngTran Minh TR phai chiu 33.469.000 (ba muoi
ba triéu, bon tram sau muwoi chin nghin) dong chi phi xem xét, tham dinh tai
chd, do dac, dinh gia, tham dinh gia ma 6ngTran Minh TR di tam tng. Ong
Trung da ndp du chi phi té tung.

7. Vé an phi dan sy so thAm:

- OngTran Minh TR phai chiu 100.000 (mgt tram nghin) dong an phi dan
su so thAm nhung dugc khau trir vao sb tién tam Ung an phi da ndp 2.425.000
(hai triéu bon trdm hai mwoi lam nghin) dong theo cic bién lai sd
TU/2011/000192 ngay 09/11/2010, bién lai s6 TU/2014/0002788 ngay
04/6/2015 do Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phdLX cdp. Hoan tra cho
6ngTran Minh TR s tién tam Gng an phi da ndp 2.325.000 (hai triéu ba tram
hai mwoi ldm nghin) dong.

- Ong Truong Céng L, ba Binh Thi M dugc mién 4n phi dan su so tham.

Ngoai ra, 4n so thadm con tuyén vé an phi, chi phi to tung, quyén khang
cdo ban an va thot hi€u dé€ yéu cau thi hanh ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Sau khi xét xir so' tham, ngdy 28 thang 11 ndm 2022, bi don 6ng Truong
Cong L, ba Binh Thi M c6 don khang cao yéu cau:

1. Chap nhan yéu cau khang cdo ciia chung t6i dé xem xét lai toan bd ban
an dan sy s6 203/2022/DS-ST, ngay 15/11/2022 dé ton trong quy dinh phap luat
vé vo hiéu vé mat phap luat, nguyén don cé 15i trong giao két trai phép khong
xem xét bdi thuong.

2. Stra 4n so thdm va chip nhan viéc ty nguyén cta 6ng L, bd M hoan tra
lai cho nguyén don khoan tién thyc nhan 34.000.000d va tinh thém 13i suat Ngan
hang d6i véi khoan tién 34.000.0004 tir liic giao nhan, trén co s& xem xét theo
quy dinh cua Diéu 131 B0 luat dan sy nam 2015.



Tai phién toa phuc tham nguyén don khong rit yéu cau khoi kién va bi
don khong rat yu cau khang cao. Cac bén duong su khong Xuat trinh ching ctr
nao méi tai cAp phtic thim, khong thoa thuan dugc voi nhau vé giai quyét vu an.

Bai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh AG néu quan diém gidi quyét vu dn:

Vé thu tuc td tung: Toa an cap so thim va phic tham di tién hanh dung
theo quy dinh cia B§ luat to tung dan sy hién hanh, khong lam anh huong dén
quyén va loi ich hgp phap cua cac duong su.

Pé xuat hudng giai quyét vu an: dé nghi Hoi ddng xét xir phuc tham, Toa
an nhan dan tinh AG cin ct cac Piéu 131, cac Piéu 691, Piéu 705 dén Diéu 707
va Diéu 711 cta B6 luat Dan syu; khoan 2 Piéu 3, Piéu 30, Piéu 31 ctua Luat DAt
dai nam 1993 va khoan 1 Diéu 106, diém b khoan 1 Piéu 127 cua Luat Dt dai
nam 2003.

Can ctr khoan 2 Piéu 308 BLTTDS 2015, chap nhan mot phan khang cdo
ciia ong Truong Cong L, ba Pinh Thi M. Sira 4n ban an dan sy so tham s6
203/2022/DS-ST, ngay 15/11/2022 ciia Toa an nhan dan thanh phoLX. Budc
ong Truong Cong L, ba binh Thi M c6 nghia vu hoan tra cho 6ngTran Minh
TR, ba Nguyen Thi Kim T s6 tién 2.158.860.500 dong, gom 34.000.000 dong
tién chuyen nhuong quyén st dung dat, 2.124.860.500 dong tién hau qua cia
hop ddong vo hiéu.

Céc phan khac cta quyét dinh ban an so tham duogc gilt nguyén.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac ching ct, tai liéu co trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa phtc tham, trén co s& xem xét déy du toan dién céac tai li¢u chung cu,
¥ kién trinh bay va tranh lun tai phién toa ctia cac duong su, ¥ kién cta Vién
kiém sat tham gia phién toa phuc tham, Hoi déng xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& thi tuc tb tung: Toa an cap so thim tién hanh dung trinh ty thi tuc,
bi don 6ng Truong Cong L, ba Dinh Thi M khang cdo trong han luét dinh va c6
don xin mién déng tam tng an phi phiic thAm nén dugc xem xét chap nhan.

Riéng dbi voi cac 6ng, ba Db Ngoc Th, Nguyén Thi Thanh V, Nguyen
Thi Kim T, L& Thi Thanh Nh4 toa an da triéu tap hop 18 1an thir 2 Van vang mat
nén can ctr vao Diéu 227 B6 luat td tung dan su tién hanh xét xur Vang mat.

[2] Trén co s& cac ching cr thu thap trong qué trinh giai quyét vu an thi noi
dung vu viéc dugc xac dinh nhu sau: OngTran Minh TR yéu cau 6ng L, ba M tiép
tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 1.000m’
nhung theo Ban dd hién trang khu dat tranh chap ngay 10/12/2012 do Vin phong
dang ky dat dai - Chi nhanh LX 1ap theo su chi dan do dac ctia 6ng TR dé duogc cac
bén (thdng nhat) thi phan dit tranh chip duoc xéc dinh theo cac mbc diém 21, 37,
28, 29, 30, 14, 15, 16, 27 c6 dién tich 954, 4m” hién dang do ong Tho, ba Cho str
dung. Yéu cau ba Nguyen Thi C, 6ng Truong Cong L, D6 Ngoc Th Nguyen Thi
Thanh V dang & trén dat phai thao d&, di doi nha tra lai hién trang ban dau. Trudng



hop, khong giao du dién tich dat 1.000m” thi phan dién tich dat con thiéu yéu clu
6ng Truong Cong L va ba Pinh Thi M tra bang tién theo gia 2.500.000d/m".

Vo chdng ong L, b:él M khong dong y theo yéu cau cia nguyén don. Vo
chong ong L, ba M, chi dong y tra tién chuyén nhuong cho 6ngTran Minh TR s6
tién 39.000.000 dong va boi thuong cho 6ngTran Minh TR s6 tién 39.000.000
dong.

[3] Xét don khang cao cua 6ng L, ba M Hoi ddng xét xir nhan thiy.

[3.1] Tién chuyén nhuong quyén st dung dat: Cac duong sy théng nhat sb
tién chuyén nhuong dat 1a 34.000.000 df)ng va 5.000.000 dong chi phi san lap, ton
tao mat bang (1.000 xuong dat). Sé tién cling da dugc ong Trung dua cho 6ng L,
ba M xong. Trong sd tién 34.000.000 dong chuyen QSDD ¢o tlen ong L, ba M ng
vat tu néng nghiép cua TR va cac bén cung thong nhat khau trir tién no vat tu nong
nghiép vao tién chuyén nhuong quyen sir dung dat; cac bén khong tranh chap hop
d6ng mua ban tai san nén an so tham khoéng xem xét giai quyét 1a c6 co so.

[3.2] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat: Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat dugc lap thanh vian ban ngay 12/11/2001 chi viét tay
khéng dugc chimg nhan ciia co quan ¢ thim quyén. Ngay 05/6/2015, Toa &4n ban
hanh Quyét dinh s6 02/2015/BTHHPD vé viéc budc cac bén tiép tuc thuc hién hop
d6ng theo quy dinh nhung cac bén van khong thuc hién duoc.

Tai thoi diém chuyen nhuong quyen sir dung dat thi 6ng L, ba M chua dugc
Nha nudc cong nhan quyén st dung dat, dén nay ong TR ciing chwa nhan quan ly
str dung dat da chuyén nhuong.

Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét trén di khong tuan thi vé mat
hinh thirc ctia giao dich theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém chuyén nhuong
duoc quy dinh tai Piéu 131, cac Diéu 691, Piéu 705 dén Diéu 707 va Piéu 711 cua
Bo luat Dan sy; khoan 2 Diéu 3, Dicu 30, Diéu 31 cua Luat Dt dai ndm 1993 va
khoan 1 Diéu 106, diém b khoan 1 Diéu 127 cta Luat Pat dai nam 2003. Vi vy
an so tham nhan dinh hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng TR
véi ong L va ba M vo hiéu la dang phap luat.

Do do, khong c6 co s chap nhan yéu cau cia nguyén don ong TR vé viée
yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi ong L,
ba M. Ong TR yéu cau huy cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat va di doi vat
kién trac ctia cac ngudi lién quan ba Trwong Thi M va 6ng Nguyén Vian Ph ba
Truong Thi C va 6ng D& Thanh Th do nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cta
ong L, ba M ciing khong c6 can cir xem xét.

Do hop dong chuyén nhuong v6 hiéu nén khéi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhan; ong L, ba M c6 nghia vu giao tra tién
chuyén nhuong 34.000.000 dong cho 6ng TR; ong TR chua nhan dat chuyén
nhuong nén khong phai giao tra cho 6ng L, ba M. Dat cling di cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho céc ong, ba Tho, C, Ph, M1 nhung cac bén khong co
tranh chap véi nhau. Do d6, 4n so tham thiy khong c¢6 co s& huy cac gidy ching
nhan quyén st dung dit da duoc cip cho cac ngudi lién quan va khong budc ba



Nguyén Thj C, 6ng Truong Cong L, D6 Ngoc Th, Nguyén Thi Thanh V théo d, di
doi nha trd lai hién trang ban dau 1a phu hop phép luat.

[3.3] Ong Trung, 6ng L va ba M biét dat chua c6 Glay ching nhan quyén str
dung dat, dit dang tranh chap thira ké, nhung van chuyén nhuong cho nhau dan
dén hop ddng vo hiéu nén 161 phat sinh tir 02 bén.

Ong TR da rit lai tién boi thuong 1.000 xudng dat theo gia thyc & 1a
50.000.000 dong 1a tu nguyén nén cap so tham chap nhan va dinh chi l1a dung quy
dinh phap luat.

Ong TR yéu cu boi thuong thiét hai dét tranh chip chuyén nhuong Ia:
959,4m* x 2.500.000d = 2.386.000.000 ddng.

Tai phién tda phtc thAm hém nay, dng L cho rang dét khi ban cho 6ng TR
1a dat vuon tap; 6ng TR cho rang dit dugc chuyén nhuong 1a dat thd cu nhung
khéng c6 chimg cir chimg minh dat trén 1a dat th cu. Ong DS Thanh Th trinh bay
dat dugc chia thira ké cung ong L, ba C 1a dat vuon tap, sau d6 ong Th dang ky
quyén st dung dat, chuyén muc dich quyén st dung dét 1én dat thd cu chi 100m?
dé cat nha, con lai 1a dat vuon tap.

Nhu vay dét khi chuyén cho ong L 1a dat vuon tap nén xac dinh gia tri boi
thuong thiét hai theo gia tri dat vuon tap.

Theo chimg thu tham dinh gid ngay 24/10/2022 gia dat vuon tap 1a 959,4m”
x 4.465.000 dong/m” = 4.283.721.000 dong - 34.000.000 = 4.249.721.000 : 2 =
2.124.860.500 dong.

An so tham budc bdi thuong cin ctr theo Chimg thu tham dinh gia s6 206
BAG/2022/CT.PA ngay 24/10/2022 do Cong ty cd phan tham dinh gia Pong A
cung cép thi gia tri quyén st dung dat = (8.174.121.000 dong - 34.000.000 dong) :
2 =4.070.060.500 dong 13 vuot qua yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Vi vy can stra ban 4n so thdm vé chénh 1éch gia tri hop dong budc 6ng L, ba
M c6 trach nhiém bdi thuong cho 6ng TR sb tién 2.158.860.500 dong (trong dé
2.124.860.500 dong tién hau qua cia hop dong vo hiéu, 34.000.000 dong tién
chuyén nhugng QSDPD)

Ong L, ba M khang céo yéu cau dugc bdi thuong hop déng chuyén nhuong
dat bang cach tinh 13i suat ngan hang nhung tai phién toa 6ng Mai Ngoc T dai dién
cho 6ng L thay d6i ndi dung khang céo 14 yéu cau tinh theo gia dat vuon tap nén co
co s& chap nhan.

Riéng dbi voi ongTrén Minh TR phai chiu 100.000 (mot tram nghin) déng
an phi dan sy so thim 1a chuwa dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan L va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Do d6 can diéu chinh lai
6ngTran Minh TR phai chiu 300.000 (Ba trdm nghin) dong an phi dan su so tham.

Ba Nguyén Thi Kim T 1a vo QngTran Minh TR, hon nhan ton tai trong thoi
gian thyc hién chuyén nhuong quyén str dung dat voi 6ng L, ba M nén ba T la
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d6ng so hitu voi 6ng Trveé sd tién duge boi thuong trong hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat trén.
Ong L, ba M 1a cao tudi dwoc mién an phi dan su so tham.
Khang cdo cua 6ng L, bd M dugc chap nhan mot phan nén khong phai chiu
an phi dan su so tham.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cin cr khoan 2 Picu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Can ci khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan L va sir dung an phi va 1€ phi Toa an,;

Chép nhan mot phan khang céo ctia 6ng Truong Cong L, ba Pinh Thi M.

Stra ban 4n dan su so tham s6 203/2022/DS-ST ngdy 15 thang 11 nim
2022 cua Toa &n nhan dan thanh pho LX.

Xr:
Can cir cac Pieu 92, 144, 147, 157, 165, 217, 227, 228, 244 va 273 cua
Bo luat To tung ddn sw nam 2015,

CAc Piéu 131, 133, 137, va 139 B¢ ludt Ddn sw nam 1995;
Pieu 73 Ludt dat dai nam 1993;

Phdp 1énh so 10/2009/UBTVQHI2, ngay 27 thing 02 ndm 2009 vé dn
phi, Ié phi Toa an;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc Hoi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, nép, qudn L va sir dung dn
phi va lé phi Toa an;

‘ 1. Pinh chi yéu c?tu khoi kién cua ongTran Minh TR d6i véi viée rat yéu
cau khot kién tranh chap doi boi thuong 1.000 xudng dat theo gia hién nay la
50.000.000 dong doi voi ong Truong Cong L, ba Dinh Thi M.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ngTran Minh TR vé viéc yéu
cau ong Truong Cong L, ba Pinh Thi M yéu cau tiép tuc thyuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sit dung dat voi ong L, ba M. Pong thoi, budc éng
Truong Cong L va ba Binh Thi M phai giao cho ong dién tich dat 1.000m” toa
lac khém tay k7, phuong My H, thanh phé LX, tinh AG. Truong hop, khong
giao du dién tich dat 1.000m? thi phan dién tich dat con thiéu yeu cau 6ng
Truong Cong L va ba Dinh Thi M tra bang tién theo gia 2.500.000d/m’,

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ngTran Minh TR vé viéc yéu
cau hay gidy ching nhan quyén st dung dat sé H04385gA ngay 21/12/2007 do
Uy ban nhan dan thanh phdLX cip ddi voi ba Truong Thi C va ong DS Thanh
Th, dién tich dat 484,6m* huy gidy ching nhian quyén st dung dat sd



11

H05973gA ngay 21/12/2007 do Uy ban nhan dan thanh phé LX cép d6i vai ba
Truong Thi M1 va ong Nguyen Vin Ph, v6i dién tich dat 474,8m% huy gidy
chirng nhan quyen st dung dat s6 H05973gA ngay 19/10/2009 do Uy ban nhan
dan thanh phd LX cép dbi véi ba Truong Thi Cva ong DS Thanh Th, voi dién
tich dat 474,8m’.

‘ 4. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ongTran Minh TR vé viée yéu
cau Nguyén Thi C, 6ng Truong Cong L, B6 Ngoc Th, Nguyén Thanh V théo do,
di doi nha tra lai hién trang ban dau.

5. Budc ong Truong Cong L, ba Dinh Thi M ¢6 nghia vu hoan tra cho
6ngTran Minh TR, ba Nguyén Thi Kim T s0 tién 2.158.860.500 (Hai 1y, mgt
trdm ndam muwoi tdm triéu, tam tram sdu muwoi nghin, nam tram) dong (trong do
2.124.860.500 dong tién hau qua cua hop dong vo hiéu, 34.000.000 dong tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat);

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
sb tién con phai thi hanh &n theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

6. Vé chi phi t6 tung: OngTran Minh TR phai chiu 33.469.000 (ba muoi
ba triéu, bon tram sau muwoi chin nghin) dong chi phi xem xét, tham dinh tai
chd, do dac, dinh gia, tham dinh gid ma 6ngTran Minh TR di tam tng. Ong TR
d3 nop du chi phi té tung.

7. V& an phi dan sy so tham:

- OngTran Minh TR, ba Nguyen Thi Kim T phai chiu 300.000 (Ba tram
nghin) dong an phi dan su so thAm nhung dugc khau trir vao s tién tam Gmg an
phi d3 ndp 2.425.000 (hai triéu bén tram hai mwoi ldm nghin) dong theo cac
bién lai s6 TU/2011/000192 ngay 09/11/2010, bién lai sé TU/2014/0002788
ngay 04/6/2015 do Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd LX cép. Hoan tra cho
6ngTran Minh TR s6 tién tam (mg an phi d ndp 2.125.000 (hai triéu, mét tram
hai mwoi ldm nghin) dong.

- Ong Truong Céng L, ba Binh Thi M dugc mién 4n phi dan su so tham.

8. V& an phi dan su so thrfqu phuc tham: Ong Truong Cong L, ba Dinh Thi
M khong phai chiu an phi phtc tham.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi
hanh an dan su co quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
Piéu 7 va Piéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cip cao tai TP. Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinhAG; :
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- Cuc THADS tinhAG;

- TAND TPLX;

- Chi cuc THADS TPLX;
- Van phong;

- Toa Dan su;

- Phong KTNV va THA;

- Puong sy (dé thi hanh);
- Luu ho so.

Cao Minh L&

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Truwong Viin Hai Tran Thi Thiy Ha Cao Minh L&
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