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TINH BINH DUONG

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Ngd Thi My Tric.

Cdc Hgi tham nhdn dan:  Ong Nguyén Qubc Diing;

Ong Nguyén Thanh Can.

- Thw ky phién toa: Ba P4 Thi Phuong Hién - Thu ky Toa an nhan
dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan din thanh pho Tan Uyén tham gia
phién toa: Ong Pham Van Giap - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 02 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé Tan
Uyén, tinh Binh Duong tién hanh xét xtr so tham cong khai vy an kinh doanh
thuong mai thu ly s6 130/2024/TLST-KDTM ngay 09 thang 7 nam 2024 vé
viéc: “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xu
50 91/2024/QDXXST-KDTM ngay 27 thang 12 nam 2024, Quyét dinh hoén
phién toa s6 08/2025/QDST- KDTM ngay 21 thang 01 nam 2025, gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N; dia chi: S6 B L, phuong T, Quan B,
thanh pho Ha Noi.

~ Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Trﬁn Ngoc S; dia chi:
s0 B bai 16 T, khu cong nghiép S, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong;
c6 mat
o 2. Bi don: Cong ty TNHH A; dia chi: T, t& ban dd s6 17, t6 D, khu
pho O, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phép luat cta bi don: Ong Nguyén binh P; c6 mat

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

oo Ong Nguyén Pinh P; dia chi: 2 N, phuong B, Quan A, Thanh phd
Ho6 Chi Minh; c6 mat



. -BaVég Thi Nguyét D; dia chi: 2 N, phuong B, Quéan A, Thanh phé
HG6 Chi Minh; vang mét

- ’(A)ng V& Dinh T; dia chi: G Q, phuong C, thanh phd Q, tinh Quang
Ngai; vang mat

- Ba Luong Thi L¢ C; dia chi: G Q, phuong C, thanh phd Q, tinh
Quang Ngai; vang mat

NOI DUNG VU AN:

- Theo Don khdi kién ngay 07/6/2024 va loi khai trong qua trinh giai
quyét vy an, nguyén don va nguoi dai di¢n hop phdap cho nguyén don — ong
Tran Ngoc S trinh bay:

Ngin hang N (Sau ddy goi tit 1a Ngan hang) véi Cong ty TNHH A
(Sau day goi tat 1a Cong ty A) ky két Hop dong tin dung s6 5590-LAV-
202101624 ngay 13/12/2021 véi phuong thirc cho vay theo han muc. Tong
han muc tinh dung duoc cip 1a 10 ty dong, thoi han vay duoc ghi trén timg
gidy no, 1di qua han 150% l4i trong han, dong tién cho vay 1a VND va USD,
phuong thirc tra: Goc tra mot 1an khi dén han theo tung glay nhan no, tra 1ai
dinh ky hang thang vao ngay 28. Muc dich vay: B6 sung von luu dong san
xudt d0 nodi that xuit khau nam 2021-2022. Tong sd tién nhan ng 1a
415,655.31 USD.

DPé dam bao khoan vay, Ngan hang va 6ng Nguyén Pinh P, ba Vo Thi
Nguyét D ky két Hop dong thé chap quyén su dung dat sd6 5590-LCL-
202001400 ngay 14/8/2020 thé chap tai san 1a quyen sur dung dat dién tich
34,5m? thudc thira 33, to ban dd 35 dia chi thaa dat 128/15 B, phuong A,
quan B, Thanh phb H6 Chi Minh cap gidy chtng nhan quyén st dung dat sé
vao s6 cap GCN CS00350 cho dng Nguyén Dinh P va ba V5 Thi Nguyét D
duoc cong chung tai Vin phong C1 ngay 14/8/2020 sé cong chimg 009225
quyén s 08TP/CC-SCC/HPGD va duoc diang ky thé chap tai Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai quan B ngay 17/8/2020, s ding ky bién dong
393433.TC.003. Dong thoi, Ngan hang va ong V6 Dinh T, ba Luong Thi L¢
C ky Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 5590-LCL-202001541 ngay
11/9/2020 dé thé chap quyén st dung dat dién tich 165,5m? thudc thira 150
td ban d6 19; dja chi thira dat: phuong C, thanh phé Q, tinh Quang Ngai cap
Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha 0 va tai san khac gan
lién trén dat s CT247496 cap ngay 20/11/2019 s vao s6 cip GCN
CH13663 cho 6ng V6 Dinh T va ba Luong Thi L¢ C dugc cong chung tai
Vin phong C2 ngay 11/9/2020 s6 cong chimg 09077 quyén sé 10TP/CC-
SCC/HPGD va dugc ding ky thé chap tai Van phong dang ky dat dai tinh Q
chi nhanh Thanh phd Q ngay 11/9/2020.

Tinh dén ngay 06/6/2024 du ng Cong ty A con no la: No gbc
402,155.00USD, No lai: No 1ai trong han 1a 19,134.56USD, n¢ 1ai qué han:



7.077.07USD. Tong cong no tinh dén ngay 06/6/2024 1a 427,871.77USD
trong tmg 10.856.523.871 VND theo ty gia hdi dbi tai thoi diém ngay
06/6/2024 (1USD = 25,344VND).

Ngay 26/12/2024, Cong ty A da tra cho Ngén hang s6 tién no gbc 1a
3.933 USD nén s tién no gbc Cong ty A con no lai 1a 398.222 USD.

Ngéan hang nhiéu lan yéu cau Cong ty A tra ng vay nhung Cong ty A
chua tra. Do d6, Ngan hang khéi kién véi yéu cau sau day:

- Yéu cau Cong ty TNHH A c6 nghia vu tra no gbc 398.222 USD
(Tuong tmg 10.169.594.325 dong theo ty gia quy doi tai thoi diém ngay
27/02/2025 (1USD = 25,537.5VND), no 1ai trong han 28.828,1 USD (Tuong
tmg 736.197.603 d6ng), no 1di qua han 11.942,01 USD (Twong ung
304.658.301 dong).

- Bugc Cong ty TNHH A tlép tuc tra 14i phat sinh theo mirc 13i suat
thoa thuan tai Hop ddng tin dung s6 5590-LAV-202101624 ngay 13/ 12/2021
ké tir ngay tiép theo Tao an ra ban an/quyét dinh cho dén ngay tra hét no géc.

Truong hop, Cong ty TNHH A khong thyc hién hodc thuc hién khong
dung nghia vuy tra ng ngay khi ban an/quyet dinh cua Toa an c6 hi¢u lyc phap
luat thi Ngan hang dugc quyén y€u cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham
quyén phat mai tai san bao dam gém:

Quyén str dung dat dién tich 34,5m? thudc thira 33, to ban d6 35 dia
chi thtra dat 128/ 15 B, phuong A, quan B, Thanh phb HO Chi Minh cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 vao sd cidp GCN CS00350 cho 6ng
Nguyén Dinh P va ba V5 Thi Nguyét D.

Quyén st dung dat dién tich 165,5m? thudc thua 150 to ban d6 19;
dia chi thua dat: phuong C, thanh phé Q, tinh Quang Ngai cap Glay ching
nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién trén dat
s6 CT247496 cap ngay 20/11/2019 s vao sb cap GCN CH13663 cho ong
V4 Pinh T va ba Luong Thi Lé C.

Truong hop, Cong ty TNHH A khong thyc hién hodc thuc hién khong
dung nghia vu tra no ngay khi ban an/quyet dinh cua Toa an c6 hi¢u lyc phap
luat thi Ngan hang dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy co tham
quyén xu 1y bat ky tai san nao thudc quyén sé hitu, st dung cua Cong ty
TNHH A dé thu hi ng.

- Ngwoi dgi di¢n hop phdp cia bi don Cong ty TNHH A la ong
Nguyén Dinh P trinh bay:

Cong ty A thira nhin con ng Ngan hélpg ng goc 398.222 USD (Tuong
ung 10.169.594.325 dong theo ty gia quy doi tai thoi diém ngay 27/02/2025
(1USD = 25,537.5VND), n¢ lai trong han 28.828,1 USD (Tuong ung



736.197.603 déng), no 1ai qua han 11.942,01 USD (Tuong g 304.658.301
dong).

Cong ty A dong v tra sd tién gdc va 14i néu trén cho Ngan hang.

Nguwoi c¢é quyén lpi, nghia vu lién quan — éng Nguyén Dinh P trinh
bay:

Ong P thira nhan c6 ky két Hop dong thé chap quyén st dung dat s6
5590-LCL-202001400 ngay 14/8/2020 thé chap tai san la quyen sir dung dat
dién tich 34,5m? thudc thira 33, to ban do 35 dia chi thira dat 128/ 15 b,
phuong A, quan B, Thanh phd HO Chi Minh cip glay chtng nhan quyén st
dung dat s6 vao sd cap GCN CS00350 cho 6ng Nguyén Dinh P va ba V& Thi
Nguyét D. Truong hop Cong ty A khong thanh toan ng cho Ngan hang thi
ong P dong y dé Ngan hang phat mai tai san thé chap.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — vo' chong ba Lwong Thi L¢
Cva ong Vo Dinh T trinh bay:

Cong ty A vay tién cia Ngan hang thi Cong ty A c¢6 nghia vu tra cho
Ngan hang. Vo chong 6ng T, ba C khong vay va khong cé quyén loi trong
vu an. Hién tai Cong ty A dang tich cuc ban nha xudng dé tra no cho Ngan
hang.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan — ba V& Thi Nguyét D da
duogc Toa an tri€u tap tham gia phién toa nhung vang mat khong 1y do va
khong gui van ban trinh bay y kién vé vu an cho Toa an.

Kiém sat vién phat biéu quan diém tai phién toa so thAm nhu sau:

- Vé tha tuc td tung: Qua trinh tién hanh to tung va tai phién toa,
nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia to tung da chap hanh ding
qui dinh cua B9 luat to tung dan su.

- Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Viéc ving mit ctia ba V5 Thi Nguyét D, ong V6 Dinh T va ba Luong
Thi Lé C: Cac ong ba co6 tén néu trén da duoc tri¢u tap hop 1€ tham gia phién
toa nhung vang mat khong ly do. Can ct vao bicéu 227 va biéu 228, Hoi
dong xét xur tién hanh xét xr vu 4n vang mat nhirng nguodi nay.

V¢é yéu cau khéi kién ctia nguyén don:



[2] Vé hinh thirc va ndi dung Hop dong tin dung s 5590-LAV-
202101624 ngay 13/12/2021 va 19 Gidy nhan n¢ phat sinh tir ngay
11/01/2022 dén ngay 29/11/2022 giita Ngan hang va Cong ty A khong trai
quy dinh phap luat, phu hop Diéu 463 Bo luat Dan sw; Piéu 23, khoan 1
Diéu 30 cia Théng tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Thong
dbc Ngan hang N1 quy dinh vé hoat déng cho vay cta t6 chic tin dung, chi
nhanh ngan hang nude ngoai ddi véi khach hang nén phat sinh hiéu luc.

[3] Tai phién toa, cac duong sy théng nhit ty gia hdi ddi 1a 1 USD =
25.537,50 VND (Theo Thong bao ty gia mua, ban ngoai t¢ ngay 27/02/2025
do Ngan hang N — Chi nhanh K cung cap).

[4] Hop dong tin dung trén 1a loai hop dong vay c6 ky han, c6 13i suit,
c6 thé chép tai san bao dam. Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty A khong
thanh toan ng géc 1ai ding han la vi pham nghia vu cua bén vay dugc quy
dinh trong hop dong tin dung néu trén va Dleu 466 B0 luat Dan su. Do do,
Ngén hang khoi kién yéu cau Cong ty A tra sO tién no gbe va 1ai 1a phu hop
Diéu 21 Théng tu sb 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Théng ddc
Ngan hang N1 va Piéu 95 Luat cac t6 chire tin dung nam 2010 nén Hoi dong
xet xu chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don tra s6 tién
no gdc 398.222 USD (Tuong tmg 10.169.594 dong).

[5] Xét muc 1ai sut, tién 1ai trong han, tién 13i qua han va tién lai
cham tra dugc thoa thuan trong 19 Gidy nhan ng, xét thay: Theo quy dinh tai
Diéu 91 Luat cac T6 chuc tin dung va Diéu 13, 14 cia Thong tu sb
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 caa Théng déc Ngan hang N1 thi cac
t6 chirc tin dung dugc quyén thoa thuan muc 13i suét cho vay, 13i suit trong
han, 13i suit qua han va céc loai phi lién quan dén hop ddng tin dung voi bén
vay. Do do, viéc thoa thuan mirc lai suét cho vay, diéu chinh lai suat dinh ky
t6i thiéu 03 thang/lan va 1di suat qua han 150% ldi suat cho vay trong hop
dong tin dung va 19 Gidy nhan no phét sinh tir ngay 11/01/2022 dén ngay
29/11/2022 1a khong trai quy dinh phép luit. Xét viéc tinh 1ai cia nguyén
don tinh dén ngay 27/02/2025 dtng théa thuin hai bén di ky. Do d6, Hoi
ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, budc bi don tra no
13i: No 1ai trong han 28.828,1 USD (Twong tng 736.197.603 dong), no 1ai
qua han 11.942,01 USD (Tuong (g 304.658.301 dong).

[6] Xét vé& yéu cAu phat mai: Tai san dam bao Hop dong tin dung la
quyén st dung dat dién tich 34,5m? thudc thia 33, t& ban dd 35 tai phuong
A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh va quyén st dung dat dién tich 165,5m?
thudc thira 150 to ban dd 19 tai phuong C, thanh phé Q, tinh Quang Ngii do
ong Nguyén Pinh P, ba Vo Thi Nguyét D, éng VO Dinh T va ba Luong Thi
Lé C dimg ra thé chap cho khoan vay trén. Cac tai san trén duoc cac bén ky
hop dong thé chap tai san va ding ky giao dich bao dam ding quy dinh tai
Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cua Chinh phu quy dinh vé



dang ky giao dich bao dam va Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021
cua Chinh phu quy dinh thi hanh B¢ luat Dan sy vé bao dam thuc hién nghia
vu nén phat sinh hiéu lyc. Do d6, truong hop Cong ty A khong thanh toan sd
ng trén hodc thanh toan khong hét s no, Ngan hang c6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chdp dé dam bao thi hanh an.

[7] V& chi phi t tung: Cong ty A phai chiu theo quy dinh. Ngan hang
da nop tam ung s6 tién 11.500.000 dong nén budc Cong ty A c6 trach nhiém
tra lai s6 tién trén cho Ngan hang.

[8] An phi kinh doanh thuong mai so tham: Yéu cau khoi kién coa
nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
biéu 39; cac biéu 95, 147, 180, 227, 228, 244, 266, 271, 273, 278, 280 B
luat T6 tung dan su;

Can ct cac Diéu 463, 466 Bo luat Dan sy; cac Diéu 91, 95, 98 Luat
cac td chic tin dung nam 2010 va cac biéu 13, 14, 21, 23 Thong tu
s639/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12 nam 2016 va Théng tu
06/2023/TT-NHNN ngay 28/6/2023 sira ddi, bo sung mot sd diéu ctia Thong
tur 39/2016/TT-NHNN30 thang 12 nim 2016 cua Thong déc Ngan hang N1
quy dinh vé hoat dong cho vay cta to chuc tin dung, chi nhanh ngan hang
nude ngoai ddi v6i khach hang;

Can ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctiia Ngan hang N.

Budc Cong ty TNHH A c6 nghia vu tra cho Ngan hang N sb tién no
gbc 10.169.594.325 (Mudi ty, mot trim sau muoi chin triéu, ndm tram chin
muoi bon nghin, ba tram hai muoi lam) déng, ng 1ai trong han 736.197.603
(Bay tram ba muoi sau triéu, mdt tram chin muoi bay nghin, sau tram 1€ ba)
ddng, no 13i qua han 304.969.080 (Ba tram I¢ bdn triéu, chin trim sau muoi
chin nghin, khong trdm tam muoti) dong theo Hop dong tin dung s6 5590-
LAV-202101624 ngay 13/12/2021. Tong cong sb tién Cong ty TNHH A
phai tra ¢6 nghia vu trd cho Ngan hang N 1a 11.210.761.009 (Muodi mot ty,
hai trim muoi tridu, bay trim sau muoi mét nghin, khong tram 1é chin) dong.

Ke tr ngay tiép theo ngay 27/02/2025, tién 1ai dugc t1ep tuc tinh trén
du no gdc thuc té theo muc 13i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung sd



5590-LAV-202101624 ngay 13/12/2021 cho dén khi Cong ty TNHH A tra
hét no.

Sau khi Cong ty TNHH A tra hét sé no trén, Ngan hang N, ong
Nguyén Dinh P, ba V& Thi Nguyét D, éng Vo Pinh T, ba Luong Thi Lé C
cO trach nhiém thyc hién tha tuc x6a dang ky giao dich bdo dam tai san.
Ngan hang N tra lai cho 6ng Nguyén Dinh P, ba V6 Thi Nguyét D, 6ng Vo6
Dinh T ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé vao s6 cap GCN
CS00350 ngay 07/12/2018 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H
cap cho ong Nguyén Pinh P va ba V§ Thi Nguyét D va tra lai cho ong Vo
Pinh T va ba Lwong Thi Lé C ban chinh Gidy chimg nhin quyén st dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién trén dat s6 CT247496 cap
ngay 20/11/2019 s6 vao sé cdp GCN CH13663 do Uy ban nhin dan thanh
phd Q cép cho 6ng V4 Pinh T va ba Luong Thi Lé C.

Truong hop, Cong ty TNHH A khong tra hodc tra khong hét s6 ng
trén theo Hop ddng tin dung so 5590-LAV-202101624 ngay 13/12/2021 thi
Ngén hang N dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an phat mai hai thira dat
thé chip sau dé tra no cho Ngan hang, gdm:

- Quyén st dung dat dién tich 34,5m> thugc thura 33, to ban d6 35 tai
phuong A, quan B, Thanh phd HO Chi Minh cép gidy ching nhan quyén sir
dung dét s6 vao s6 cap GCN CS00350 ngay 07/12/2018 do So¢ Tai nguyén
va Moi truong Thanh phd H cdp cho 6ng Nguyén Pinh P va ba Vo Thi
Nguyét D.

- Quyén st dung dat dién tich 165,5m> thugc thira 150 to ban dd 19 tai
phuong C, thanh phé Q, tinh Quang Ngii cap Glay ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién trén dat s6 CT247496
cap ngay 20/11/2019 s vao s6 cap GCN CH13663 cho dng V5 Pinh T va ba
Luong Thi L¢ C.

- Tai san gan lién trén thira dat thé chap thudc thira 33, to ban d6 35 tai
phuong A, quan B, Thanh ph6 HO Chi Minh 14 cin nha 4 tﬁng tuong gach
xay to, nén gach men, san gia bé tong, mai tole va tai san gan lién trén thua
dat thé chap thudc thira 150 to ban dd 19 tai phuong C, thanh phd Q, tinh
Quang Ngii la can nha duoc xdy dung khong cung thoi diém co6 két céu
khong gan lién nhau c6 két cu tru, dim bé tong cbt thép, tudng xay gach,
nén lat gach men, mai tole dong la phong.

Trong truong hop phat mai tai san bao dam ma khong du thu héi ng,
Cong ty TNHH A phai tiép tuc nghia vu trd ng cho dén khi tra hét no.

2. V& chi phi t6 tung: Cong ty TNHH A phéi ndp s0 tién 11.500.000
(Muoi1 mdt triéu, ndm tram nghin) dong dé tra lai cho Ngan hang N.

3. Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham:



- Cong ty TNHH A phai chiu 4n phi so tham 13 256.215.220 (Hat tram
nam muoi sau tri¢u, hai tram muo1 [dm nghin, hai tram hai muoi) dong.

- Tra lai cho Ngan hang N sé tién tam Ung an phi 59.428.262 (Nam
muoi chin triéu, bon trim hai muoi tim nghin, hai trim sdu muoi hai) dong
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0000164 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong.

4. Vé quyén khang céo: Cac duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyen
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Cac duong su vang
mat tai phién toa dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy
ban an duoc téng dat hop 16.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguot phai
thi hanh dan dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh
an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai
cdc Diéu 6, 7, 7a va 9 cia Luat Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an
dwoc thuce hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhan: . N , - =

- TAND tinh Binh Duong; TM.HOI DONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tp. Tan Uyén;

- Chi cyc THADS tp. Tan Uyén (dé thi

hanh an);

- Cac duong su;

- Lvu: VT, HS.

Ngo6 Thi My Tric



