TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Djc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n s0: 07/2024/DS-PT
Ngay 17 thang 01 nam 2024
"V/v Tranh chdp hop dong
doi dat nong nghiép”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Son.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Huy Can va ba Nguyén Thi Thu Hién.

- Thuw ky phién toa: Ong Néng Xuan Trdc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Phuc.
R - Dai di¢n Vién kié;mq sdt nhan dan tinh Vinh Phuc tham gia phién toa:
Ong Phung Ngoc Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 01 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc x¢ét

xtr phuc thim cong khai vu an Dan sy thu ly s6 89/2023/TLPT-DS ngay 24
thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong d6i dat nong nghiép”.

Do Ban an dan sy so thAm s6 05/2023/DS-ST ngay 19 thang 7 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Song L6 bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur s6 142/2023/QD-PT ngay 08 thang
12 nam 2023 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh nim 1968; dia chi: Thon D, x4 Q,
huyén S, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Tran Quédc O, sinh
nam 1986; dia chi: Thon Y, xa L, huyén S, tinh Vinh Phuc, (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén, lgi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén
Quang H va ba Vii Thi N1 la Luat su Cong ty L2 thudc Doan Luat su thanh
pho H; dia chi: S6 C, ngach B, pho K, phuong K, quan T, thanh phé Ha N1,
(c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1967; dia chi: Thon D, xi Q, huyén
S, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dg'én theo uy quyén cua bi don. C)ng Nguyén Van HI, sinh nam
1980; dia chi: SO D, duong N, phuong B, thanh pho V, tinh Vinh Phuc, (¢
mat).



- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Y, sinh ndm 1995; dia chi: Thon D, xa Q, huyén S, tinh
Vinh Phuc, (vang mat).

2. Chi Nguyén Thi T, sinh nam 1992; dia chi: Thon D, xa Q, huyén S, tinh
Vinh Phuc, (vang mat).

3. Ong Nguyén Vian N2, sinh ndm 1965; dia chi: Thon D, xa Q, huyén S,
tinh Vinh Phtc, (vang mat).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia éng N2, chi T, chi Y: Ong Tran Quéc O,
sinh nam 1986; dia chi: Thon Y, xa L, huyén S, tinh Vinh Phuc, (c6 mat).

4. Chi Nguyén Thi P1, sinh nam 1988; dia chi: Thon T, xa T, huyén L, tinh
Vinh Phuc, (vang mat).

5. Chj Nguyén Thj H2, sinh nam 1989; dia chi: Thén D, x& H, huyén S,
tinh Vinh Phtc, (vang mat).

6. th Nguyén Thi L, sinI} nam 1992; dia chi: T6 dan phé b, phuong D,
thanh pho V,tinh Vinh Phuc, (vang mat).

7. Chi Nguyén L¢ G, sinh nam 1993; dia chi: Thon b, xa Q, huyén S, tinh
Vinh Phuc, (vang mat).

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia chi P, chi H2, chi L, chi G: Qng
Nguyén Van HI, sinh ndm 1980; dia chi: S6 D, duong N, xa b, thanh pho V,
tinh Vinh Phuc, (cO mat).

- Ngwoi lam chirng: Ong Lu'u Van T1, sinh nam 1962; dia chi: Thon b, xa
Q, huyén S, tinh Vinh Phuc, (vang mat).

Nguoi khang cdo: Ba Tran Thi N.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n ngay 29 thang 6 nam 2021, cac loi khai tiép theo
trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ngwoi dai dién theo 1y quyén
cua nguyén don trinh bay:

Gia dinh ba N va gia dinh ba Nguyén Thi P 1a nguoi cung thon c6 quan hé
anh em ho, hai gia dinh & vi tri gan, doi dién nhau qua con duong tinh 16 307.
Gia dinh ba N duoc cip dién tich dat nong nghiép 1a 267m?, tai thira 368, to ban
d6 s6 28, tai xtr D, thon D, xa Q. Pay la dién tich dat nong nghiép dugc Nha
nudc chia theo Nghi dinh 64/CP ciia chinh phu cho vo chong ba 1a 6ng Nguyén
Vin N2 theo gidy chimg nhan quyén s dung dat (GCN) s6 00365 cip nim
1998. Qua trinh sir dung do dat gidp ranh véi dat thd cu cua gia dinh ba Nguyén
Thi P (c6 chdng 12 6ng Nguyén Vin T2) nén viéc trong hoa mau, cdy ndng
nghiép khong c6 hi¢u qua vi bi ga, vit, cac vat nudi khac ctia nha ba P pha hoai.
Viéc nay dién ra nhiéu, dé tranh din dén hai bén gia dinh mau thuan nén ong
Nguyén Van T2 (chong ba P) dén nha ba N dit van dé xin d6i rudng nha ba va

2



rudng nha 6ng T2, dé ong T2 co thoi gian tim cach khiac phuc nhu 1am hang
rdo... khong cho vat nudi ra pha hoa mau trén rudng nha ba. Ba néi “Em dong y
d6i khoang 02 nam dé anh x4y rao hay lam gi dé ngan ga vit ra pha hoa mau nha
em, trong 02 nam anh khic phuc cho xong hodc ban hét ga vit va trd lai em dat”,
6ng T2 dong y nén hai gia dinh tién hanh d6i dat nhu sau: Gia dinh ba N dé gia
dinh 6ng T2, ba P sir dung dién tich dat nong nghiép 267m?, tai thira 368, to ban
d6 s6 28, tai xtr D, thon D, x3 Q; nha ba N sir dung dién tich dat néng nghiép
cta gia dinh 6ng T2, ba N cung canh dong Nha (¢ giita dong, xa khu dan &), do
d6i tam thoi nén ba khong biét cu thé sd thua, to ban dd, dién tich cu thé bao
nhiéu nhung theo ba udc doan khoang 250m?. Viéc ddi dat 1a tam thoi nén hai
bén khong 1ap thanh hop dong, chi néi miéng véi nhau. Sau khi d6i, dén cubi
nam 2012 gia dinh ba N ¢6 sang nha ba P yéu cau gia dinh ba P tra lai dt cho
gia dinh ba N dé ba N tra dat cho ba P nhung ba P khong dong y, nhiéu lan nhu
vay khong duoc nén ba N di dé nghi trudng thon T3 12 6ng T4 (da chét) giai
quyét. Tuy nhién, 6ng T4 néi “Hai nha 1a anh em d6i ¢t tam cho nhau thi bay
gio cua nha ai thi nha déy lai 1ay lai ma st dung, 6n a0 lam gi cho cing thiang
mat anh em”. Pén nam 2018 gia dinh ba N c6 don dé nghi Uy ban nhan dan
(UBND) xa Q giai quyet qua trinh giai quyét thi UBND x4i da bao goi hai gia
dinh 1én dé giai quyet nhung gia dinh 6ng T2, ba P khong dén lam viéc nén
UBND x4 di gui ho so v€ Toa an nhén dan huyén Séng Lo dé giai quyét. Khi
Toa an dé thy ly, giai quyét, bao goi thi nha ba P ciing khong chap hanh. Sau d6
do ong T2 bi 6 6m, suc khoe rat yéu nén anh em ho hang khuyén gia dinh ba N rut
don dé Ve giai quyét tinh cam, doi khi 6ng T2 khoe lai s& giai quyét tranh viéc
6ng T2 6m dau ma gia dinh ba N c6 don kién s& khong hay, anh huéng dén tinh
cam nén ba N da lam don rat don khé1 kién, Toa an nhan dan huyén Song L6 da
ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an.

Sau d6 ong T2 chét, gia dinh ba N ¢6 yéu cau gia dinh ba P tra lai dat da
d6i thi ba P khong dong .

Qua trinh st dung gia dinh ba N sir dung dat da do6i cho gia dinh ba P dén
nam 2017 thi khong stir dung nira vi ba N tra lai cho ba P nhung ba P khong nhén
nén khong canh tac dién tich dat d6 bé hoang; con ba P vin chiém giit, sir dung
dat cua gia dinh ba N. Cu thé nam 2015 ba P da tu y d6 dat tran 1én lam nén dét
cao hon so véi luc doi 1a khoang 2m, 1am bién rang dat, nén dat khong thé trong
cay nong nghi¢p dugc. Hién nay ba P str dung dat nay dé trong cay dn qua. Khi
ba P d6 dat thi ba bi bénh di vién diéu tri khong c6 ai & nha, sau khi do xong gia
dinh ba biét dén noi véi gia dinh 6ng T2 ba P, yéu cau mac bo dat da do tra lai
nguyen trang dat nhu trude, tra lai dién tich dat nhung gia dinh 6ng T2, ba P
khong dong y. Ba N lam don dé nghi UBND x4 giai quyét nhung khong duoc da
chuyén hd so dén Toa an nhan dan huyén Song Lo giai quyét theo tham quyén.

Nay ba N khéi kién dé nghi budc gia dinh ba P thu cay cbi da trong trén
dat, mic bo dat, ry bo tudng rao tra lai dién tich dat nong nghiép 267m? tai thén
P, xa Q véi nguyén trang nhu lac ddi, (theo so d6 hién trang do v& ngiy
14/4/2022 do ba chi ¢6 dién tich 200,3m?).
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Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don trinh bay: Gia dinh ba P ¢6 mbi
quan hé anh em, ho hang, ciing 1a hang x6m véi gia dinh ba Tran Thi N va hai
gia dinh & d6i dién nhau. Gia dinh ba P c¢6 dat tai thon P, xd Q, huyén S dién
tich 12 552m? (trong d6 c¢6 200 m? dat & va 352 m? dit cy lau nam). Ngudn gbc
thira dat trén do vo chéng ba P mua cua nha nudce tir nam 1993, dén nim 1998
dugc cap GCN dung tén “hd ong Nguyén Vin T2”. Pén nim 1996 nha ba P doi
dat nong nghiép véi nha ba N. Ly do: D4t nha ba N, 6ng N2 gan véi nha ba P
canh tac khong hiéu qua do bi chudt va vat nudi ra an lta nén 6ng N2 (chéng ba
N) xubng dé nghi véi vo chong ba P ddi cho gia dinh ba P dién tich dat canh tac
gan nha, giap voi thira dat thd cu nha ba P. Cuy thé: gia dinh ba P lay dién tich
dat nong nghiép cua nha ba N, 6ng N2; con gia dinh ba N, 6ng N2 14y thira dat
néng nghiép nha ba P & dong Nha véi dle_:n tich dat 14 12 thudc bac bo (khoang
288m? tai thira s6 193.1 to ban d6 sé 30). Khi thyc hién viéc doi dat cho nhau,
hai bén chi thoa thuan bang miéng, khéng c6 vin ban gidy to gi nhung ¢ béo
v6i truong thon thoi diém d6 1a ong Luu Vian T1. Sau d6 6ng T1 cling 6ng T2 va
6ng N2 (chong ba N) Ién UBND x& Q bao cdo. Sau khi doi dat, gia dinh ba P va
gia dinh ba N st dung 6n dinh d6i v6i dién tich dat da do6i tir d6 dén nay.
Khoang nam 2005-2006 khi Nha nudc mé rong duong tinh 16 307 tai khu vuc
thon B xa Q gia dinh ba P da d6 dat, xay tuong bao loan, trong ciy in qua trén
dat va xay dung chudng trai chan nudi, gia dinh ba N 6ng N2 khong co ¥ kién
gl.

Trong qué trinh hai bén doi dat cho nhau va st dung dén nam 1998, khi
nha nude c6 chi truong cip GCN, gia dinh ba P dd dé nghi UBDN xa cap GCN
da doi cho ciia ba N (dién tich dat hién dang tranh chap) nhung khong hiéu vi ly
do gi ma dién tich dat nay van chua duoc cdp GCN. Pén nim 2020 ba N, dng
N2 va cac con 1am don giri UBND x4 Q yéu ciu gia dinh ba P tra lai dién tich
dat nong nghiép di doi tir ndm 1996 - 1997. Trong qua trinh UBND x4 giai
quyét, ba P khong chap nhan yéu cau tra dat cua gia dinh ba N. Nay gia dinh ba
N khdi kién budc gia dinh ba P thu cay cdi da trong trén dat, muc bo dat, r& bo
tuong rao tra lai dién tich dat nong nghiép 267m? tai thon D, xa Q v&i nguyén
trang nhu luc doi. Ba P khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba N.

Nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

Chi Nguyén Thi T ving mdt tai phién toa, qud trinh gidi quyét vu dn da thé
hién noi dung: Tai san tranh chap cua riéng bo, me¢ chi khong lién quan dén chi.
Chi T ¢6 quan diém va dé nghi nhu quan diém cua ba N.

Chi Nguyén Thi Y vang mqt tqi phién toa, qua trinh giai quyet vu dn chi
trinh bay: Tai san tranh chap cta riéng bd, me chi khong lién quan dén chi. Chj
Y ¢6 quan diém va dé nghi nhu quan diém cua ba N.

Tai phién toa nguoi dai dién theo ity quyén ciia chi L1 va chi Y 1a anh Tran
Quéc O trinh bay: Chi T va chi Y da c6 10i trinh bay thé hién quan diém tai Bién
ban lay 10i khai nén tai phién toa hom nay, anh khong bd sung, thay dbi noi
dung gi khac.
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Chi Nguyén Thi P1 ving mdt tai phién toa qud trinh gidi quyét vu dn chi
trinh bay: Gia dinh dinh ba N khéi kién budc gia dinh chi thu cy cbi di trong
trén dat, mac bo dat, rd bo tuong rao tra lai dién tich dat nong nghiép 267m? tai
thon D, xa Q voi nguyén trang nhu lac doi chi khong dong y, qua trinh giai
quyét vu an chi di lam thu tuc Gy quyén cho anh Nguyén Vin HI tham gia t6
tung. Qua trinh giai quyét anh H1 d3 trinh bay vé ndi dung va quan diém nhu ba
P da trinh bay.

Chi Nguyén Thi H2, chi NguyeNn Thi L va chi Nguyén Lé G vang mat tai
phién toa nhung trong qua trinh giai quyét vu an chi da lam thu tuc uy quyén cho
anh Nguyen Vin H1 tham gia t6 tung. Qu4 trinh giai quyét anh H1 da trinh bay
vé ndi dung va quan diém nhu ba P da trinh bay.

Ngueoi lam ching ong Luu Van T1 nguyén la truong thon D, xa Q qua
trinh gidi quyét vu dn trinh bay: Ong lam trudng thon D, x3 Q tir naim 1997 dén
nam 2005, trong thoi gian 6ng lam trudng thon, cu thé vao nam nao thi 6ng
khong nhé chinh xac nhung trudc nim 1998 cac hd dugc Nha nudc cap GCN
6ng N2 (chong ba N) va 6ng T2 (chong ba P) dén gip 6ng hai bén bao cao vé
viéc tu thoa thuan véi nhau do6i phan dat nong nghi¢p vinh vién duoc chia theo
Nghi dinh 64/CP cua chinh pha. Ong N2 (chong ba N) sir dung dién tich dat
thira s6 193.1 to ban db s6 30, 6ng T2 (chéng ba P) sir dung dién tich dat thira sd
368 t& ban do s6 28, sau d6 cac ong c¢6 dén UBND x& Q bao cao vé viée doi dat
néng nghiép ciia ho 6ng N2 va ho 6ng T2 cho dia chinh xa. Hai ho doi dat da
quan 1y sir dung canh tac on dinh tir 46 dén khi xay ra mau thudn. Qu4 trinh cac
bén sir dung dét thi vo chong ong T2, ba P d6 dit san nén xdy dung chudng trai
chan nudi va xay bo rao thon, dia phuong khong nhan dugc don thu hay phan
anh cua gia dinh ba N 6ng P. Ong xé4c dinh viéc gitta hai ho 6ng N2 (chong ba
N) va 6ng T2 (chong ba P) d6i dat nong nghiép cho nhau 1a hoan toan tu
nguyeén.

Tai liéu lam viéc tai UBND x& Q thé hién: Ho ba Tran Thi N (chong 1a
6ng N2) sir dung thira dat s6 368 to ban d6 28 1a thira dat quy 1, ho ba Nguyén
Thi P (chdong 1a ong T2, da chét) st dung thia dat s6 193.1 t& ban d6 30, dé
thuan tién canh tac hai ho di co thoa thuan trao d6i dat cho nhau. Cu thé: Ho ba
N 6ng N2 sir dung thira dat caa ho ba P s6 thira 13 193.1 to ban d6 30 va ho ba P
str dung thira @t ctia ho ba N s6 368 to ban dd 28, vé thoi gian doi cu thé UBND
xa xac dinh trudc nam 2005. Sau khi doi dat cho nhau hai ho da quan 1y sir dung
lién tyc thira dat da d6i vao muc dich ndéng nghiép trong lta va khoéng co tranh
chap, ¥ kién gi dén nam 2018. Nam 2005 - 2007 Nha nudc thyc hién viéc mé
rong duong tinh 16 315 (nay 1a duong tinh 16 307), qua trinh thyc hién c6 thu hoi
dat ctia cac ho theo ven duong tinh 10 gom dét o, dat vuon, dat nong nghiép (dat
quy 1), nha nude co6 dén bu, boi thudng cho cac ho bi thu hdi dat, trong d6 co
thon B, xa Q. Danh sach duoc dén bu c6 hd 6ng Nguyén Vian T2 (c6 danh sach
do Ban quan 1y dy 4n dau tu xay dung cac cong trinh giao thong cung cip) nhan
tién dén bu dat quy 1 (dat nong nghiép). Tur khi nhan tién boi thudng hd trg dén
nam 2018, giita ba N, 6ng N2 va ba P, 6ng T2 khong c6 thic mic hay tranh chap
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gi vé viéc nhén tién dén bu dat, khi nha nudc mo rong dudng 307 ho ba P 6 san
dat d6 nén thira rudng s6 368 to ban d6 28 sau d6 xay dung tudng bao sung
quanh va tréng cdy trén phan dién tich da doi gia dinh ba N khéng ai c6 ¥ kién
gl

Tai sd muc ké, s dia chinh tai thoi diém ghi trong s6 thira s6 193.1 to ban
d6 30 dién tich 271m? mang tén Nguyén Vin T2; thira s6 193.2 to ban d6 30
dién tich 332m? mang tén Nguyén Vin N2. Ly do vi sao lai tach thira 193, to
ban do s6 30 thanh hai thira. Can cir nghi dinh 64 viéc cip dat nong nghiép cho
cac ca nhan sinh tir ngay 15/10/1993 trd vé trudc do vy dién tich thira dat 193
to ban d6 30 16n nén trong qua trinh giao dat UBND x4 thoi ky d6 da chia dbi
thira dat s6 193 to ban d6 30 thanh 02 thira 1a thira 193.1, 193.2 va thira 193 to
ban d6 sé 30 khong nam trong GCN cia gia dinh ba P vi trong qua trinh ké khai
dang ky cap GCN nam 1998 cia cac hd c6 don ding ky tu nguyén do ho ba P
khong ké khai dang ky cidp GCN thtra s6 193.1 vi vay trén GCN cta ho ba P
khong thé hién thira dat s6 193.1.

Véi ndi dung trén, tai Ban an dan su so tham so: OS/ZOZﬁ/DS-ST ngay 19
thang 7 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Song L6 da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi N ddi v6i ba Nguyén
Thi P vé viéc tra lai dién tich 267m? dat (dién tich do thuc té do ba N chi do 1a
200,3m?) thira s6 368, t& ban do so 28, tai xa D, thon P, xa Q, huyén S, tinh
Vinh Phuec.

Ngoai ra Toa an cp so thim con quyét dinh vé chi phi té tung, vé an phi
va quyén khang cao cua cac duong sy theo quy dinh cia phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 31 thang 7 ndm 2023, ba Tran Thi N c6 don
khang cao n61 dung dé nghi Toa an nhan dan tinh Vinh Phic stra ban an so tham
theo hudng chap nhan yéu cau khai kién. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai
dién theo uy quyén va ngudi bao vé quyen loi ich hop phép ctia ba Tran Thi N
van gitt nguyén noi dung khang cdo dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét.

Nguoi dai dién theo uy quyen va Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap
ctia nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr stra Ban an dan sy so tham cua Toa an
nhan dan huyén Séng Lo theo huéng xac dinh hop déng d6i dat nong nghiép
giita ba N voi ba P chi ¢6 thoi han 02 nim dé chp nhan yéu cau khéi kién cia
ba Tran Thi N.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi P dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang cao cua ba Tran Thi N va cong nhéan giao dich d6i
dat nong nghiép gitra ba Tran Thi N voi ba Nguyén Thi P ¢6 hiéu lyc phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phic tai phién toa: bé nghi
Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015,
khong chap nhan khang cdo cua ba Tran Thi N; gitt nguyén ban 4n so tham sb:
05/2023/DS-ST ngay 19 thang 7 ndm 2023 cta Toa an nhan dan huyén Song Lo,
tinh Vinh Phuc; bo sung tai phan quyét dinh ctia Ban an so tham vé viéc cong
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nhén giao dich dan sy vé viéc d6i dat nong nghiép giira ba Tran Thi N véi ba
Nguyén Thi P c6 hi¢u luc phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& hinh thtrc: Pon khang céo ctia ba Tran Thi N trong thot han luat
dinh, don hop 1¢ duoc Hoi dong xét xir phiic thim xem xét, giai quyét.

[2]. V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da triéu tip cac duong
su dén tham du phién toa va cac duong su da nhan dugc van ban ctia Toa an hop
1€¢. Tuy nhi€n, mot s6 duong su V:fmg mat tai phién toa da uy quyén cho nguoi
khac tham gia td tung, do vay Toa an dua vu an ra xét xu Véng mat la phu hop
quy dinh cua phéap luat.

[3]. V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Can ctr
vao yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi N dé nghi Toa an budc ba Nguyén Thi P
phai tra lai dién tich dat noéng nghi¢p da doi tai thon B, xa Q, huyén S. Can cir
vao Diéu 26; Diéu 35; Dicu 39 B luat T6 tung dan su nam 2015; xac dinh day
1a vu 4n dan su tranh chap hop dong d6i dat nong nghiép thudc tham quyén giai
quyét so tham ctia Toa an nhan dan huyén Séng Lo. Sau khi xét xir so tham ba
Tran Thi N khang cdo va Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc da thy 1y, giai quyét
theo thi tuc phtic thim 1a dang vé thim quyén theo quy dinh cua phap luat.

[4]. V& noi dung vu an: Ho gia dinh ba Tran Thi N (nguyén don) dugc sir
dung thira dat s 368 to ban d6 28 (thura dat quy 1), con ho gia dinh ba Nguyén
Thi P (bi don) dugc sir dung thira dat s6 193.1 to ban do 30 (thura dat quy 1), dé
thuan tién canh tac hai ho da c6 thoa thuan trao d6i dat cho nhau. Sau khi dbi dat
cho nhau gia dinh ba N va gia dinh ba P quan ly, su dung lién tuc thira dat da doi
dang myc dich, khong c6 tranh chap hay y kién gi. Vao nam 2018 ba Tran Thi N
c6 dé nghi xem xét khong tiép tuc thuc hién viée d6i dat v6i ba P nita. Ba Tran
Thi N khoi kién ra Toa an yéu cau gia dinh ba Nguyén Thi P tra lai gia dinh ba
N dién tich dat nong nghiép 1a 200.3m? (dién tich theo do dac tai thuc dia) tai
thon B, x4 Q, huyén S, tinh Vinh Phiic v6i 1y do chi d6i tam thoi va viéc doi
bang miéng nén hop dong d6i dat - khong co6 hiéu lyc; con bi don ba Nguyén Thi
P cho rang viéc d6i dat 1a vinh vién vi ngay sau khi do6i dat, gia dinh ba P da dod
dat san nén, xdy tudng rao, xay chudng trai chan nuoi va trong cay lau nam thi
gia dinh ba N khong co y kién gi. Toa an cip so tham da quyet dinh khong chap
nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi N dbi v6i ba Nguyen Thi P vé viéc tra
lai dién tich dat da doi trude ddy. Do khong dong ¥ véi quyét dinh cta Toa an
cap so tham, ba Tran Thi N khang cdo dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Vinh Phic
chap nhén yéu cau khai kién.

[5]. Xét vé yéu cau khang cdo ciia ba Tran Thi N; Hoi dong xét xtr phiic
tham thay rang:

7



Dién tich gia dinh ba Tran Thi N va gia dinh ba Nguyén Thi P da thuc
hién viéc trao d6i 1a dat nong nghié€p, theo quy dinh tai Luat Dit dai nim 1993,
day la loai dat duoc trao do6i trong thoi han dugc giao dat nén viéc hai ho gia
dinh trao d6i khéng vi pham quy dinh cta phap lut.

Theo quy dinh cua B luat Dan sy nam 1995 thi nhitng giao dich lién
quan dén dét dai phai 1ap thanh vin ban va x4c nhan ctia co quan quan 1y dét dai
vao hop ddng d6i dat. Tuy nhién, thyc té viéc doi dat giita gia dinh ba N véi gia
dinh ba P khong 1ap hop dong nén khong c6 xac nhan ciia co quan quan ly dat
dai, theo xac nhan ciia 6ng Luu Van T1 (14 trudng thon Pac Thinh thoi diém doi
dat) thi dai dién hai ho bao cdo cho 6ng biét viéc d6i dat. Cu thé: Ong T2 (la
chong ba P) va dng N2 (1a chong ba N) di dén UBND x& Q dé bao cdo vé viée
doi dat nong nghiép gitta hai ho. Sau khi 6ng T2 va ong N2 bdo cdo UBND x4 Q
vé viéc doi dat thi ho gia dinh ba N va h¢ gia dinh ba P dé quan ly, st dung thura
dat dugc d6i on dinh, khong ai ¢6 tranh chap hay y kién gi vé noi dung do6i dat
nay Qua trinh str dung, gia dinh ba Nguyen Thi P da gop phan dat nong nghiép
d6i ctia ba Tran Thi N vao thira dat tho cu cua ba P, da d6 dat san nén, xay
tuong rao, xay chudng trai chin nudi va trong cdy an qua; con gia dinh ba N da
pha bo bo rudng thira dat da doi gdp vao dién tich dat cia gia dinh, canh tac 6n
dinh nhiéu nam. Pén nay gia dinh ba Tran Thi N va gia dinh ba Nguyén Thj P
déu khong x4c dinh dugc ranh gidi cu thé cua thira dat da doi trude day.

Va0 niam 2005 khi nha nudc mé rong duong va thu hoi dat cta cac ho co
dat ndm sat duong C (nay 1a tinh 16 307) & thon D xi Q. Tai licu luu gitr tai Ban
Q cac cong trinh giao thong tinh Vinh Phiic thé hién: Trong s6 cac ho dugc nhan
tién dén bu thi c¢6 gia dinh 6ng N2 (chong ba N) va gia dinh 6ng T2 (chong ba P)
nhung chi ¢ gia dinh 6ng T2 duoc dén bu dién thich dat nong nghiép, con gia
dinh 6ng N2 dugc dén bu dién tich dat ¢. Nhu vy, gia dinh T2 dd duoc nha
nuéc dén bu dién tich dat nong nghiép bi thu hdi mot phan trong tong dién tich
dat nong nghiép da doi cho gia dinh 6ng N2 (ba N). Tai thoi diém nay, gia dinh
6ng N2 ba N khong c6 ¥ kién khiéu nai gi vé viéc gia dinh ong T2 nhan tién dén
bu giai phong mat bang d6i voi viée dén bu dién tich dat nong nghiép da doi cua
gia dinh ba N. Mit khéc, ciling trong thoi gian nay gia dinh ong T2 (ba P) c6 do
dat san nén thira dat 368 to ban d6 s6 28 da doi cho nhau, sau d6 xay dung
tuong rao bao quanh va xay chudng trai chin nudi thi ong N2 va ba N ciing
khong c6 ¥ kién khiéu nai gi. Do vay duogc coi 1a mic nhién cong nhan phan dat
néng nghiép da doi gitta hai ho 6ng N2 (chdng ba N) va ong T2 (chong ba P)
cho nhau 13 hoan toan ty nguyén 13 phu hop véi thuc té, qua trinh sir dung dat.

Theo so d6 hién trang do v& ngay 14/4/2022 d6i voi dién tich dat dang co
tranh chép thi ph?m ba N chi do v& cé dién tich 200.3m?; con ph?ln dién tich do
ba P chi do vé& c6 dién tich 1a 104,8m?. Nhu vay so véi dién tich trong GCN ddi
v6i dién tich dat c6 tranh chép tai thira 368, to ban d6 28, tai thon B, xa Q thi
dién tich thuc té con lai bi thiéu so véi GCN 1a do nha nudc thu hdi dé mo rong
dudng tinh 16 307. T d6 c6 can cir xac dinh viéc doi dat nong nghiép gilia gia
dinh ba N véi ba P da tir 1au, cac bén tu nguyén doi dat phu hop véi nhu cau sir
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dung, sau khi d6i cac bén da tu cai tao lai phan dat da d6i va st dung 6n dinh lau
dai, nén ba N cho rang d6i tam thoi 1a khong c6 cin cir. Toa an cdp so tham da
cdn clr vao cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an va két qua tranh tung dé
quyét dinh khong chap nhan khoi kién cta ba Tran Thi N yéu cau ba P (6ng T2)
tra lai dién tich 200.3m? (267m?), thira s6 368, to ban do s 28, tai x D, thon b,
x3d Q, huyén S va budc gia dinh ba N phai thu hdi cay cdi, muc dat tra lai nguyén
hién trang ban dau 14 c6 cin ct, phu hop quy dinh ctia phap luat. Do vay, khang
c0 cua ba Tran Thi N dé nghi Ho1 déng x€t XU phic tham stra Ban 4n dan sy so
tham ctia Tua &n nhan dan huyén S theo hudng chap nhan yéu cau khéi kién 1a
khong c6 can ctr nén khong dugc Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhén.

Tuy nhién, giao dich dbi dat nong nghiép giita gia dinh ba Tran Thi N voi
gia dinh ba Nguyén Thi P ¢6 hiéu luc phap luat ma Toa an cap so tham lai
khong cong nhén giao dich nay la thiéu sot. Do vay, Hoi dong xet xur phiic tham
quyét dinh bd sung cho phu hop quy dinh cua phap luat va yéu cau cap so tham
rat kinh nghiém. Viéc bod sung ndi dung cong nhén giao dich doi dat nong
nghiép gitra gia dinh ba Tran Thi N voi gia dinh ba Nguyén Thi P khong vuot
qua yéu cau khoi kién ban ddu ma van nam trong pham vi giai quyét vu an.

[6]. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc dé
nghi Hoi dong xét xtr phiic tham khong chap nhan khang céo cua ba Tran Thi N;
giit nguyén Ban an dan sy so tham cua Toa an nhan dan huyén Song Lo va bo
sung phan vao quyét dinh ctia Ban an ndi dung cong nhén giao dich doi dat nong
nghiép giita gia dinh ba Tran Thi N véi gia dinh ba Nguyén Thi P ¢6 hiéu luc
phap luat 13 ¢6 can ctr, phi hop duoc Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan.

[7] V& an phi: Do yéu c%iu khang cao khong duoc chip nhan nén ba Tran
Thi N phai chiu an phi phtic tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Khong chép nhén yéu cau khang c4o ctia ba Tran Thi N; Giit nguyén Ban
an dan sy so tham s6: 05/2023/DS-ST ngay 19 thang 7 nam 2023 cia Toa an
nhan dan huyén Séng Lo.

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Dicu 39, Dicu 147, Diéu 158, Dicu
165, biéu 166, Biéu 227 va Piéu 228 ctia Bo luat TH tung dan su nim 2015;
Piéu 166 cua B luat Dan su; Piéu 166, biéu 170, Diéu 203 cua Luat Dat dai;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an. Xur:

1. Khong chép nhan yéu cau khai kién caa ba Tran Thi N vé viée budc ba
Nguyén Thi P tra lai dién tich dat tai thira s0 368, to ban d6 so 28, tai xir D, thon
b, xa Q, huyén S, tinh Vinh Phtc.
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2. Cong nhan giao dich d6i dat nong nghiép giita gia dinh ba Tran Thi N
vé thira dat s6 368, to ban d6 sb 28 voi gia dinh ba Nguyén Thi P vé thia dat sb
193.1 t& ban d6 s6 30 tai thén D, xa Q, huyén S, tinh Vinh Phuc ¢ hiéu lyc
phap luat.

o3 Vé an phi: Ba Tran Thi N phéi chiu 300.000 ddng an phi dan sy phuc
tham. X4c nhan ba Tran Thi N da ndp 300.000 dong theo bién lai thu tién so
0000871 ngay 31/7/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy S6ng L6.

Céc quyét dinh khac cta Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hiéu lyc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luét, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Phtc;

- TAND huyén Song Lo;

- Chi cuc THADS huyén Song Lo;
- Cac duong su;

- Luu HSVA; Toa Dan su.

Nguyén Duy Son
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