TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 225/2018/HN-PT
Ngay: 07/02/2018.

VIv “tranh chip tai san chung sau
khi ly hén”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Phan Thi Minh Nguyét.

Cdc Thdam phdn: 1/ Ba Nguyén Lé Thién Huong.

2/ Ong Nguyén Van Tuin.
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Hién — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh

phd HO Chi Minh.

- Di di¢n Vign kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Pham
Hoang Lam — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 01 va ngay 07 thang 02 ndm 2018 tai try s& Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6

474/2017/TLPT-DS ngay 11 thang 10 nam 2017 vé “tranh chip tai san chung
sau khi ly hén~

Do ban 4n dan sy so tham so 1840/2017/DS-ST ngay 30 thang 8 nim
2017 ctia Toa an nhan dan quan B, Thanh pho Ho6 Chi Minh bi khang cao, khang
nghi.
Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 383/2018/QD-PT ngay 22 thang
01 nam 2018 cta Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh gitra cdc duong su:
1. Nguyén don: Ong Luu Vinh D, sinh nim 1965.
bia chi: 38/17A A, Phuong 24, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh.
(C6 mat)
Ngu:0’1 dai dién hop phap: Ong Phan Tan T, sinh nam 1960 (Pugc uy quyén
theo gidy iy quyén cong ching s6 000657 quyén sé 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD
lap ngay 11/01/2018 tai Van phong cong chimg Huynh Thi Ngoc Y).
Dia chi: 68/14 Puong B, phuong X, quan E, Thanh phd H6 Chi Minh.
(C6 mat)
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don: Ong Tran Chinh N-
Luat su — Van phong Luat su T- Chinh Nghia thu¢c Poan Luét su Thanh pho
H6 Chi Minh.



Dia chi: 203/2/23 dudng G, Phuong 13, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
(C6 mit)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nim 1965.
Dia chi: 311/11 L, Phuong 13, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
(C6 mat)
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Ong Tran Anh D- Luat
su — Cong ty Luat M thugc Boan Luét su Thanh pho Ho Chi Minh.
Dia chi: 42/8B duong T, Phuong 13, quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh.
(C6 mat)
3. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan:
3.1. Ba Luu Nguyén Ngoc H, sinh niim 1986.
Nguoi dai dién cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyen Thi Bich
N, sinh ndm 1963 (Pugc ty quyén theo gidy tiy quyén cong chimg sb 01362, quyén sb
02/2017/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 15/8/2017 1ap tai Van phong Cong chimg Huynh
Thi Ngoc Y.
Dia chi: 255/65/3 L, Phuong 13, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.
(C6 mat)
3.2.0Ong Luu Thé V, sinh ndm 1990. o
Dbia chi: 255/65/1 (so6 mdi 311/7 L, Phuong 13, quan B, Thanh pho Ho
Chi Minh. ,
(C6 don xin xét xtr vang mat)
4. Ngudi tham gia t6 tung khac:
Nguoi lam chimg: Ba L€ Thi N, sinh ndm 1933.
Dia chi: 311/11 L, Phuong 13, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

(C6 mat).
5. Ngudi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi Kim N.

6. Khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan B, Thanh
pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing
nhu tai phién toa so tham, nguyén don 6ng Luu Vinh D trinh bay:

Ong Luu Vinh D va ba Nguyén Thi Kim N két hon nam 1986. Sau khi két
hon, 6ng D va ba N séng tai nha cha me 6ng D tai s6 31 C, Phuong 19, quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh. Nam 1996, 6ng D va ba N mua, chuyén nhugng phan
dat tréng cua cha me ba N 1a éng Nguyén Cong T va ba Lé Thi N véi gia 10
lugng vang SJIC. Ong D va ba N xdy dyung can nha s6 311/11 (sb cii 255/65D) L,
Phuong 13, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh, v&i chi phi 1a 15 luong vang, tong
cong la 25 lugng vang tir sO tién do 6ng D ban ' can nha s6 31 C, Phuong 19,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh do cha me ctia 6ng D cho. Liuc mua, chuyén
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nhuong 13 phan dét tréng, chua co bit cir cong trinh xdy dung gi. Sau khi mua
dat, hai vo chong c6 xay dung nha vao cudi nam 1996.

Ong Luu Vinh D va ba Nguyen Thi Kim N da ly hén theo quyét dinh sO
314/Qb-CNTT ngay 26/8/2005. Luc bay gio, 6ng D va ba N khong yéu cau chia
tai san chung Nay, 6ng D yéu cau Toa an xac dinh tai san chung chua chia gitra
6ng D va ba N 1a quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat tai dia chi s6 311/11
L, Phuong 13, quén B, Thanh phd HO Chi Minh va yéu cau chia 50% gia tri
quyén so hitu nha ¢ a quyén st dung dat néu trén. Gia trj phan dat va nha trén
ong D dua ra theo Bién ban xac dinh gia tri tai san ngay 04/10/2014 Ia
2.500.000.000 (Hai ty nam tram triéu) dong.

Bi don ba Nguyén Thi Kim N trinh bay: Nam 1986, ba Nguyén Thi Kim N
két hon vai ong Luu Vinh D. Ba N va 6ng D sinh song tai 31 C,  Phuong 19, quén
B, Thanh phé H6 Chi Minh. Nam 1996, ba N va 6ng D chuyén vé sinh sOng tai can
nha ctia cha me ba N tai s6 311/11 L, Phuong 13, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ba N va 6ng D c¢6 stra chita can nha dé ¢. Cha me cta ba N c6 cho dng D nhap ho
khau tai dia chi trén. Nam 1988, 6ng D c6 vo bé tén 1a Huynh Hiru Thuy Nga va c6
hai con chung sinh ndm 1989 va ndm 1995.

Niam 1999, 6ng D tir ¥ dang ky ké khai nha dt nhung khong cho ba N biét.

Ba Nguyén Thi Kim N khong dong y véi yéu cau cta 6ng D boi vi day 1a dét
ctia cha me ctia ba N. Néu nhu d6 13 tai san chung ctia vo chong thi da chia tir lac
ly hén r6i.

Déi v6i gid tri tai san ma ong D dua ra, ba N khong dong y. Tuy nhién, ba N
khong dong ¥ cho viéc do v&, dinh gia tai san vi cho rang day khong phai 1 tai san
chung ctia vo chong trong thoi ky hon nhan boi cac 1y do:

Thir nhét, Quyét dinh cong nhan sy thda thuan ca cac duong su s6 314/QD-
CNTT ngdy 26/8/2005 cua Toa an nhan dan quan B, Thanh ph6 Ho6 Chi Minh da
ghi nhan 6ng D, ba N khong c6 tai san chung, vi vay 0ng D hién nay khai chia tai
san chung 1a mau thuan.

Thu hai, Ban an s6 78/2011/DS-ST ngay 30/9/2011 cua Toa én nhén dan
quan B, Thanh phé Ho Chi Minh va ban 4n s6 118/2012/DS-PT ngay 28/02/2012
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh d€u ghi nhén ba N khong c6 quyén
SO hﬁ’u can nha 311/11 L, Phuong 13, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh ma thudc
quyén so hitu cua cha me ba N.

Thir ba, Gidy cho dat viét tay ctia ong I\,Igu},lén Cong T cO ghi ngay sang
nhuong la 15/8/1988 va 6ng D ¢ trinh bay la dat trong, tuy nhién trong to ké khai
rugng dat ngay 20/8/1999 6ng D c6 xac dinh xay dung T12/1986 nhu vay day la
mau thuan trong 161 khai.

Thir tu, d& nghi nguyén don néu rd viéc mua dat va dua vang cu thé cho ai,
c6 bién nhén hay ching ctr gi khong.

Tur nhimg I€ trén, ba N xdc dinh nha dat néu trén khong phai la tai san chung
cua 6ng D va ba N nén dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién cua ong D.



Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ba Luu Ngqyén Ngoc H trinh bay: Can nha s6 311/11 L, Phuong 13,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh c6 tir nam 2006 dén gio, can nha duoc sura chita
04 lan va déu c6 su dong gop cua ba H, cu thé:

Lan 1: Nam 2006, xdy nha tim ba H déng gép 10.000.000 dong.

Lan 2: Nam 2008, xay thém 01 phong trén tang thuong, ba H bo chi phi
40.000.000 dong.

Lan 3: Nam 2,012: Stra chira toan bd nha bao gém ‘néng nén, lan son, 14t
gach, thay ctra, hé thong dién ba H b6 chi phi 100.000.000 dong.

Lan 4: Nam 2014 —2015: Sua lai phong trén tang thuong, xay bép, ba H bo
chi phi 40.000.000 dong.

Tong chi phi ba H da bo ra dé cai tao cin nha 1a 190.000.000 dong nhung ba
H khong yéu cau doi lai chi phi trén.

2/ Ong Luu Thé V trinh bay:

Ldc éng Luu Vinh D bo nha di thi cdn nha sb 311/11 (sb cii 255/65F) L,
Phuong 13, quan B, Thanh phd Hb Chi Minh cta 6ng ba ngoai ma ba N va cac con
& da xudng cip. Sau nay, ba Luu Nguyen Ngoc H di lam c6 thu nhap nén da chi
phi stra chita va xdy thém phong trén lau dé gia dinh sinh hoat tgt hon, do thoi gian
da lau nén 6ng Vinh khong nhd chinh xac thoi diém nao con so tién bao nhiéu thi
ong Vinh khong bict. Ong Vinh xac nhéan viéc stra chira bon 1an nhu ba N trinh bay
la dung.

Tai ban 4n dan sy so tham so 1840/2017/DS-ST ngay 30 thang 8 nim
2017 ctia Toa an nhan dan quan B, Thanh phd H6 Chi Minh da tuyén xu:

‘ Can qﬁ vao Khoan 3 D‘iéu 26, diém a Khoé}n 1 Piéu 35 va diém c Khoan 1
bicu 39, diém ¢ Khoan 1 Diéu 217, Khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat To tung dan
Su;

Can ctr Diéu 99, Diéu 100 va Diéu 101 ctia Luat dat dai ndm 2014;

Can ctr Diéu 213, Diéu 219 ctia Bo luat dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu 59 cta Luat Hon nhéan gia dinh ndm 2014;

Can ctr Phap Iénh an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta 6ng Luu Vinh D I
nguyén don.

2. Xac dinh quyén s6 hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 311/11 (s0 cil
255/65F) L, Phuong 13, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh 1a tai san chung trong
thoi ky hon nhan ctia 6ng Luu Vinh D va ba Nguyen Thi Kim N.

3. Phan chia cho 6ng Luu Vinh D va ba Nguyen Thi Kim N, moi nguoi

duge huong 50% tri gia quyen s¢ hitu nha ¢ va quyén su dung dat & s6 311/11 (sb
cii 255/65F) L, Phuong 13, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.



Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé an phi, quyén khang céo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su theo qui dinh cua phap luat.

Ngay 31/8/2017, ba N c6 don khang cao véi ndi dung: khang cao toan bd
ban an s s6 1840/2017/DS-ST ngay 30 thang 8 ndm 2017 cua Toa 4n nhan dan
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Ly do khang cdo vi ban 4n so tham duoc dua
ra xet xir ngay 25/8/2017 va tuyén an ngay 30/8/2017 cua Toa an nhén dan quén
B, Thanh ph6 H6 Chi Minh khong ghi nhén quan diém cua nguoi dai dién theo
uy quyen cua bi don, bac yéu cau cua dai dién bi don khong giai thich 1y do.
Quan diém va 1ap luén cua ban an da tuyén ngay 30/8/2017 cua Toa an nhan dan
quan B, Thanh phd Hb Chi Minh khong day du, khong khach quan va hoan toan
phién dién lam anh hudng to1 quyén, 191 ich hop phap nghiém trong cua bi don.
Do d6, ba N khang cdo yéu cau Tda an cip phuc thim giai quyét lai toan bo noi
dung vu an.

_ Ngay 12/9/2017, Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan B, Thanh phd
Ho6 Chi Minh c6 khang nghi s6 08/QDHNPT-VKS-DS v6i ndi dung:

Vé tb tung: Ban an chia tai san chung sau 1y hon 1a nha dat s6 311/11 (sb
ct 255/65F) L, Phuong 13, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Nha dit néu trén c6
ngudn goc cua Ong Nguyen Cong T va ba Lé Thi N mua lai cia 6ng Nguyén T.
Nguyén don 6ng D cho rang nha dat néu trén Ong D va ba N da duogc 6ng Thuan
tang cho Ong D va ba N. Bi don cho rang nha dt néu trén 14 tai san cta ong Thuan,
ba Nhung. Ong Thuén, ba Nhung chi cho 6ng D va ba N ¢ nho. Do ngudn gdc nha
dat néu trén chua rd rang nén can phai dua ba L& Thi N va nhiing nguoi thira ké
ctia ong Nguyén Cong T vao tham gia t6 tung. Viéc tham phan xac dinh ba Nhung
la nguoi lam ching va khong dua nhiig nguoi thura ké ctia 6ng Thuan vao tham
gia to tung s€ lam anh huong toi quyén loi ich hop phap cua nhiing nguoi trén.
Nhan thay Tham phan chua xac dinh dung tu cach t6 tung ctia ba Lé Thi N, dua
thiéu nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dé thu thap chimg cir giai quyét vu an
theo quy dinh tai khoan 4, biéu 68 Bo lut TH tung dan su.

Vé ndi dung: Ban an chap nhan toan bd yéu ciu chia tai san ctia nguyén don
1a khong dang sy that khach quan ctia vu an. Nguyén don 6ng D cho rang ngudn
gbc nha dt tranh chip 1a do 6ng D va ba N xay dung nim 1996. Nha cat trén dét 13
ctia cha vo 1a 6ng Nguyén Cong T nhuong lai cho vo chong dng D va ba N vao
nam 1996 voi gia 10 lwong vang SJIC. Tién x4y nha 13 15 luong vang SJC. S6 vang
trén 14 tai san do 6ng D ban % cin nha cta cha me ong cho (s6 31 C, Phuong 19,
quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh). Nam 1999, 6ng D va ba N cung ding tén ding
ky 14 chu s hitu khi ké khai nha dat.

Tuy nhién 101 trinh bay nay khong dugc phia bi don thira nhan. Ba N cho
rang phan nha dét 13 do cha me ba N ¢6 cho vo chong ba & nhd chit khong ban nhu
101 trinh bay ctia 6ng D. Can nha da dugc xay dung tir nam 1986 chir khong phai ba
va 6ng D xay dung nén.

Ong D dua ra ching ct chimg minh Ia Gidy cho dt ghi ngay 01/5/1988 voi
n6i dung 1a cha vg cua 6ng D 1a 6ng Nguyen Cong T c6 cho vo chong 6ng D va ba
N mot phan dat 4m x 25m toa lac tai hém 255/65 L; Nhung giay cho dat chi l1a ban
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photo, khong c6 chimg nhén cta co quan c¢6 thim quyén theo quy dinh ctia phap
luat nén can cur quy dinh tai diéu 95 B6 luat TH tung dan sy ndm 2015 thi Giéy cho
dat thi 6ng Thuan cho dat vo chong dng D cﬁng c6 mau thuan, 6ng D ndi mua dat
nhung khong dua ra chimg cr ching minh viéc mua ban ciing nhu viéc giao nhén
tién gitra cac bén. Mic khéc, nha dat néu trén 1a tai san chung cua ba Nhung va ong
Thuén, viéc 6ng Thuan lap Gidy cho dat nhung khong ¢ ¥ kién ciia ba Nhung vé
viéc cho dat. Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Nhung ciing trinh bay khong c6
viéc vo chdng ba ting cho nha dt trén cho dng D, ba N. Do ba N, 6ng D khéng c6
chd & nén ba va dng Thuan chi cho & nho.

Ban 4n can cir TO ding ky nha dat ndm 1999 ngay 20/8/1999 va gidy gidp ranh
gioi nha dat lap ngay 28/7/1999 dé x4c nhan ngudn gdc nha dat c6 dién tich 95m? tai
s0 311/11 (s6 cii 255/65F) L, Phuong 13, quén B, Thanh phd Ho Chi Minh la do thang
12/1986 6ng Thuan lam gidy to cho con rudt 1a ba N va con re lad ong D. Tuy nhién, t&
dang ky nha dat nam 1999 1a do ngudi dan ty ké khai vé ngudn gbc, dién tich nha dat
dang str dung, khong co gia tri phap 1y x4c dinh chii s hitu nha dat d6. Pong thoi To
dang ky nha dat nam 1999 ngay 20/8/1999 chi ¢6 chir ky ctia 6ng D, khong c6 chit ky
xac nhan ctia ba N nén ciing khong c¢6 chimg cir ndo xac dinh bi don thong nhat véi 16
trinh bay cta nguyén don.

Viéc Phong Tai nguyén va Mai trudng quan B c6 cong van sb 1157/ TNMT
ngdy 22/9/2016 can ctr TO dang ky nha dat naim 1999 xac dinh 6ng Luu Vinh D va
ba Nguyén Thi Kim N c6 ké khai nha dat trén 1a do 6ng Thuén lam gidy cho con
gai 1a ba N va con ré 1a dng D, sau d6 6ng D va ba N tu xay dung nha trén phan dat
néu trén 1a chua chinh xac, chua néu dugc cy thé ngudn gbe nha dat ma chi dya vao
T dang ky nha dat nam 1999 ciia dng D 1a khdng khach quan.

Péi véi cong stc xay dung nha, 6ng D khai tai Toa an 1a dugc xay dung
nim 1996 do 6ng D ban % cin nha cua cha me dng cho 6ng (s6 31 C, Phuong 19,
quan B, Thanh phé Ho Chi Minh) dé lay tién xay dung cin nha dang tranh chap.
Theo To ding ky nha dat nam 1999 ngay 20/8/1999 6ng D khai tai muc 7 can nha
trén dugc xay dung thang 12/1986 diéu nay mau thuan voi viéec 6ng D khai tai Toa
an. Néu co viéc xay nha ndm 1996 thi tai sao trong to dang ky nha dat nam 1999
ong D khai nha xay thang 12/1986? Ngoai ra, 6ng D khong dua ra cac chimg cur
chimg minh c6 viéc mua ban dat dbi voi ong Thuén cling nhu cac chimg ¢t ching
minh cho viéc dong gop xdy dung, sira chita nha sb 311/11 (sb cii 255/65F) L,
Phuong 13, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh néi trén.

Tt nhimg nhdn dinh trén, c6 co s& xac dinh nha dat sd 311/11 (s6 cii
255/65F) L, Phuong 13, quan B, Thanh phd HO Chi Minh khong phai 1a tai san
chung vo chong gitra 6ng D va ba N nhu nguyén don trinh bay. Ban an so tham
chap nhan yéu cau cua nguyén don la hoan toan chu quan, khong danh gia khach
quan cac chung cir co trong ho so vu an, cling khong thu thap thém cac chung cu
vé ngudn goc dat dé giai quyet vu &n khach quan toan dién. Nhu vay ban an so
tham can ¢t vao Diéu 99, Piéu 100, Picu 101 cta Luat dat dai nam 2014, Piéu 59
Luat Hon nhan va gia dinh xac dinh nha dat néu trén 14 tai san chung cua dng D va
ba N 1a khong dting quy dinh phap luat.



Ngoai ra, ban 4n so thim tuyén 6ng Luu Vinh D ¢co6 quyén lién hé co quan
thi hanh an dan sy c6 thAm quyén dé phat mii quyén s¢ hiru nha & va quyén su
dung dat & s6 311/11 (s6 cii 255/65F) L, Phuong 13, quan B, Thanh phd HO Chi
Minh dé phan chia cho éng Luu Vinh D va ba Nguyén Thi Kim N 1a chua dam bao
quyén loi cta cac duong su. Tham phan chua héi cac duong su trong truong hop
Tda an chap nhan yéu cau ctia nguyén don thi nguyén don va bi don xur 1y viéc chia
tai san chung bang hién vat hay gia tri d& phan chia, hodc bén nao nhan gia tri tai
san bﬁng hién vat thi c6 nghia vu thanh todn cho bén kia phﬁn chénh 1éch.

Ban 4n tuyén 6ng D c¢6 quyén lién hé co quan thi hanh 4n phat mii can nha
trén lam anh huéng quyén va loi ich cua cac duong su theo quy dinh tai Khoan 3
Diéu 59 Luat Hén nhan va gia dinh ndm 2014,

Viée ban 4n tuyén chip nhén yéu cau ciia nguyén don 13 khong phu hop quy
dinh cua phap luat.

Do d6, khang nghi toan bd ban 4n sb 1840/2017/DS-ST ngay 30 thang 8
nam 2017 cua Toa an nhan dan quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tai phién toa phuc tham:

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don ong Trin Anh D
trinh bay:

Khéng c4o toan bd ban an so 1840/2017/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2017
ctia Toa an nhan dan quéan B, Thanh phd H6 Chi Minh, yéu ciu sau:

1/ Nguén gbc can nha 311/11 L, quéan B, Thanh phd HO Chi Minh: Ba N,
ba Nhung, ba Ngoc khang dinh 1a nha cta ba Lé Thi N va dng Nguyén Cong T.

2/ Tir ndm 1996 dén ngay 02/8/2005, 6ng D ba N khong mua ban chuyén
nhuong bat cir nha dat gi ca. To giay cho dat chi do 6ng Thuan ky, khong c6 chir
ky ba Nhung 1a khong hgp phap. Néu cé viéc mua ban 10 lugng vang thi 6ng D
kién doi vang & phién toa khac.

3/ Dai dién nguyén don f)ﬂg D ghi khong c6 tai san chung do chua co gidy
chirng nhan quyén sir dung dat va diéu ki¢n dé ba Nhung ly hon, ép ly hon 1a
khong c6 co s0.

4/ Hop dong mua ban gitta 6ng D va 0ng D c¢o6 ban can nha 31 C khéng

ddng nghia co viéc nhan chuyén nhuong mua nha dat 311/11 L, Phuong 13,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

5/ Pai dién 6ng D ké khai xay dung thang 12/1986 thay vi khai xay dung
nam 1996 1a khong dung vi néu sir dung tir nam 1982 dén nay thi khong phai
dong quyén sir dung dat tién thué, néu ong Thuan ba Nhung cho con thi khdng
phai dong thué.

6/ Viéc ké khai nam 1999 theo yéu cau ciia co quan chirc ning va ky xéac
nhan giap ranh khong phai xac 1ap quyén sé hitu dat.

_ 7/ Dai dién 6ng D khai vi c6 nha quy hoach van dé nay khong tudc bo
quyeén s¢ hiru cia minh nén viéc ghi tai san chung khong c6 1a khong hop ly.



8/ Viéc xay dyung nha thoi diém nam 1996 13 khong dang vi khong co gidy
phép. Viéc 6ng D nhap hd khau nim 1997 khong c6 nghia 1a quyén sé hitu cia
ong Luu Vinh D.

Tir nhitng 14p luan néu trén, bac toan b yéu cau khai kién cta 6ng D.
- Ba N trinh bay: Ba dong y véi ¥ kién ciia ngudi bao vé quyén va lgi ich
hop phép cua ba va khong bo sung gi thém.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don ong Tran
Chinh N trinh bay:

1/ Can nha va quyén str dung dt toa lac tai s6 255/65F (311/11) L, Phuong
13, quan B, Thanh phé HO Chi Minh 14 tai san cta vo chong 6ng Luu Vinh D va b
Nguyén Thi Kim N duoc tao 14p trong thdi ky hon nhan, vé & tai can nha nim 1996
vanam 1997 nhap ho khéu vé cin nha trén.

2/ Xac dinh quyén so hitu cin nha va quyén sir dung dat tai thoi diém ké
khai, dang ky toan thanh phé vao nam 1999 cung thoi diém véi nha 311/7, 311/9
L, Phuong 13, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. To diang ky ké khai nha
255/65F (311/11) L, Phudong 13, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh dimg tén 6ng
Luu Vinh D va ba Nguyen Thi Kim N ghl ..dén thang 12/1986 6ng Thuén lam
gidy cho con rudt va con ré, Luu Vinh D va Nguyén Thi Kim N ty x4y dung tur
d6 cho dén nay. Mit khac, gidy xac nhan ranh gi¢i nha dat ctia can nha 255/65F
1ap ngay 20/8/1999 c6 chit ky x4ac nhan cta chil nha bén hong 1a ba Nguyén Thi
Bich N, ba N khai hoan toan khong biét viéc dng D ké khai 1a khong ding va
khong co bat budc vo chong dimg tén ké khai thi ca vo chong déu phai ky tén
vao to dang ky.

3/ Ngoai to dang ky nha dat ngay 20/8/1999 thi chua c6 to ding ky ding
tén nguoi khac. Vién kiém sat cap so tham cho rang to dang ky nha dat khéng co
gia tri phap 1y 1a khong dang v6i quy dinh tai Khoan 1 Piéu 3 cta Quyét dinh
3376/QD-UB-QLDT ngay 11/6/1999 cua Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh: ...Chu s¢ hitu nha (ké ca thanh vién ctia 6ng dong so hiru nha) hoic dai
dién hop phap ctia chi1 s¢ hitu c¢6 nghia vu ké khai dang ky nha dat.

4/ Can nha duoc ting cho hay & nho? Cat nim nao? Thang 12/1986 hay
1996. Sy mau thuan trong 10i trinh bay ctia 6ng D, khai 1a mua 10 luong vang
nhung lai trinh ra gidy cho dat. Cap so tham chua lam rd nhung theo dng khong
can thiét phai 1am rd vi nhitng chimg ct trong viéc dang ky, ké khai nha vao
nam 1999 da xac dinh do 6ng Thuan cho, cat nha vao nam 1996 hoan thanh
thang 2 nim 1997 nhung néu khai ct thoi diém nay tic 1a sau nim 1994 (thoi
diém Nghi dinh 61/ND-CP ngay 05/7/1994 cua Chinh phu c¢é hiéu luc) thi s& bi
xu ly xay dung khong phép nén moi khai cat trudc d6 1a nam 1996; Viéc ban
hay cho thi cling 1a sy chuyen dich quyen sir dung dat tir cha me vo qua 6ng D
va 0ng D ciing khong c6 yéu cau doi lai so vang da bo ra.

o 5/ Ap (jung an l,e; s6 03/2016 ctia Chanh an Toaq an nhan c}én Téi cao cong
bo bang Quyét dinh s6 220/QD-CA ngay 06/4/2016 dé giai quyét.



6/ Ba Nhung da khong ndp ching cur gi dé ching minh can nha trén la cua
minh, khong dua ra yéu cau va cing khong noi gi dén viéc cho hay ban cin nha
nam trén dat nén ba Nhung khong thé tham gia voi tu cach 1a ngudi co quyén
loi, nghia vu li€n quan.

Tir nhitng cin cl trén, dé nghi Hoi dong xét xtr cong nhan cin nha sb
255/65F (311/11) L, Phuong 13, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh c¢6 dién tich
khubn vién 95m* va céc thong tin khac trén to dang ky nha dat 1ap ngay
20/8/1999 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan B cung cép 13 tai san
chung ctia 6ng Luu Vinh D va ba Nguyén Thi Kim N va phan chia nhu 4n so
tham 1a phu hop.

- Ong Phan Tén Tla nguoi dai dién hop phap cta nguyén don 6ng Luu Vinh
D trinh bay bd sung: Thoi diém d6 xay dung nha khong co xin gidy phép. Trudc day
nim 1996, nhap ho khau vao nha ba Nhung, xay nha xong thi dugc cap s6 nha ndm
1997 cho 6ng D va 6ng D chuyén vé ¢ nha d6 tir nam 1997. Tir khi ¢ va dang ky ké
khai nim 1999 thi khong c6 ai tranh chap nha dat néu trén.

Vé tai san: 6ng D khong ghi co tai san khong co nghia 1a khong c6 tai san. Phai
c6 diéu kién chdm dirt quyén sé hitu quy dinh tai Diéu 248 - 254 B6 ludt Dan sur.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Luu Thi Ngoc Hanh c6 ba
Nguyén Thi Bich N dai dién trinh bay: Nha I cua cha me, em tdi 1a Nguyén Thi
Kim N khé qua nén cho &, sau nay 6ng D bo vo con di nén dé nghi tra lai nha
cho me t6i &. Doi véi phan sira chita ba H khong yéu cau.

Nguoi tham gia t6 tung khac:

Ngudi lam chimg ba Lé Thi N trinh bay: Pat va cin nha cap 4 cho con géi
la Nguyen Thi Kim N & nho thoi nén dé nghi tra lai nha dat cho ba, ba van d¢
cho me conba N 6.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu:

Viéc tuan thu phap luat trong qua trinh giai quyét vu an: Tham phan
chu toa da chép hanh dung quy dinh cta B¢ luat T6 tung dan su trong qua
trinh giai quyet vu an. Hoi dong xét xir da thuc hién dung cac quy dinh cua
Bo luat T4 tung dan su vé “Nguyén tic xét xtr, thanh phan hoi dong xét xir, su
cO mat cua cac thanh vién trong hoi dong xét xur va thu ky phién toa; Pham vi
xét xr phtic tham” tai phién toa phtc tham.

V& noi dung vu an: D& nghi chap nhan khang nghi s6 08/QDHNPT-VKS-
DS ngay 12/9/2017 cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan quén B, Thanh phé
H6 Chi Minh theo huéng hity ban 4n so tham, chuyen hé so cho Toa an cép so
tham thu thap day du chimg cur, dua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan vao
tham gia t6 tung dé giai quyét triét dé toan bo ndi dung vu an.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li€u, chiing ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
cong khai tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan. Hoi dong xét xur phtic
tham nhan dinh:



[1] V& hinh thirc: Pon khang cdo ngay 31/8/2017 ctia ba Nguyén Thi Kim
N ndp trong thoi han luat dinh va di dong tam Gng 4n phi phuc tham ngay
01/9/2017, 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 273 B6 luat T6 tung dan sy nim
2015 nén don khang céo duoc chip nhan xem xét theo trinh tu phuc tham.

Ngay 08/9/2017, Vién kiém sat nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
nhan dugc ban 4n s6 1840/2017/DS-ST ngay 30 thang 8 nim 2017 caa Toa an
nhan dan quan B, Thanh phd HO Chi Minh. Ngay 12/9/2017, Vién trudéng Vién
kiém sat nhan dan quan B, Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh quyét dinh khang nghi
s6 08/QDHNPT-VKS-DS d6i véi ban an sb 1840/2017/DS-ST ngay 30 thang 8
nim 2017 cta Tda 4n nhan dan quan B, Thanh phé HO Chi Minh. Khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh da duoc
1am trong thoi han ludt dinh, dang véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 280 ctia Bo luat T6
tung dan sy nam 2015.

[2] V& ndi dung:

Xét yéu cau khang cao cua bi don ba Nguyén Thi Kim N, khang nghi cta
Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh, Hoi dong
xét xtr nhan thay:

Vé t6 tung: Xét trong qué trinh giai quyét vu 4n cap so tham chi xac dinh ba
Lé Thi N 1a nguoi 1am ching va khong dua nhitng ngudi thira ké cua ong Nguyén
Cong T vao tham gia t tung vi ho khong c6 don yéu cau doc 1ap tranh chip trong
vu an nay la khong dang theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 68 Bo luat TH tung dan
su. Trong vu an nay, viéc xac dinh ba Nhung, 6ng Thuan tang cho vo chéng ong D
ba N can nha 255/65F (311/11) L, Phuong 13, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh
hay cho vo chong 6ng D va Ngan & nho déu c6 lién quan dén quyén loi, nghia vu
cta 6ng Thuan va ba Nhung. Do do, cap so tham khong dua ba Nhung va nhiing
ngudi thira ké cta 6ng Thuén tham gia t6 tung Vi tu cach nguoi cd quyén loi nghia
vu lién quan 1 c6 thiéu sot.

- Vé ndi dung: Tai cdp so thadm 6ng D cung cip to khai dang ky nha dat
ngay 20/8/1999 d6i v6i nha va dat sé 255/65F (311/11) L, Phuong 13, quén B,
Thanh phd H6 Chi Minh do 6ng D ké khai nhung tai liéu ching cr nay khong
dugc ba N, ba Nhung thira nhan ma cho réng ba Nhung 6ng Thuén chi cho 02
vo chong ba N & nhd, viée ké khai can nha trén vao nim 1999 1a do ong D tu ké
khai. Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don cung cap ban photo phiéu
bédo thay d6i vé nhan khau ngay 18/02/1997 va gidy cap s0 nha ngay
01/02/1997. Pbi voi nhitng tai liéu ching ctr khac nhu “Gidy cho dat” ngay
15/8/1988 1a ban photo va 16i khai mua miéng dat trén voi gia 10 lugng vang
nhung khong c6 tai li¢u, chiing ctr chtrng minh cho vi¢c mua ban d6 nén khong
dugc xem xét. Hoi dong xét xir thay chi véi nhiing tai lidu, ching cr ma dai dién
6ng D cung cap va to khai nha dat ngay 20/8/1999 ddi v4i nha va dat s6 255/65F
(311/11) L, Phuong 13, quan B, Thanh phd HO Chi Minh chua cé co sé xac dinh
cin nha 255/65F (311/11) L, Phuong 13, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh 1a tai
san chung cua 6ng D, ba N.
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Mat khac, tai Quyét dinh cong nhéan sy thoa thuan cua cac duong su $6
314/QD-CNTT ngay 26/8/2005 ctia Toa an nhan dan quan B, Thanh phd Ho Chi
Minh, phan quyét dinh c6 ghi: ...<3/ V& tai san: Doi bén xac nhén khong c6 tai
san chung”. Tai phién toa so tham 6ng D trinh bay muén ly hon nhanh chéng
nén khong yéu cau phan tai san tai phién toa phuc tham dai dién 0ng D trinh
bay 6ng D khai tai san chung khong c¢6 vi lic d6 chua c6 gidy chimg nhan va
day la dleu kién dé ba N ly hon véi 6ng D, ong D nghi nha quy hoach nén khong
lam gidy to duoc nén khong khai voi Toa dé yéu cau va sau khi nhan quyet dinh
trén ong D ciing khong thiac méc, khiéu nai gi. Nhu vay, theo quyét dinh tai
diém b, Khoan 1 Piéu 92 B luat T4 tung dan sy thi phan tai san chung khong
c6 da duoc xac dinh trong quyet dinh cua Toa an da c6 hi€u luc phép luat. 1€ ra
khi Toa an so thim thu 1y don phai tra lai don khoi kién theo quy dinh tai diém ¢
Khoéan 1 Diéu 192 Bo luat TH tung dan su: ...“Su viéc da dugc giai quyét béng
quyét dinh d3 c6 hiéu luc phap lut cua Toa an . Do d6, Hoi dong xét xtr phuc
thadm cén ct vao Piéu 311 BO luat TH tung dan sy huy ban an so tham va dinh
chi giai quyét vu an tra lai don khéi kién va tai li¢u, chimg ctt kém theo cho 6ng
Luu Vinh D.

Tu nhitng nhan dinh trén, khong c6 co s& chép nhan 101 trinh bay cua
nguoi dai dién hop phéap cta 6ng D va luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia Ong D, chap nhan yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi Kim N; Chap nhan
khang nghi sé6 08/QDHNPT-VKS-DS ngay 12/9/2007 cta Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

[3]. Do huy 4n so thdm va dinh chi giai quyét vu 4n nén ba N khéng phai chiu
an phi phuc tham, hoan tién tam tng 4n phi so tham cho 6ng D theo quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 148 Bo ludt TS tung dan su va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc hoi ban hanh quy dinh vé mirc thu,
mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n.

Vi cac 1€ trén;

Cian cir Khoan 1 Piéu 148, diém ¢ Khoan 1 Diéu 192, diém g Khoan 1
Diéu 217, Diéu 293, Khoan 4 Diéu 308, Diéu 311 va Diéu 313 cla B¢ luat t6
tung dan sy nam 2015.

QUYET PINH:

1. Chap nhan yéu cau khang cdo ciia ba Nguyén Thi Kim N; Chap nhan
khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan B, Thanh phd Ho6 Chi
Minh.

Huy ban an sd 1840/2017/DS-ST ngay 30 thang 8 ndm 2017 cua Toa dn nhén
dan quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh va dinh chi giai quyét vu an.

Tra lai don khéi kién va tai li¢u, chig ctr kém theo cho 6ng Luu Vinh D.

2. An phi:

2.1. Hoan tra cho ba Nguyén Thi Kim N s6 tién 300.000 (Ba tram ngan)
dong da nop theo bién lai thu tam Gng 4n phi, 16 phi Toa an sd
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AAJ2017/0002816 ngay 01/9/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dén sy quan B,
Thanh pho H6 Chi Minh.

2.2. Hoan tién tam Ung an phi dan sy so tham cho 6ng Luu Vinh D s tién
24.375.000 (Hai muoi bon triéu ba trdim bay muoi lim ngan) dong theo bién lai thu
s0 01479 ngay 04/11/2013 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan B, Thanh pho HoO
Chi Minh.,

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TPHCM,

- Vién kiém sat Cép cao tai TPHCM,

- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM

- Toa 4n nhan dan quan B, TPHCM;

- Chi cuc THADS quan B, TPHCM,;

- Cac duong sy (dé thi hanh)

- Luu hd so vu an.

Lé Phan Thi Minh Nguyét
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