TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban 4n s6: 05/2020/DS-ST
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VIV “Tranh chap quyen su dung dat, tai san
trén dét va tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CANG LONG, TINH TRA VINH

-Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan-Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Thanh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Trang

2. Ong Nguyén Vian Xuoi

-The ky phién toa: Ong Pinh Van Du — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Cang Long, tinh Tra Vinh.

-Pai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Cang Long tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Ngoan — Kiém sét vién.

Trong céac ngay 06, 15 thang 5 nam 2020 tai tru s Toa an nhan dan huyén
Cang Long xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sb: 132/2019/TLST-DS, ngay 16
thang 5 nam 2019. V& “Tranh chdp quyén sir dung ddt, tai san trén dat va tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr sO: 19/2020/QDXXST-DS ngay 03 thang 3 nam 2020 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Minh D, sinh nim 1976. Dia chi: 4p T, x3 A,
huyén C, tinh Tra Vinh. (c6 mat)

Bi don: Ba Nguyén Thi D1, sinh nim 1964. Dia chi: ap TA, xa A, huyén C,
tinh Tra Vinh. (co mat)

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén C. Dia chi: K3, thi tran C, huyén C, tinh Tra Vinh.
Nguoi dai dién 1a Chu tich Uy ban nhan dan huyén C.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia Chu tich Uy ban nhan dan huyén C 1a 6ng
Truong Van N - chtic vu Trudng phong Tai nguyén va Moi truong huyén C (theo
quyét dinh Gy quyén sé 198/QD-UBND ngay 06/02/2020). (ving mit, c6 don giai
quyét vang mat)



2. Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1978. Pia chi: 4p A, xa T, huyén C, tinh Tra
Vinh. (ving mit, c6 ty quyén)

3. Ba Nguyén Thi P1, sinh nim 1982. Pja chi: Sb 229, K3, phuong T, thanh
phé V, tinh Vinh Long. (Véng mdt, ¢ Uy quyén)

4. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1983. Pia chi: 4p T, xd A, huyén C, tinh Tra
Vinh. (ving mit, c6 ty quyén)

5. Ba Nguyén Thi Thanh H1, sinh nim 1984. Pia chi: ép T, xa A, huyén C,
tinh Tra Vinh. (ving mat, c6 oy quyén)

6. Ba Lé Thi T, sinh nam 1980. Dia chi: ép T, xa A, huyén C, tinh Tra Vinh.
(c6 mat)

7. Anh Nguyén Tuan V, sinh nim 2002. Pia chi: 4p T, xi A, huyén C, tinh
Tra Vinh. (vang mat, c6 Gy quyén)

8. Ong Nguyén Vin N1, sinh nim 1967. Dja chi: 4p T, xd A, huyén C, tinh
Tra Vinh. (vang mit, ¢6 oy quyén)

9. Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1953. Dia chi: 4p T, x4 A, huyén C, tinh Tra
Vinh. (ving mit, c6 iy quyén)

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua ba H, ba H1, ba P, ba P1, 6ng N1, ba B
va anh V 14 6ng Nguyén Minh B, sinh nam 1976. Pia chi: dp T, xa A, huyén C, tinh
Tra Vinh. (c6 mat)

10. Ba Tran Thi Thanh H2, sinh nim 1983. Dia chi: ép S, xa M, huyén C,
tinh Tra Vinh. (Véng mat, c6 iy quyén)

11. Ba Tran Ngoc H3, sinh ndm 1985. Dia chi: 4p TA, xd A, huyén C, tinh
Tra Vinh, (Vang mit, co iy quyén)

12. Ong Tran Minh P3, sinh nam 1987. Dia chi: ép TA, xa A, huyén C, tinh
Tra Vinh. (c6 mat)

13. Ba Nguyén Thi Kim M, sinh 1991. Dia chi: ép TA, xa A, huyén C, tinh
Tra Vinh. (vang mit, ¢6 oy quyén)

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cia ba H2, ba H3 va ba M 1a éng Trdan Minh
P3, sinh nam 1987. Pia chi: ép TA, xa A, huyén C, tinh Tra Vinh.(co mat)

14. Ba Nguyén Thi D2, sinh nim 1954. Dia chi: ép TA, xa A, huyén C, tinh
Tra Vinh. (c6 mat)

15. Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1949. Dia chi: ap T, xa A, huyén C, tinh Tra
Vinh. (phién toa ngay 06/5 c6 mét, phién toa ngay 15/5 vang mat, c6 don yéu cau
giai quyét vang mat)

16. Ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1965. Dia chi: ép A, xa A, huyén C, tinh
Tra Vinh. (ving mat, c6 don yéu cau giai quyét ving mat)

17. Ba Thach Thi S, sinh 1955. (ving mat, c6 don yéu cau giai quyét ving
mat)

18. Ong Thach C, sinh 1984. (ving mat, c6 don yéu cau giai quyét ving mat)

Cung dia chi: 4p C, xd H, huyén T, tinh Tra Vinh.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don khéi kién bd sung, cac 1oi khai va trong qua
trinh giai quyét vu an, ciing nhw tai phién tdoa nguyén don 6ng Nguyén Minh P
(va ong P Ia dai di¢n theo ity quyén cia ba H, ba H1, ba P, ba P1, 6ng N1, ba B
va anh V) trinh bay: Ngudn géc thira dat 929, to ban d6 sé 09, dién tich 6.270m?,
loai dit lua, tai ap T, x3 A la dat cua ong ba de lai cho cha ong la 6ng Nguyén
Hoang L st dung, nim 1996 dugc Nha nudc cap gidy ching nhin quyén sir dung
dat do dng L dai dién ho dung tén, dén thang 7/2006 dng L chét, 6ng duoc huong
thira ké thira dat 929 tir 6ng L va duoc Nha nudc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat ngay 13/9/2006 do 6ng P dai dién ho dimg tén, tir d6 6ng sir dung dat cho
dén nay.

Pbi véi dién tich 1.135,8m? thudc mot phan cia thira dat 929 ma phia gia
dinh ba P1 dang stir dung la do nam 1997 6ng L c6 n¢ cua ba B1 02 chi vang
24Kra, muon khong 1am gidy to va khong néi thoi han tra, vi khong kha nang tra
nén 6ng L da cam co phan dién tich dat noi trén cho ba P1 va co thoa thuan khi nao
Ong L c¢6 vang tra cho ba P1 thi ba D1 tra dat lai, chi thoa thuén miéng khong lam
gidy to va khong ai biét, 02 chi vang 24Kra 6ng L nhan vé dua 6ng B di ban dua
tién cho 6ng L, con me dng B (tirc ba B) thoi gian ndy da ly than khong song chung
v6i 6ng L, thoi gian sau khi ba B vé song chung thi dng L ¢6 ndi lai viéc cam dat
nay, cac anh em cta ong P thi con nho chua biét gi. Thoi gian khoang nam 2002
6ng L co dén gip ba D1 dé ban viée 13y lai dat, ba D1 c6 noi la khi ndo tra vang thi
ba P1 tra dat; nim 2006 6ng L chét, dén nam 2013 6ng P c6 gip ba P1 dé tra vang
va xin 13y lai dat, nhung ba D1 khong dong y va cho rang do 6ng L da ban cho ba
D1 rdi, néu nhu ong B mubn mua lai thi ba B1 dong ¥ ban theo gia thi truong, tir
d6 xay ra tranh chap cho téi nay.

Nay 6ng D yéu cau gia dinh ba D1 tra lai dién tich dat 1.135,8m? thudc mot
phan cua thira dat 929, to ban d6 s6 09, loai dét la, tai 4p T, xd A cho gia dinh 6ng
D str dung. P6i véi 02 chi vang 24Kra ma 6ng L ng cua ba 1, ong B dong v tra lai
cho ba D1.

Theo don khéi kién, don khéi kién b6 sung, cac 1oi khai va trong qua
trinh giai quyet vu an, cling nhw tai phién toa bi don ba Nguyen Thi D1 trinh
bay: Nguon goc dién tich 1.135, 8m? thUOc mot phan cua thira dat 929, to ban d6 sd
09, loai dat lua, tai 4p T, x4 A la ctia cha me ba cho anh ba la 6ng Nguyen Hoang L
quan ly st dung tir sau giai phong; do vo chong ong L xay ra mau thudn, chi dau ba
(te ba B) co chong khac dé lai ng nan va con nho, kho khin nén nam 1988 6ng L
c6 cam dién tich dat trén cho ba véi gia 02 chi vang 24Kra, 02 chi vang nay ba dua
cho 6ng L va ba D2 nhan, do no nhiéu ban 02 chi vang nhung khong tra du, nén
6ng L da chuyén nhuong ludn cho ba dién tich dat da cAdm véi gia 1a 05 chi vang
24Kra, ba dd dua tiép 03 chi vang 24Kra cho 6ng L va ba B2 nhén va éng L da
giao dat cho ba sir dung tir nam 1988 cho dén nay, viéc chuyén nhuong khong giay
to chi thoa thuan miéng, nhung c6 di rugt Nguyén Thi U, chi rudt Nguyén Thi D2
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va em rudt Nguyén Thi N2 déu biét, viéc giao nhén vang khong lam gidy to nhu:ng
c6 ba B2 la nguoi cung cO mat ching kién viéc ba giao 6ng L nhéan 05 chi vang;

dén thoi diém Nha nudc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, do gia dinh ba
khong biét nén khong ké khai lam thu tuc, dén khi Nha nudc phat gidy thi méi biét
Ong L da dtng tén ludn phan dat di chuyén nhuong cho ba, ba c6 gip éng L dé yéu
cau lam thu tuc tach thira, nhung 6ng L hira khi nao tach thira cho ba B2 sé tach
cho ba ludn. Nam 2006 6ng L bénh chét, 6ng B duoc hudng thira ké thira dat 929
ctia ong L, ba c6 gap 6ng P dé xin tach thira dat, 6ng D noi gidy chimg nhan quyén
str dung dat da thé chip Ngan hang va khong tach thira dugc. Pén nam 2018 thi
ong P c6 qua gip ba tra 02 chi vang 24Kra va xin ldy lai dién tich dat trén, ba
khong dong v vi phan dat nay ba da chuyen nhuong cua 6ng L. Nay ba khong dong
y trd dat theo yéu cau ctia 6ng D, ba yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung giita ba v6i 6ng L; cong nhan dién tich 1.135,8m? thudc mot phan
thira dat sé 929, to ban d6 s6 09, loai dat trong lua, tai ap T, X4 A cho gia dinh ba
dugc quyén tiép tuc quan ly su dung. Néu truong hop Toa an huy hop dong chuyén
nhuong thi ba yéu cau Ong P 1a ngudi thira ké phan dat ciia 6ng L phai tra cho ba
05 chi vang 24Kra va boi thuong truot gia dit.

Theo ba Nguyén Thi T trinh bay: Ba théng nhat 10i trinh bay va yéu cau
cua 6ng b, ba khong ¥ kién trinh bay gi thém.

Theo 6ng Tran Minh P3 (va o ong P3 1a dai dién theo uy quyen cua ba H2,
ba H3 va ba M) trinh bay: Ong théng nhét 151 trinh bay va yéu ciu cua ba b1,
6ng khong ¥ kién trinh bay gi thém.

Theo ba Nguyen Thi D2 trinh bay: Nam 1988 anh ba (tac 6ng L) co cam
c¢b va sau d6 chuyén nhuong ludn cho em ba (ba D1) dién tich 01 cong dat ruong
v6i gia 1a 05 chi vang 24Kra, (giao vang 02 1an: 1an 01 13 02 chi va lan 02 1a 03
chi), do 6ng L va ba truc tiép nhan, muc dich ban dé tra no va nudi con vi thoi diém
nay chi dau cua ba (tc ba B) di bo di 1iy chong khac, viéc chuyén nhugng c6 ba
va nguoi em Nguyén Thi N2 va di rudt Nguyén Thi U biét, ba U 1 nguoi tryc tiép
dung ra do phan dat trén giao cho ba P1; do anh em rudt tin tuong nhau nén khong
lam gidy to. Pén nim 2006 & ong L chét, ba b1 nhleu lan yéu cau 6ng P 1am thu tuc
tach thira nhung 0ng D noéi gidy ching nhan quyen sir dung dat da thé chap Ngan
hang, ndm 2018 thi xay ra tranh chap cho dén nay. Nay ba yéu cau Toa 4n cong
nhén cho gia dinh ba P1 duoc quyén tiép tuc quan 1y sir dung dién tich dt tranh
chap.

Theo ba Nguyén Thi U trinh bay: Phan dat tranh chéap giita 6ng D véi ba
D1 1a do naim 1988 6ng L d3 cam cho ba B1 gia 02 chi vang 24Kra va di giao dat
cho ba P1 str dung, muc dich dé tra ng, nhung do ng nhiéu nén sau d6 6ng L va ba
P2 da dtng ra chuyén nhuong ludn cho ba D1 véi gia 05 chi vang 24Kra, viéc
chuyén nhuong khong lam gidy to gi nhung than toc déu biét, ba 1a nguoi tryc tiép
dung ra do dat giao cho ba P1 dum ong L, dén nam 2006 6ng L chét thi dng b
dung ra doi ba D1 tra dat. Nay ba yéu cau Toa 4n cong nhan cho ba P1 duoc quyén
tiép tuc quan 1y sir dung dién tich dat tranh chap.
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Theo 10i khai ba Nguyén Thi N2 trinh bay: Khoang nim 1988 anh ba Ia
6ng L co chuyén nhuong cho ba 1 dién tich 01 cong dat rudng véi gia 1a 05 chi
vang 24Kra, muc dich dé tra no va nudi con do thoi diém nay chi dau cua ba (tac
ba B) da bo nha di, viéc mua ban co6 ba, chi ruot Nguyén Thi P2 va di rudt Nguyén
Thi U biét, ba U 13 nguoi truc tiép dimg ra do phan dat trén giao cho ba D1 st
dung; do anh em rudt tin tuéng nhau nén chi thoa thuan miéng ma khong lam gidy
to; ndm 2006 6ng L bénh chét, ba D1 nhiéu lan yéu cau 6ng D lam thu tuc tach
thira nhung 6ng D noi gidy chimg nhan quyén str dung dat di thé chap Ngan hang,
dén nam 2018 thi xay ra tranh chdp cho dén nay. Nay ba yéu cau Toa an cong nhan
cho ba B1 dugc quyén tiép tuc quan 1y sir dung dién tich dat tranh chap.

Theo 1o khai ba Thach Thi S trinh bay: Ba la vo sau cta 6ng L, ba va 6ng
L séng v6i nhau khoang tir sau nam 1980 ¢6 mdt ngudi con chung tén Thach C, sau
khi ng L chét thi ba dem con vé sdng tai 4p C, x4 H cho dén nay; con 6ng D 1a con
vo trude ciia ong L (tirc ba B). Vé phan dat tranh chéap giita 6ng B véi ba D1 theo
ba dugc biét c6 ngudn goc 1a ctia 6ng ba dé lai cho dng L str dung, do hoan canh
kho khan nén ong L c6 ban véi ba 1a chuyén nhuong cho ba P1 dién tich khoang
mot hay hai cong gid khoang 04 hay 05 chi vang gi do, thoi gian khodng nam tam
muoi may do lau qua ba khong nhé rd, 6ng L giao dat cho ba P1 st dung, vang thi
6ng L voi ba B2 nhan, lGc ban dat thi vo trude ciia 6ng L da c6 chong khéc, con
cac con ong L thi con nho, khi ba vé song da cung ong L lam nudi con, sau nay khi
vo trude 6ng L quay vé sdng chung thi cling biét ba P1 dang sir dung phan dat nay
va cling khong thay CO tranh chap gi. Trong vu 4n ndy ba khong ¥ kién va yéu cau
gi do Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Theo 10i khai 6ng Thach C trinh bay: Ong véi 6ng P 1a anh em cling cha
khac me, 6ng B 1a con v trude (tire ba B), con 6ng 1a con v sau (tirc ba S), viéc
chuyén nhuong dat gitta ong L véi ba P1 6ng hoan toan khong biét do lic d6 6ng
con nho, nhung khi 16n 1én da thay ba D1 sir dung phan dat tranh chap nay roi.
Trong vu 4n nay 0ng khong y kién va yéu cau gi do Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Theo ban khai 6ng Trwong Vin N trinh bay: Puogc sy phan cong cia Chu
tich Uy ban nhan dan huyén C tham tra trinh ty thi tuc cAp gidy chting nhan quyén
sir dung dat cua ong Nguyén Minh D, sau khi tham tra Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén da c6 Bao céo s6 158/BC- TNMT ngay 12/8/2019 vé két qua kiém tra
trinh ty thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho dng . Ngay 14/8/2019
Chu tich Uy ban nhan dan huyén C c¢6 Cong vin s6 1679/UBND-NC khang dinh vé
d6i twong trinh tu thu tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ong B
thudc thira dat 929, dién tich 6.270m?, t ban do sé 09, dét toa lac tai 4p T, xa A Ia
dung d6i tuong va trinh ty, thu tyc theo quy dinh cua phap luat tai thoi diém cép
gidy. Nay ong van giit quan diém tai Cong vin 6 1679/UBND-NC ngay 14/8/2019
va Béo céo s6 158/BC-TNMT ngay 12/8/2019. Yéu cau Toa an giai quyét vu kién
theo quy dinh cua phap luat.



Vi Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén C trinh bay quan diém
cho rang: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi Toa thy 1y dén thoi diém nay,
Tham phan da chép hanh dung theo Piéu 48 B luat tb tung dan sy, dam bao vé
thAm quyén, quan hé tranh chip, xac dinh tu cach nguoi tham gia tb tung, thu thap
chung ctr, thoi gian ban hanh quyét dinh dua vy an ra x¢t xu, gui hd so cho Vién
kiém sat, cap va tong dat ddy du cac van ban td tung di thuc hién ding theo quy
dinh cua Bo luat t§ tung dan sy. Phién tdoa hom nay, Hoi dong xét xur thuc hién day
du va ding theo trinh ty phap luét quy dinh cua phién toa so tham va dam bao ding
nguyén tic xét xtr. Viéc chap hanh phap luat cta cic duong su trong vu an tu khi
thu 1y vu an ciing nhu tai phién toa, nguyén don, bi don, ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan da thuc hién diing cac quy dinh cua B0 luat té tung dan su vé quyén va
nghia vu cua duong su tai cac biéu 70, 71, 72 va Piéu 73 B6 luét to tung dan su.

* Vé ngi dung vu dn: Vi dé nghi can ctr vao quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39,
147, 157, 228, 271 cua Bo luat to tung dan su; Can cu biéu 117, 123, 131, 166,
427, 500 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Can cir Diéu 5 Luat dat dai ndm 1987;
Diéu 3, 166, 167, 202 va biéu 203 cua Luat dat dai ndm 2013. Can ¢ Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va
1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa dng Nguyén Minh D.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi D1.

Xéac dinh giao dich din sy chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong
Nguyén Hoang L véi ba Nguyen Thi D1 Ia giao dich dan su v hiéu.

Huy hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat giita Ong L voi ba Dl dbi
véi dién tich 1.135,8m?, thuoc mot phan thira dat 929, to ban dd sb 09, tai ap T xa
A, huyén C, tinh Tra Vinh.

Budc ho ba D1 giao tra dién tich 1.135,8m?, thudc mot phan thira dat 929, to
ban do s6 09, tai ap T, x& A, huyén C, tinh Tra Vinh cho ho 6ng b.

(Vi tri dat dwoc thé hién theo két qua khdo sdt, do dac s6 70/CNHCL ngay
20/8/2019 ciia Vin phong Pdng ky dat dai tinh Tra Vinh - Chi nhanh huyén C).

3. Budc 0ng D c6 nghia vu tra lai vang va boi thuong gia tri truot gia dat cho
ba P1. Trong d6 gom: S6 vang chuyén nhuong dat ong L da nhan 1a 05 chi vang
24Kra va so tién chénh 1éch gia tri dat 1a 44.790.000d6ng (Bon muoi bon triéu bay
tram chin muoi nghin dong).

4. Vé chi phi tham dinh, do dac, dinh gia va 4n phi dan su so tham: Puong
su c6 nghia vu ndp theo quy dinh cua phap luat, trir trudng hop mién ndp hoic
khong phai nop.

Céac duong su co mit tai phién toa khong bd sung thém tai lidu, ching ci.
van gitt trinh bay va yéu cau khai kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctu céc tai li¢u, ching clr c6 trong hd so vu 4n, tranh ludn
cong khai tai phién toa, trén co s& xem xét toan dién ching ctr, ¥ kién cua cac
duong su trong vu an va dai di¢n Vién kiém sat. Toa an nhan dan huyén C nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: D01 voi ba S, ong C, ba N1, ba U, ong N vang mat
nhung c6 don yéu cau giai quyét vang mat; dbi véi ba H, ba H1, ba P, ba P1, dng
N1, baBvaanhV vang mit nhung c6 vin ban uy quyén cho 6ng b; ba H2, ba H3
va ba M ving mat nhung c6 van ban uy quyen cho 6ng P3. Can ctr Piéu 227 va
Piéu 228 Bo luat t6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét x{r vy 4n.

[2] V& noi dung vu 4n: Dién tich 1.135,8m? thudéc mot phan cua thira dat 929,
to ban dé sé 09, loai dat lua, tai ap T, xd A dang tranh chép gitra 6ng b vdi ba D1
c¢6 nguodn gdc 1a ctia 6ng Nguyén Hoang L (tic 1a cha cua Ong b va anh cua ba D1);
nam 1983 6ng L dung tén ké khai va dugc Nha nude cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat ngay 05/6/1996 do & ong L dai dién ho dimg tén. Den nam 2006 ong L chet
ong b huong thira ké thura dat 929 va duoc Nha nudc cap gidy chimg nhan quyen
sir dung dat do 6ng B dai dién ho dung tén vao ngay 13/9/2006 (trong nay c6 phan
dién tich dat tranh chip). Su viéc nay phia 6ng P véi phia ba P1 déu thira nhan;
can cir Pidu 92 BO luét tb tung dan sy tinh tiét cac bén duong su thtra nhan Ia tinh
tiét khong can phai chimg minh.

Phia 6ng P cho rang nam 1997 6ng L da cam dién tich 1.135,8m? thudc mot
phan cta thira dat 929 cho ba P1 02 chi vang 24Kra va giao dat cho ba P1 sir dung,
khi nao c6 vang tra cho ba P1 thi ba D1 tra dat lai; nay dng P yéu cau gia dinh ba
P1 tra lai dién tich dat néi trén va 6ng P dong v tra lai cho ba P1 02 chi vang
24Kra.

Phia ba Pep cho rang nim 1988 do dng L kho khin can tién tra ng va nudi
con nho nén 6ng L d3 cam dién tich 1.135,8m? thudc mot phan cua thira dat 929
cho ba vai gia 1a 02 chi vang 24Kra, nhung do ng nan nhiéu s6 vang cam dat khong
du trda ng nén Ong L da chuyén nhuong ludn cho ba dién tich dat néi trén voi gia la
05 chi vang 24Kra va giao_ dat cho ba st dung tur ndgm 1988 cho dén nay. Nay ba
khong dong y theo yéu cau cua 0ng D, yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén su dung giira ba voi ong L; cong nhan di¢n tich 1.135, 8m? thudc mot
phan thia dat sO 929, to ban d6 s6 09, loai dét trong lua, tai 4p T, x4 A cho gia dinh
ba duoc quyén tiép tuc quan 1y st dung. Néu truong hop Toa an huy hop dong
chuyén nhuong thi ba yéu cau 6ng P 1a nguoi thira ké phan dat ctia 6ng L phai tra
cho ba 05 chi vang 24Kra va boi thuong truot gia dat.

Xét 101 khai ctia 6ng B cho rang 6ng L di cidm cd va giao dién tich 1.135,8m?
thudéc mot phﬁn thira dat 929, to ban d6 s6 09, loai dat tréng lua, tai ép T, xa A cho
D1 sir dung tir ndm 1997 cho dén nay 1a khong c6 co sd: Boi vi 6ng D khong dua
ra dugc chimg ctr gi chirng minh viéc 6ng L da giao dich véi ba D1 vao nam 1997;
Mat khac ba D1 khong thtra nhan va cho ré“mg dién tich dat 1.135,8m? thudc mét
phﬁn thira dat 929, t& ban d6 sb 09, loai dat tréng lua, tai ép T, xa A la nam 1988
6ng L da cam cb, sau d6 chuyén nhuong cho ba va giao dat cho ba sir dung tir naim
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1988 cht khong phai nim 1997 nhu ong D trinh bay. Phia 6ng B khong cung cép
chtng minh thé hién thoi gian giao dich giita ong L véi ba D1; ciing nhu thoi gian
ma phia ba D1 da sir dung phan dit tranh chip 1a nim 1997, nhung hai bén déu
thira nhan 1a tir khi cdm ¢6 6ng L nhan vang cua ba D1 va giao dit cho ba D1 sir
dung cho dén nay; cin cir vao 10i khai cua ba D2, ba N2, ba U 1a ba con thén toc
ctia Ong P va ba P1; ciing nhu ba S 13 vo sau ctia 6ng L déu cho rang phia ba P1 da
st dung phan dit tranh chap nay thoi gian tir nim 1988 do 6ng L dd chuyén
nhuong cho ba P1, 161 trinh bay ctia cac duong su nay phu hop véi 161 khai ctia ba
P1, cling nhu két qua xac minh tir phia dia phuong vé thoi gian ba P1 sir dung dat.
Do d6 ¢ can clr xac dinh viéc giao dich chuyén nhuong gitra 6ng L va ba B1 duogc
xac 1ap nam 1988 1a co that, do giao dich nay dugc thuc hién nam 1988 vi vay can
ap dung Luat dat dai nam 1987 dé giai quyet trong vu an nay. Céan ctr Piéu 5 Luat
dat dai nim 1987 quy dinh “Nghiém cdm viéc mua, bdan, lan, chiém dat dai, phat
canh thu t6 dudi moi hinh thire, nhdn dat dwoc giao ma khong suw dung, sw dung
khéng diing muc dich, tir tién sir dung dat néng nghiép, ddt cé rieng vao muc dich
khac, lam huy hoai dat dai”; Vi vay viéc giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta ba D1 voi 6ng L 1a v6 hiéu do vi pham diéu cam cua luét theo quy dinh tai
Piéu 123 cua B luat dan su; do d6 cac bén co nghia vu hoan tra cho nhau nhung gi
da nhan. T nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khai kién cua
ong P 1a ¢ can cir duoc chap nhan mot phan.

Xét yéu cau cta ba B1: Do giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita
6ng L v&i ba D1 1a vo hiéu, nén ba yéu ciu cong nhan cho ba duoc quyén tiép tuc
su dung dién tich 1.135 8m thudc mot phan cta thira dat 929 1a khong c6 co so
chap nhén; viéc ba yéu cau 6ng D tra lai cho ba 05 chi vang 24Kra va bdi thuong
truot gia dat 1 ¢6 co s& chap nhan. Boi 1€, can cur vao 10i khai trong qua trinh giai
quyét vu an thi 6ng D ciing thira nhan rang 6ng L ¢6 nhan cta ba D1 14 02 chi vang
24Kra, can ct Diéu 92 Bo luat to tung dan su tinh tiét cac bén duong su thira nhan
1a tinh tiét khong can phai chimg minh. Pbi véi 03 chi vang 24Kra chénh léch ma
phia ba P1 cho rang di giao cho 6ng L nhan va ciing c6 ba P2 chimg kién viéc
nhan, mac du 6ng P khong thira nhan, nhung ba P1 dua ra dugc chiig clt chiing
minh 14 ba B2 1a nguoi di cing c¢6 mat ching kién 6ng L nhan 03 chi vang nay khi
chuyén nhuong dat cho ba P1, can cir vao 10i khai ctia ba B2 trong qua trinh giai
quyét vu an thi ba P2 ciing thira nhan nhu 15i ba D1 trinh bay. Xét thdy mac du 10i
khai cta ba D2 dimg vé phia ba D1 va bat loi cho phia 6ng B, nhung xét vé quan
hé huyét thong thi ba D2 1a chi rudt cia ba D1 va ciing 1a ¢6 rudt cua 6ng b, tat ca
déu 1a ba con trong than toc vai nhau, do dé xét 101 khai cua ba B2 la ¢6 can cir dé
phap luat xem xét, nén viéc ba D1 cho ring c6 giao cho dng L 05 chi vang 24Kra 13
hoan toan ¢ co s¢ chip nhan.

[3] V& hau qua: Do giao dich dan su gitta 6ng L v6i ba D1 12 vo hiéu; cin cr
Piéu 131, 427 cta Bo luat dan su cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan; vi
vay budc phia ba DB1 ¢6 nghia vu giao tra cho phia éng D dién tich 1.135,8m? thudc
mot phr:fm cua thira dat 929, t& ban d6 s6 09, loai dat lua, tai ép T, xa A; budc phia
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ong D co6 nghia vu tra cho phia ba B1 05 chi vang 24Kra 1a hoan toan c¢6 can cu,
phu hop quy dinh cua phép luat.

[4] V& x4c dinh 13i cta cac bén din dén hop ddng vo hiéu: Thoi diém nim
1988 (khi Luat dat dai nam 1987 ¢6 hiéu luc) Nha nudc nghiém cAm viéc giao dich
chuyén nhuong dat nhung éng L va ba P1 van ¢b ¥ thuc hién giao dich, nén xac
dinh mutc d6 16i cua hai bén 1a nhu nhau, mdi bén 50%.

Cin ctr vao két qua dinh gid ngay 15/7/2019, dat tranh chip c6 gia
100.000d6ng/m? x 1.135,8m? = 113.580.000d6ng; 05 chi vang 24Kra thoi diém xét
Xt gia 1a 24.000.000d0ng (Vang 4.800. OOOdéng/Chl) do d6 xac dinh gia tri quyén
st dung dat ting so voi gia tri hai bén giao dich 1a 113.580. OOOdong —
24.000. OOOdong = 89.580. OOOdong Vi vy mdi bén chiu ' cia sd tién
89.580.000d6ng 1a 44.790.000d6ng.

Tu nhitng nhan dinh trén budc phia ba D1 giao tra dién tich 1.135,8m? thudc
mot phan cua thira dat 929, to ban d6 s6 09, loai dat lua, tai ap T, x3 A cho phia
ong B; budc phia ong P c¢6 nghia vu tra cho phia ba B1 05 chi vang 24Kra va so
tién 44.790.000d6ng 1a phut hop quy dinh ciia phap luat.

[5] Di tai san (12 lGa vy hé thu nam 2020 da xa hon 20 ngay) trén dién tich
dat tranh chap 1a ctia ba D1; 6ng P théng nhat dé ba D1 thu hoach lta xong thi co
nghia vu tra dat cho 6ng, su tu nguyén nay phu hop quy dinh phap luat nén cong
nhan.

[6] D6i voi gidy chimg nhan quyen stt dung cua thira dat 929 theo 10i khai
6ng P c6 trinh bay dang thé chap vay von tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién
nong thon chi nhanh huyén C, phong giao dich T. Nhung trong qua trinh Toa an
giai quyét, can cr vao ban khai ngay 15/11/2019 cta phia Ngan hang, cing nhu tai
phién toa hém nay thl 6ng D ciing déu thtra nhan hién da tat toan no v4i phia Ngan
hang va hién nay gidy chimg nhan quyén st dung cua thira dat 929 phia Ngan hang
da tra lai cho 0ng D; 6ng D cling thira nhan sy viéc 1a dung. Do d6, viéc Toa an xac
dinh khong dua Ngan hang NOong nghiép va phat trién ndng thdn chi nhanh huyén
C vao tham gia to tung 1a pht hop quy dinh ctia phap luat.

[7] Vé chi phi tham dinh, do dac, dinh gia: La 3.932.000d6ng (Ba triéu chin
tram ba muoi hai nghin dong). Ong P va ba P1 mbi bén phai chiu phan nita tic 1a
1.966.000dong (Mot triéu chin trim sdu muoi sau nghin déng). Do 6ng P di nop
tam (ng trudc va da chi phi xong, nén sd tién 1.966.000d0ng (Mot tridu chin trim
sau muoi sau nghln df)ng) thu dugc tir ba D1 dugc hoan tra cho ong b.

[8] V& &n phi so tham: Cin ctr Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. Phia dng P va phia ba
P1 c6 nghia vu ndp theo quy dinh ctia phap luat, trir truong hop mién nop hoic
khoéng phai ndp. (Gia vang 24Kra tai thoi diém xét xir la 4.800.000d6ng/chi)

Vi cac lé tren;



QUYET PINH:

Cin ctr cac Piéu 26, 35, 39, 70, 91, 144, 147, 157, 158, 165, 166, 226, 227,
228, 244, 271 va biéu 273 cua Bo luat tb tung dan su.

Cin ct Diéu 117, 123, 131, 427, 500 va Diéu 501 ctia B luat dan sy nim
2015;

Cin ct Diéu 5 Luat dat dai nam 1987; Diéu 202 va Diéu 203 clia Luat dét
dai nam 2013.

Cian cr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ciia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa dng Nguyén Minh D.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi D1.

Xéac dinh giao dich din sy chuyén nhugng quyén st dung dat giita ong
Nguyén Hoang L véi ba Nguyen Thi D1 la giao dich dan su v hiéu.

Huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gilra Ong Nguyén Hoang L
v6i ba Nguyén Thi B1 dbi voi dién tich 1.135, 8m2 nam trong dién tich chung
6.224,2m?, thudc mot phan thira s6 929, to ban do s6 09, tai ap T, xa A, huyén C,
tinh Tra Vinh.

Budc ba Nguyén Thi P1 (cung thanh vién trong ho gom 6ng Tran Vin P3, ba
Tran Thi Thanh H2 va ba Tran Ngoc H3) giao tra dién tich 1.135,8m?, thudc mét
phan thira s6 929, to ban do s6 09, tai 4p T, xa A, huyén C, tinh Tra Vinh cho 6ng
Nguyén Minh D (cung thanh vién trong ho gém ba Lé Thi T, ba Nguyén Thi B, ba
Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Thanh H1 va anh Nguyén Tuan V).

* Vi tri dat dugc thé hién nhu sau:

+ Hudng Dong gidp Ap 7, chiéu dai canh dat 24,8 mét.

+ Hudng Tay giap thira 930A, chiéu dai canh dat 24,8 mét.

+ Huéng Nam giap phan A (thudc thira 929, dién tich 5088,4m?), chiéu dai
canh dit 45,8 mét.

+ Huéng Bic giap thira 929A, chiéu dai canh dat 45,8 mét.

(Kém theo két qua khdo sat, do dac s6 TOICNHCL ngay 20/8/2019 ciia Vin phong
Pang ky dat dai tinh Tra Vinh - Chi nhanh huyén C).

3. Budc 6ng Nguyén Minh D ¢ nghia vu tra lai vang va boi thudng truot gia
dat cho ba Nguyén Thi P1. Trong d6 gdm: S vang chuyén nhuong dat 6ng L da
nhan 13 05 (ndm) chi vang 24Kra loai 99% va s tién chénh léch gia tri Ia
44.790.000d0ng (Bdn muoi bdn triéu bay tram chin mwoi nghin dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop Co quan Thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh 4an cua nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
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thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

4. D6i tai san (12 10a vy hé thu ndm 2020 d3 xa hon 20 ngay) trén dién tich
dat tranh chép 13 cua ba Nguyén Thi P1; 6ng Nguyén Minh D théng nhat dé ba
Nguyén Thi D1 thu hoach lta xong thi ¢ nghia vu tra dat cho 6ng Nguyén Minh
D, su tu nguyén nay phu hop quy dinh ctia phadp luat nén cong nhan.

5. Dé dam béo thi hanh an khi 4n c6 hiéu luc phap luit, cac bén giir nguyén
hién trang dat tranh chdp. Nghiém cdm dao pha, hity hoai lam thay doi dién tich
dat, khong duogc chuyén nhuong hodc thuc hi¢n bat ky hinh thtrc cac giao dich dan
su ¢6 lién quan dién tich dat tranh chap khi chua dugc sy dong ¥ cua co quan co
tham quyén.

6. Chi phi tham dinh, do dac, dinh gia: La 3.932.000d0ng (Ba triéu chin traim
ba muoi hai nghin dong). Ong Nguyén Minh P va ba Nguyén Thi D1 mdi bén phai
chiu phan nira tic 12 1.966.000d6ng (Mot triéu chin trim sdu muoi sau nghin
déng). Do Ong Nguyén Minh P ndp tam tng trudc va da chi phi xong, nén so tién
1.966.000d6ng (Mot triéu chin trim sau muoi sau nghin dong) thu duogc tir ba
Nguyén Thi P1 dugc hoan tra cho 6ng Nguyén Minh D.

7. Vé &n phi dan sy so tham:

- Budc 6ng Nguyén Minh D c¢6 nghia vu nop 3.439.500d6ng (Ba triéu bén
tram ba muoi chin nghin nim trim déng) an phi. Nhung dugc khau trir vao sd tién
1.790.000d6ng (Mot triéu bay trim chin muoi nghin déng) tam Gmg an phi theo
bién lai thu tién s6 AA/2018/0000743 ngay 13 thang 5 ndm 2019 do Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén C thu, con lai 6ng Nguyén Minh P ¢ nghia vu tiép tuc nop.

- Budc ba Nguyén Thi P1 c6 nghia vu ndp 300.000d6ng (Ba trim nghin
d6ng) an phi. Nhung dugc khau trir vao sé tién 1.900.000d6ng (Mot triéu chin trim
nghin dong) tam ung an phi theo bién lai thu tién s AA/2018/0003675, ngay
10/6/2019 do Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C thu, sd tién con lai dugc hoan tra
cho ba D1.

“Cac duong sy c6 quyén lam don khing cdo trong thoi han 15 ngay k& tir
ngay tuyén dn, duong su vang mit tai phién toa hoic khong co6 mit khi tuyén an
ma ¢ 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
dugc tong dat hop 1.

Trudng hop bdn 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Pi€u 02
Luat Thi hanh an din sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
4n dan su c6 quyén thod thudn thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cic diéu 6,7
va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy ; thdi hiéu thi hanh 4n dudc thuc hién theo qui dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n din su.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén Cang Long;

- Chi cuc THADS;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Tuyét Thanh
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